TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU GIA MAP Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOGC

Ban 4n s6: 21/2018/DS-ST
Ngay: 29-11-2018
“Vé viéc tranh chdp hop dong tin dung”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Nguyén Thi Kim Thao

Ong Truong Hong Tham

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Pao — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bu Gia Map.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Bu Gia Mdap tham gia phién toa:
Ong Duong My Hung — Kiém sat vién

Trong ngay 29 thang 11 nam 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc tién hanh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su so tham
thu 1y s6 86/2018/TLST- DS ngay 13 thang 8 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop
ddng tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 66/2018/QDXXST-DS
ngay 08 thang 11 nim 2018 va quyét dinh hodn phién toa sé 61/2018/QDST-DS
ngay 23 thang 11 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A (viét tat Ngan hang)

Dia chi: S6 2, phuong Lang Ha, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Vin C — Chtc vu: Trudng
phong tin dung Ngan hang A chi nhanh huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc (cé
mat)

bia chi: Thén TL, x& PN, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc

- Bj don: Anh Binh Céng H, sinh nim 1994 (Ving mit)

Dia chi: Thon BL, x& BM, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pinh Vin T, sinh nim 1962 (Vang mit)

Ba BJ Thi L, sinh ndm 1956 (Vang mit)



Chi Pinh Thi TG U, sinh nam 2000 (Ving mit)
Cung dia chi: Thon BL, x& BM, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién ngay 30/7/2018 va tai phién toa nguoi dai dén theo uy
quyén ciia nguyén don éng Nguyén Van C trinh bay:

Vao ngay 07/4/2017 anh Pinh Cong H c6 ky hop dong vay vén véi ngan
hang A chi nhanh huyén BU Gia Map, phong giao dich O hop dong tin dung sb
5617-LAV-201701427 véi ndi dung sau:

S tién vay: 280.000.000 dong

Thot han vay: 12 thang

Lai suat vay: 13i trong han 7%/nam; 1i qua han bang 150% lai trong han

Ngay tra 13i: 06 thang/ 1an

Ngay tra gbc: 07/4/2018

Muyc dich vay: Cham soc diéu, tré)ng tiéu, lam hé théng tudi.

Tai san dam bao vay von: Quyén st dung dat dién tich 809 mz, toa lac tai:
Thon BL, x& BM, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc; to ban d6 00, thira dat s6
00, duogc cdp gidy chung nhan quyén sit dung dat s6 CH 00189/DDL ngay
17/5/2012 do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map cap cho ho ba B Thi L. Hop
ddng thé chdp quyén st dung dat dam bao vay vén sé 53017/2017/HPTC ngay
05/4/2017 duoc cong ching tai Uy ban nhan dan xa BM va dang ky thé chip tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map

Ngéan hang d3 giai ngan sb tién trén cho anh H, nhung khi dén thoi han tra
ng thi anh H d4 khong tra ng cho ngan hang theo dung cam két trong hop dong. Do
anh Binh Cong H vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang lam don khai kién yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén Bu Gia Mép giai quyét, budc anh Dinh Cong H phai co
nghia vu tra cho ngan hang so tién ng gdc 280.000.000 dong va i suat trong han;
qua han tinh dén ngay 29/11/2018 1a 14.373.333 dong.

Trong trudng hop anh H khong tra dugce ng yéu cau xur 1y tai bao dam theo
hop dong thé chap s6 53017/2017/HDTC ngay 05/4/2017 dé thu hdi no cho Ngan
hang

* Bi don anh Dinh Céng H ving mdt tai phién toa nhung cé 1oi khai ngay
23/8/2018 (BL 42), anh Hdgu trinh bay:

Anh H xac nhan vao ngay 07/4/2017 ¢ ky hop dong vay von tai Ngan hang
v6i s6 tién 280.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich vay Chiam séc diéu,
trong tiéu, 1am hé thong tudi. Pé dam bao khoan vay nay, thi bd me anh H 12 6ng
Pinh Vin T, ba D6 Thi L ¢ uy quyén cho anh phr:fm dién tich dat 809 m?, toa lac
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tai: Thon BL, xd BM, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc; to ban do 00, thira dat
s6 00, dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CH 00189/DDL ngay
17/5/2012 do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Mép cép cho ho ba B Thi L dé ky
thé chip tai ngan hang.

Tuy nhién, do bi méat muia nén anh H va gia dinh khong c6 tién dé tra no cho
ngan hang khi dén han. Ngan hang khoi kién budc anh H phai tra sb tién trén va 1ai
suat thi anh dong ¥ nhung xin dugc tra dan méi nam 100.000.000 dong cho dén khi
tra hét no.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba D6 Thi L, éng Pinh Vin T
vang mdt tai phién toa nhwng c6 1oi khai ngay 31/8/2018 (BL 4); 02/10/2018 (BL
39), ba L va 6ng T trinh bay:

C)ng ba ¢6 01 manh dat dién tich 809 mz, toa lac tai: Thon BL, xa BM,
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc; to ban dd 00, thira dat sd 00, duoc cép giéy
chung nhan quyén st dung dat sé CH 00189/DDL ngay 17/5/2012 do Uy ban nhan
dan huyén Bu Gia Map cép cho hd ba B4 Thi L. Do gia dinh c6 nhu cau vay von
nén c6 iy quyén cho con trai 1a Pinh Cong H bang gidy Uy quyén ngay 05/4/2017
c¢6 ching thyc ciia Uy ban nhan dan xa BM. Sau d6 con trai t6i da ky hop dong thé
chap quyén st dung dat trén dé vay s tién 280.000.000 dong.

Nay ngan hang khoi kién budc Pinh Cong H phai tra sb tién vay gbc va lai
suét, ¥ kién ctia ong T va ba L 1a dé nghi ngan hang cho anh H va gia dinh tra dan
theo phuong an cua anh H. Néu gia dinh khong thyc hién dang thoi han tra no thi
dong y dé Ngan hang xir 1y tai san bao dam da thé chap.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Dinh Thi T U: Vang mit va
khong nop vin ban ghi y kién ctia minh ddi v6i yéu cau cia ngudi khoi kién va cac
tai liéu, ching ctr kém theo mac du da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t6
tung.

Y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Bi Gia Mdp nhi
Sau:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va cta nhitng ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di tuan thu theo
dung theo quy dinh tai cac didu 26, 35, 39, 68, 93, 94, 95, 96, 97, 203, 205, 208,
209, 220 cua Bo luat td tung dan su.

- Vé viée giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xtr cin clr cac diéu 26, 35,
39 ctia Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 463, 466, 468 cia Bo luat dan su chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don budc bi don anh Pinh Cong H ¢ nghia vu
tra cho Ngan hang sd tién no géc 280.000.000 dong va i suat trong han, qua han
theo luat dinh.



Vé tai san thé chdp anh Pinh Coéng H ¢6 quyén nhan lai tai san dam bao 1a
gidy CNQSDBD khi thue hién xong nghia vu tra ng cho ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tranh tung tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xu nhan
dinh:

[1]. V& thAm quyén va quan hé phép lut: Xét thiy, day 1a vu kién tranh chap
hop ddng tin dung do nguyén don Ngan hang dimg don khéi kién; bi don anh Dinh
Cong Hau c6 hoi khau thudng tra va noi cu tra tai Thon BL, x3 BM, huyén Bu Gia
Maép nén can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 B0 luat td tung dan
su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map.

[2]. V& thu tuc xét xu vang miat: Bi don anh H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Dﬁ‘ Thi L, 6ng Pinh Van T, chi Dinh TI}i Tu U da dqu tong dat hop
1€ Th{)ng bao v€ vi€c thu ly vu an, Gidy triéu tap d¢€ trinh bay y kién, cac Thong
bao vé phién hop kiém tra vi€c giao ndp,ti€p can, cong khai chimg cur va hoa giai,
cac Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu, Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tap dé
tham gia phién toa nhung van viang mit mic du da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an
thtr hai. Can ¢t vao diém b khqan 2 Piéu 227 Bo luat TS tung dan su 2015, Toa an
nhan dan huyén Bu Gia Mp tien hanh xét xtr vang mat anh H, 6ng T, ba L, chiU

[3]. V&€ yéu cau cua nguyén don:

Vé sd tién no gdc:

Can ctr vao hop dong tin dung sb 5617-LAV-201701427 ngay 07/4/2017 thé
hién anh DPinh Céng H c6 vay ctia Ngan hang A chi nhanh huyén Bu Gia Map —
Phong giao dich O véi sd tién 1a 280.000.000 dong, thoi han vay: 12 thang, ngay
tra gdc: 07/4/2018, muc dich vay: Cham séc diéu, trong tiéu, lam hé thong tudi.
Xét thay, viéc ky hop dong tin dung gitta Ngan hang va anh Pinh Cong H 1a ty
nguyén, ¢ diéu khoan rd rang, ndéi dung va hinh thirc caa hop dong phu hop quy
dinh tai tai Diéu 117, Diéu 119 cta Bo luat dan sy 2015, Piéu 90 cua Luat cac to
chtre tin dung va khong trai dao duc xa hoi nén cé hiéu luc phap luat. Cac bén phai
thuc hién quyén va nghia vu clia minh theo ndi dung da thoa thuan trong hop dong,
néu mot trong cac bén vi pham thi phai chiu ché tai.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ngan hang di giai ngan sd tién
280.000.000 dong cho anh H, tuy nhién khi dén han tra ng ngay 07/4/2018 thi anh
H da khong thuc hién nghia vu tra ng gbc va lai cho Ngan hang. Piéu nay duoc
chting minh qua Hop ddng tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no,
bang ké tinh 14i va qua sy thira nhan cta anh H trong qua trinh giai quyét vu an. Vi
vay, yéu cau khéi kién cua ngan hang budc anh Pinh Cong H tra so tién no goc
280.000.000 dong 1a c6 di can cir nén duoc chap nhén.



Vé tién 13i suat: Ngan hang yéu cau anh H tra s tién 13i suat theo muc 1ai
suat nhu sau:

Lai suét trong han: 7%/nam, thoi gian tinh 131 tir ngdy 05/7/2018 dén ngay
28/11/2018 1a 8.003.333 dong

Lai suat qua han: 3,50%/nam, thoi gian tinh 14i tir ngay 10/4/2018 dén ngay
29/11/2018 14 6.370.000 dong.

Xét thay, muc 131 sudt ma ngan hang yéu cau: 13i trong han 7%/nam; 13i qua
han bang 150% l4i trong han ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung 12
hoan toan phu hop voi quy dinh tai Didu 468 ctia Bo luat dan sy 2015 va Diéu 91
ctia Luat céc t6 chuc tin dung.

V& yéu cau xtr Iy tai san dam bao: Cén ct hop dong thé chip quyén sir dung
dat dam bao vay von sb 53017/2017/HDTC ngay 05/4/2017 thé hién: Dé dam bao
khoan vay von 280.000.000 dong thi anh Pinh Céng H ¢6 thé chap cho Ngan hang
quyén st dung dét dién tich 809 mz, toa lac tai: Thon BL, x4 BM, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc; to ban dd 00, thira dat sé 00, duoc cép giéy chimg nhan
quyén st dung dat sd CH 00189/DDL ngay 17/5/2012 do Uy ban nhan dan huyén
Bu Gia Map cép cho ho ba B6 Thi L. Pay 1a tai san duogc cép cho ho ba P Thi L
va trong s6 ho khau cta ba L tai thoi diém dugc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat va thoi diém ky két hop dong thé chap thi gdm c6 nhimg ngudi sau: Ba
D6 Thi L, éng Pinh Vin T, anh Dinh Cong H, chi D6 Thi Tu U. Trude khi anh H
ky hop dong thé chap thi ong T, ba L, chi U da ky gidy uy quyén cho anh H ngay
07/4/2017 dugc cong ching, ching thyc tai Uy ban nhan dan xa BM, ndi dung la
iy quyén toan bd cho anh Binh Cong H dung ra ky két hop dong thé chap véi ngan
hang d6i v6i dién tich dat 809 m?, toa lac tai: Thon BL, x4 BM, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc. Toa an da tién hanh xem xét thim dinh tai chd thé hién tai
san thé chap van gilt nguyén hién trang tir khi ky hop dong thé chap tai san dén nay
khong c6 thay doi gi, hién van do gia dinh ba PS Thi L dang truc tiép quan 1y, sir
dung. Xét thiy, hop dong thé chip quyén st dung dit dam bao vay von sd
53017/2017/HDTC ngay 05/4/2017 1a tu nguyén, dung chu thé, duoc cong chimg
va tai san thé chap dugc diang ky bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Bu Gia Map. Hop déng c6 muc dich, noi dung va hinh thitc phu hop véi
quy dinh tai céac biéu 293, 295, 298, 318, 319, 500, 502 cta Bo luat dan sy nim
2015; khoan 3 Piéu 167, Piéu 188 cua luat dat dai ndm 2013 va khong trai dao duc
xd hoi. Vi vy, hop dong thé chip tai san c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky thé
chap, cac bén phai thyc hién quyén va nghia vu ctia minh theo ndi dung da thoa
thuan trong hop dong. Do dé, trong trudng hop anh Pinh Cong H khong thuc hién
nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Chi cyc thi hanh an dan
su c6 thdm quyén xir 1y tai san dam bao 1a quyén str dung dét dién tich 809 m?, toa
lac tai: Thon BL, xa BM, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc; to ban dd 00, thira
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dat s6 00, duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH 00189/DDL ngay
17/5/2012 do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Mép cap cho ho ba DS Thi L.

Dbi v6i yéu cau xin dugce tra dan moi nam 100.000.000 dong cua anh H, ng
T, ba L 1a khong c6 thién chi tra ng, ddng thdi trong cac 1an hoa giai va tai phién
toa hom nay nhiing nguoi nay khong c6 mat nén khong c6 can ctr chap nhan.

[4]. V& sb tién chi phi xem xét thAm dinh 13 3. 000.000 déng, anh H phai
chiu. Do ngan hang da tam img s tién chi phi trén nén can budc anh Pinh Céng H
c6 nghia vy tra lai s tién nay cho Ngan hang.

[5]. Vé an phi dan sy so tham: Anh Dinh Céng H phai nop theo quy dinh

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Biéu 147; bBiéu 157; Diéu 158; khoan 2 Diéu 227; Diéu 266 cua
B6 luit to tung dan sy;

- Céc Piéu 117, 119; 293, 295, 298, 318, 319, 468, 500, 502 cua B luat dan
su 2015

- Khoén 3 Diéu 167, Diéu 188 clia luat dat dai ndm 2013

- Cac Piéu 90, 91, 95 ciia Luat céc to chirc tin dung

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang A

Budc anh Binh Cong H ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang A - phong giao dich
O, chi nhanh huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc s6 tién no gbc 280.000.000 (Hai
tram tam muoi triéu) ddng va 1ai suat 1a 14.373.333 (Muwoi bon triéu ba tram bdy
muoi ba nghin ba trdm ba miroi ba) dong.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham, anh Dinh Céng H con phai
tiép tuc chiu tién 1ai suat qué han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo muc lai
sudt ma hai bén da thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan
xong sb tién no gdc. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén 6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1ai
sudt ma khach hang vay ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai
suit cia Ngan hang cho vay.

Truong hop anh Dinh Céng H khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang duoc quyén yéu cau Co quan Chi cuc thi hanh an dan su ¢6 thdm quyén xu 1y
tai san dam bao dé thu hoi no: Quyén su dung dét dién tich 809 m? va cac tai san
trén dat, toa lac tai: Thon BL, x& BM, huyén Bu Gia Méap, tinh Binh Phudc; to ban
dd 00, thira dat sd 00, duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat s CH
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00189/DDL ngay 17/5/2012 do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map cap cho ho ba
D4 Thi L.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 1a 3.000.000 (Ba triéu) dé)ng, anh
Pinh Vin H phai chiu va c6 nghia vu hoan tra sb tién nay cho Ngan hang.

3. An phi dan su so tham:

Bi don anh DPinh Cong H phai chiu sd tién an phi dan sy so tham la
14.718.666 (Muwoi bon triéu bay tram muwoi tam nghin sdu tram sdu muoi) dong.

Tra lai cho Ngan hang sb tién tam ung 4n phi 7.091.000 (Bdy triéu khéng
tram chin mwoi mot nghin) ddng da ndp theo bién lai thu tién sb 0018437 ngay
04/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Gia Méap, tinh Binh Phudc

4. V& quyén khang céo, khang nghi:

Nguyén don c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don anh H va nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba L, 6ng T, chi U vang mit tai phién toa c6 quyén khang cio
ban 4n nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban
an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

VKSND H. Bu Gia Map;, A AN _ * i .
TAND, VKSND tinh Binh Phuoc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Chi cuc THADS H. Bu Gia Mdp;
Cac duong su;

- Luwu hé so vu an.

NGUYEN THI TUYET






