TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Ban 4n s6: 67/2025/DS-ST
Ngay 21 — 8 — 2025
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong QSD dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.

Céc Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Hoang Dan
Ong Ta Biru Thuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu — La Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 1- Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan khu vuee I - Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Huynh Quoc Phong — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 1- Ca Mau
xét XU so tham cong khai vy 4n dan su thu 1y s6: 361/2025/TLST-DS ngay 18
thang 10 nam 2024, theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu s0:
172/2025/QBXXST-DS ngay 09 thang 4 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1968. Dia chi cu tra: Ap T, xa
L, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau. Nay la khom T, phuong L, tinh Ca Mau (co6
mat).

Bidon:
1. Ba Diép Thi L, sinh nam 1955. (c6 mat)
2. Ong Lé Van K, sinh nam 1951. (c6 mit)
Cung dia chi cu tri: Ap T, x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau. Nay 1a khom T,
Phuong L, tinh Ca Mau.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong T6 Vian Kh, sinh nam 1968. (c6 mat).
2. Ba Tran Thi Th, sinh nam 1986. (vang mit).
3. Ba Huynh Thuy K.U, sinh ndm 1971. (c6 mét).
Cung dia chi cu tri: Ap T, xa L, thanh phd C, tinh Ca Mau. Nay 1a khom T,
Phuong L, tinh Ca Mau.
4. Ngan hang N. Dia chi: S6 02 duong L, phuong T, quan B, Thanh phd



Ha Noi. Nay la so 02, dwong L, phuong G, Thanh pho Ha Noi. v
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chuc vu: Tong giam
doc.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Cao Viét H, Chue vu: Pho Giam dbe Ngan
hang N — Chi nhanh Ca Mau. bia chi: S6 14-16, Ng, phuong 2, thanh pho C,
tinh Ca Mau. Nay la phuong A, tinh Ca Mau. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 26/5/2025, bién ban hoa gidi va tai phién toa,
6ng Nguyén Vian H trinh bay: Do c¢6 nhu cau ndi lién véi phan dat ong dang sir
dung, lam 16i di ra kénh Ba Diéu nén ngay 18/4/2013, dng H c6 thoa thuan dé
nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé Van K va ba Diép Thi L phan dat ngang 06m
dai 37m, c6 lam hop dong gidy tay c6 xac nhan cua trudng ap Tan Hung, sau do
khong nhé thoi gian cling trong thang 3/2013, 6ng H tiép tuc thoa thuan nhan
chuyén nhuong tir ong K va ba L thém phan dat ngang 1,7m dai 37m. Tong
cong hai 1an 6ng nhan chuyén nhuong phﬁn dat ngang 7,7m déi 37m kh()ng lam
hop dong cong ching, chua sang tén vi gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat cua
ong K va ba L dang do ngan hang N giir, d¢ 6ng K vay tién. Dén ngay
17/5/2013, ong c6 dong y chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vian Khai mot
phan dét trong dién tich 6ng nhan chuyén nhuong cua ong K, dé 6ng H cat nha &
nén 6ng co lam hop dong gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Kh ngang 5,2m dai
37m. Hién nay 6ng dang sir dung phan dit ngang 2,5m dai 37m lién ké véi thira
dat s6 26, to ban dd 23 ciia 6ng dé 1am 16i di ra kénh Ba Diéu, phan dat 5,2m dai
37m 6ng Kh dang sir dung da cit nha ¢. Nhiéu lan yéu cau 6ng K va ba L lam
thu tyc sang tén dat cho ong nhung khong thyc hién do gidy ching nhan quyén
str dung dat dat vin con dang do ngan hang gitt. Nay ong yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/4/2013 gitta ong va
6ng K ba L va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2013 gitta
6ng va ong Kh, tir 46 xac dinh phan dat ngang 2,5m dai 37m thudc quyén st
dung cua ong, cong nhan phan dat ngang 5,2m dai 37m thudc quyén st dung ciia
ong Kh,

* Theo don khai kién ngay 06/8/2024, tai ban ty khai, bién ban hoa giai va
dugc bd sung tai phién toa nguyén don 6ng Té6 Vian Kh trinh bay: Ngay
17/5/2013 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vin H mot phan dat
ngang 5,2m dai 37m, dién tich 192,4m?, két qua do dac thuc té 1a 205,3m? toa
lac ép T, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau, nay la Phuong L, tinh Ca Mau véi gia
104.000.000d, 6ng di tra tién du. Phan dét c6 tir can: Hudng dong giap To Vin
Kh, hudng tay giap dat con lai ctia 6ng Nguyén Vin H, huéng Nam giap kénh
B, hudng Bic giap T6 Van Kh. Phan dat nhan chuyén nhuong co ngudn gdc 6ng
H nhan chuyén nhuong ciia 6ng K va ba L nhung chua thyc hién thi tuc chuyén
tén. Khi nhan chuyén nhugng 6ng c6 giap mat ong K va ba L, ong K va ba L
htra khi nao 1y sé d6 tir ngan hang vé thi s& cit chuyén tén cho 6ng. Ong Kh



yéu cau ong H 1am gidy chimg nhan nhung 6ng H khong thuc hién duoc do gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cua ong K va ba L van do ngan hang gii, nén
khong lam dugec.

Ong Kh yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 17/5/2013 gitta 6ng Kh v&i ong Nguyén Vin H, phan dat ngang
5,2m dai 37m dién tich 192,4m?, toa lac ép T, Xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau,
nay la phuong L, tinh Ca Mau.

* Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va dugc bd sung tai phién toa ong Lé
Van K trinh bay: Ong co phan dat o ap T, x& L, thanh phd C, tinh Ca Mau, duoc
cap gidy chimg nhan quyen st dung dat dién tich 3.774,0m?, thira 26, to ban do
23, dung tén L& Van K va Diép Thi L. Ngay 18/4/2013 Ong co chuyen nhuong
mdt phan cho ong Nguyén Vian Hung va ba Huynh Thuy K.U chiéu ngang 7,7m
chiéu dai 37m, 6ng da nhan tién du. Pén ngay 17/5/2013 6ng Hung chuyén
nhuong lai cho 6ng Té Van Kh phan dat chiéu ngang 5,2m chleu dai 37m, dién
tich 192, 4m? dng biét va khong phan doi. Nay ong ddng ¥ yéu cau nguyén don
1a tiép tuc hién hop dong nhung do phan dat chuyén nhuong khong du dién tich
tach thira va hién tai gidy ching nhan quyén st dung dat cua toi dang thé chip
Ngan hang N nén khong lam thu tuc tach thira cho 6ng T6 Van Kh duogc.

* Tai van ban s6 637/NHNo.TPCM ngay 06/5/2025 va s6
1222/NHNo.AX-TH ngay 13/8/2025, Ngan hang N trinh bay: Ban chinh gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dién tich 3.774,0m?, thtra 26, to ban d6 23, dung
tén L& Van Kiét va Di¢p Thi Lac, dang do ngan hang gitr vi ong Kiét va ba Lac
c6 vay von véi hinh thire tin chap. Nay cac duong su yéu cau cong nhan Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ngan hang khong co y kién, dong ¥ cho
tach thira vi dién tich con lai ctua ong Ki€t van dam bao thanh toan khoan no.
Yéu cau xét xir vang mat Ngan hang.

Tai phién toa, ong Nguyén Vin Hung va ong T6 Vin Kh giit nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 18/4/2013 giita 6ng va 6ng Kiét ba Lac va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/5/2013 gitta 6ng va 6ng Kh dbi v4i phan dat
toa lac tai toa lac 4p T, x& L, thanh pho C, tinh Ca Mau, nay 1a phuong L, tinh
Ca Mau.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Ca Mau: Vé viéc chap
hanh phap luat cia thim phén, thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong sy déu
thyc hién ding theo quy dinh tai BO lut to tung dan su. Ve noi dung: Bé nghi
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don, ngudi c6 quyen loi nghia
vu lién quan, vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
ngay 18/4/2013 gilta 6ng va ong K ba L va hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 17/5/2013 giita 6ng H va 6ng Kh d6i v6i phan dat toa lac tai toa
lac 4p T, x& L, thanh phd C, tinh Ca Mau, nay 1a phuong L, tinh Ca Mau. An phi
va chi phi t tung giai quyét theo quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ong Nguyén Van H khai kién ong Nguyen Van K va ba Di¢p Thi L yéu
cau Toa 4an Cong nhéan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 18/4/2013 giita 6ng Nguyén Vin K véi 6ng Nguyen Van H. Do do,
tranh chap gitta cac duong sy dugc xac dinh la tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, nén thuéc tham quyeén giai quyét cua Toa an la dang
quy dinh tai diéu 26 cua B luat t6 tung dan su.

[2] Ngay 18/10/2024, Toa an thu Iy vu an ong T6 Van Kh khoi kién ong
Nguyen Van H, ong Nguyen Vin K va ba Diép Thi L yéu cau cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2013 gitra 6ng Khoi va ong
H. Ngay 28/5/2025 Toa an thu 1y yéu cau khoi ki¢n cua Ong Nguyen Vian H d6i
voi Ong Nguyen Vin K va ba Diép Thi L, yéu cau cong nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 18/4/2013 gilra 6ng H va ong K. Xét thay phan
dién tich dat ong Kh dang yéu cau d6i vai ong H co ngudn gdc ctia dong K va ba
L, nam trong dién tich dat ong H dang yéu cau d6i voi ong K va ba L. Pé vu an
duogc giai quyét toan ven, ngay 02/6/2025 Tda an da nhap hai vu an thanh mot
an voi ong Nguyen Van H la nguyén don, ong K va ba L 1a bi don va 6ng K la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc lap dé giai quyét.

[3] Toa an da tong dat hop 18 cac vin ban to tung cho ba Tran Thi Th va dai
dién Ngan hang N dé thong bao ndi dung khai kién cia Ong Nguyén Vin H,
triéu tdp dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching clr va hoa giai dén 1an tht hai, triéu tap dé tham gia phién toa xet xu dén
lan thir hai nhung Nguoi dai dién ngan hang N deu Vang mat co don yeu cau xét
XU vang mat, ba Tran Thi Th Vang mat co yeu cau ving mat. Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir ving mat ba Tran Thi Th va dai dién Ngan hang N 13 ding quy
dinh tai Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan su.

[4] Nguyén don khoi kién yéu cau Tda an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay 18/4/2013 gilra Ong Nguyen Vian K
va ong Nguyen Vin H. Tai thoi diém cic duong su ky két hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat Luat dat dai 2003 dnag c6 hiéu lue. V& hinh thirc cta
hop d6ng da thuc hién chwa dung quy dinh cta phap luat vé hinh thirc ctia hop
dong, tai thoi diém ky két. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
duoc cong ching theo Picu 127 Luat dat dai nim 2003. Tuy nhién, dién tich dat
chuyén nhugng cac bén da ban giao va vo cheng 6ng K va ba Huynh Thay K.U
da sur dung dién tich dat nay tir nam 2013 dén nay khong c6 tranh chap gia tri
quyén s dung dat ong H d3 tra du va ong K, ba L di nhan du tién chuyén
nhuong. Quyen va nghia vu cac bén da thuc hién xong. Hién nay chi con thu tuc
chuyén quyen dé bén nhan chuyen nhuong dugc cap glay chtng nhan quyén st
dung dat. Ong K va ba L thdng nhat véi hop ddng chuyén nhuong khéng tranh
chép va thong nhat yéu cau khoi kién cua éng H.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 14 ong Khéi c6 don khoi kién yéu
cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dugc ky két
ngay 17/5/2013 gitra 6ng T6 Van K va 0ng Nguyén Vin H. Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat nay khong dugc cong chung theo Piéu 31 Luat dat
dai nam 1993. Nhung viéc chuyén nhuong giita 6ng K va 6ng H thi 6ng Kiét va



ba Lac biét va khong phan déi, cac bén da thuc hién xong, nay ong K vaba L
cung v6i 6ng H thong nhat yéu cau cia éng K.

Phan dat cac bén thoa thuan chuyen nhuong tai hai hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat noi trén déu c6 ngudn goc cua ong K va ba L nhung
vi hién nay ban chinh gidy chting nhan st dung dét ciia 6ng K va ba L dang do
Ngan hang N chi nhanh Ca Mau quan 1y d&& dam bao cho hop ddng vay von cua
ong K va ba L tai Ngan hang. Tai van ban ngay 06/5/2025 ciia Ngan hang xac
nhan gidy chting nha AE316871 do UBND thanh phé Ca Mau cap ngay
24/10/2007, ngan hang théng nhét véi yéu cau ctia 6ng H va 6ng K.

Do cac dwong sy da thuc hién hon hai phan ba nghia vu, 6ng K va éng H da
sir dung dat 6n dinh tir nam 2013 dén nay. Do d6, ¢6 can ctr chap nhan yéu cau
cta 6ng H va 6ng K.

[5] Dién tich dat 6ng H nhan chuyén nhuong tir 6ng K va ba L, 6ng H va ba
K.U théng nhat x4c dinh 1a tai san c6 duogc trong thoi ky hon nhan, 1a tai san
chung cua 6ng H va ba K.U.

Dién tich dat 6ng K nhan chuyén nhuong tir ong H, 6ng Kh va vo 1a ba Th
théng nhat x4c dinh 1a tai san riéng cta 6ng Kh.

[6] V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: Chi phi do dac 6ng K da tra
s6 tién 1.668.000d, 6ng H va 6ng K thong nhat ong H phai chiu 834.000d. Ong
Nguyén Vin H c6 nghia vu tra lai cho éng Té Vin K sb tién 834.000d (Ta4m
tram ba mwoi bon ngan dong). Chi phi ong Hung da chi tra, 6ng Hung khong
yéu cau giai quyét, nén khéng xem xét.

[7] Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an. Do yéu cau ctia 6ng H dugc chap nhan nén ong K
va ba L phai chiu an phi, yéu cau ctua 6ng K duoc chap nhan nén ong Hung phai
chiu an.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Cin clr cac Diéu 46, 49, 50 106 va 127 Luat dat dai 2003; Diéu 203 Luat
dat dai 2013; Cac Diéu 27, 235, 236 Luat dat dai 2024; Cac Diéu 26, 35, 157,
147, 227, 228, 273 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1€ phi Toa an:

- Chap nhan toan bo yéu cau cua Ong Nguyén Vin H va ong T6 Vin K:
Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/4/2013 gila
ong Nguyen Van H voi ong L€ Van K va ba Diép Thi L va Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2013 giita ong Td Van K voi 6ng Nguyén
Van H.

Ong Nguyén Vin H va ba Huynh Thuy K.U duoc quyén sir dung d6i véi
phﬁn dat dién tich 94,4m?, toa lac tai ép B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau, nay
la khdm B, phuong L, tinh Ca Mau..



Ong To6 Van K dugc quyén st dung d6i véi phan dat dién tich 205,3m?toa
lac tai 4p B, X4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau, nay 1 khdm B, phuong L, tinh Ca
Mau.

- V& Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin H c6 nghia vu tra lai cho 6ng T6
Vin Kh sé tién 834.000d (Tdm tram ba mwoi bon ngan dong).

- V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vian H phai nop 300.000d (Ba trdam ngan dong). Ngay
27/5/2025, 6ng Nguyén Van H di ndp tam tng an phi sb tién 300.000d (Ba trdm
ngan dong), theo bién lai s6 0010930, tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd
Ca Mau nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan su khu vuc Ca Mau, duoc chuyén thu.

Ong Lé Van Kiét va ba Di¢p Thi L phai nop tham khong c6 gia ngach
300.0004 (Ba tram ngan dong).

Ong T6 Vian Kh khéng phai nop an phi. Pugc nhén lai tién tam Gmg an phi
da nop ngay 16/10/2024, s6 tién 300.000d (Ba trdm ngan dong), theo bién lai s6
0009478, tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd Ca Mau nay |a Phong Thi
hanh an Dan su khu vuc Ca Mau, dugce nhén lai.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn sy co
quyén thoad thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn ddan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

DPuong sy c6 mat o quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mat co ‘quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét.

TM. HQOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén: (da ky)
- Duong su;
- VKSND KV1-Ca Mau;
- Luu hd so vu an.

Phan Thi Thu



