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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai;

Ba Ngo6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién {ciém sat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 393/2024/TLPT-DS ngay
08/10/2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong dit coc”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 76/2024/DS-ST ngay 24 thang 06 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 08/2025/QD-PT ngay 02 thang 01
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba V5 Thi N, sinh ndm 1950; dia chi: T6 H, khu pho A, phudng
A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién, hop phap cua nguyén don:,(A)ng Vi Manh T, sinh nam 1975;
dia chi thuong tra: S6 G, b, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (Van ban uy
quyén ngay 08/11/2023); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Viét H, sinh
nam 1977 - Luat su Van phong L1, thugc Doan luat su tinh B; c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Tran Van N1, sinh nam 1953;



2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1955;
Cung dia chi: khu phd K, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Ngu’g"i dai dién hop phap cua bi don oAn’g Tran Van N1 va ba Nguyé~n Thi G:
Ong Nguyén Van N2, sinh nam 1973; dia chi: ap B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong,
1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Van ban uy quyén ngay 29/11/2023); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thanh P, sinh ndm 1985; dia chi: khu phé K, phuong A, thanh
pho B, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Ba Phan Thi Kim X, sinh nam 1986; dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Binh
Phudc; vang mat.

3. Chau Tran Vil Q, sinh ngay 23/3/2013.

Nguoi dai dién theo phdg ludt cia chéu Tran Vii QO: Ba Phan Thi Kim X, sinh
nam 1986; dia chi thuong tr: ap B, xa T, huyén C, tinh Binh Phudéec.

- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién hop phap cuia nguyén don 6ng Vi Manh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 09/11/2023; Pon bé sung yéu cau khoi kién dé
ngay 30/5/2024, loi trinh bay cua nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Vil
Manh T trong qua trinh giai quyét vu an:

Ong N1, ba G dugc quyén quan 1y, sir dung dbi véi phan dat thudc thira sb
640, to ban do sé 27, toa lac tai phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong theo G1éy
ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat
sd vao s6 cdp GCN CS06778 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay
12/8/2016 cho ho 6ng Tran Van N1,

Thang 6/2021, 6ng N1, ba G thoa thuan mua ban vo1 ba N phén dat co dién
tich qua do dac thuc té 1a 406,3m% co6 100m> thd cu. Gia chuyén nhuong 1a
3.370.000.000 dong. Thu tuc dé cong chu:ng, ky hop c’[ong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do ong N1, ba G chiu trach nhiém. Thot diém thoa thuan mua ban, ba N
dugc 6ng N1, ba G cho xem ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung
khong dé y thong tin thira dat s6 640 duogc tach thanh thira dat s6 1183 va sd 1184.
Qua trinh giai quyét vu an, ba N méi biét thira dat s6 640 duoc tach thanh thia dat
s6 1183 va s6 1184. Ba N xac dinh phan dat ma ba mua thuéc mot phan thira dat sb
1183.

Ngay 25/6/2021, hai bén giao két hop dong dit coc, duoc ong N1, ba G, ba N
ky tén, lan tay vao va co6 6ng Lam Van D ky tén, lan tay vao lam chung. Sau khi ky
xong hop ddng, ba N giao sb tién coc 1a 1.000.000.000 dong cho ong N1, ba G. Hai
bén thoa thuan trong thoi han 60 ngay s€ ra cong chung hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.



Sau 60 ngay, ba N nhiéu 1an héi thuc 6ng N1, ba G ra cong ching hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat nhung 6ng N1, ba G dua ra nhiéu ly do dé tri
hodn. Sau dé, ba N biét dugc thong tin Nha nudc co chi truong thu hdi mot phan
dién tich thira dat s6 1183, to ban d6 s6 27 d¢ mo rong duong DT 748 nén ba N véi
ong N1, ba G méi thoa thuan 1ap va ky vao Gidy cam két ngay 24/02/2022. Noi dung
gidy cam két thé hién ba N s& nhan tién dén bu dbi v6i phan dat thu hodi thude phan
dat ma ba N mua va hai bén sé& ra cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vao ngay 30/4/2022. Qua thoi han trén, ba N lai héi thiic 6ng N1, ba G bang
161 n61 nhung 6ng N1, ba G khong thuc hién.

Hién nay, ba N ciing khong rd ong N1, ba G di nhan duoc tién dén bu hay
chua va thu tuc thu hoi dat dén dau.

Vi ong N1, ba G vi pham hop dong dit coc nén ba N khai kién yéu cau:

- Huy Hop dong dit coc ngdy 25/6/2021 va Gidy cam két ngay 24/02/2022,
dugc ky két gitra ba N voi ba G, ong N1.

~_ Budc dng N1, ba G phai tré lai s6 tién coc 1a 1.000.000.000 dong va boi thudng
s0 tién tuong duong gia tri tai san dat coc 1a 1.000.000.000 dong.

Qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cia bi
don ong Nguyén Van N2 trinh bay:

Ong N1, ba G dugc quyén quan ly, sir dung dbi v6i phan dat co dién tich
1.777,8m?, thira dat s6 1183, td ban do 50 27, toa lac phuong A, thanh phé B, tinh
Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dit sd vao sd cip GCN: CS06778 do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh B cép ngay 12/8/2016 cho ho 6ng N1.

Thang 6/2021, 6ng N1, ba G thdéa thudn mua ban voi ba N phﬁn dat qua do dac
thuc té c6 dién tich 406,3m?, c6 100m? tho cu, thudc thira dat s6 1183. Gia chuyén
nhuwong 1a 3.370.000.000 ddng. Thu tuc dé ky va coéng chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung d4t do bén bi don chju trach nhiém. Hai bén thoa thuan 60
ngay sé ra cong ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung khong an
dinh cuy thé thoi gian ndo. Tuy vay, hai bén van thoa thuan thém bang 15i néi 1a khi
nao lam xong céc thi tuc s& ra cong ching hop déng chuyén nhuong va giao sb tién
con lai. Ngay 25/6/2021, hai bén giao két hop déng dat coc, dugc 6ng N1, ba G, ba
N ky tén, lan tay va c6 ong Lam Van D ky tén vao lam ching. Sau khi ky xong hgp
ddng, ba N giao s6 tién coc 1a 1.000.000.000 déng cho 6ng N1, ba G. Hai bén déu
nhd 6ng H1 1am céc thu tuc, gidy to dé cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit.

Trong hop dong dat coc ¢ ghi viéc hai bén mua ban phan dat thudc thira s6
640. Diéu nay la do nham I4n, thuc té thi theo thong tin bién dong phia sau cua gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ho 6ng N1 thi thira dat s6 640 duoc tach thanh
thira dat s6 1184 (da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Phuong L), va thira dat s6



1!83,VE‘10 nam 2017. C)ng N1,ba G chuyén nhuong phr:in dt cho ba N 1a thudc thira
dat so 1183.

C)ng P 14 thanh vién trong ho ong N1 tai thoi diém cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dat nhung 6 ong P dang chap hanh an tai Trai giam D thudc xa D, huyén D,
tinh . Trude thoi diém mua ban dat voi ba N, éng P ¢6 ky Hop dong uy quyen ngay
02/3/2016, dugc cong ching theo quy dinh. Khi nhd 6ng H1 lam giay to thi ong N1,
ba G ¢o giao cho ong H1 hop ddng tiy quyén nay. Vi ong N1, ba G nhiéu lan héi thic
ong HI lam gidy to nén 6ng H1 méi noi ong N1, ba G phai lam lai hop dong ty
quyén tir ong P ma khong ndi ly do. Vi muon ban duoc dat nén 6ng N1, ba G di 1am
lai Hop d6ng uy quyén ngay 04/7/2022 vé viéc ong P déng ¥ cho ong N1, ba G ban
dat.

Thang 02/2022, ba N biét dugc thong tin mot phan thira dat s6 1183 bi thu hoi
dé mo rong dudng DT 748 nén da dén nha 6ng N1, ba G thong bao cho ong ba biét.
Podng thoi, ba N dé nghi ong N1, ba G ddng ¥ dé ba N nhan s6 dén bu khi thu hoi
dién tich dit trong phan dat ma ba N mua. Thoa thuan nay duoc hai bén 1ap thanh
Gidy cam két ngay 24/02/2022 do ba N ghi, ba N, ba G, éng N1 c6 ky, ghi tén phia
dudi. V& noi dung, hai bén hen dén ngay 30/4/2022 s& ra cong chimg, sang tén thé
hién trong gidy cam két 13 do ba N tu ghi, 6ng N1, ba G khong dé ¥ ndi dung nay.
Pén thoi diém ba N khai kién, 6ng N1, ba G moi bidt ndi dung nay.

Pén ngay 30/4/2022, ba N ciing khong héi thiic ong N1, ba G dén phong cong
chung ky hop dong chuyen nhuong vi ba N biét 1a 6ng N1, ba G lam gidy to chua
xong. Tir ngay 30/4/2022 dén trudc thoi diém ba N khai kién, hai bén nhiéu 1an thoa
thuan bang 151 néi vé viéc kéo dai thoi gian cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Thang 7/2022, thu tuc uy quyén vo1 ong P dugce thyc hién xong. Piu nim
2023, 6ng H1 thong bao vaoi ong N1, ba G thong tin mot phan thira dat s6 1183 sé bi
thu hoi dé md rong duong nén viée giao dich chuyén nhuong tam thoi bi ngung lai.
Vi vay, ong H1 da giao lai ban v€ cho ba N va n61 ba N tu lam thu tuc. Ba N sau do
da lién hé co quan Nha nuéc lam tha tyc, gidy to dé ky hop déng chuyén nhugng
nhung khong dugc nén da giao lai cho 6ng N1, ba G 1am nhung 6ng N1, ba G cling
khoéng lam duogc do dat vudng thu hdi cia Nha nude. Thang 02/2023, ong N1, ba G
nhan dugc Thong bao thu hdi dat sé 118/TB-UBND ngay 01/02/2023 cua Uy ban
nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) B. Hién nay, ong N1, ba G van dang cho Nha
nudc cho phép lam thu tuc dé dugc ban dat. Cho dén nay, ong N1, ba G van chua
nhan duoc tién dén by, chi méi qua thi tuc kiém ké, do dac phan dat thu hoi.

Nay, di v6i toan b yéu cau khoi kién ciia ba N, ong N1, ba G khong dong ¥
vi ong N1, ba G khong vi pham hop dong dit coc, viéc hai bén khong thé mua ban
dugc dat 1a do van dé khach quan dén tir co quan Nha nudc. Ong N1, ba G yéu ciu
ba N tiép tuc thuc hién hop déng dat coc véi Ong ba. Trong truong hop ba N tu chdi
tiép tuc thuc hién hop déng dat coc thi ba N phai bi mét tién coc.



Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Thanh P trinh bay:

C)ng P 1a con rudt cua 6ng N1, ba G. Ong P 13 thanh vién trong ho 6ng N1 tai
thot dlem cap Glay chung nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dét sé vao sd cdp GCN CS06778 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 12/8/2016. Nam 2016, 6ng P co ddng ¥ cho 6ng N1, ba G ban dat.
Nam 2022, 6ng P c6 ky lai Hop ddng ty quyén ngay 04/7/2022 vé viéc ddng ¥ cho
ong N1, ba G ban dat. Ngudn gdc thira 640 do ong N1, ba G tao 1ap, ong P khong c6
cong stc dong gop.

Nay d6i voi toan bo yéu cau khai kién ctia ba N, 6ng P khong dong ¥. Ong P
théng nhat voi yéu cau phan t6 ciia ong N1, ba G. Ngoai ra, ong P khong c6 y kién
hay yéu cau gi d6i voi cac duong su trong vu an va vy an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan, dong thoi
la nguoi dai dién theo phap ludt cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi Kim X trinh bay:

Ba X 1a vo ctia ong Tran Thanh V. Ong V chét vao nam 2018 (c6 gidy ching
tr). Ong V c6 quan h¢ nhan than nhu sau:

- Cha la 6ng Tran Van N1, sinh nam 1953.
- Me 1a ba Nguyén Thi G, sinh nim 1955.

- Vo la ba X. Ong V va ba X c¢6 hai con chung 1a Tran Vi Q, sinh ngay
23/3/2013 va Tran Thién K, sinh ngay 24/11/2015.

Ngoai ra, ong V khong c6 vg con nao khac.

Ba X co biét yiéc 6ng,N1, ba G ban mot phﬁn thira dat s6 640 cho nguoi khac.
Viéc mua ban cu thé nhu thé nao thi ba X khong ro.

Ba X dong ¥ v6i viéc ong N1, ba G ban dit cho ngudi khac. Ba X khong c6 ¥
kién hay can thi¢p gi vao viéc nay.

Nay, d6i vai toan b yéu cau khoi kién ctia ba N, ba X khong dong y. Ba X

thong nhat véi yéu cau phan té ctia 6ng N1, ba G. Ngoai ra, ba X khong co ¥ kién,
yéu cau gi ddi véi cac duong sy trong vu an va vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi lam chitng éng Lam Vin D trinh bay:

Ong D 13 nguoi moi gioi cho ba N va 6ng N1, ba G mua ban ph::ir} dat thudc
thira s6 1183, to ban do6 so 27, toa lac tai khu pho K, phuong A, thanh pho B.

Ngay 25/6/2021, ong D c6 chimg kién ba N véi 6ng N1, ba G lap hop dong
dat coc vé viéc mua ban phan dét néu trén. Ngoai ra, ong D c6 chung kién hai bén

giao nhan s tién coc. Vé noi dung cu thé hai bén thoa thuan mua ban dat va noi dung
dat coc cu thé gitra hai bén nhu thé nao thi 6ng D khong ro.



Viéc hai bén c6 tranh chép lién quan dén phan dat nay va dit c6 mot phan
vuong vao thu hoi thi 6ng D khong ro.

Nay, d6i véi yéu cau khoi kién ctia ba N va yéu cau phan té ciia 6ng N1, ba G,
ong D khong c6 y kién gi vi ong khong lién quan gi, diy la tranh chap riéng cua hai
bén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng Nguyén Van HI trinh bay:

Khoang ndm 2021, ong N1, ba G ¢6 nho éng H1 lam thu tuc, gidy o dé ra ky
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dat thuge thira s6 1183,
to ban do s6 27, toa lac tai phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Qua trinh lam thu tuc, 6ng H1 phat hién mdt thanh vién trong ho 6ng N1 la
ong P dang chip hanh 4n tai Trai giam D thudc x4 D, huyén B, tinh . Do dich bénh
Covid-19 bung phat nén 6ng H1 cham lam thu tyc @iy quyén cho 6ng P. Pén khi lam
thi tuc xong thi khoang nam 2022, 6ng H1 biét dugc thira dat s6 1183 bi Nha nudc
ra quyét dinh thu hdi mot phan dé mo rong dudong DT 748. Vi viy, ong H1 da giao
lai toan bd hd so (bao gdm ca ban vé& tach thira) cho ba N va éng khong lam tha tuc
cho hai bén ma dé hai bén tu lién hé co quan Nha nuoc dé 1am thu tuc.

Hién nay, ong H1 dugc biét Nha nudc chi méi thuc hién do dac, kiém ké thua
dat s6 1183. Hién ong N1, ba G chua nhéan tién dén bu.

Nay, d6i v6i yéu cau khoi kién ctia ba N va yéu cau phan td ciia 6ng N1, ba G.
Ong H1 khong c6 ¥ kién gi, day la viéc riéng cua hai bén va khong lién quan dén ong
H1.

Theo trinh bay tai Ban ludgn cur bao vé quyén loi cua nguoi bdao vé quyén va
loi ich hop phdp cua nguyén don:

Ba N va ong N1, ba G déu thdng nhét thira nhan giita cac ong ba c6 ky két
Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/6/2021. S tién ong
N1, ba G nhan dat coc 1a 1.000.000.000 déng dé chuyén nhuong mot phﬁn dat co
dién tich 420m? (ngang 07m, dai 60m) thudc mot phan thira dat s6 640, to ban do s6
27, toa lac tai ép K, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dat s6 CD483224, sb vao s6 cip GCN CS06778 do Uy ban nhéan dan thi x3 B
cap ngay 12/8/2016 cho dng N1. Gia chuyén nhuong 1a 3.370.000.000 dong. Day la
tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat TH tung
dan su.

Yéu cau ciia ba N 13 ¢6 cin cwr, boi 1y do sau:

Tai Hop dong dat coc ngay 25/6/2021, hai bén thoa thuan: Thoi gian ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai van phong cong chimg la 60 ngay, ké tir

ngay dat coc va ong N1, ba G phai hoan tat cac thu tuc dén khi ra cong chimg va giao
sO cho ba N.



Tinh dén thoi diém cac bén thoa thuén lai thoi gian cong chimg hop dong ngay
30/4/2022 va ké ca dén thoi diém hién tai, bi don khong co du tai liéu, ho so dé tién
hanh giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don. Hanh vi
nay da vi pham thoa thuan dét coc gitra cac bén. Ldi hoan toan thudc vé bi don. Do
d6, bi don phai c6 trach nhiém tra lai tién nhan coc 13 1.000.000.000 dong cho nguyén
don.

Vé phat coc: Tai hop dong dat coc ngay 25/6/2021, hai bén c6 thoa thuan
truong hop bén A khong cung cap cac gidy to lién quan dén thira dét, hay thira dat bi
tranh chap, hodc ddi y khong ban thi phai bdi thudong cho bén B nhung khong thoa
thuan “Boi thuong gap may 1an sb tién ma bén B da dat coc”.

Can ct khoan 2 Diéu 328 B0 luat Dan su thi bén nhan dat coc ngoai viéc phai
tra cho bén dat coc (1.000.000.000 dong) thi con phai tra mot khoan tién twong duong
gia tri tai san dit coc (1.000.000.000 dong). Do dé, bj don con phai tra cho nguyén
don 1.000.000.000 déng tién phat coc.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don
ba Vo Thi N véi bi don 6ng Tran Van N1, ba Nguyéen Thi G vé viéc tranh chap hop
dong dat coc.

Dbi voi yéu cau phan t6 cta bi don vé yéu cau tiép tuc thue hién hop dong dat
coc, d& nghi Hoi ddng xét xtr tuyén bac yéu cau phan t6 nay vi Hop dong dit coc
ngay 25/6/2021 co myc dich la giao két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat,
khong phai 1a dé thyc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo quy
dinh bén nao lam cho hop dong dit coc khong tiép tuc thuc hién duge thi phai chiu
trach nhiém nhu théa thuan tai hop dong dat coc. Trong vu an nay, bi don hoan toan
¢6 161 nén phai chiu mat coc nhu di phan tich trén day.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 76/2024/DS-ST ngdy 24/6/2024, Toa 4n nhan
dan thanh ph6 B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién clia nguyén don ba V& Thj N doi
vo1 bi don 6ng Tran Van N1, ba Nguyén Thi G vé viéc: Tranh chap hop dong dit
coc.

- Huy Hop ddng dat coc tiéq chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 25/6/2021 va Giay cam két ngay 24/02/2022, duoc ky két gitra ba
V4 Thi N véi ba Nguyén Thi G, 6ng Tran Van N1.

- Bugc bi don ong Tran Van N1, ba Nguyén Thi G phai tra cho nguyén don ba
V4 Thi N s6 tién coc 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

Khi an c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba Vo
Thi N cho dén khi thi hanh 4n xong, ong Tran Van N1, ba Nguyén Thi G con phai
chiju khoan tién 1ai ctua s tién con phai thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cia B luat Dan sy nam 2015



2. Khong chap nhan yéu cau budc 6ng Tran Vin N1, ba Nguyén Thi G phai
trd so tién twong duong gia tri tai sdn dat coc 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Tran Vin N1, ba Nguyén
Thi G vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc ngay 25/6/2021.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cao cho cac duong su

Sau khi c6 ban an so tham, ngdy 02/7/2024 ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don 1a dng Vii Manh T ¢6 don khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi
Tda an cdp phuc thim xem xét giai quyét lai vu an theo hudng sira ban an so thim
budc bi don phai chiu phat coc khoan tién twong duong 1a 1.000.000.000 (Mot ty
déng) va xem xét phﬁn chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd, do dac, dinh gia, sao luc
ho so.

Tai phién toa phuc t tham, nguyén don Van gilr nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang céo; bi don van giit nguyén yéu cau phan t6; cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay vé yéu cdu
khdng cdo: Nguyén don ba V5 Thi N da khang cao mot phan ban an so tham s
76/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ctia Toda an nhan dan thanh phd B. Ly do cua viéc
khang co 12 nguyén don cho rang tuyén chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don tra lai coc 01 ty déng la dung, nhung viéc khong
chap nhan phat coc 01 ty dong 1a khong dung, 1am loi cho bi don, khong dam bao
quyén loi cho nguyén don.

Theo nguyén don, cap so tham nhéan dinh rang bén bi don khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do tro ngai khach quan va thoi diém bi don hen
ngay 30/4/2022 s& ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a ngay nghi 18
khong thyc hién dugc dé cho ré‘mg bén bi don (bén dat coc) khong cod 16i. Day 1a nhan
dinh chu quan, khong dung quy dinh cta phap luat. Boi 18, hd so cho thay cho dén
ngay 30/4/2022 va dén tan hom nay, bi don van chua hoan tit cac thi tuc dén khi ra
cong chimg va lo gidy to ra cong chimg nhu thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay
25/6/2021, bao gdm cac tai liéu, gidy to sau: Pon xin xac nhan tinh trang bat dong
san do Uy ban nhan dan x3 xac nhan du diéu kién chuyén nhuong; Ménh trich luc co6
do dac chinh 1y ddi voi thira dat chuyén nhugng; Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (ban chinh); va Céc gidy to vé cu trt, nhan than. Theo d6, 10 thang sau ké tir thoi
diém bi don cam két thi Uy ban nhan déan thi xi B méi ra thong bao thu hoi dét 1a
ngay 01/02/2023. Toa an cip so tham chip nhéan v kién ctia bi don 1a khong vi pham
hop déng dat coc, viéc khong thé thuc hién hop déng dat coc la do chu truong thu
hoi dat ctia nha nude ma khong c6 16i ctia ong N1, ba G 1a khong chinh xac, khong
ding theo thoa thuan cua cac bén theo hgp déng dat coc. Tai Hop df‘mg dat coc ngay
25/6/2021 c6 quy dinh “Bén A (bén ddt coc) cam két dat khong tranh chdp, khong



quy hoach gidi tod”. Ngoai ra, nguyén don khang cao cho rang Toa 4n cap so thAm
budc nguyén don phai chiu 2 chi phi do dac 1a khong diing. Do d6 nguyén don khang
cdo dé nghi Toa an cép phtc tham theo hudng stra ban an so tham, budc bi don chiu
phat coc 01 ty dong.

- Nguoi dai dién hop phap ciia bj don trinh bdy: V& ban v& do dac dé chuyén
nhuong thi lac trude phia bi don da giao ndp cho Toa an B nhung Toa an B kéu dé
do lai, nhung ban vé da c6 day du hét. Vé viéc iy quyén cua ong P thi la do vuong
dich C.

Y kién cua dai dién Vién kiém st tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung din sy tai Toa 4n cap phac tham.

Vé noi dung: Cac bén giao két hop dong dit coc dé dam bao viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit vao ngay 25/6/2021 nhung khong c6 thoa thuan thoi han
ra ky cong ching. Sau d6, cic bén thoa thuan tiép tai gidy cam két dén ngay
30/4/2022 s& dén van phong cong chimg ky hop dong chuyén nhugng nhung ngay
d6 1a ngay nghi va cac bén ciing khong co thoa thuan gi khac. Hién nay, thira dat nay
da co van ban thong bao thu hoi dat dé mé rong, nang cap tuyén duong DT748 theo
Cong van sd 118 ngay 01/02/2023 va ¥ kién ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thi khi c6 thong béo nay thi cac bén khong thé thue hién chuyen nhuong quyen
sir dung dat. Do d6, giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat 1a khong thé thuc
hién dugc. Ngoai ra, theo ho so con thé hién sau khi nhén coc cua nguyén don, thi b1
don da thyc hién do dac phan dat dat coc vao ngay 30/6/2021 va ra ban v& vao ngay
21/8/2021 nén c6 thé hién v chi cua bi don vé viéc thuc hién hop déng dat coc. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015,
khong chap nhan khang co ciia nguyén don va giit nguyén ban 4n so thim cua Toa
an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung ctia cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat, y kién cta luat su,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Khang cdo cua nguoi dai dién hgp phép ciia nguyén don la trong thot han
luat dinh. Do d6, Toa an cip phuc tham thu Iy giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don va nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don xac dinh chi khang cao d6i
v6i viée Toa an cap so tham khong chap nhan mot phan yéu cau budc ong Tran Vin
N1, ba Nguyén Thi G phai tra sd tién twong dwong gia tri tai san dat coc la



1.000.000.000 ddng (Mot ty dong) va khang cao d6i v6i phan chi phi xem xét thim
dinh tai chd, do dac, dinh gia, sao luc hd so.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& hiéu luc cta hop dong: Trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp so
tham, nguyén don ba N véi bi don 6ng N1, ba G déu thira nhan rﬁng cac bén xac lap
Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat
(viét tat 1a Hop dong dat coc) dé ngay 25/6/2021 va ba N ¢ giao sb tién 01 ty dong
cho ong N1, ba G. Xét thay, n6i dung va hinh thiic ciia thoa thuan dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat, cling nhu muc dich, sy ty nguyén va ning luc hanh vi
dan sy cua cc bén 1a phu hop v6i quy dinh tai Didu 117, biéu 119 va biéu 328 cua
B0 luat Dan su nam 2015 nhu Toa cép so thim d3 nhan dinh. Do d6, hop dong nay
c6 gia tri phap 1y va hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

[2] V& dbi tuong cua hop dong 'Vao ngay 23/3/2017, theo thong tin ghi trén
Gidy ching nhan quyén sur dung dat cap cho ho 6 ong Tran Vin N1, thira dat 50 640,
to ban dd sb 27 dugc tach thanh hai thira 1a thia dat sd 1183 va thira dit s6 1184.
Thira dat s6 1184 da dugc chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Phuong L. Thira dat
con lai 13 thira dat s6 1183, c6 tong dién tich 1a 1776,8m?, trong d6 dat & nong thon
(ONT) 12 100m?; va dét cy 1au nam (CLN) 13 1676,8m? véi 406,3m? dat CLN thudc
hanh lang bao v¢€ an toan cong trinh duong bo (HLBVATCTDB). Trong qua trinh
gidi quyét, nguyén don va bi don xac dinh phan dat ma nguyén don mua thuéc mot
phan thira dat s6 1183. Phan dat nay ciing da duoc thé hién tai Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y s6 16-2024, hé toa d6 V — 2000, t& ban do sb 27 (232562-
5) ctia Chi nhanh Vin phong déng ky dét dai thanh phd B ngay 23/5/2024 (Bt luc
s0 28).

[3] V& qua trinh thuc hién hop dong:

[3.1] Can cu theo Hop dong dit coc dé ngay 25/6/2021, cac bén thoa thuan
rang ong N1 va ba G phai hoan tat cac tha tuc dén khi ra cong ching va giao s6 cho
ba N. Dong thoi, 6ng N1 va ba G phai lo gidy to ra cong chimg. Day 1a nghia vu cia
ong N1, ba G theo nodi dung ctia Hop dong dit coc.

[3.2] Theo Hop ddng dat coc ngay 25/6/2021, cac bén hen 60 ngay s ra cong
ching, 6ng N1 va ba G lo glay to ra phong cong ching, con ba N s€ thanh toan so6
tién con lai 1a 2.370.000.000 ddng (Hai 1y ba trdm by muoi triéu dong). Tuy nhién,
nguyén don va bi don déu thong nhit rang vao thang 02 nam 2022, ba N biét duoc
thong tin mot phan thira dat 1183 s& bi thu hdi dé md rong dudng DT 748 nén da dén
thoa thuan voi 6ng N1 va ba G. Sau d6, cic bén ky két Gidy cam két dé ngay
24/02/2022 thé hién rang 6ng N1, ba G s& dé cho ba N lanh tién dén bu (ngang 7m,
dai 60m, c6 100m? tho cu), phan con lai 6ng N1 1anh va hen dén ngay 30/4/2022 s&
cong ching sang tén cho ba N. Didu ndy cho thdy cac bén da co thoa thuan khac vé
thoi diém cong chimg so voi Hop dong dit coc ban dau, cu thé 1a ngay 30/4/2022.



Theo khoan 1 Diéu 408 cua Bo luat Dan sy nam 2015, truong hop ngay tu khi
giao két, hop ddng co dbi twong khong thé thuc hién dugc thi hop dong nay bi vo
hiéu. Xét thdy, ngay 30/4/2022 1 ngay nghi 18 va theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 33
Luat Cong chimg nam 2014 thi ché do 1am viéc cta cac to chirc hanh nghé cong
ching phai tuan thu theo ngay, gio lam viéc cua co quan hanh chinh Nha nuéc. Do
do, trén thuc te cac bén khong thé thuc hién dugc va da khong thuc hién duoc thoa
thuan vé viéc “cong ching sang tén” vao ngdy 30/4/2022. Tir d6, thoa thuan nay bi
vO hiéu.

Tuy nhién, can cu theo Piéu 130 cua Bo luat Dan sy nam 2015, giao dich dan
sy vO hi¢u tung phr:fm khi mot phﬁn ndi dung cua giao dich dan sy vo hi¢u nhung
khong anh hudng dén hiéu luc ctia phan con lai cua giao dich. Xét thiy, viéc thoa
thuan cong viéc phai thuc hién 1a “cong ching sang tén” vao ngay 30/4/2022 theo
Gidy cam két ngay 24/02/2022 bi v hiéu, nhung cac phan ndi dung khac lién quan
dén viéc thoa thuan vé tién dén bu khong bi anh hudng nén tiép tuc co hi¢u lyc cung
vo1 cac thoa thudn khac trong Hop déng dat coc ngay 25/6/2021.

[3.3] Trong qua trinh giai quyét so thim, ong Nguyén Vin N2 1a nguoi dai
dién hop phap cua 6ng N1, ba G cho rang sau ngay 30/4/2022 cac bén c6 nhiéu lan
thoa thuén bang 15i n6i vé viée kéo dai thoi gian cong chtng. Tuy nhién, phia bi don
khéng cung cap dugc ching cir ndo chimg minh. Do do, ¢6 co sé dé xac dinh thoi
gian cong chung khong dugc cac bén thoa thudn kéo dai.

Theo Cong vin sé 04/TTPTQD ngay 04/01/2024 ctia Trung tAm phat trién quy
dat thanh phd B (Bt luc 204) thi cho dén ngay 01/02/2023, Uy ban nhan dan thi xi
(nay 1a thanh phd) B méi ban hanh Thong bao thu hoi dat sé 118/TB-UBND ngay
01/02/2023 (But lyc 32) thé hién: S& thu hoi dién tich dy kién 13 268,15m? d¢it CLN
thuoc HLBVATCTDB, thudc thira dat s6 1183, to ban d6 sb 27, tai phuong A cia
ho 6ng N1; Uy ban nhan din thanh phé B chua ban hanh quyét dinh thu hoi dat,
quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu dbi voi ho ong N1.

Do d6, ké tir ngay 30/4/2022 cho dén khi c6 thong bao thu hodi dat vao ngay
01/02/2023 thi cac bén van c6 quyén thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo Luat Dat dai nam 2013 va Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai cua Chinh phu.

[3.4] Tuy nhién, cac bén vin chua thuc hién cic giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dét lién quan dén mot phan thira dat s 1183 theo thoa thuan ké ca
viéc cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu Toa an cip so
tham d3 nhan dinh. Trong khi do, ching cu thé hién phia bi don con thuc hién thu
tuc iy quyén tir ong P cho ong N1, ba G dé giao dich vao thang 7/2022 (Bt luc 47)
va thi tuc lién quan dén ké khai quan hé nhan than v6i Uy ban nhan dan x3 A vao
thang 11/2022 (Bt luc 40).



Cin ctr theo khoan 1 Diéu 424 cta Bo luat Déan sy nam 2015, “truong hop bén
c6 nghia vu khéng thwce hién ding nghia vy ma bén cé quyén yéu cau thuwc hién nghia
vu trong mot thoi han hop Iy nhung bén co nghia vu khong thuc hién thi bén co quyén
c6 thé hity bé hop dong”. Xét thiy, Gidy cam két ngay 22/4/2022 du bj v6 hiéu mot
phan vé thoa thudn cong viéc phai thue hién 1 “cong chimg sang tén” nhung day la
co s cho thay ba N di yéu cau 6ng N1, ba G phai thuc hién nghia vu cia minh trong
mat thoi gian hop 1y. Trong khoang 09 thang ké tir ngay 30/4/2022 cho dén khi c6
thong bao thu hdi dat vao ngay 01/02/2023, ong N1, ba G van chua thuc hién céc
nghia vy cua minh. Nhu vay, ¢6 co so dé xac dinh bi don d vi pham nghia vy da
dugc thoa thuan theo Hop dong dat coc ngay 25/6/2021 va ba N c6 quyén yéu cau
Tda 4n tuyén huy bo hop dong va giai quyét cac van dé vi pham.

[3.5] Can ctr khoan 2 Piéu 328 ctia BO luat Dan su nim 2015, bén nhan dat
coc ngoai viéc phai tra cho bén dit coc tai san dat coc thi con phai tra mot khoan tién
trong duong gia tri tai san dit coc. Do d6, xét thiy yéu cau ctia nguyén don vé viéc
budc bi don Tran Van N1 va ba Nguyén Thi G phai chiu phat coc mét khoan tién
trong duong 13 1.000.000.000 déng (Mot ty dong) 1a c¢b can ci.

[4] Tai phién toa, ong Vi Manh T - dai dién hgp phap cua nguyén don trinh
bay cho rang Toa an cap so tham tuyén budc nguyén don phai chiu ¥ chi phi do dac
1a khong ding boi 1€ trong vu an nay nguyén don chi tranh chap hop dong dat coc
(la khoan tlen dit coc) va Toa an cip so tham do dac dit theo yéu cau phan t6 cia bi
don ma yéu cau nay di bi Toa an tuyén xt khong chap nhan. Xét thiy, viéc xem xét
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia, sao luc ho so dé xac dinh ph?m dat ma céc bén
du kién chuyén nhuong thudc thira dat sé 1183 1a can thiét. Tuy nhién, Toa an cap
so thim da khong chap nhan yéu cu phéan té ctia bi don va Tda an cip phic tham cé
can cu dé chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don. Do do, can ctr theo
Piéu 101 va Piéu 165 ctua Bo luat T tung dan sy nim 2015 thi Toa an cip phiic
tham budc bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh
gia, sao luc ho so 14 2.729.638 déng.

[5] Tir nhitng phan tich trén, xét thdy co co s& dé chip nhan khang cdo cia
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don veé viéc bude bi don phai thanh toan so tién
phat coc tuong duong v6i khodn tién dat coc 1a 01 ty dong va budc bi don phai chiu
toan bg chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac, dinh gia, sao luc ho so.

[6] Y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a khong phu hop.

[7]Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don 1a phu
hop nén dugc chap nhan.

[8] Vé an phi dan sy: Bi don ong Tran Van N1 va ba Nguyén Thi G la nguoi
cao tudi c6 don xin mién an phi dung quy dinh cta phéap luat nén duoc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 148; khoan 2 Piéu 308, Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 117, Diéu 119, biéu 309, Diéu 328, Diéu 408 va Diéu 424 cua
B0 luat Dan su;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khang céo cia nguyén don ba V3 Thi N.

2. Sira mot phan Ban an dan sy so thAm s6 76/2024/DS-ST ngay 24/6/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chép nhan toan bg yéu cﬁu~kh()’i kién cta nguyén don ba Vo Thi N ddi
vo1 bi don 6ng Tran Van N1, ba Nguyén Thi G nhu sau:

- Hay bo Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 25/6/2021 va Gidy cam két ngay 24/02/2022, duoc ky két giira
ba V& Thi N va ba Nguyén Thi G, 6ng Tran Vin N1.

- Bugc bi don ong Tran Van N1, ba Nguyén Thi G phai tra cho nguyén don ba
Vo Thi N s6 tién coc 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

- Bugc bi don ong Tran Van N1, ba Nguyen Thi G phai tra cho nguyén don ba
V& Thi N sd tién phat coc trong duong s tién coc 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong).

Khi an c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba Vo
Thi N cho dén khi thi hanh 4n xong, ong Tran Vin N1, ba Nguyén Thi G con phai
chiju khoan tién 1ai cta s tién con phai thi hanh an theo muec lai sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t ctia bi don 6ng Tran Vin N1, ba Nguyén
Thi G vé viéc yéu ciu tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc ngay 25/6/2021

3. V& an phi dan su so tham: Bi don 6ng Tran Vian N1 va ba Nguyén Thi G
dugc mién an phi dan su so tham.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia, sao luc hd so: Bi
don phai chiu toan b so tién 2.729.638 dong (Hai tri€u bay tram hai muo1 chin nghin
sdu trdm ba muoi tam dong) da thuc hién xong.

5. V& an phi dan sy phuc thim: Nguyén don ba V& Thi N dugc mién an phi
dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an

dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi



cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luét Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;

_ Chi cue THADS thanh phé B: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



