TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU bdc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban dn s6:06/2014/DSPT ================

Ngay: 20/02/2014

VIV: "Tranh chdp HP chuyén

nhwong nha va dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAI CHAU
V6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gém cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa
Céac Tham phan: Ba Ping Thi Té Nga va 6ng Vang Xuén Hiép.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Qudc Khanh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan din tinh Lai Chau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Hung- KSV.
Trong ngay 20 thang 02 nam 2014, tai tru s6 TAND tinh Lai Chau, xét xtr cong khai
vu 4n thy 1y s6 05/2013/DSPT ngay 21/10/2013 vé viéc "Tranh chdp HP chuyén
nhwong quyén sir dung nha va ddat”. Do ban 4n déan sy so tham s6 03/2013 - DSST
ngay 26/9/2013 ctia TAND huyén T.U bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr phuc tham s6: 07/2013/QD - PT ngay 20 thang 12 nam 2013 giita cac duong
su:

*Nguyén don: Ba Phung Thi Ng - Sinh nam: 1954 (C6 mat).
Dan toc: Kinh; Qudc tich: Viét Nam; Ton gido: Khong; Nghé nghiép: Tu do.
Trinh d6 hoc van: 7/10.
Tr tai: Khu 2, thi trAin TU, huyén TU, tinh Lai Chau.

*Bj Pon: Ong Vii Thanh C - Sinh nam: 1944 (C6 mit).
Dan toc: Kinh ; Quéc tich: Viét Nam; Ton gido Khong; Nghé nghiép: Can bd huu
tri. Trinh d¢ hoc van: 10/10.
Tra tai: Khu 1, thi trdn TU, huyén TU, tinh Lai Chau.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Cong
Hudng - Trg gitp vién phép 1y - Trung tam trg gitip phap ly Nha nude tinh Lai
Chau - C6 mat.

NHAN THAY:

Theo ban an dan su so tham s§ 03/2013/DS - ST ngay 26/9/2013 cia TAND
huyén TU, tinh Lai Chau thi ndi dung vu 4n dugc tom tat nhu sau:

Trong don khdéi kign dé 29/7/2013 va cdc loi khai tiép theo tai Toa dn,
nguyén don 6ng Phung Thi Ng trinh bay:

Vao cudi thang 4/2011 ba ¢6 mua cua 6ng Vi Thanh C tra tai: Khu 1, thi
tran TU, huyén TU, tinh Lai chdu mdt manh vuon va 03 gian nha d6 mai bang, co
dién tich sir dung 1a 45m?, x4y tuong 20 trén manh dit co tong dién tich 410m2.
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Trudce khi mua ban 6ng C da dua ba xuong tan noi xem manh dat va nha nhu trén,
sau d6 hai bén thoa thuan voi nhau bang miéng gia tri manh dat do la 660.000.000
(sau tram sau muoi triéu dong). Ong C s& co trach nhiém 1am s6 do cho ba. Thoa
thuan vé gia datxong ba noéi véi 6ng C "khi nao do dac hodc lam sd do thi 6ng C
goi ba dé xem do dac va 1am hai s6: 01 s6 dat vuon va 01 so dat ¢". Trong thang
11/2011 ba da tra cho éng C tong sd tién 1a 435.000.000 (bén trim ba muoi 1dm
triéu dong) c6 gidy to bién nhan. Nhung su viéc khong nhu hai nguoi da thoa
thuan, ong C da ty y di lam s6 d6 ma khong c6 mat ba khi do dac, dén ngay
11/5/2011 thi s6 dat va nha ma ba mua cua 6ng C da dugc xac 1ap mang tén ba la
(Phung Thi Ng). Sau khi lam thu tuc xong va dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dit ma manh dat hai bén di thoa thuan thi thay Trong s6 dé cé dién tich
khong ding nhu di thoa thuén voi 6ng C nén ba ¢ dén gip ong C dé hoi lc thoa
thudn manh dit c6 dién tich 1a 410 m2, nhung khi lam xong bia doé thi téng dién
tich dat co trong bia do chi 1 290,5 m2 6ng C noi: Pat chi ¢6 vdy, dong thoi ong C
con doi thém s6 tién con thiéu nhu d3 thoa thudn 1a 660.000.000 dong 1a tri gid cla
tong dién tich 410m2 trong dién tich nay c6 mot ngodi nha xay mai bang 03 gian.
Ké tir o dén nay, 6ng C di nhan s6 tién cta ba va di giao s6 d6 nhung khong goi
ba xudng giao nha va dit cho ba.

Ngay 08/05/2013, UBND thi tran di hoa giai nhung khong thanh do vdy ba
1am don khéi kién ra Toa dé nghi TAND huyén TU budc éng C phai giao nha va
dat cho ba quan 1y va str dung nhu trong gidy chimg nhan mang tén ba.

Bi don 6ng Vii Thanh C trinh bay: Vao nam 2011, gia dinh dng c6 ban bac
va théng nhat ban cho ba Phung Thi Ng 03 gian nha c6 dién tich 45m2 kém dat
vuon va san khong 16 1a bao nhiéu mét vudng véi gia 1a 660.000.000 dong, gidy to
thu tuc do 6ng 1am. Vai ngay sau, ba Ng tra trude cho ong 35.000.000 dong dé lam
tin. Cling trong nam 2011 khong rd thang may, ba Ngdua tiép 02 lan tién cho 6ng
v6i tong sb tién 400.000.000 dong. S6 tién con lai ba Ngo hen khi ndo lam xong
thi tuc s& tra ndt. ban than ong di 1am xong thu tuc gidy to' va di giao cho ba Ngo
nhung ba Ngo khong thanh toan ndt s6 tién con lai cho ong nhu da thoa thuan. nay
ba Ngo kién 6ng ra Toa, budc ong phai giao nha va dat, ong khong dong y. Ba Ngo
phai tra hét s4 tién mua nha dat con thiéu thi 6ng méi _giao nha va dat cho ba Ngo.

Toda 4n nhan dan huyén TU d3 hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh, Toa 4n
da quyét dinh dua vy an ra xét xu.

Tai ban 4n dan sy so tham sd 03/2013/DS-ST ngay 26/9/2013 ciia TAND
huyén TU d3 quyét dinh:

Ap dung diéu 697; 699/BLDS; khoan 4 diéu 49; diéu 106; diéu 127; khoan 1
diéu 136/Luat Dat dai ndm 2003; diéu 21, 25, 33, 210, 238, 239/BLTTDS.

1. Chéap nhan don khdi kién ctia ba Phung Thi Ng d6i véi 6ng Vii Thanh C
vé viéc chua ban giao quyén st dung dat va nha.

2. Budc 6ng Vi Thanh C phai ¢ trach nhiém ban giao nha va dét co tong
dién tich dat 290m2 tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 778148 do UBND
huyén TU cap ngay 11/05/2011 ghi tén ba Phung Thi Ng. cho ba Phung Thi Ng



quan 1y va st dung (xac nhan ba Phung Thi Ng di tra cho ong Vii Thanh C sb tién
435.000.000 dong).

3. Bac yéu ciu ctia 6ng Vii Thanh C doi sd tién 225.000.000d6ng d6i vai ba
Phung Thi Ng

Ngoai ra an so tham con tuyén an phi, quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 04/10/2013 6ng Vii Thanh C c6 don khang co véi Iy do khong dong v
dbi v6i ban an cia TAND huyén TU.

Tai phién toa phuc tham hom nay, 6ng C van gitr nguyén noi dung khang
cao. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap vé _phia bi don dé nghi Hoi dong xét
xtt budc ba Ng phai thanh toan cho 6ng C s tién con lai theo nhu thoa thuan thi
ong C giao nha cho ba Ng

Pai dién VKSND tinh Lai Chau phat biéu: viéc tuan theo phap luat tb tung
ctia Tham phan va Hoi déng xét xir dam bao dung quy dinh cta Luat td tung dan
sw, nhimg nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding quy dinh cua phap luat; vé néi
dung dé nghi HDXX stra ban an so thim budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong.

Can ctr vao cac tai liéu co6 trong hd so vu an, can ci vao 101 khai cta céc
duong su tai cAp so thim va phuc tham sau khi nghe cac duong su tranh luan, 10
phat biéu cua dai dién Vién Kiém Sat

XET THAY:

Viéc ba Ng 1am don yéu cau Toa an giai quyét vé viéc ong C khdng ban giao
quyén str dung nha va dat nhu theo thoa thuan chuyén nhugng gitra hai bén thuc
truong hop quy dinh tai khoan 7 diéu 25 ctia BLTTDS nén Toda an cp so tham thy
ly dé giai quyét 1a dung quy dinh phap lut.

Tai cac loi khai ¢ cap so tham va phuc tham, ba Ng thira nhan ¢6 viée giao
két va tri gia cia manh dat va ba gian nha 1a 650.000.000d6ng, ong C cho rang tri
gia hai bén théa thuan 1a 660.000.000d6ng, nay ba Ng cong nhan la
650.000.000d6ng 6ng cling chap nhan. nhu vy ca ong C va ba Ng déu thira nhan
hai bén co6 giao két hop ddng chuyén nhuong nha va dat. hai bén khong lap thanh
van ban ma giao két bang mi¢ng. theo do, ong C ban cho ba Ng 03 gian nha co
dién tich 45m2 kém dat vuon va san véi tri gia 1a 650.000.000ddng. phia ong C da
lam s6 do mang tén ba Phung Thi Ng. ba Ng dé tra cho cho 6ng C tong s tién 1a
435.000.000d6ng. nay ba Ng 1am don yéu cau ong C giao nha va dat cho ba, phia
6ng C cho rang do ba Ng chua giao ndt so tién nhu di cam két 1a 650.000.000d6ng
nén 6ng C khdng giao nha. Con ba Ng cho rang theo nhu cam két ong C chuyén
nhugng cho ba theo nhu cam két 1a 410m2 nhung nay khi 6ng Clam s6 do cho ba
¢6 290,5m2 nén ba khong giao tra nét so tién.

Do d6 c6 dit can ctr két luan viéc ong C va ba Ng co giao két hop dong
chuyén nhugng nha va dat 1a co that. Tuy ban dau hai bén thoa thuan véi nhau
bang mi¢éng nhung sau d6 da lam thu tyc chuyen nhuong tai co quan Nha nudc co
thAm quyén va hién nay manh dit da duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat
mang tén ba Ng cac bén giao két hoan toan tir nguyén, noi dung giao két khong trai
v6i quy dinh cua phép luat va dao dlrc xa hdi nén can cong nhan hop dong Tri gia
thie chuyén nhuong ca 6ng Cva ba Ng déu thira nhan 12 650.000.000d0ng (con gia
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chuyén nhuong hai bén ké khai trong hop dong chuyén nhugng 1a 50.000.000 dong
ca ong C va ba Ng déu thira nhan khai thdp hon dé han ché ndp thué theo quy
dinh), chi riéng vé phan dién tich chuyén nhuong xdy ra tranh chap dan dén viéc
cac bén khong thuc hién nghia vu cho nhau.

Cap phuc tham thay rang ba Ng khai khi giao két 6ng C va ba déu khong do
dac, ba Ng duoc xuéng xem thuc trang manh dat va ong C ndéi manh dét c6 dién
tiichs 410m2, con 6ng C khai khi thoa thuan viéc chuyén nhuong dat 6ng chi cho
ba Ng khu dét con lai chtr khong biét 13 bao nhiéu mét vudng, khi 1am thi tuc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit co quan Nha nudc do dac phan con lai 1a
290,5m2 chir khong phai 1a 410m2 nhu ba Ng khai.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 11/12/2013, Ho1 déng xem xét
tham dinh tai chd dd moi cac ho lién ké véi khu dat ma ong C chuyén nhuong cho
ba Ng, bao gdm phan tiép giap v6i nha ba Nguyén Thi H duoc ngin cach bi mot
birc tudng rao va cdy mit duge xdy vao nam 1976; phan giap danh voi ho 6ng Phan
Thanh VIa ng6i nha 6ng V x@y nam 2011 nhung méng nha 6ng V xay nam 1996;
Phén giap danh v&i ho ong Phan Ba S duoc ngin cach boi tudng nha va rio ram
but theo 6ng Son cho biét 1 & tir doi bd dong & nam 1975 nay 6ng tiép tuc ¢; Phan
gidp danh véi nha 6ng Nguyen Vin C va ba D6 Thi L dugc ngan cach boi mot
muong nude. cac ho nay déu «cong nhan tur trude khi 6ng C chuyén nhuong dat cho
ba Ng déu khong c6 tranh chap véi ong C va déu dugc ngin cach rd rang, cac diém
tiép giap cua dién tich dat dang tranh chap véi dat cac ho lién ké 1a cb dinh va da
duogc dung 1én tir trudc khi ¢d cb su vige chuyén nhuong xay ra. Mat khac khi lam
thil tuc cap gidy ching nhan mang tén ba Ng, ba Ng biét rang dién tich dét chi co
290,9m2 nhung ba khong c6 ¥ kién gi. Ngoai 10i khai ctia ba Ng cho rang dién
tich dat chuyén nhuong 13 410m2, ba N khong xuat trinh dugc chimg ctr ndo ching
minh cho viéc 6ng C thoa thuan chuyén nhuong cho ba 410m2. nhu vay, viéc ba
Ng cho réng dién tich dat chuyén nhuong 1a 410m2 1a khong co €O s0.

Vé thyc hién nghia vy thanh toan: Ong C va ba Ng c6 viét g1ay vay ng xong
hai bén déu cong nhan do la khoan tlen dé thyc hién hop dong chuyén nhugng nha
va dat. Mit khac, tai gidy bién nhén tién ngay 25/4/2011 ghi ong C di nhén cua ba
Ng la 425.000. OOOdE)ng (tuy nhién hai bén déu nhét tri 6ng C da viét nhdm con
thue té s6 tién d3 thanh toan la 435.000. OOOdong) va cling tai gidy bién nhan ngay
25/4/2011 co ghi "so tzen con lai ba Ngo trd dan". Nhu vy, viéc ong C yéu cau
ba Ng thanh toan sO tién con lai 1a 215.000.000 dong 1a ¢ can ca. Cap S0 tham
khong giai quyét trong cuing vu 4n anh hudng quyén loi cia 6ng C va giy tén kém
cong suc cua co quan Nha nudc.

Tir nhimg phén tich & trén, can chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ng va
khang cao cua 6ng Vii Thanh C, budc cac bén tiép tuc thuc hién hop déng la ¢6 can
ctr phap luat. Theo do, ba Phung Thi Ng c6 trach nhiém tra cho 6ng C 215.000.000
dong Ong Vii Thanh C ¢6 trach nhiém ban giao nha va dét theo glay chirng nhan
quyén st dung dat mang tén ba Phung Thi Ng theo quy dinh tai diéu 700, 701,
702/BLDS.



Vé an phi dan sy so tham: Ba Phung Thi Ng 14 ngudi c6 13i trong viéc khong
giao du sb tién nhu cam két dé tiép tuc thuc hién hop déng do d6 ba Ngo phai chiu
an phi twong mg v&i phan nghia vu cia minh.

215.000.000 dong x 5% = 10.750.000 dong.

Vé an phi dan su phuc thim: Ong Vil Thanh C khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

VI céc I8 trén,

Can cir vao diéu 263, khoan 2 diéu 275, 276/BLTTDS.

QUYET PINH:

1. Chap nhéan khang cdo ctia bi don 6ng Vii Thanh C, sira mot phan ban an
so tham s6 03/2013/DSST ngay 26/09/2013 ctia TAND huyén TU.

Cu thé: Ap dung diéu 697, 699, 700, 701, 702/BLDS: Chap nhan don khdi
kién ctia ba Phung Thi Ng d6i véi ong Vii Thanh C tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nha a dat ma hai bén da giao két.

- Budc ba Phung Thi Ng phai ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Vii Thanh C sb tién
215.000.000 dong

- Budc 6ng Vit Thanh Cphai c6 trach nhiém ban giao nha va dat c6 tong dién
tich 290,5m2 tai gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 778148 do UBND huyén
TU cap ngay 11/5/2011 ghi tén ba Phung Thi Ng cho ba Phing Thi Ng quan 1y va
st dung.

2. Vé an phi: Ap dung diéu 27, 30 Phap 1énh 1¢ phi an phi Toa an nim 2009,
diéu 131, 132/BLTTDS, ba Phung Thi Ng phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia
nghach 1& 10.750.000 dong. Xac nhan ba da nop 200.000 dong theo bién lai s6
0001622 ngay 01/8/2013 tai Chi cuc thi hanh an huyén TU. Ba Ng con phai np
10.750.000 dong.

- Ong Vil Thanh C khong phai chiu 4n phi dan su phtc thim. Ong C d3 nop
200.000 ddng theo bién lai sé 0001629 ngay 04/10/2013 tai Chi cuc thi hanh an
huyén TU nay duoc hoan lai.

Ap dung diéu 305/BLDS ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don
yéu cau cia nguoi duge thi hanh an. Bén co nghia vu thi hanh an phai thi hanh
theo ding quyét dinh noi trén cta ban an. Néu khong thi hanh thi ngodi ra phai
chiu thém phan 14i suét theo 1ai sut co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh tng
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (20/02/2014).

Noi nhin T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

-TAND huyén Than Uyén;
-VKSND huyén Than Uyén;

-Chi cucTHADS huyén Than Uyén;
-Nhitng nguoi TGTT;

-Luu HSVA;

-Luu Toa PT,



Céc Tham phan Tham phan- Chu toa phién toa.

Céac Tham phan Tham phan- Chu toa phién toa



