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THANH PHO SOC TRANG Poc lap- Tu do- Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Bén 4n $6:71/2024/DS — ST
Ngay: 27-5-2024
“V/v Tranh chdp hop dong vay T san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG
Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Kim Sa Pha
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Phudc
Ba Nguyén Bach Nhan
Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cam Van — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Séc Tring, tinh Séc Tring.
Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Do Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phd Séc Trang,
tinh S6c Tring xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y $6:335/2023/TLST-
DS ngay 31 thang 10 nam 2023; V& viéc: “Tranh chdp hop dong vay T san” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6:335/2024/QDXXST - DS ngay 02 thang 5 nam
2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1967. Dia chi: S6 853, duong
T, khom X, phuong Y, thanh pho Z, tinh S6¢ Trang.(C6 mat).

- Bi don: Ong Luong Hai B, sinh nim 1973. Dia chi: S6 125V1, Khu dén cu
Thuong mai L, duong A, phuong Y, thanh pho Z, tinh S6¢ Trang. (Vang mat)

~ + Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Anh T, sinh nam 1980. Pia chi:
SO 72, duong N, khdm A, phuong B, thanh pho Soc Trang, tinh S6c Trang. (Cé
mét)
NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi kién ngay 23/10/2023, trong qué trinh gidi quyét vu &n va
ciing nhir tai phién toa nguyén don dng Nguyén Hizu T trinh bay y kién:

Ngay 15/01/2021, 6ng Nguyén Hiru T véi 6ng Luong Hai B co thoa thuan
1ap hop ddng vay han murc sd tién 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong), dé ong
T cho éng B vay s tién 50.000.000 ddng, nhung thuc té 6ng T cho dng B vay
nhiéu 1an voi tong s6 tién 1a 500.000.000 dong, khong phai cho vay 01 lan, 14i suat
thoa thuan cho vay 1a 04%/thang, thoi han vay 1a 06 thang, dé dam bao cho viéc tra
no thi 6ng Luong Hai B thé chap cho 6ng T can nha sé 12/SV1 KDC Thuong Mai
Lé Thin (Do nha chwa c6 gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha &, chi c6 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va sé hitu nha ¢ ctia Cong ty Lé Thin). Dén hét
thoi han cho vay 06 thang thi 6ng B di tra xong cho 6ng T sb tién von vay va lai
suat vay ddi voi khoan vay néu trén.

Pén ngay 25/5/2022, thi ong Luong Hai B tiép tuc vay caa ong T s6 tién vay
14 900.000.000 d6ng, khi vay 6ng B c6 viét bién nhan ngay 25/5/2022, hai bén thoa
thuan thoi han cho vay 1a 06 thang, 1ai suat thoa thuan la 04%/thang, dé dam bao
tra no thi ong Luwong Hai B thé chap cho 6ng T cin nha 12/SV1 KDC Thuong Mai
L& Thin néu trén.

Tiép tuc vao ngay 26/5/2022, 6ng Luong Hai B hoi vay thém cua 6ng T s6
tién 200.000.000 dong va ong B co viét bién nhan ngay 26/5/2022, hai bén thoa
thuan thoi han cho vay 1a 06 thang, 13i suit thoa thudn 1a 04%/thang, dé dam bao
cho viéc tra ng thi ong Lwong Hai B thé chap cho ong T cin nha sé 11/SV1 KDC
Thuong Mai Lé Thin (Do nha chua c6 gidy chtng nhan quyén sé hiru nha o, chi ¢6
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va sé hitu nha & cua Cong ty Lé
Thin).

Tong cong so tién 6ng Luong Hai B vay ctia 6ng 1a 1.100.000.000 dong. Sau
khi vay 02 khoan vay néu trén thi 6ng B c6 tra 1ai cho 6ng tur khi vay cho tdi ngay
10/10/2022 téng cong 1a 127.000.000 ddng, con no lai tién 14i 1a 49.000.000 dong
va khong tra tién von va tién 13i vay cho dén nay.

Vi véy, nay ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Luong Hai B
tra cho 6ng so tién vén vay 1a 1.100.000.000 déng va tién 14i theo quy dinh cua
phap luat 13 1,666%/thang, ké tir ngdy 10 thang 10 ndm 2022 cho dén khi tra xong
sO tién vay, tién 1ai tam tinh dén khi 6ng nop don khai kién 6ng B con no tién 14i 12
238.000.000 dong, tinh dén phién toa xét xir so tham la 365.200.000 dong (Theo
6ng T tu tinh toan tién 13i);



Dbi v6i yéu cau phan t6 cua bi don ong Luong Hai B ong khéng dong ¥, do
6ng B chua tra tién von va 13i vay cho 6ng. Vi vy, 6ng dé nghi Toa an xem xét,
khong chap nhan toan b yéu cau phan té ctia 6ng B. Cy thé:

Péi voi yéu cau phan t6, doi trir s tién 14i chénh 1énh 290.160.000 dong ma
6ng B da dong so voi 1ai sudt theo quy dinh cua phéap luat 13 khong ¢ co s, boi Vi
d6i voi khoan vay 500.000.000 ngay 15/01/2021 thi da hét thoi han vay 06 thang va
hai bén da tit toan tién von vay va 13i xong.

Pbi véi khoan tién 14i 127.000.000 ddng ma ong Luong Hai B da dong cho
ong dbi voi 02 khoan vay téng cong 1a 1.100.000.000 ddng dén ngay 10 thang 10
nam 2022, voi mirc 14i sudt 04%/thang néu vuot qua muc 13i suit quy dinh cua
phép luat thi 6ng dong ¥ ddi trir s tién chénh 1éch nay vao so tién 1di ma 6ng B con
ng lai ong.

Pbi v6i yéu cau phan td cia 6ng B doi 6ng giao tra lai ban chinh 02 hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén sé hitu nha s6 12/SV1/2020/HPMB
ngay 14/9/2020 va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat quyén sd hitu nha
s6 11/B4/2022/HPMB ngay 25/5/2022, khi vay tién da thé chap cho 6ng thi khi
nao 6ng B tra tién von, 13i vay néu trén cho 6ng thi 6ng s& giao tra lai.

* Theo don yéu cau phdn té ngay 04/12/2023 ciia bi don éng Lwong Hai B,
trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don la ba Huynh Anh T trinh bay y kién:

1. Ong Luong Hai B 1a nhan vién cua 6ng Nguyén Hitu Tuin (Cong ty
TNHH Lé Thin) duoc 13 nam (tir 2010 dén nay). Nam 2021, 6ng Tuan noi rang
ong dang ket tién nén co goi ¥ kéu 6ng B thé chip nha dé vay tién giim cho 6ng
Tuén muon. Lic d6 ong B ¢6 mua can nha biét thy s6 Nha 12 SV1, Khu dan cu L&
Thin, dudng An Duong Vuong, phudng 10, thanh phd Soc Tring theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so hitu nha sé 12/SV1/2020/HPMB ngay
14/9/2020 ctia Cong ty TNHH Lé Thin nén ong B méi dem thé chép cin nha nay
cho dng Nguyén Hiru T (anh rudt ong Tuan) dé vay so tién 500.000.000 dong (Hop
dong thé chap can nha sb 12 c6 6ng Nguyén Hitu Tuin lam ching ngiy
15/01/2021. Véi 14i suat 1a 4%/ thang. S6 tién ndy 6ng B déng lii hang thang 1a
20.000.000 dong. Ong B dong dén thang 5/2022 thi ngung. S6 tién 13i 6ng B da
dong cho 6ng Nguyén Hiru T tong cdng 1a 320.000.000 dong (trong khi 13i suat vay
quy dinh 13 1.666%/thang x 16 thang = 132.800.000 d6ng), nén chénh léch s tién
1i theo quy dinh ctia phap luat 1a 187.200.000 dong.
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Dén ngay 25/5/2022, thi 6ng B tiép tuc vay thém cua 6ng T s tién 400.000
ddng, s tién nay khong c6 thé chap. Ong T bat 6ng B phai viét, ky bién nhan no
6ng T véi sb tién tong cong 13 900.000.000 dong.

Tiép tuc dén ngay 26/5/2022, 6ng B vay thém ctia 6ng T sd tién 200.000.000
ddng, dng T ciling bat 6ng B viét, ky bién nhan no ngay 26/5/2022 va ciing bét 6ng
B thé chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat quyén sé hitu nha sb
12/SV1/2020/HDPMB ngay 14/9/2020 cua Cong ty TNHH Lé Thin

Nhu vdy, tong sb tién ong B vay cta ong T tinh dén ngay 26/5/2022 1a
1.100.000.000 ddng va 6ng B dong 1ai tir 26/5/2022 dén thang 9/2022 dugc 04
thang véi so tién 14i 176.000.000 dong (trong khi 13i suat quy dinh 13 1.666/thang %
X 4thang = 73.040.000 dong).

Tong sb tién 13i 6ng B da dong cho ong T 1a 496.000.000 dong, nhung theo
141 suat quy dinh 1a 205.840.000 dong, nén chénh léch s tién 1ai theo quy dinh cua
phap luat tong cong ong B da tra cho ong T 12 290.160.000 dong.

2/ Vé Hop dong thé chap 15/01/2021 va Hop dong thé chap ngay 26/5/2020
thi dng B chi thé chap can nha sd 12/SV1/ 2020/HPMB, viéc thé chap chi nham
dam bao cho khoan vay 500.000.000 dong va khoan vay 200.000.000 dong. Viéc
6ng B vay tién ctia 6ng T thi vo ong B hoan toan khong hay biét ciing khong sir
dung s tién nay vi 6ng nghi tinh nghia voi ong Tuin nén khi vay ong B dua cho
ong Tuan muon lai so tién da vay cta ong T.

3/ V& 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat quyén sé hitu nha sb
12/SV1/2020/HPMB ngay 14/9/2020 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat quyén so hitu nha s6 11/B4/2022/HDMB ngay 25/5/2022 14 T san chung cua vo
chong 6ng B, khong phai T san riéng ctia 6ng B, khi 6ng B thé chap dé vay tién cta
6ng T thi vo ong B khong biét, ciing nhu 6ng B khong c6 thé chap cin nha sb
11/SV1, nhung do 6ng T yéu cau giao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
quyén s& hiru nha sé 11/B4/2022/HPMB ngay 25/5/2022 cho 6ng T giit méi cho
vay tién, nén 6ng B méi dong y giao.

Tuy nhién, sau d6 anh em éng T lai thong dong chiém doat 02 cin nha cia
vo chong 6ng B. Hai anh em 6ng tu y chuyén quyén s& hitu 02 cin nha trén sang tir
Cong ty L& Thin cho 6ng T ma hoan toan khéng c6 su dong ¥ cua vo chong ong B
(Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat quyén sé hiru nha sé
12/SV1/2020/HPMB ngay 14/9/2020 giita Cong ty Lé Thin va ong Nguyén Hiru T
va hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dit quyén sé hitu nha sb
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11/B4/2023/HPMB ngay 02/3/2023 giita Cong ty TNHH Lé Thin va 6ng Nguyén
Hiru T), nhung dén nay 6ng Nguyén Hiru T v6i Cong ty Lé Thin d thoa thuan hiy
b6 cac hop ddng chuyén nhuong ndy, nén phia 6ng Luong Hai B khong yéu cau
Toda an xem xét phan t6 d6i véi 02 Hop dong nay.

Nay 6ng Lwong Hai B ¢ yéu cau phan t6 déi v6i 6ng Nguyén Hiru T nhu
Sau.

- Yéu cau trr lai sb tién 1di chénh léch ma 6ng B di déng du tir ngay
15/01/2021 cho dén thang 09/2022 1a 290.160.000 dong, vao so tién 13i ma ong B
con ng lai ong T.

- Tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong thé chip nha ngay 15/01/2021 va Hop
dong thé chap nha ngay 26/5/2022.

- Budc 6ng Nguyén Hiru T tra lai cho 6ng Luong Hai B ban chinh 02 hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat quyén sd hiru nha sé6 12/SV1/2020/HPMB
ngay 14/9/2020 va Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat quyén so hitu nha
s6 11/B4/2022/HPMB ngay 25/5/2022.

* Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phéap luat
t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da thuc hién dung cac
quy dinh cua B6 luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an; Cac duong su
da thuc hién day di, quyén va nghia vu ciia minh, cling nhu chap hanh dung theo
cac quy dinh cta Bo ludt t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an va ciing
nhu gidy triéu tdp ctia Toa an. V& nodi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru T ddi véi bi
don 6ng Luong Hai B, budc bi don ong B ¢ nghia vu tra cho nguyén don ong T sd
tién von vay 1.100.000.000 dong va chap nhan mdt phan yéu cau vé tién l4i suét
theo quy dinh phép lut ctia nguyén don 6ng T, sau khi ddi trir sd tién 1ai chénh
léch theo muc 14i suat thoa thuan gitta hai bén 1a 04%/thang ma bi don ong B di tra
cho nguyén don éng T. Ddi voi cac yéu cau phan td cia bj don 6ng B ddi voi
nguyén don ong T trinh bay néu trén 14 c6 cin ci, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan yéu cau phan t ciia bi don vé tién 1ai chénh léch da tra va tuyén bd
cac hop déng thé chép hai bén xac 1ap bi v6 hiéu, budc hai bén hoan tra cho cho
nhau nhiing gidy t& hop dong da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac T lidu, chirng cit ¢6 trong hé so vu dn da dwoc xem
X6t tai phién toa va can cit vao két quad tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don ong
Nguyén Hitu T khéi kién bi don 6ng Luwong Hai B yéu cau tra sb tién vén va 14
vay. Do d6, quan hé phat sinh tranh chap dugc xac dinh 1a tranh chap hop dong dan
su, cu thé 1a tranh chip hop dong vay T san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luét to tung dan su va bi don cé dia chi cu trt tai phuong 10, thanh phé) Soc
Trang, tinh Soc Trang, nén nguyén don di lwa chon Tda 4n nhan dan thanh phd Soc
Trang giai quyét vu kién tranh chap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B luat to tung dan sy la dung tham quyén giai quyét
vu an.

[2] V& noi dung vu an:

Vao cac ngay 15/01/2021, ngay 25/5/2022 va ngay 26/5/2022 6ng Nguyén
Hiru T d4 cho ong Luong Hai B vay nhiéu lan véi tong so tién ong B con no lai 6ng
T dén khi khoi kién 1a 1.100.000.000 dong, 13i suat théa thuan cho vay la
04%/thang, thoi han cho vay 1a 06 thang, dé dam bao cho viéc tra ng thi ong B voi
6ng T tu thoa thuan, ky két cac Hop dong thé chap nha ngay 15/01/2021; Hop dong
thé chap nha ngay 26/5/2022 dbi voi cac can nha sd 11/SV1 va 12/SV1, Khu dan
cu Thuong Mai Lé Thin ctia ong Luong Hai B, nhung nha chua cé gidy chimg
nhan quyén sé hiru nha &, chi c6 Hop chuyén nhuong quyén st dung dat va so hitu
nha &, nén dng B da giao 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén
so hitu nha ¢ ctia 6ng B cho 6ng T giir, cac hop dong thé chap nay khong co cong
chtmg va ding ky thé chip véi Co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh cia
phap luat. Do dén han tra tién vén, 13i vay nhung 6ng B khong tra cho éng T, nén
ong T khoi kién. Tir d6 cac bén phat sinh tranh chép.

Sau khi nhan dugc thong bao thu Iy vu an, bi don 6ng Luong Hai B c6 don
yéu cau phan td, yéu cau ddi trir so tién 13i chénh 1éch d3 tra cho 6ng T so véi mirc
141 suét theo quy dinh ctia phap luat va tuyén bd cac hop dong thé chap néu trén vo
hiéu, cling nhu tra lai cho dng 02 ban chinh ctia Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & di giao cho 6ng T.

[3] Vé thoi hi¢u khai kién cua vy an: Do cac duong su khong dat ra yéu cau
xem x€t ve€ thoi hi¢u khéi kién, nén Hoi dong xét xir khong ddt ra xem xét.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi véi bi don:



[4.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don dbi véi bi don vé sb tién von
vay 1.100.000.000 dong, thi thay: Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai
phién toa nguyén don ong T yéu cdu bj don ong Luong Hai B tra sb tién von vay
tong cong 1a 1.100.000.000 dong theo 02 Bién nhan ngay 25/5/2022 va ngay
26/5/2022 do 6ng Luong Hai B viét, ky tén (but luc s6 37 va 38) va phia bi don
cling thira nhan c6 vay va con no lai nguyén don sé tién vén vay 02 lan tong cong
1a 1.100.000.000 ddng, thoi han vay 13 06 thang, 13i suat cho vay hai bén thoa thuan
1a 04%/thang va dén nay dd qua thoi han thanh toan. Do d6, nhiing tinh tiét, su kién
néu trén 1a sy that, khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctuia Bo luét t6
tung dan su. Vi vy, nguyén don ong Nguyén Hitu T khoi kién bi don 6ng Luong
Hai B doi lai sb tién vén vay 1.100.000.000 déng la co6 can ctr, duoc Ho1 déng xét XU
chap nhan.

[4.2] Xét yéu cau tinh 13i ciia nguyén don dbi voi bi don:

[4.2.1] Nguyén don 6ng T cho rang bi don dng B chi tra 14i cho 02 khoan vay
v6i tong s tién von vay 1.100.000.000 dong tir ngdy vay 26/5/2022 cho dén ngay
26/9/2022 véi thoi gian 04 thang tién 13i 1a 176.000.000 dong, nhung thuc té chi tra
|3 cho 6ng sd tién 1a 127.000.000 dong, con ng lai s tién 49.000.000 dong tién 1ai.

[4.2.2] Con phia bi don dng B cho rang tong s tién von vay 1.100.000.000
dong 1a ong B vay 03 lan, 1an dau vao ngay 15/01/2021 vay 500.000.000 dong, ngay
25/5/2022 vay 400.000.000 dong va ngay 26/5/2022 vay 200.000.000 dong. Nén da
tra 1ai du cho 6ng T theo timg khoan vay v6i muc 13i suat 13 04%/thang, tuong Gmg
v6i cac moc thoi han vay néu trén, tong s tién 13i di tra cho 6ng T 1a 496.000.000
ddng, néu ddi trir tién 13i chénh léch theo muc 13i sudt quy dinh cta phap luat
1,666%/thang thi so tién 13i ong B da tra du cho ong T 14 290.160.000 dong.

Xét v kién trinh bay cua phia bi don néu trén thi thay, bi don 6ng B cho
rang s tién vay 900.000.000 dong 1a vay 02 1an (Ian 1 vay 500.000.0000 dong vao
ngay 15/01/2021 va 1an 2 vay 400.000.000 dong vao ngay 25/5/2022). Tai phién
tdoa nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don cung cap cho Hoi dong xét xir Thong
bao $6:1/2023 ngay 30 thang 01 nam 2023 ctia Cong ty TNHH Thuong Mai Lé
Thin dé ching minh s6 tién vay 900.000.000 dong ctia nguyén don 6ng T 1a 02 lan
nhu trinh bay & trén va ndi dung Thong bao s6:1/2023 ngay 30 thang 01 nam 2023
néu trén dugc Hoi dong xét xir cong bd, duoc nguyén don ong T thira nhan toan b
ndi dung théng bao nay va Cong ty Lé Thin ra thong bao 1a theo dé nghi cta éng T;
Ong T va éng B déu dugc nhan thong bao ctia Cong ty Lé Thin. Do dé, cin clr vao
ndi dung Thong bao s6:1/2023 ngay 30 thang 01 nam 2023 néu trén, c6 du co sd dé
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xéac dinh dbi v6i khoan vay 500.000.000 ddng ngay 15/01/2021 ma 6éng T cho 6ng
B vay hai bén chua tit toan voi nhau va dugc hai bén thoa thuan lai, ong T cho dng
B vay thém sb tién 400.000.000 dong, nén bi don 6ng B viét, ky tén Bién nhan
ngay 25/5/2022 c¢6 noi dung: “Téi Lwong Hdi B ¢é mwon ciia ng Nguyén Hitu T
tong cong 900.000.000 dong”. Do d6, ¥ kién trinh bay cta nguyén don xac dinh
khoan vay 500.000.000 dong ngay 15/01/2021 hai bén di tit toan v6i nhau xong va
khoan vay s6 tién 900.000.000 déng vao ngay 25/5/2022 1a khoan vay méi 1a chua
chinh xac, nén Hoi dong xét xtr khong chap nhén 16i trinh bay nay.

[4.2.3] Do do, Hoi dé)ng xét xtr xac dinh lai moc thoi gian cho vay, tinh lai
suat chénh 1énh cac bén di tra va sb tién 1di theo quy dinh ctia phap luét nhu sau:

- Péi véi tién 13i cac bén da tra theo mirc 13i suat thoa thuan 04%/thang cia
khoan vay 500.000.000 dng ngay 15/01/2021 hai bén trinh bay thong nhat di tra va
nhan du tién 13i 06 thang: Thoi han tra 13i 06 thang (15/01/2021 dén 17/7/2021) x
500.000.000 dong x 04%/thang = 120.000.000 ddng.

- P6i v6i tién 131 suat theo mirc 13i suat quy dinh phap luat ciia khoan vay
500.000.000 ddng: Thoi han tra 14i 06 thang x 500.000.000 déng x 20%/nim =
50.000.000 dong.

Nhu vay, khoan tién 13i chénh 1éch bi don ong B da tra cho nguyén don 6ng
T dbi voi khoan vay 500.000.000 dong ngay 15/01/2021 1a 70.000.000 dong.

- Péi véi khoan vay 900.000.000 dong ngay 25/5/2022: Thoi gian vay 1a
ngdy 25/5/2022 dén ngay xét xur so tham 27/5/2024 1a 02 nam 02 ngay X
900.000.000 dong tién von x 1ai suat theo quy dinh cua phap luat 20%/nam =
361.000.000 dong.

- Péi véi khoan vay 200.000.000 dong ngay 26/5/2022: Thoi gian vay 1a
ngdy 26/5/2022 dén ngay xét xur so tham 27/5/2024 1a 02 nam 01 ngay X
200.000.000 dong tién vén x 13 suat theo quy dinh cta phap luat 20%/nim =
80.111.111 dong.

Tong cong so tién 13i theo quy dinh cta phap luat ciia 02 khoan vay la:
361.000.000 dong + 80.111.111 ddng =441.111.111 dong.

[4.2.4] Béi véi y kién trinh bay ciia nguyén don cho rang bi don 6ng T da tra
duoc 04 thang tién 14i voi mirc 13i suat 04%/thang 13 176.000.000 dong, nhung thuc
té chi tra 13i cho 6ng so tién 1a 127.000.000 dong, con no lai s6 tién 49.000.000 dong
tién 141, nhung 6ng T khong dua ra dugc T liéu ching ct gi dé chting minh trong 04
thang tién 13i 6ng B d4 tra con no lai 6ng so tién 13i 49.000.000 dong, nén Hoi dong
xét xtr xac dinh sd tién 13i ong B d3 tra cho ong T tong cong 1a 176.000.000 dong va

8



d6i trir sO tién 13i chénh léch theo murc 1di suat quy dinh cua phéap ludt nhu sau:
441.111.111 dong — 246.000.000 dong (70.000.000 déng + 176.000.000 dong) =
195.111.111 ddng.

Vi vy, sau khi d6i trir tién 13i chénh léch cta muc 13i suat theo thoa thuan
cho vay giita hai bén véi muc 1di suat theo quy dinh ctia phéap luat (20%/nam) thi b
don 6ng Luong Hai B con no lai 6ng Nguyén Hiru T tién 13i suét chua tra tinh dén
ngay xét xir so tham 27/5/2024 13 195.111.111 dong.

[5] Xét yéu cau phan td cua bi don dbi voi nguyén don:

[5.1] Xét yéu cau ddi trir lién 131 sudt chénh 1éch di tra theo thoa thun so véi
muc 13i suat theo quy dinh cua phéap luat: Muc 13i sut thoa thudn cho vay giira hai
bén 1a 04%/thang 13 vuot qua muc 13i suat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo
luat dan sy (131 sudt cho vay khong vuot qua 20%/nim) va tong so tién 14i suat theo
murc 13i suat quy dinh ctia phép luat, bén vay 6ng B c6 nghia vu phai tra cho bén cho
vay 6ng T tir ngay cho vay dén ngdy xét xtr so tham 13 441.111.111 dong va sb tién
1ai 6ng B da tra cho 6ng T duoc 04 thang theo muc 13i suat thoa thuan 04%/thang 1a
176.000.000 dong va tién 14i chénh léch dbi véi khoan vay 500.000.000 dong ngay
15/01/2021 1a 70.000.000 dong, sau khi ddi trir murc 13i suat chénh léch thi tong sd
tién 13i ong B c6 nghia vu phai tra cho éng T 14 195.111.111 dong. Do d6, yéu cau
d6i trir lién 131 suat chénh 1éch da tra vao so tién 14i phai tra ctia bi don 13 ¢6 cin ct,
duoc Hoi déng x¢ét xu chép nhan mot phﬁn nhu da nhan dinh tai muc [4.2.4] néu
trén.

[5.2] Xét yéu cau tuyén bé Hop dong thé chap nha ngay 15/01/2021 va Hop
d6ng thé chap nha ngay 26/5/2022 v6 hiéu, thi thay: Can nha sé 12/SV1, Khu dan
cu Thuong Mai Lé Thin, phuong 10, thanh phd Soc Tring cua 6ng Luong Hai B,
nhung nha, dat nay chua c gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha
&, chi c6 Hop chuyén nhuong quyén st dung dit va s hitu nha ¢ giita Cong ty
TNHH Lé& Thinh v61 6ng Luong Hai B, ba Lam Phuong Dung. Tuy hai bén théa
thuan ky két Hop dong thé chap nha néu trén B vin ban nhung khong c6 cong
chung, ding ky thé chap theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 323 ctia Bo luat dan su va
vé hinh thire, thu tuc thuc hién hgp dong thé chap néu trén khong ding theo quy
dinh tai Diéu 502 Bo luat dan su, nén cac Hop déng thé chép nha néu trén duoc
thoa thuan, ky két gitra ong Luong Hai B véi 6ng Nguyén Hitu T khéng phat sinh
hiéu luc va bi v6 hiéu tir thoi diém hai bén ky két. Tai phién toa, nguyén don éng
Nguyén Hitu T ciing thira nhan viéc hai bén thoa thuan, ky két cac hop dong thé
chap nha 1a khong ding quy dinh cta phap luat, khong co gia tri phap 1y do nha,
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dat ctia ong B khong co gidy chimg nhan quyén so hitu nha &, ky hop dong thé
chap nham dé 1am tin cho viéc tra no vay giita hai bén véi nhau. Do d6, yéu cau
ctia bi don 6ng Luwong Hai B tuyén bd cac Hop ddng thé chdp nha néu trén bi vo
hiéu 1a c6 can cu, dugc Hoi déng xét xur chép nhan.

[5.3] Xét yéu cau cua bi don budc nguyén don dng Nguyén Hitu T tra lai ban
chinh 02 hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit quyén sé hiru nha sb
12/SV1/2020/HPMB ngay 14/9/2020 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat quyén sé hiru nha sé 11/B4/2022/HPMB ngay 25/5/2022, thi thdy: Nhu da
nhén dinh tai muc [5.2] néu trén, do Hop ddng thé chip nha ngay 15/01/2021 va
Hop dong thé chip nha ngay 26/5/2022 duoc ky két gitra ong Nguyén Hitu T voi
ong Luong Hai B v6 hi€u, nén hai bén c6 nghia vy hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan su. Trong qua trinh giai quyét
vu an, ciing nhu tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Hiru T ciing dong y giao tra
lai cho ong Luong Hai B 02 Hop dong chuyén nhuong néu trén, nhung ong B phai
tra sb tién von, 1ai vay cho ong T va yéu cau nay cia ong T da dugc Hoi dong xét
XU chép nhan nhu da nhan dinh tai muc [4] néu trén. Do do, yéu cau nay cua bi don
la c6 can ctr, duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat td
tung dan sy nam 2015 va khoan 4, 5 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

[6.1] Nguyén don 6ng Nguyén Hiru T phai chiu 4n phi dan sy so tham
khéng co gia ngach dbi v4i phan yéu cau phan té cua bi don duoc chap nhén va
mot phan yéu cau khai kién vé tién 1ai suat khong duoc chip nhan. Cu thé: Phai
chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham khong c6 gia ngach va an phi dan sy
so tham c6 gia ngach ddi v6i phan tién 1ai suat khong duoc chap nhan (Tién lai
theo yéu cau 365.200.000 dong — tién l1di sudt theo yéu ciu duoc chip nhan la
195.111.111 d6ng) x 5% an phi = 8.504.444 dong.

[6.2] Bi don 6ng Luong Hai B phai chiu tién an phi dan su so thim c6 gia
ngach tuong ung ddi v4i phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan.

[7] Y kién phat biéu ctia kiém sat vién tai phién toa vé viéc chap hanh phap
luat t6 tung ctia tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su trong qua trinh giai
quyét vu an 1a c¢6 cin ctt nén dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan. Vé quan diém noi
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dung giai quyét vu an 1a c6 can ctr, duoc Hoi dong xét xir chip nhan nhu d3 nhan
dinh phan tich néu trén.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

- Can ct vao khoéan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 92; Diéu 95; khoan 1 Piéu 147; Diéu 271; khoan 1, 3 Diéu 273 va
khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat td tung déan sy nam 2015; khoan 4, 5 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an;

- Can ct Diéu 131, 323, 463, 466, 468 va 502 Bo luat dan sy nam 2015.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Hiru
T dbi voi bi don 6ng Luong Hai B vé viéc tranh chap hop dong vay T san.

1.1. Budc bi don 6ng Luong Hai B c6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng
Nguyén Hiru T s6 tién von va 1ai vay 1a 1.295.111.111 dong (Mot ty hai tram chin
muoi 1am triéu mot trim muoi mot nghin mot trim muoi mot déng). Trong do, tién
von vay 1a 1.100.000.000 dong, tién 1ai tinh dén ngay xét xir so tham la 195.
111.111 dong.

Trudng hop ban an c6 hiéu lyc phap luat, ong Nguyén Hiru T c6 don yéu
cau thi hanh an, néu bi don 6ng Luong Hai B khong thanh toan s tién néu trén cho
6ng T thi 6ng B con phai chiu thém tién 13i suat cham thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy, twong Gmg véi thoi gian cham thi hanh an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Lwong Hai B doi
v6i nguyén don 6ng Nguyén Hiru T.

2.1. D6 trir s6 tién 14i 246.000.000 dong ma ong Luwong Hai B di tra cho
ong Nguyén Hiru T.

2.2 Tuyén bd Hop dong thé chap nha ngay 15/01/2021 va Hop dong thé
chap nha ngay 26/5/2022 duoc ky két giita ong Luong Hai B véi 6ng Nguyén Hiru
T vo hiéu tir thoi diém xac 1ap.

2.3 Buoc 6ng Nguyén Hitu T c¢6 nghia vu giao tra cho ong Luong Hai B
ban chinh 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén s hitu nha sb
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12/SV1/2020/HDMB ngay 14/9/2020 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat quyén so hiru nha sé 11/B4/2022/HPMB ngay 25/5/2022 dugc xéc lap, ky két
gifra Cong ty TNHH Lé Thin v61 6ng Luong Hai B, ba Lam Phuong Dung.

3. V& 4n phi déan sy so tham:

[3.1] Nguyén don ong Nguyén Hitu T phai chiu 4n phi dan su so thim c6
gia ngach s6 tién 1a 8.504.444 d6ng va 300.000 dong tién 4an phi dan sy so thim
khong co gia ngach, nhung dugc dbi trir vao sb tién tam ung an phi dd nop
26.073.570 ddng theo bién lai thu s6 0011566 ngay 25 thang 10 nam 2023 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Soc Tring, con lai s6 tién 17.269.126 dong 6ng
Nguyén Hitu T dugc hoan tra lai.

[3.2] Bi don 6ng Luong Hai B ¢6 nghia vu phai chiu an phi dan sy so tham
c6 gia ngach sb tién 1 50.853.333 dong, nhung duoc dbi trir vao sd tién tam Gmg an
phi da nop 6.939.775 ddng theo bién lai thu sé 0001389 ngay 29 thang 12 nim
2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Séc Tring, con lai sd tién
43.913.558 dong bi don 6ng Luong Hai B ¢6 nghia vu phai tiép tuc ndp.

4. Céc duong su c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xur theo trinh tu
phtc tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Soc Trang; Tham phan - chii toa phién toa
- VKSND TP. Soc Trang;

- Chi cuc THADS TP. Soc Trang;

- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Kim Sa Pha
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