TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H. HOA VANG - TP. PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s 26/2018/DS-ST
Ngay 16 thang 11 nam 2018
Vv “Tranh chap
hop d&ng dat coc”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ping Ngoc Cudng

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Lé Thi Hong va 6ng Tan Nghi.

Thy ky phién toa: Ong Nguyén Xuin Hoang - Thu ky To0a an nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

Ngay 16 thang 11 nam 2018, tai try sé Toa an nhan dan huyén Hoa Vang
thanh phé ba Nﬁng xét xtt so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
75/2018/TLST-DS ngay 09 thang 8 nam 2018, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 98/2018/QDXXST-DS ngay 18 thang
10 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1982. Dia chi: S6 09 duong Q, quan
H, TP. ba Nang. C6 mit.

2. Bi don: Ong Lé Pinh T, sinh nam 1979 va ba Nguyén Thi Kim V, sinh nim
1974; Cung trd tai: Thon G, x P, huyén V, TP. Pa Nang. (Ong T ¢6 mat, ba V ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, trong ban tw khai va tai phién hoa gidi, nguyén don la
ba Trdn Thi H trinh bay:

Vao ngay 07/12/2017, ba c6 ky hop dong dit coc voi 6ng Lé Pinh T va ba
Nguyén Thi Kim V s6 tién 130.000.0000 dong dé mua thta dat tai 16 B2/5 (Lo 88
duong bén xe phia Nam) x4 Hoa Phuéc, huyén Hoa Vang, TP. Pa Néng vai gia tién
1a 450.000.000 dong. Tai hop dong dat coc dng T ba V hen ngay 20/2/218 s& hoan
tat cac tha tuc dé cac bén ra Phong cong chung lam thi tuc mua ban theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién vo chong 6ng T ba V khong lam ding theo hop dong cam két
va xin gia han vao ngay 28/02/2018 s& giao Gidy CNQSD dat hozc dén bu tién vi
pham hop ddng 130.000.000 ddng va tra lai toan bo sb tién coc dd nhan cua ba
130.000.000 dong, tuy nhién dén nay dng T ba V khéng thuc hién ding cam két. Vi
vay ba yéu cau Toa an buoc 6ng Lé Pinh T va ba Nguyén Thi Kim V phai tra s6
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tién téng cong 1a 260.000.000 dong (Trong dé tién dit coc 130.000.000 dong va tién
phat coc 130.000.000 dong).

* Tai ban tw khai va tai phién toa hom nay, ong Lé Dinh T trinh bay: o

Vao thang 12 nam 2017 vo chong 6ng ba c6 ban cho ba Tran Thi H 16 dat so6
88 phan khu B2.5, dudng 5,5m du 4n tai dinh cu phia dong bén xe phia nam thuoc
dién giai toa tuyén duong Hoa Phudc — Hoa Khuong Véi gid tri chuyén nhuong la
450.000.00 dong. Ngay 07/12/2017 6ng ba c6 nhan cua ba Tran Thi H sb tién dit
coc 1a 130.000.000 ddng cac bén cam két dén ngay 20/02/2018 (tic ngay 05 thang
01 am lich) s& ra cong chiing hoan tat tha tuc chuyén nhuong. Trong qua trinh di
lam Gidy chiing nhan QSD dit thi ban quan ly yéu cau 6ng T ba V phai ban giao
mat bang thi mai dugc cap ddi s6 cho v chong dng ba. Cac bén da 1am gidy gia han
dén ngay 28/02/2018 néu khdng hoan tat duoc thu tuc thi phai dén b mot phan thiét
hai 1a 30.000.000 dong va ba H da dong y. Khi viéc mua ban dat khong thanh va
hop ddng dit coc bi vi pham thi ba H di c6 1an dén gia dinh ong ba la hét, chui boi
xtc pham nhan pham danh du vo chong 6ng. Vi vay 6ng ba da 1am don gai Cong an
quan Cam L¢, TP. Pa Ning dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. Nay ba H
yéu cau vo chong 6ng ba phai tra 260.000.000 dong. (Trong d6 tién dat coc
130.000.000 dong va tién phat coc 130.000.000 dong) thi 6ng ba khong dong y va
dé nghi Toa &n nhan dan huyén Hoa Vang tam dinh chi vy an dé cho két qua giai
quyét caa Cong an quan Cam Lé, TP. Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thAm quyén giai quyét vu an: Tranh chap giira ba Tran Thi H véi vo
chéng 6ng Lé Pinh T va ba Nguyén Thi Kim V 14 tranh chap vé dan su ddi véi hop
déng dat coc, bi don hién nay dang c6 dia chi cu tri ¢ dia ban huyén Hoa Vang nén
vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B luat t6 tung dan dy. Tai phién toa, ba V 1a bi don vang mat 1an thr hai nén Hoi
dong xét xtr can ctr diéu 228 B luat dan sy dé xét xir vy 4n vang mat ba Van

[2] V& noi dung vu an: Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an,
dugc tham tra tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX
nhan dinh:

Theo “Giay thoa thuan mua ban dat & nhan coc” viét ngay 07/12/2017 do ba
Hanh cung cap thi ba Hanh va vo chong dng T ba V thoa thuan mua bén thira dat tai
16 B2/5 (L6 88 dudng bén xe phia Nam) dién tich 100m? tai thon Qué Giang 2, xa
Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, TP. Pa Ning véi gia tién 1a 450.000.000 ddng, ba H
da dat coc cho vo chong dng T ba V dd nhan dugc sb tién 130.000.000d, hai bén



thoa thuan ra cong chimg giao di tién con lai. Tuy nhién dén nay cac bén van chua
thue hién ky két hop dong chuyén nhuong.

Tai phién tda hdm nay, ba H yéu cau 6ng T ba V tra 130.000.000d tién coc va
30.000.0004 tién bdi thuong do vi pham hop dong. Ong T déng v tra lai cho ba H s
tién dit coc 130.000.000d va chip nhan bdi thuong sd tién 30.000.000d, ba H va
ong T thoa thuan phuong thirc tra ng nhu sau:

V0 ngay 30.11.2018, 6ng T ba V tra 40.000.000d.

Vao ngay 30.12.2018, 6ng T ba V tra 60.000.000d.

Vao ngay 30.01.2019, 6ng T ba V tra 60.000.000d.

Hoi ddng xét xur xét thay viéc cac duong su thoéa thuan vé phuong thic tra
tiénla hoan toan tw nguyén va khong trai phéap luat nén ghi nhan va s& quyét dinh
trong ban an.

[3] An phi dan su so tham 6ng Lé Pinh T va ba Nguyén Thi Kim V phai
chju 1a 160.000.000 x 5% = 8.000.000 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cain clr vao Diéu 351, 328 B0 luat dan sy;

- Can cr vao Diéu 228 Bo luat t tung dan sur.

- Can cr vao Nghi Quyét quy dinh vé marc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi H vé viéc “Tranh chdp hop
dong dat coc” dbi voi 6ng Lé Pinh T va ba Nguyén Thi Kim V.

2. Xir:

Ong Lé Pinh T va ba Nguyén Thi Kim V ¢ nghia vu tra cho ba Tran Thi H
s6 tien 160.000.000d, trong d6 tién dat coc 1a 130.000.000 dong va tién bdi thuong
1a 30.000.000 ddng véi phuong thic tra no nhu sau:

- Vao ngay 30.11.2018, tra 40.000.0004.

- Vao ngay 30.12.2018, tra 60.000.0004.

- Vao ngay 30.01.2019, tra 60.000.0004.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh &n con phai chiu tién 1ai ddi véi s6 tién cham tra theo mac 14i suat quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su tuong Gng véi thai gian cham thi hanh an.

3. An phi dan sy so tham 6ng L& Pinh T va ba Nguyén Thi Kim V phdi chju
la 8.000.000 dong. Hoan tra cho ba Tran Thi H 6.500.000 dong tién tam ng an phi
da ndp theo bién lai thu so 2739 ngay 09/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Hoa Vang. ‘

An xtr cOng khai, nguyén don, bi don la 6ng T c0 mat tai phién toa cO quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don ba Nguyén
Thi Kim V vang mait tai phién toa c6 quyén khang c4o trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay ban an duoc giao hoic duoc tong dat hop 1é theo quy dinh ctia phép luat.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chu tga phién toa
- Cac dwong su;
- VKSND H. Hoa Vang;
- Chi cuc THSDS H. Hoa Vang;
- Luru ho so.

Pang Ngoc Cuong



