TOA AN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Doc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
TINH PAK NONG

Bén 4n so: 34/2023/DS-ST
Ngay 06/9/2023
VIV “Tranh chap HP dat coc’’

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Tran Binh Minh.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Nguyén B& T va ba H6 Thi Thu Uyén.

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Thuy Nga — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pak Song, tinh Bak Néng.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pdk Song, tinh Pk Nong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ly — Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dik Song,
tinh Pk Nong xét xir so tham cong khai vu &n dan su thy ly s6: 318/2022/TLST-
DS, ngay 21 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 31/2025/QDXXST-DS ngay 31 thang 5 nam 2023,
Quyét dinh hodn phién toa so: 54/2023/QDST — DS, ngay 06 thang 6 nam 2023
va Quyét dinh tam ngung phién toa sé: 10/2023/QDST — DS, ngay 15 thang 8
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van M, sinh ndm 1989 va dng Tran Van H, sinh
nam 1992; dia chi: 4p 7, x& B, huyén L, tinh Ddng Nai - (Vang mat)

- Ngwoi dai dién theo sy quyén: Ong Y Thanh L, sinh nam 1987; dia chi:
t6 1, thi tran B, huyén D, tinh Dak Nong - (C6 mat)

- Bi don: Ong Phan Duy L, sinh nim 1968 va ba Hoang Thi L, sinh nim
1967; dia chi: thén 2, x4 N, huyén D, tinh Dk Nong -Co don xin xét Xt vang
mat.

- Ngwoi co quyen lgi nghia vu lién quan: Ong Nguyen Van T, sinh nam
1979; dia chi: thén 2, xa N, huyén D, tinh Pak Néng - Vang mit;

- Ngwoi lam charng:

1. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1962; dia chi: 4p 7, x& B, huyén L, tinh Bong
Nai — Vang mat.

2. Ong Nguyen Tién D, sinh nim 1971; dia chi: thén D, xa D, huyén D,
tinh Dak Nong - Ving mit.

3. Ong Ho H, sinh nam 1965; dija chi: thén 1, xa N, huyén D, tinh Bak
Nong — Vang mit.



4. Ong Nguyén B4 T; dia chi: Thon D, xa b, huyén D, tinh Dk Nong —
C6 don xin xét xtr vang mat.

NQI DUNG VU AN:

- Theo négi dung don khoi kién cua nguyén don va loi trinh bay cia nguoi
dai dién theo 4y quyeén cia nguyén don trong qud trinh diéu tra vu an va tai
phién toa:

Ngay 09/12/2021, ching t6i (Tran Van H va Tran Van M) cting 6ng Phan
Duy L va ba Hoang Thi L ky Gidy dit coc tién riy dé nhan chuyén nhuong dién
tich dat thuoc thira dat s6 23, to ban do s6 150, dién tich 25.257m2, gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 DA031271 mang tén 6ng Nguyen Vin T; dia chi dét
tai Thon D, xd D, huyén D, tinh Dik Nong; gia Chuyen nhuong dat 1a
2.450.000.000 dong (hai ty bon tram nam muoi triéu dong); dat coc trudc
100.000.000 ddng (Moz tram triéu dong). Hai bén hen 30 ngay sau (tuc ngay
09/01/2022 14 han cudi) bén bén s& hoan thanh thu tuc sang tén quyén sir dung
d4t va bén ching tdi s& thanh toan sé tién con lai; cac bén thoa thuan néu vo
chdng 6ng Phan Duy L va ba Hoang Thi L vi pham thi s& phai tra tién coc va bi
phat bdi thuong 100.000.000 ddng (Mt tram triéu dong). Sau khi dat coc duoc
khoang 03-04 ngay thi 6ng L, ba L goi dién thoai yéu cau chung toi phai dua
thém tién coc 300.000.000 dong — 400.000.000 dong nhung chung toi khéng
dong y. Chang toi yéu cau phai c6 mat anh Nguyén Van T (cha dang tén s6 do)
thi ching ti s& coc thém 2.000.000.000 dong (hai ty dong) nhung 6ng L, ba L
khong dong y. Nhu vay, quéa trinh thuc hién hop déng dit coc néi trén, gia dinh
ong Phan Duy L va ba Hoang Thi L da vi pham théa thuan, chung téi co lién hé
thuong xuyén dé nghi thuc hién hop dong nhung vo chong dng L khong chiu
thue hién tha tuc sang tén quyén sir dung dat cho ching téi. Nhan thay gia dinh
6ng L, ba L d3 vi pham hop ddng dit coc, gy thiét hai cho chung toi; dong thoi,
khi 1am gidy dit coc thi dat dang dimg tén ngudi khéc.

Vi vay, ching t6i Tran Van H va Tran Van M yéu cau Toa an nhan dan
huyén Dik Song tuyén haty hop ddng dat coc ngay 09/12/2021; budc bi don 6ng
Phan Duy L va ba Hoang Thi L phai tra lai s tién dat coc sé tién 100.000.000
ddng (mét tram triéu dong) cho va phai bdi thudng tién coc sb tién 100.000.000
dong (mét tram triéu dong) nhu da thoa thuan trong hop dong dit coc.

Ngay 18/8/2023 nguyén don c6 don khai kién thay doi, b6 sung vai ly
do: hién nay chdng t6i nhan thay néi dung don khoi kién nhu noi trén 1a chua
hop ly; vi vy chung t6i 1am don thay d6i, bd sung don khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét Huy hop dong dit coc ngay 09/12/2021 va giai quyét budc vo
chdng 6ng Phan Duy L, ba Hoang Thi L phai tra cho ching tdi so tién
100.000.000 ddng.

- Theo loi trinh bay cua bi don 6ng Phan Duy L, ba Hoang Thi L trong
qué trinh gidi quyét v an va tai phién toa:

Chung t6i thira nhan noi dung gidy dit coc ngay 09/12/2021 1a dung
nhung thanh phan tham gia dit coc 1a khong ding va c6 mét phan ndi dung trong



hop dong dat coc bi stra chira, ghi thém ndi dung hang thir 9 tur trén XUOng cua
mat gidy thar hai “con bén mua, s6 quyén su dung dat ding tén”; khi viét gidy
dat coc co nhung nguoi hang xom, 6ng H va ba H & d6 nhung ba H va 6ng H
chua ky vao giay ma sau do gh1 thém ong Tran Van H, nguoi lam ching ba Tran
Thi H; chang t6i khéng ky vao mat giay thir tu cua giay dat coc ve viéc gia han
thoi gian thuc hién hop ddng dat coc nén khdng thé coi l1a gia han hop dong dat
coc. Chang tdi khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng M va dng H vi theo
gidy dit coc cac bén di thoa thuan hen 30 ngdy sau bén mua s& mang du tién va
bén ban sé& giao gidy chung nhan quyén st dung dat sé s6 DA031271 mang tén
6ng Nguyén Van T; dia chi dét tai Thon D, xd D, huyén D, tinh Dk Nong.
Nhung dén ngay hen nhu da thoa thuan trong giay dat coc bén mua khong giao
tlen cho ma doi gidy chiing nhan quyen st dung dat nén chdng toi khong giao
gidy ching nhan quyén st dung d4t cho dng M, dng H. Trong glay dat coc ghi
rd trong thoi han 30 ngay néu bén ban sai thi s& hoan tra tién gap doi, con bén
mua sai thi phai chiu mét tién coc.

Chung t6i thuc hién nghiem tuc theo dung thoa thuan trong gidy dat coc
ngay 09/12/2021 nhung dén ngay hen 6ng M va ong H khong thuc hién ding
nhu thoa thuan nén ching tdi khong thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén
st dung dét dugc.

Bén canh do, trong gidy dat coc ghi ngay 09/12/2021 ma céac dng Tran
Vin M, Tran Vin H da nop theo don khoi kién la khong dung sy that da co sy
gian dol stra chira, thém bt vao trong gidy dat coc, thém ca nguoi tham gia
trong glay dit coc, cu thé 1a thém chir ky cua 6ng Tran Vin H, ngudi lam ching
ba Tran Thi H. Vi vay, chung t6i khong dong y tra lai tién coc 1a vi chung toi da
lam dung nhu da thoa thuan va khong sai. Theo chung toi trong truong hop nay
16i hoan toan ciia bén mua vi da khong thyc hién ding nhu cam két trong gidy
dit coc nén phai chip nhan mét tién coc theo nhu da thoa thuan trong giay dat
coc ghi ngay 09/12/2021.

- Theo loi trinh bay cua nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Van T trong qué trinh gidi quyét vu an:

Vao ngay 12/10/2021 thi t6i c¢6 ban cho gia dinh 6ng L 01 16 dat thudc
thira dat s6 23, to ban d6 s6 150, dién tich 25257m?, da c6 gidy chung nhan QSD
dat s6 DA 031271 mang tén t6i Nguyén Vian T; dia chi thia dat thon D, x4 D,
huyén D, tinh Dak Nong véi gia ban 1a 1.700.000.000 dong. Con viéc tai trang
thir 4 ciia to gidy dat coc ma nguyén don cung cap thi co ghi “Hom nay ngiy
24/12/2021 t6i Nguyén Van T CC 040079016865 c6 nho 6ng Phan Duy L cam
100.000.000 déng (Mot tram triéu dong) tién coc cta ba Tran Thi H sinh nim
1962 nam 2021 hét rdi hen 10/1/2022 duong lich 1am viéc tiép”. Thi T6i viét noi
dung d6 1a do ba Tran Thi H yéu cau toi viét 1a vi s6 d6 van dang dung tén tdi nén
ba H bat toi phai 20 ngay ra sb nhung t6i van biét 1a viéc cac co quan nha nudc
lam thu tuc sang tén thi khong thé 13 20 ngay dugc nén toi khong ddng y thi ba H
yBu cau toi viét véi noi dung d3 néu ¢ trén. Tuy nhién, khi d&én hen 10/01/2022
thi t6i c6 hoi ba H la chi c6 mua nira hay khéng thi ba H tra loi 1a khéng mua nira



nhung ba H ndi rang bat gia dinh 6ng L phai dén coc, ti 6 ndi viéc mua ban nay
ma chi khdng mua nita 1a chi sai nén khong thé bat nguoi ta dén coc duoc, ma ba
H néi bat dén coc thi tdi khong thé xin tién coc tir chd 6ng L cho ba H duoc nén
t6i ké hai bén giai quyét voi nhau nhu thé ndo t6i khdng biét, khdng lién quan gi
dén t6i. Thuc té 1a ba H nho toi ghi noi dung nhu vay thoi chir thuc chét sy viéc
khong phai 1a nhu vay vi toi da ban 16 riy cho gia dinh dng L rdi, chi duy nhat 1a
s6 do con dang dung tén cua t6i thi ba H c6 nho tdi viét vay thdi nén toi viét chir
t61 khong c6 con lién quan gi dén 16 riy da ban cho gia dinh 6ng L nita ca, co
chang la sau khi gia dinh 6ng L va 6ng M mua ban véi nhau xong thi ¢6 nho téi
ky cac gidy to thu tuc dé sang tén theo quy dinh thai.

- Theo loi khai ciia nguwoi 1am ching ba Tran Thi H trong qud trinh diéu
tra va tai phién toa:

Vao ngay 09/12/2021 céc con tdi c6 nhan chuyén nhuong quyen st dung
dat cua vo chong ong Phan Duy L, ba Hoang Thi L. Dit nhan chuyen nhuong
thudc thira dat sé 23, to ban do s 150, dién tich 25257m?, da co gidy chang
nhan QSD dit s6 DA 031271 mang tén Nguyén Vin T; dia chi thira dit thon D,
xa D, huyén D, tinh Dak Nong vai gia chuyén nhuong 13 2.450.000.000 dong.
Chung t6i dd dit coc trude 100.000.000 dong cho vo chong 6ng Phan Duy L;
hai bén c6 1ap hop dong dat coc, hen 30 ngay sau bén ban s& hoan thanh thu tuc
sang tén QSD dat va bén mua ching t6i s& thanh toan sé tién con lai, cac bén
thoa thuan néu bén vg chong 6ng Phan Duy L, ba Hoang Thi L vi pham hop
dong thi s& phai tra lai tién coc va bi phat boi thuong sé tién 100.000.000 dong.
Quaé trinh thuc hién hop dong dit coc néi trén, bén gia dinh 6ng Phan Duy L da
vi pham théa thuan; mic du cac con toi co lién hé thudng xuyén dé nghi thyuc
hién hop dong nhung vo chong dng L khong chiu thuc hién tha tuc sang tén
quyén str dung dat cho céc con toi. Nhan thy gia dinh 6ng L da vi pham hop
ddng dat coc, gay thiét hai cho cac con ti mit khac dat dit coc khi 1am gidy dat
coc thi dat van con dang dimg tén ngudi khac.

- Theo loi trinh bay ciia ngwoi 1am chizng dng Nguyen Tién D trong qué
trinh diéu tra: Toi dugc biét thira dat s6 23, to ban d6 s6 150, dién tich 25257m?
dat toa lac tai thon Pik Kual 5, xd Bak N’Drung, huyén ik Song da duoc cip
Gidy chiing nhan QSD dat s6 DA 031271 mang tén Nguyén Van T 14 cua 6ng
Nguyén Vin T di ban cho gia dinh 6ng L, ba L. Thaoi gian ma 6ng Thién va gia
dinh 6ng L, ba L mua bén thoi gian nao thi tdi khong biét nhung thoi diém ma
cac bén 6ng M, 6ng H va gia dinh 6ng L mua ban véi nhau thi t6i duoc biét 1a
gia dinh 6ng L d& mua ctia 6ng Thién rdi. Vi khi t6i ban 16 ray cua gia dinh t6i
cho ba Tran Thi H thi ba H c6 hoi 1a gan day con 16 rdy nao ma ho muon bén
khong thi toi co gigi thiéu 16 ray nha 6 ong L (da mua cua 0ng Thién) thi toi c6
goi 6ng L Ién nha t6i thi ba H bao mua dat cua ai thi xubng nha do viét glay dat
coc. Khi ma céc bén xudng nha dng L dé viét gidy dat coc thi toi cling ¢ xubng
xem moi nguoi thoa thuan mua ban vai nhau. Va téi chi c6 mat & do6 va khong
tham gia vao viéc mua ban nén khong dé y noi dung ma moi ngudi thoa thuan
nhu thé nao.



Viéc ba Tran Thi H 1 ngudi 1am ching trong vu an khai tai Toa an cho
rang ddi voi thdng tin tai trang thar 4 cua to “Gidy dat coc tién riy” co ghi noi
dung “Hom nay ngay 24/12/2021 t6i Nguyén Vin T CC: 040079016865 c6 nhd
6ng Phan Duy L cam 100.000.000 (mét tram triéu ddng) tién coc cua ba Tran
Thi H sinh 1962 ndm 2021 hét roi hen 10/1/2022 duong lich Iam viéc tiep” 1a
do 6ng Thién 13 nguoi viét va gia han ddi voi glay dit coc tién ngay 09/12/2021
va khi d6 con c6 6ng Phan Duy L, 6ng Nguyén Tién D, 6ng Nguyén Vin T va
ba Tran Thi H viét gidy tai nha cua téi thi ba H khai nhu vay 1a khong dung thyuc
té toi va ong L khong co tham gia véi ba H va dng Thién viét to glay do6. Ma
gitra 6ng Thién va ba H viét & dau noi dung nhu nao t6i khong biét, néu thuc sy
c6 t6i va 6ng L tham gia viét thi chac chan ba H da yéu cau ching t6i phai ciing
Ky vao to gidy do rdi.

- Theo loi khai ciia nguoi 1am ching 6ng Ho H trong qud trinh diéu tra: TOi
cd ching kién viéc 1ap hop dong dat coc mua ban dat ray giira ong Tran Van M va
gia dinh 6ng Phan Duy L va t6i la nguO’I ma moi ngudi nho viét gidy dat coc ngay
09/12/2021 gitra 6ng Tran Van M va vg chong 6ng Phan Duy L, ba Hoang Thi L
lap hop ddng dat coc chuyén nhwong quyén sir dung dét thudc thira dat s6 23, to
ban d6 s6 150, dién tich 25257m?, di co gidy ching nhan QSD dat s DA 031271
mang tén Nguyén Vin T; dja chi thira dat thon D, xa D, huyén D, tinh Bak Nong.
Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 2.450.000.000 dong. Ong M di dit coc
trude 100.000.000 dong cho vo chong dng Phan Duy L, hai bén c6 lap hop dong
dit coc, hen 30 ngay sau bén béan s& hoan thanh thu tuc sang tén QSD dét va bén
mua s& thanh toan sé tién con lai, cc bén thoa thuan néu bén vo chéng 6ng Phan
Duy L, ba Hoang Thi L vi pham hop dong thi s& phai tra lai tién coc va bi phat boi
thuong s6 tién 100.000.000 dong. Khi thoa thuan mua ban thi cac bén déu biét Ia
gidy chting nhan quyén st dung dat dang diing tén 6ng Nguyén Vin T va cac bén
van dong Y viéc thoa thuan mua ban véi nhau nén mai viét hop dong dat coc. Khi
toi viét gidy dit coc thi chi ¢ 6ng Tran Van M va gia dinh 6ng Phan Duy L, ba
Hoang Thi L chir khéng ¢ 6ng Tran Van H va ba Tran Thi H va viéc 6ng H, ba H
ky thém vao Gidy dat coc khi nao thi tdi khdng biét va khdng chang kién. Bén canh
d6 viéc ghi thém hang chir thir 09 tir trén xudng mat to gidy tha hai véi noi dung
“con bén mua, so quyeén sir dung dat ding tén” thi ai ghi thém vao khi nio va ai
ghi thi t6i cling khong biét va t6i cam doan khong phai 1a chir cia ti va khi toi viét
thi khéng c6 noi dung do.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bak Song phét biéu quan diém:

V& thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi
ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat caa nhiig ngudi tham gia té tung dan sy
ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude khi Hoi dong xét xir vao nghi an déu da tuan
thu dung cac quy dinh cua phap luat.

V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong Xet xur chap nhan y&u cau cua hguyén
don 6ng Tran Van M, 6ng Tran Vin H vé viéc huy hop ddng dit coc va yéu cau gia
dinh dng Phan Duy L, ba Hoang Thi L tra lai sé tién dit coc 100.000.000 dong (Mt



tram triéu dong). Dinh chi giai quyét dbi vai s6 tién phat coc 100.000.000 dong.
Budc nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu c4c tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] VVé tha tuc t6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Tran Van M, dng Tran Vin H
khai kién yéu cau giai quyét huy hop dong dit coc ngay 09/12/2021 va giai quyét
budc vo chdng dng Phan Duy L, ba Hoang Thi L phai tra s tién 100.000.000 dong
nén xac dinh quan hé phap luat day 1a tranh chap hop dong dan sy vé dit coc
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su va Diéu 328 cua
Bo luat dan su.

- V& thoi hiéu khai kién: Vu an con trong thoi hiéu khoi kién theo quy
dinh tai Didu 429 cua Bo luat dan su.

- V& tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Phan Duy L, ba Hoang Thi L c6 dia
chi tai: thon 2, x4 N, huyén D, tinh Pak Nong. Nén Toa &n nhan dan huyén Pak
Song, tinh Bak Nong thu Iy va giai quyét 1a ding theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét thay hop dong dat coc dé ngay 09/12/2021 cac bén duong su
thong nhat da tham gia giao két, c6 noi dung nhu sau: Vao ngay 09/12/2021 6ng
Tran Van M, 6ng Tran Van H c6 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cua
vo chong 6ng Phan Duy L, ba Hoang Thi L. Pat nhan chuyén nhuong thudc
thira dat s6 23, to ban d6 s6 150, dién tich 25257m?, da c6 gidy chung nhan QSD
dat s6 DA 031271 mang tén Nguyén Vin T; dia chi thira dat thon B, xa D, huyén
b, tinh Bak Nong véi gia chuyén nhuong 13 2.450.000.000 ¢6ng. Ong Tran Vian
M, 6ng Tran Vin H d3 dat coc trude 100.000.000 dong cho vo chdng 6ng Phan
Duy L, hai bén c6 1ap hop dong dit coc, hen 30 ngay sau bén béan s& hoan thanh
thii tuc sang tén QSD dét va bén mua s& thanh toan sé tién con lai, cac bén thoa
thuan néu bén vo chong 6ng Phan Duy L, ba Hoang Thi L vi pham hop ddng thi
s& phai tra lai tién coc va bi phat boi thuong sé tién 100.000.000 dong.

[2.2] Trong qué trinh giai quyet Vu an céc duong su déu thira nhan 1 6ng M,
ong Hvaong L, ba L ky vao Glay dit coc tién ray ngay 09/12/2021 dé thuc hién
viéc chuyén nhuong thira dat s6 23, to ban do s6 150, dién tich 25.257m2, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé DA031271 mang tén 6ng Nguyén Van T; dia
chi dat tai Thon D, xa P, huyén D, tinh Pak Nong; gia chuyén nhugng dat 1a
2.450.000.000 dong (hai ty bén tram nam muoi triéu dé‘ng); dit coc trudc
100.000.000 dong (mgt rrim triéu dong). Ngoai ra, cac bén con thoa thuan thoi
han thuc hién viéc sang tén, thanh toan va cam ket vé tru:ong hop khdng ky két
hop dong s& mat s tién dat coc, tra lai khoan tién coc va s tién twong duong
Vi s6 tién da nhan.,



Nhu vay, Gidy dit coc tién réy dé ngay 09/12/2021 duoc ky két giira ong
Tran Van M, 6ng Tran Van H va éng Phan Duy L, ba Hoang Thi L do cac bén
hoan toan tu nguyén xac 1ap, nguyén don, bi don déu thira nhan 1 c6 thuc; ddng
thot, ngu:orl lam chimg déu cung cap loi khai thé hién Gidy dat coc tién ray néu
trén 1 cd thuc. Nén day 1a tinh tiét khdng phai ching minh.

Déi véi viéc ca hai bén déu cho rang do dbi phuong vi pham thoa thuan
trong gidy dit coc, khong thuc hién dung theo nodi dung thoéa thuan nén ddi
phucmg 1a nguoi co 15i va phai bi phat theo cam két. Nhung khong c6 duong su
nao cung cip duoc tai liéu, chitng ct d&é chitng minh minh khéng vi pham thoa
thuan, khong c6 16i. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Dleu 91 Bo
luat t6 tung dan su. thi:*“/. Puong su €O yéu cau Toa an bdo vé quyén va loi ich
hop phap cua minh phdi thu thdp, cung cap, giao ngp cho Toa an tai lidu, dé
chizng minh cho yéu cau dé la c6 can cirva hop phdp...; 2. Buong su phdn doi
yéu cau Cuia nguoi khac déi véi minh phdi thé hién bang van ban va phdi thu
thap, cung cap, giao ngp cho Toa an tai liéu, chitng cir dé chizng minh s phdn
doi dé...; 4. Puong sw ¢6 nghia vu dwa ra chiig ci¢ @é chiing minh ma khong
dwa ra du'ac ching cur hodc khong dwa ra du chung cir thi Toa an gidi quyet Vi
viéc dan su theo nhiing ching ciz da thu thdp dwoc c6 trong hé so vu viec”.

Theo trinh bay cia cac duong sy, 1oi khai cia ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan, nguoi 1am chiing va céc tai liéu trong ho so déu thé hién: dbi vai
thira dat néu trén ma ong M, 6ng H va 6éng L, ba L viét Gidy dat coc tién riy
ngay 09/12/2021 dé thyc hién viéc chuyén nhuong dat riy dang 1a quyén st
dung dat mang tén 6ng Nguyén Vin T. Theo gidy dat coc céc bén thoa thuan
“trong thoi han 30 ngay sé giao dii tién va bén ban hoan thién thu tuc cho bén
mua”. Nhung trong thoi han thoa thuan hai bén déu khéng thyuc hién nghia vu
cam két caa minh: dbi véi 6ng M va 6ng H trinh bay dén han thi me con 6ng
mang tién dén dé chong tién dat c6 dng Tuyén 1am ching nhung 6ng Tuyén
trinh bay “C6 viéc 6ng H va ba H mang theo tién dén nha t6i nhu hinh anh ma
nguyén don cung cip nhung t6i khong nhé chinh xac 1a ngay nao. Toi ciing
khong biét tién nay Ia tién tra tién mua dat chd ng L, ba L. Ba H va éng H ciing
khong néi toi di cting dén nha éng L, ba L dé tra s tién mua dat con lai”. Con
dbi vai 6ng L, ba L trong thoi han thoa thuan khdng hé thuc hién céc tha tuc can
thiét dé thyc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho 6ng M, 6ng H.

Sau khi tam ngung phién Toa ngay 15/8/2023, Toa an da tién hanh thu
thap tai liéu ching cir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong
Nguyén Vin T, ba Piang Thi Hang voi 6ng Phan Duy L, hop dong dugc ching
thue ngay 17/01/2022, dng Thién va ong L da hoan thanh nghia vu dong thué
thu nhap ca nhan va I¢€ phi truéc ba ngay 26/01/2022; ngay 14/02/2022 Chi
nhanh van phong diang ky dat dai co thong bao vé viéc cap nhat, chinh Iy ho so
dia chinh 1a thira dat s6 23, to ban d6 s6 150, dién tich 25.257m2 chuyén nhwong
cho 6ng Phan Duy L. Nhu vay, viéc thuc hién Hop déng chuyén nhuwong nay
thue hién sau thoi han cac bén thoa thuan trong gidy dit coc.



Péi chiéu véi Gidy dat coc dat ray ngay 09/12/2021 thé hién éng L va ba
L «....cé manh vieon 2,5ha (25257m2) sang nhwong lai cho ong Tran Vian M....)
khong xac dinh cu thé trong gidy dat coc tién rdy phan dién tich dat chuyén
nhuong thugc vi tri ndo, 16 nao, thira nao, to ban do s6 may, toa lac ¢ dau. Khi
ky két glay dit coc dat ray ngay 09/12/2021, ca 6ng M, 6ng H va dng L déu biét
hop dong dit coc co dbi tuong khong thé thuc hién dugc theo thoi gian thoa
thuéan (30 ngay) gilta cac bén nhung van tién hanh ky gidy dit coc de thuc hién
viéc chuyén nhuong dién tich dat dang dugc cap gidy chang nhan quyén str dung
dat cho 6ng Thién va trong glay dit coc khdng ghi cu thé vi tri dién tich dat
thugc thira dat ndo, t& ban d6 bao nhiéu va noi toa lac. Nén ca hai bén déu phai
chiu trach nhiém vé I3i caa minh.

Theo quy dinh caa phap luat thi diéu kién dé c6 thé thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat |1a phai cd Gidy chiing nhan theo quy dinh tai Diéu
168 Luat dat dai nam 2013 va khoan 1 Diéu 408 Bo luat dan su. Hop dong khdng
thuc hién duoc 12 do c6 dbi twong khong thé thuc hién dugc nén céc cam két
cua hai bén khong thé thuc hién dugc theo thai han da thoa thuan. Do ca hai bén
déu co 16i nén bugc phai hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan va khéng bén
nao phai boi thuong cho bén nao. Vi vay, 6ng Phan Duy L va ba Hoang Thi L
phai tra lai s6 tién dat coc so tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) cho
6ng Tran Van M, 6ng Tran Van H; 6ng L va ba L khéng phai boi thuong tién
coc. Viéc nguyén don xin rit mot phan don khai kién d6i véi yéu cau phat coc
xét thay phu hop nén can chap nhan.

Theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Biéu 131 Bo luat dan sy 2015 nhu
sau:

"1. Giao djch dan su vo hiéu khdng lam phat sinh, thay @i, cham diit
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duwrgc xac ldp.

2. Khi giao dich dan su v hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trgng ban dau,
hoan tra cho nhau nhizng gi da nhan.

Truong hop khdng thé hodn trd duwrgc bang hién vt thi tri gia thanh tién dé hoan
tra.

4. Bén c6 I6i gay thiét hai thi phai bdi thuong......"

Do d6, 6ng Tran Van M, 6ng Tran Van H khoi kién yéu cau gia dinh ong
Phan Duy L, ba Hoang Thi L tra lai 100.000.000 dong tién dat coc 13 ¢6 co s& chap
nhan.

[2.3] Nguyén don cho rang trong qué trinh thuc hién hop dong dit coc noi
trén, bén gia dinh 6ng Phan Duy L da vi pham théa thuan, mac du nguyén don c6
lién hé thuong xuyén dé nghi thuc hién hop dong nhung vo chong 6ng Phan Duy
L khdng chiu thyuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dat cho nguyén don nén
gia dinh dng L d& vi pham hop ddng dat coc, gay thiét hai cho nguyén don. Mat
khac dat dat coc khi 1am gidy dit coc thi dat van con dang dimg tén ngudi khac
nén khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong dit coc ngay 09/12/2021 1a vo
hiéu. Qua yéu cau cua nguyén don Hoi dong xét xir xét thiy, Hop dong dit coc
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duoc ky gitra bén mua véi bén ban 1a dé dam béo cho viéc giao ket va thyc hign
hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat trong tuong lai, khong phai 12 hop
dong chuyén nhuong quyeén su dung dat nén viéc bén nhan coc chua dung tén
giay chung nhan quyen st dung dét tai thoi diém giao két hop ddng; dong thoi
hop dong duoc ky két 1a sy tu nguyén y chi cua cac bén, muc dich va noi dung
khdng vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi, hinh thirc dam bao
nén theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015. Hop dong dit coc
mua dat ¢ hiéu lyc nén nguyén don yéu cau tuyén b vé hiéu 1a khong co cin
cir ma can &p dung Piéu 422 caa Bo luat dan su tuyén cham dat Hop dong dat
coc mua dat ngay 09/12/2021 gitta nguyén don va bj don.

[2.3] Bi don cho rang: Ching t6i khong dong y tra lai tién coc vi ching
toi da lam dang nhu da thoa thuan va khong sai. Theo chung t6i trong truong
hop nay 15i hoan toan cua bén mua vi di khong thuc hién ding nhu cam két
trong gidy dit coc nén phai chip nhan mat tién coc theo nhu da thoa thuan trong
gidy dit coc ghi ngay 09/12/2021. Qua y kién cua bi don Hoi ddng xét xir xét
thay Hop ddng dat coc ngay 09/12/2021 khdng thuc hién duoc 1a do 15i cua hai
bén bi don va nguyén don, 15i 1 do hai bén khéng thién chi trong viéc thuc hién
hop dong, khdng thuc hién theo ding cam két vé viéc cdng chig, chiing thyc
hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dt cho céac bén, 16i cia nguyén don 1a
khong giao tién con lai theo hop dong dit coc cho bi don, 15i cua bi don khong
phai 1a chi thé dung tén trong gidy chang nhan dé chuyén nhuong cho nguyén
don theo dung quy dinh ctia khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai. Nhu vay, ca hai bén
déu co 15i 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong duoc
giao két nén theo Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015, khong phat coc; bén nhan
dat coc tra lai 100.000.000 ddng tién coc cho bén dit coc.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu &n phi dan sy so thamtheo quy dinh.

[4] Xet quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Pik Song, tinh Dk Nong tai phién toa 1a ¢ cin ct, do d6 Hoi ddng xét xur can
chap nhan 1a phi hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; biéu 180; Diéu 271 va Diéu 273 va khoan 2 Diéu
244 cta Bo luat T4 tung dan su;

Ap dung Diéu 168 va Piéu 188 cua Luat dat dai; khoan 2 Diéu 29, khoan 1
Diéu 75, khoan 1 Biéu 79 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé thi hanh mot s diéu caa Luat dat dai;

Ap dung khoan 2 Diéu 117; 129; Piéu 131; biéu 328; Diéu 355; Diéu
357; Diéu 408; biéu 422; biéu 423; Diéu 427; Diéu 428; Diéu 429; Diéu 468
cua Bo luat dan sy va khoan 2 Biéu 26 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé &n phi va 18 phi Toa
an va tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Van M, éng
Tran Van H. Hop dong dit coc ngay 09/12/2021 giira 6ng Tran Van M, 6ng
Tran Van H véi 6ng Phan Duy L, ba Hoang Thi L cham dat. Budc 6ng Phan
Duy L, ba Hoang Thi L phai tra s§ tién dit coc 100.000.000 déng (Mot trdam
triéu dong).

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i cia so tien con phdi thi hanh an
theo muzc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bg lugt dan su.

2. Pinh chi giai quyét doi VO’I s6 tién phat coc 100.000.000d (Mot tram
tricu dong) do nguyén don rat yéu cau.

3. Vé an phi: Budc dng Phan Duy L, ba Hoang Thi L phai nop 5.000.000
ddng (Nam triéu dong) tién &n phi DSST. Tra lai cho dng Tran Vian M, 6ng Tran
Vin H s6 tién 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin dong) tién tam tng an
phi d3 nop theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0001399, ngay 06/4/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DBik Song, tinh Bak Néng.

3. V& quyén khang c4o: Nguyén don c6 mat duoc quyén khang co ban
an trong han 15 ngay tron ke tir ngay tuyén an. Bi don, Ngudi c6 quyen lgi nghia
vu lién quan vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay tron ké tir ngay nhan duoc ban an hoac niém yét ban an.

Trieong hop ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an Dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, Ta,
7b va 9 Lugdt thi hanh &an Dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Dék Nong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Dak Song;

-THADS huyén Dak Song;
-Nhitng nguoi tham gia to tung;
-Luu HS.
(Pa ky)
Tran Pinh Minh
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