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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hgi dong xét xi# phtc tham gém co:
Thédm phéan — Chui tea phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Céac Tham phén: Ong Mai Xuan Thanh
Ba L& Thi Tuyét Trinh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa Phuc tham
Toa an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- bgi dign Vign Cong té va Kiém sdt xét xi phic tham tgi Thanh phé
Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Dinh Nam - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 7 nam 2025, tai try s Toa Phtc tham Toa &n nhan dan toi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly
0 566/2025/TLPT-DS ngay 15 thang 5 nam 2025v€ viéc “Tranh chap doi lai
dat bi lan chiém va yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 11 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhéan dan tinh Séc¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 74/2025/QP-PT ngay
16 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lém’Tén b, sinh nam 1970; dia chi: zflp K, x& A,
huyén C, tinh Soc Trang (nay la ap K, xa A, thanh pho Can Tho). (vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyen cua 6ng Lam Tan B: Ong Ly Binh D1, sinh
ndm 1977; dia chi: C N, phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang (nay l1a C N,
phuong P, thanh pho Can Tho). (cO mat)

- Bi don: Ba Ly Thi N1. Dia chi: 4p K, x& A, huyén C, tinh Soc Tring
(nay la ap K, xa A, thanh pho Can Tho). (c6 mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ba Huynh Thi My H. bia chi: 4p K, x& A, huyén C, tinh Soc Trang
(nay la ap K, xa A, thanh pho Can Tho). (vang mat)

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia ba Huynh Thi My H: Ong Ly Binh D1,
sinh ndm 1977; dia chi: C N, phuong B, thanh pho S, tinh Séc Trang (nay la C
N, phuong P, thanh pho Can Tho). (cd mat)

2. Ba Do Thi Phuong T. Dia chi: 4p K, x& A, huyén C, tinh Séc Tring
(nay la ap K, xa A, thanh pho Can Tho). (cO mat)

~ 3.0ng Dien Thanh D. bia chi: ap K, xa A, huyén C, tinh Soc Tring (nay
la ap K, xa A, thanh pho Can Tho). (vang mat)

Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Pién Thanh D: Ba D6 Thi Phuong
T1; biachi: ap T, xa T, huyén M, tinh Séc Trang (nay la ap T, xa M, thanh pho
Can Tho) (vang mat).

4. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Séc Trang.
5. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Trang.

~ Nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cia Uy ban nhan dan huyén M,
Uy ban nhan dan huyén C, tinh So6c Trang: Chu tich Uy ban nhan dan xa A,
thanh pho Can Tho (vang mat).

- Ngwoi khang c&o: nguyén don ong LAm Tan D va nguoi ¢d quyén loi
va nghia vu lién quan ba Huynh Thi My H

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién d@é ngay 07/3/2022 va trong qua trinh gidi quyet vy
an nguyén don ong Lam Tan D trinh bay:

Ngudn gbc phan dat cé dién tich 1.287 m? (theo do dac thuc té 1.488,2
m?), tai thira dat 822, to ban d6 s6 04, toa lac tai ap K, xa A, huyén C, tinh S6c
Triang do UBND huyén C cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BT488885
(s6 vao so s6: CH02341), ngay 02/6/2014 cho dng Lam Tan D va ba Huynh Thi
M3 H 14 cua cha dng 1a Huynh S sir dung tir truée nam 1975. Sau khi tiép thu thi
cha 6ng giao lai cho cha vo dng 1a Tang N2 quan Iy st dung dén nam 1998, sau
d6 ong N3 1a 6ng Tang N2 giao lai cho dng quan ly sir dung thi dén nim 2004
thi chia thira ké phan dat trén.

~ Con ve phan dat cua ba Ly Thi N1, dat nay cua dng Ngd Y & tir trudc khi
tiep thu dén ndm 1984 6ng Y mai doi nha di noi khac ¢ khoang 500m. Bén ndm
1988 ba Ly Thi N1 tu y chiéem dat cua 6ng Ngo Y va cat nha & cho dén nay.

Trong qué trinh éng quan ly str dung thi ngay 15/10/2021, ba Ly Thi N1
tu y xay dung cdng trinh kién trac 1an chiém sang phan dt cua ong vai dign tich
ngang 8m, dai khoang 50m (dién tich 400m?), tai thira dat s6 822, to ban dd sd
04, toa lac tai ap K, xa A, huyén C, tinh Séc Trang, 6ng c6 ngin can nhung ba
N1 ndi ba xay dung trén dat cia ba. Ngay 17/12/2021, dng va ba N1 duoc Ban
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N10 t6 chirc Hoa giai nhung khong thanh, ngay 13/01/2022 dwgc UNND x& A
to chirc Hoa giai nhung khong thanh

Nay 6ng Lam Tan D yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc ba Ly Thi N1, ba 6 Thi Phuong T va 6ng Pién Thanh D phai thao
d& nhitng cdng trinh va vat kién tric da xay dung lan chiém sang phan dit cua
gia dinh 6ng d¢é tra lai cho dng phan dat 1an chiém véi dién tich theo do dac thuc
té 12 384,1m?, thudc thira s6 822, t& ban dd s6 04, toa lac tai 4p K, xa A, huyén
C, tinh Séc Trang.

~* Tai don yéu cau phan t6 dé ngay 12/7/2023 va trong qua trinh gidi
quyeét vu an bi don ba Ly Thi N1 trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 655m?, tai thira dat s6 823, to ban do sé 04 toa lac
tai 4p K, xa A, huyén C, tinh Séc Tring do Uy ban nhan dan huyén M (C), tinh
Hau Giang (Soc Trang) cap Giay chiing nhan quyeén sur dung dat s6 A 700849
(s6 vao so cap GCN: 1788) cho ba Ly Thi N1 ngay 22/10/1991 c6 nguon goc la
cua ong N4 1a 6ng Ly D1 va ba Lam Thi C dé lai cho cha ba 1a 6ng Ly S1 sir
dung tir nam 1955 dén nam 1970 thi cho dng Ngb Y & nhd dén nam 1975 thi
6ng Ngo Yén T2 lai dat cho cha ba la Ly S1, 6ng Ly S1 st dung dat dén nam
1984 thi cho lai ba thi ba cat nha tai thira dat 823, dén nam 2000 ba xay lai nha
kién c trén thira dat 824, nha cii xdy trén thira 823 dé 1am nha ¢, dén nam 2017
ba c6 cho con géi 1a D6 Thi Phuong T Xay nha trén nén nha ci tai thira 823 dén
ngay 15/10/2021 thi hai bén phat sinh tranh chap cho dén nay.

Hién trang ranh hai bén thi c6 02 cay dira trong khoang nim 1975 dé lam
ranh, 01 cdy dira phia trudc do cha ba trong, 6ng B dbn va hién nay con goc
dira, 01 cay dira phia sau 6ng Tang N2 1a 6ng ngoai 6ng P trong va hién nay van
con (lGc trong hai cay dira khdng c6 ai biét 02 6ng nay trong dira). Bén nim
1993-1994 thi 6ng Tang N5 la 6ng ngoai 6ng B cd lam hang rao cap ranh phia
dudi bang dal, phia trén cot sit, day kém rai. Giap ranh 13 con muong dén nam
1996 thi gia dinh d3 lip muong, khi 1ap muong bén nguyén don khong co y kién
gi.

Viéc 6ng b lam gidy chng nhan quyen st dung dat thi gia dinh ba khong
ai ky giap, ranh 04 goc dira, khong co thong bao va cling khong hay biét. Dat ba
co glay hop phép, c6 Gidy chiing nhan do Uy ban My Tu Cap ngay 22/10/1991,
Giay trich luc cta S¢ Tai nguyén mdi truong dang ky dat dai tinh S ngay
30/6/2022.

Ba khong dong y phai thao d& nhiing cong trinh kién trac di xay dung lan
chiém phan dat cua 6ng D va budc ba Ly Thi N1 phai tra lai cho 6ng phan dat
lan chiém véi dién tich theo do dac thuc té 1a 384,1m?, thuoc thira 822, to ban do
s6 4, toa lac ap K, xa A, huyén C, tinh Séc Trang va yéu cau Toa an giai quyét:
Hay mot phan gidy ching nhan quyén si dung dat s6 BT 488885 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Séc Tring cap ngay 02/6/2014 cho 6ng Lam Tan D va
ba Huynh Thi My H ddi véi thira dat s6 822, to ban do sé 04, toa lac tai ap K, x&
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A, huyén C, tinh Soc Trang d6i Voi phan dat c6 dién tich 274,6m? ma 6ng b cho
rang nam trong giay chang nhan quyén sir dung dat cua dng D, dé diéu chinh lai
cho dung vai dién tich dat ma dng B dang thyc té st dung 1a 912,4m2,

* Ngwoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi My H trinh bay:

Phan dt c6 di¢n tich 1787m?, tai thira dat s6 822, t& ban d6 s6 04 chua
dugc cap gidy chitng nhan quyén str dung dat, toa lac tai 4p K, x& A, huyén C,
tinh Séc Trang dén nam 2006, phan dat nay do Toa an nhan dan tinh Séc Trang
chia thira ké cho 6ng Tang S2 (ngang 8m, dai hét dat) dién tich thuc té
306,32m?, khi thi hanh &n thi 6ng 6ng S2 nhan dién tich 282,32m?, phan giap mé
séng cho 6ng (ngang 8m, dai 3m) va hién nay phan dat 6ng S2 duoc chia thi ba
Tang Thi L la con rudt st dung.

Phan dat con lai thi ong dugc huong di san thira ké. Do d6 dén ngay
02/6/2014 thi 6ng va ba Huynh Thi My H 1a vo chong duoc Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Séc Tring cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BT 488885
(s6 vao s6 cap GCN: CH02341) c6 dién tich 1287m? tai thira dat s6 822, to ban
d6 s6 04, toa lac tai 4p K, x& A, huyén C, tinh Soc Trang c6 ngudn goc l1a cua
cha dng la 6ng Huynh S va cua 6ng ngoai la 6ng Tang N2 st dung tir truge ndm
1975. Sau ndm 1975 thi 6ng N3 st dung cung ong, dén ngay 20/9/1998 thi éng
ngoai 6ng mat va sau khi ng st dung dén nay.

Ngay 22/10/1991 thi ba Ly Thi N1 duwoc Uy ban nhan dan huyén M:
1788) c6 dién tich 655m? tai thira dat sé 823, to ban d6 s6 04, toa lac tai T, tinh
S6c Trang cap Giay chiing nhan quyén su dung dat (s6 A, xa A, huyén M
(huyén C), tinh Hau Giang (Séc Trang) ¢ nguon goc la dat cia ong Ngb Y & tir
trudc khi tiép thu va dén nim 1984 6ng Y méi doi nha di noi khac ¢ khoang
500m. Dén nam 1984 ba Ly Thi N1 tu y chiém dat cua 6ng Ngd Y va cit nha &
cho dén nay.

Trong qua trinh str dung dat thi dat xung quanh c6 bao ngan do 6ng ngoai
ong ba lam. Pén nam 2017, ba N1 xay dung hang rao cap 16 dal (giap mé séng)
lan qua dat 6ng khoang 400m? (ngang 8m, dai khoang 50m) thi éng ba c6 noi
véi ba N1 xay hang rao 1an ranh éng thi ba N1 cho rang néu c6 lan thi ba chiu
dap bo va co trinh 6ng Vuong Quédc B 1a Truong ban nhan dan ap va cudi nim
2017 thi ba T cing chong 1a 6ng D tiép tuc xay dung nha cip 04 thi ong ciing cd
ngin nhung khong trinh bao dia phuong. Pén cudi nam 2022 thi ba T clng
chdng 1a 6ng D xay dung nha sau nén hai bén phat sinh tranh chap dén nay.

Khi cap glay chang nhén quyén sir dung dat cho dng va ba N1 thi Bén
ong, ba trugc khi cap glay thi c6 do dac nhung khong biét ba N1, ba T va éng D
c6 ky tén hay khong. Phan ba N1 thi khong do dac va 6ng ba khdng c6 ky giap
ranh. Hién trang giap ranh véi ba N1 c¢6 con muon 04m do 6ng ngoai ddo dé lam
chay ghe thi ¢ nhimg nguoi sau day biét: 1. Vo 6ng Ngo Y la ba L1; 2. Ong
Tran V; 3. Ong Quach Thanh Y1; 4. Ong Duong Vian M; 5. Ong Vuong Quéc
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B. Nhimg nguoi trén ¢ cung ap. Gia dinh khong c6 1am hang rao giap ranh, chi
cé lam bo ké & mé song dé khdng bi 16. Ong, ba dén dira, chi c6 mé nhanh cong
cung nam 2013. Dira va cady cong khéng phai ranh giéi cach ranh khoang 04-05
mét.

Nay ba Huynh Thi Mj H yéu cdu Tda an gidi quyét:

Buoc ba Ly Thi N1, ba D6 Thi Phuong T va 6ng Bién Thanh D phai thao
d& nhitng cong trinh va vat kién tric di xay dung lan chiém sang phan dit cua
gia dinh ba dé tra lai cho gia dinh ba phan dat 14n chiém véi dién tich theo do
dac thuc té 12 384,1m?, thudc thira s6 822, t& ban d6 sb 04, toa lac tai 4p K, x4
A, huyén C, tinh S6c Trang. Ba N1 yéu cau huy gidy cua ong ddi véi phan dat
tranh chip ba khong dong y.

2. Ba b6 Thi Phuong T trinh bay:

Ba thong nhat voi 16i khai cua me ba la ba Thy Thi N6 tai Tai bién ban
Iay loi khai dé ngay 27/02/2024 cia Toa an nhan dan tinh Soc Trang. Theo yéu
Cau cua nguyén don thi y klen ba la khong dong y va yéu cau Toa an Huy mot
phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BT488885 do UBND huyén C cap
ngay 02/6/2014 cho dng Lam Tan D va ba Huynh Thi My H.

Phan dat toi xay dung nha ¢ 14 nam trong thira dt sé 823, to ban dd sé 4,
toa lac tai 4p K, Xx& A, huyén C, tinh Soc Tring, phan dat tai thira 823 ¢6 nguon
géoc la cua 6ng Ly S1 (6ng ngoai cua t6i), sau do6 6ng Ly S1 cho lai con gai 1a ba
Ly Thi N1 (Ba N1 la me rudt cua t6i). Sau khi dugc dng S1 cho dat thi ngay
22/10/1991 ba N1 duoc Uy ban nhan dan huyén M cap giay chuang nhan quyén
st dung dét tai thira 823, to ban d6 s6 4, toa lac tai toa lac tai 4p K, X3 A, huyén
C, tinh Séc Tring vai dién tich 655m2. Bén nam 2017 thi me t6i 12 ba N1 cho lai
B1 va chong ba la éng Bién Thanh D quan ly, sir dung toan bo thira dit 823 cho
dén nay nhung chua lam gidy to, thu tuc tang cho theo quy dinh cua phép luat.
Cap phan dit thira 823 caa ba N1 13 thua 822 cua 6ng LAm Tén D, vay ba cho
biét 12 phan dat tai thira 822 6ng Lam Tan D sir dung Ic nao thi ba khong biét.
Lac 6ng B di lam gidy chieng nhéan quyén st dung dat thi gia dinh t6i hoan toan
khong hé hay biét, Chlnh quyen dia phuong cling khong co6 thong bao gi vé viéc
ong b dang ky xin cap quyen st dung dét, gia dinh toi cing khong co ky giap
ranh gi hét. Gitra phan dat ciia ba Ly Thi N1 va dng LAm Tan b truéc day phan
dat tai thira 822 cua 6ng P 1a do 6ng Tang N5 (6ng N5 14 dng ngoai caa 6ng D)
quan ly, str dung. Dén khi ba Ly Thi N1 duoc 6ng Ly S1 cho phan dat tai thia
823 thi phia dng Tang N5 cd xay dung 1 hang rao day kém gai, cot bang sat dé
lam ranh gitra dat cta 6ng N5 voi dat caa ba Ly Thi N1. Viéc xay dyng hang rao
nay c6 lan qua dat cia ba N1, nhung lic d6 vi tinh lang nghia x6m nén gia dinh
ba N1 khong c6 thua kién hay tranh chap gi hét, ba N1 van ddng y hang rao day
k&m gai nay 1a ranh dat giira hai bén. Bén khi dng P vé sir dung dat thi 6ng D
van st dung hang rao nay dé 1am ranh gigi giita hai phan dat. Bong thoi, dng N5
c6 trong 1 cay dura phia cudi hang rao day kém gai dé lam ranh. Pén nim 2017
thi khi t6i xay dung nha thi 6ng B da dén cay dira nay bo, do so cay dira nay nga

5



vao nha toi (Itc nay hai bén gia dinh van con thuan thao). Bén khoang nam 2021
vo chdng 6ng b thao d& hang rao day kém gai. Lic nay giira gia dinh t6i va ong
D van con thuan thao, khong c6 tranh chap gi hét nén gia dinh t6i ciing khong co
phan ddi viéc 6ng P théo dd hang rao. Vai thang sau (ciing trong nim 2021) thi
6ng B méi dbt goc cay dura ké bén nha tdi (cay dira nay trude day do ong N7
trong dé 1am ranh) va dng D chat ludn cay xoai do nha t6i trong nén hai bén phat
sinh tranh chap. Sau d6, ong P khai kién gia dinh toi ra Toa. Ba va 6ng D xay
dung nha trén phan dat tranh chap Xay dyng nha cudi nam 2017. Lic ba xiy
dung nha trén phan dat tranh chip thi phia gia dinh ong P khong c6 ngan can,
hay phan ddi gi hét. Bén khi ba xay dung nha xong thi dau nam 2018 gia dinh
ba xin v6 dién nhung do tho dién xudng xac minh thi thiy ring gia dinh ba
khong du diéu kién dé vo dién vi cdy cot dién va day dién di ngang dat cua dng
D nén dién luc yéu cau toi phai 1am gidy théa thuan vo dién véi 6ng D thi dién
cho gia dinh t6i. Lic d6, ong B da dong y lam gidy thoa t6i vo dién, ong P tu
ghi tén, s6 gidy ching minh nhan dan va ky thoa thuan lap ngay 03/02/2018.

Yéu cau khoi kién cua dng LA&m Tan D veé viéc budc ba Ly Thi N1 phai
thao d& nhiing cong trinh va vat kién trac da xay dung lan chiém sang phan dat
ctia dng D va budc ba Ly Thi N1 phai tra lai cho 6ng D phan dat Ian chiém véi
dién tich theo do dac thuc té 1a 384,1m?, thuoc thira s6 822, to ban d6 s6 04, toa
lac tai ap K, xa A, huyén C, tinh Soc Trang (trén phan dat tranh chap c6 1 phan
cin nha do ba xiy dung thi khong dong Yy véi yéu cau khoi kién cua ong B vi
phan dat tranh chap Ia thugc thira 823 cua ba Ly Thi N1, ba N1 hoan toan khong
c6 lan dat cua 6ng B, viéc ba xay dung nha ciling 1a xay dung trén phan dat tai
thira 823 ctia ba N1. Bong thoi, dién tich dat ma éng b duoc cap quyén su dung
dat la qua 16n so véi dién tich dat ma ong b dang thuc té quan ly, st dung. Ong
P dua vao gidy chiing nhan quyén s dung dat cua ong b dé cho rang gia dinh
ba lan dat 1a khong dung. Khi dng D xin cap quyen st dung dat thi gia dinh ba
N1 cting khong hé hay biét gi hét, chinh quyén dia phuong ciing khong thong
bao cho biét; ba N1 cing khong hé ky giap ranh. Do do, ba yéu cau Toa an xem
xét hiy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat caa 6ng B dé diéu chinh
lai cho 6ng P sir dung ding dién tich thuc té ma 6ng P dang sir dung.

3. Ong bién Thanh D trinh bay:

Phan dat toi xay dung nha ¢ 14 nam trong thira dt s6 823, to ban do so 4,
toa lac tai 4p K, x4 A, huyén C, tinh Soc Tring, phan dat tai thira 823 ¢6 ngudn
géc 1a caa dng Ly S1 (dng ngoai Vo cua t6i), sau d6 6ng Ly S3 cho lai ba Ly Thi
N1 (Ba N1 1a me vo cua toi). Pén nam 2017 thi me tdi 1a ba N1 cho lai vo
Chbng t6i quan ly, sir dung toan bo thira dat 823 cho dén nay nhung chua lam
gidy to, thu tuc tng cho theo quy dinh cua phap luat, chi cho miéng. ba N1 da
dugc cap gidy chang nhén quyén str dung dat con cap nam nao thi ong khong
biét. Ldc 6ng P di lam gidy chang nhéan quyén su dung dat thi gia dinh toi hoan
toan khong hé hay biét, chinh quyen dia phuong cling khong c6 thong béo gi vé
viéc ong b dang ky xin cap quyén str dung dat, ciing khong c6 xudng do dac dat
nhitng ngudi ké can (bao gom ba N1) ciing khong c6 ky giap ranh. Khi vé lam ré
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thi 6ng thay gitta dat cua ba N1 va dat caa 6ng D ¢6 1 hang rao day kém gai dé
lam ranh giita dét gitra hai bén va cuoi hang rao nay c6 01 cay dira dé Iam ranh
(Hang rao do ai xay, dira do ai trong thi ong khong blet) Pén nim 2017 thi ba
N1 cho vg chong ong xay dung nha ¢ trén dat va Vo chdng t6i quan ly, si dung
dat tir 6 cho dén nay. Pén nam 2021 ong b cho rang gia dinh 6ng xay dung lan
chiém dat cua dng D nén 6ng D yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nén
phat sinh tranh chap. Lic gia dinh éng xdy dung nha trén phan dét tranh chap
vao cudi nam 2017 thi thi 6ng D khong c6 ngan can, hay phan ddi gi hét. Ong
con cho muon may cua dé cat gbc ban, dé dong cir, 1am cot nha, 6ng B con dbn
lubn cay dira, cdy bang, ciy gon dé cho gia dinh 6ng dé xay dung nha. Sau khi
xay dung nha xong thi dng P con cho gia dinh éng di dudong day dién qua dat
cua 6ng D, phan dat cua ba N1 va 6ng B ¢ hang rao day kém gai lam ranh
Hang rao nay hién nay khong con, chi con phan da bén dudi Nhung lic Toa an
xuéng tham dinh thi khong thay c6 hang rao do cé che lap mat, chir cai da hang
rao van con. Hang rao nay bi muc theo thoi gian, chir khéng ai thao d& hét, khi
6ng vé lam ré thi da thay hang rao nay.

Ong K dong y véi yéu cau khai kién caa 6ng D vi viéc toi xay dung nha
la xay dung trén phan dat tai thira 823 cua me vo 6ng 1a ba N1, khi xay dung
nha thi tdi c6 chira ra 3m tinh tir cay dira bén dét cua 6ng P qua dat cua nha éng
dé xay dung hang rao 1am ranh giira hai bén, nhung sau d6 khong xay dung
hang rao duoc do phat sinh tranh chap nén 6ng P noi gia dinh 6ng lan dat 13
khong dang. Dong thoi, ng yéu cau Toa an xem xét lai bing khoén dat ctia ong
P vi dién tich dat cua ong b dugc cap glay khong dung véi dién tich dat thuc té
ong B su dung, viéc cap giay nay da cap chong 1én phan dat cua ba N1, dong
thoi khi cap giay cho 6ng P thi co quan chitc nang khong c6 do dac dat, nhiing
nguoi ké can khong c6 ky giap ranh, gia dinh ba N1 ciing khong hé hay biét viéc
6ng D duoc cap giay.

4. Uy ban nhan dan huyén C c6 y kién:

1/. Viéc Uy ban nhan dan huyén C cip Giay chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 BT 488885 cho ong
Lam Tan B va ba Huynh Thi My H ngay 02/6/2014 dbi véi thira dat s6 822, to
ban d6 sb 04, dién tich 1.287m?, loai dat: dat chuyén trong lua nude, dat toa lac
ap K, x& A, huyén C, tinh Soc Trang 1a dang ranh thtra dat s6 822 khéng chong
lan qua thira dat s6 823 va thura 1488.

Theo thong tin Toa &4n nhan dan tinh S6¢ Trang cung cap tai Cong van 6
448/2024/CV.TA ngay 10/5/2024, Uy ban nhan dan huyén C khong du co so
cung cap thdng tin vé y kién doi véi viéc cap du so v6i Ban an theo yéu cau cua
Toa an nhan dan tinh Séc Trang. Pé co co s¢ cung cap théng tin theo yéu cau
ctia Toa &n nhan dan tinh Soc Trang, d& nghi Toa an nhan dan tinh cung cap Ban
an sd 31/2005/DS-ST ngay 07/9/2005 cua Toa an nhan dan huyén My Tua va
bién ban tham dinh tai chd (tai liéu 1am co sé xét xir cia Ban an sé 31/2005/DS-
ST ngay 07/9/2005).



2/. Uy ban nhan dan huyén C khang c6 y kién doi véi viéc bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan yeu cau Toa an huy Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BT
488885 do di cap cho 6ng LAm Tan D va ba Huynh Thi My H ngay 02/6/2014,
dé nghi Toa &4n nhan dan tinh Séc Tring xem xét giai quyét vu viéc theo ding
quy dinh phép luat.

3/. Viéc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BT 488885 cho dng
Lam Tan D va ba Huynh Thi My H ngay 02/6/2014 dbi véi thia dat s6 822, to
ban do sb 04, dién tich 1287m?, loai dat: dat chuyén trong lta nudc, dat toa lac
ap K, x4 A, huyén C, tinh Séc Tring 13 ding trinh ty, tha tuc tai thoi diém diang
ky. Qua kiém tra ho so ding ky cap Gidy chitng nhan quyén str dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BT 488885 néu trén thi tai thoi
diém dang ky cap Giay chuang nhan quyén sir dung dat cong chuac dia chinh xa
¢ tién hanh do dac thyc té.

* Nhitng nguoi lam chirng khai nhu sau:

1. Tai bién ban xac minh dé ngay 27/5/2024, éng Tran V khai: Sau khi
xem so d0 do dac cua Cong ty TNHH H1 do v& ngay 17/4/2024 thi phan hang
rao va can nha cua ba T dang cat khdng cd lan chiém qua dat 6ng B, phan con
lai thi 6ng khong rd.

2. Tai bién ban xac minh d& ngay 27/5/2024 6ng Ting Thanh N8 khai:
Cha 6ng vai me dng B la chi em rudt; me 6ng la em rudt caa cha ba N1, hién
nay 6ng khong c6 mau thuin véi bén nao, nha 6ng cach nha 6ng B (gan phan
dat tranh chap) khoang 30m.

Di v6i phan dat tranh chap gitta ba N1 véi dng D thi theo 6ng biét: Déi
Vvéi vu &n tranh chap thura ké gitra cha 6ng véi 6ng B 1a dat thd cu va cay lau
niam thi canh huéng nam cé chiéu ngang 27,6m, canh hudng bic gidp véi dat
cua ba Tang Thi L, Ly S1 va ba Ly Thi N1 1a 21m +2,2m + 4,4m va chiéu dai la
49m (bong — T), Thi hanh an da giao cho cha 6ng ngang 8m trudc mé song,
gidp véi phan dat phia sau 8m va hién nay 02 bén c6 lam hang rao bang tuong,
birc tuong 14 cia cha 6ng. Nhu vay phan dat cua éng B cip mé séng (21,7m -
8m) = 19,6m, canh giap vai phia 6ng Ly S1, ba Tang Thi L va ba Ly Thi N1
(21m - 5,16m) = 15,84m.

- P4i véi cai muong thi ong khong rd 13 cua ai, con d6i voi ba N1 khi cat
nha c6 lan qua dat cua 6ng B hay khdng thi 6ng khong biét.

3. Tai bién ban xac minh dé ngay 27/5/2024, ba Danh Thi L2 (Danh Thi
L.3) khai: Ba khong c¢6 than nhan va mau thuan véi cac bén duong su trong vu
an, nha ba cach phan dat tranh chap giita dng P véi ba N1 khoang 100m, ba vé
lap gia dinh va sinh song tai 4p K tir nim 1969 dén nay, trudc khi ba lap gia dinh
thi cha chong ba sinh séng trén phan dat tranh chap, khi ba lap gia dinh thi vé
séng trén phan dat tranh chap tir nim 1969 dén nam 1980 ba vé & trén phan dat
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nha.

NQUOn gée phan dat tranh Chap thi ba khong rd, nam 1980 ba khong con &
trén phan dat tranh chap thi ba tra dat lai cho 6ng Ly S1 (cha cua ba Ly Thi N1).

Hién trang phan dat ké bén c6 cai muong khoang 2m, tir mé séng vo ra
phia sau tir sdng chay v khoang 2m sau d6 queo vo dat ba N1. Ong N5 (6ng
ngoai 6ng D) sir dung cai muong dé dau ghe con ba thi sir dung nudc. Trong qué
trinh & thi ba c6 nao vét dé sir dung nudc trong muong.

Péi véi cay cau bat qua song la cia gia dinh 6ng P, d6i v6i can nha ba T
dang xay dung thi c¢d lan qua dit 6ng D hay khong thi ba khong biét.

4. Tai bién ban xac minh d& ngay 27/5/2024, 6ng Quéch Thanh Y1 khai:
Ong véi cac duong su trong vu an khong ¢é than nhan hay mau thuan véi bén
nao, dng ¢ ap K tir nho dén 16n, nha 6ng cach phan dat tranh chap khoang 100m.
Sau khi xem so d6 do dac ciia Cong ty TNHH H1 do vé ngay 17/4/2024 thi 6ng
khang dinh ba T cat nha co lan qua dat 6ng P nhung 6ng khong biét rd lan bao
nhiéu dién tich.

5. Tai bién ban xac minh dé ngay 27/5/2024, dng Danh Vian M1 khai: Sau
khi xem so d6 do dac caa Cong ty TNHH H1 do v& ngay 17/4/2024 thi dng biét
cai muong do ong N5 (Ong ngoai Ong D) dau ghe, con ai dao cai muong thi 6ng
khong rd. Viéc ba N1 cat nha c6 lan qua dat 6ng D hay khéng thi éng khéng
biét.

6. Tai bién ban xac minh dé ngay 18/3/2024, 6ng Vuong Qudc B khai:
Sau khi xem so dd trich do thtra dat ngay 22/6/2022 cua chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C (but luc 80) thi dng B khong xac dinh dugc phan dat
tranh chap 1a caa 6ng P hay cua ba N1. Trong qué trinh hai bén tranh chap thi
6ng khong co tham gia giai quyét tranh chap nén 6ng khéng biét.

Tai phién toa so tham, nguyén don Lam Tan D khong rat don khai kién,
bi don ba Ly Thi N1 khong rat don yéu cau phan té; cac du’ong su khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bd noi dung vu an.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 07/2025/DS-ST ngay 11 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang, quyét dinh:

_ Can ctr khoan 9, khoan 14 Dicu 26; khodn 1, 4 Dicu 34; diém a khoan 1
Piéu 37; khoan 1, khoan 2 Biéu 147; khoan 1 Biéu 157; khoan 1 Piéu 165; Picu
166; bicu 271; khoan 1 Bicu 273 va bicu 280 cua Bo luat To tung dén su;

Diéu 166 B¢ luat Dan sy nam 2015;
Khoan 4 Biéu 32 Luat T4 tung hanh chinh nim 2015;
Khoan 3 Bicu 17, bieu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat Pat dai ndm 2013;
Cén cua khoan 4 bicu 26 cua Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.
9



Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu Cau khoi Kién cua nguyén don 6ng LAm Tan
b vé viéc Yéu cau Toa &n giai quyét. Budc ba Ly Thi N1, ba Db Thi Phuong T
va 6ng Dién Thanh D tra lai cho dng B phan dat lan chiém véi dién tich theo do
dac thyc té 1a 3,24m? (trong do6 c6 dién tich 1,18m? nam trong chi gigi hanh lang
bao vé an toan giao thong), thudc thira s6 822, to ban dd sé 04, toa lac tai 4p K,
xa A, huyén C, tinh Soc Trang, ¢ s do va tur canh nhu sau:

- Hudng Pong bic gidp phan dat tranh chap 1a Om.

- Hudng dong nam giap phan dat tranh chap 1a 19,68m.
- Hudng tay bac giap dat ong D 1a 19,68m.

- Canh hudng tdy nam doc kinh mai la 0,34m.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lam Tan P vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ba Ly Thi N1, ba B Thi Phuong T va dng
Pién Thanh D phai thdo d& nhiing cong trinh va vat kién tric da xay dung dé tra
lai cho 6ng phan dat lan chiém véi dién tich theo do dac thuc té 1a 380,86 m?
(trong d6 c6 dién tich 25,62m? nam trong chi gisi hanh lang bao vé an toan giao
thong), thuoc thira s6 822, to ban d6 s6 04, toa lac tai ap K, xa A, huyén C, tinh
Séc Trang, cO s do va tir canh nhu sau:

- Huéng Déng nam gidp thira dat sé 823, cd s6 do 41,38m+0,29m
+4,02m;

- Hudng dong bac gidp phan dat tranh chép, ¢6 s do 10,24m;
- Hudng tay bac giap thia sé 822, ¢6 s6 do 42,07m + 2,36m+ 1,64m;
- Huéng tay nam giap duong bé téng, ¢ s6 do 6,20m.

~(Kém theo ban dn la so do do dac hién trang thira dat do Vin phong ding
ky dat dai tinh S).

_ Ba ba Ly Thi N1 duoc quyén lién hé véi co quan Nha nuéc co tham
quyén dé€ xin dang ky cap lai mot phan Giay chung nhan quyén st dung dat doi
véi mot phan thira dat va dién tich dat néu trén theo quy dinh cua phép luat.

3. Chép nhan yéu cau phan té cua ba Ly Thi N1 vé viéc yéu cau Hay mot
phan Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BT 488885 (s6 vao s6 CHO2341)
do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng LAm Tan D va ba Huynh Thi My H
ngay 02/6/2014 dbi véi phan dat dién tich 380,86m? thuoc mot phan thira dat sb
822, to ban do s6 04, toa lac ap K, xd A, huyén C, tinh Séc Tring

4. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Ly Thi N1 vé viéc yéu cau
Hay mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BT 488885 (s6 vao so
CHO02341) do Uy ban nhan dan huyén C cap cho dng LAm Tan P va ba Huynh
Thi My H ngay 02/6/2014 ddi véi phan dat dién tich 3,24m? thuoc mot phan
thira dat s6 822, to ban d6 s6 04, toa lac 4p K, x4 A, huyén C, tinh Séc Tring
10



~(Kém theo ban dn la so do do dac hién trang thira dat do Vin phong ding
ky dat dai tinh S).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, phan thi hanh &n va quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

Ngay 25/02/2025, nguyén don 6ng Lam Tan B va ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan ba Huynh Thi My H ¢6 don khang cdo yéu cau hay toan bo
ban 4n so tham; dé& nghi do dac tham dinh va xét xu lai vu an theo trinh tu tha
tuc chung.

Tai phién toa phuac tham ngudi khang cdo 1a 6ng Lam Tan D, ba Huynh
Thi My H giit nguy@n yéu cau khang céo.

Dai dién Vién Cong to va Kiém sat xét xir phac tham tai Thanh pho HO
Chi Minh phat biéu quan diém nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phén: Thong qua kiem sét
viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu &n t6i thoi diém xét xt phlc tham, Hoi
d6ng xét xur da chap hanh dang cac quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung: Xét thay Toaan cap so tham da xem xét toan dién, danh gia
day du cac ching cur va quyét dinh phu hop véi quy dinh cua phap luat. Cac
duong su khang cdo nhung khong cung cap chang cit moi lam thay doi ndi dung
glal quyét vu an, nén khong c6 co sé chap nhan. Do d6 dé nghi HPXX khong
chap nhan khang co cua 6ng Lam Tan B, ba Huynh Thi My H va giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr cAc tai liéu chung ca trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
toa phic tham, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua 6ng LA&m Tan D, ba Huynh Thi My H dung vé
hinh thac, ndi dung va dugc nop trong thoi han luat dinh nén la khang cao hop
&.

[1.2] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Nguyén don ong Lam Tan P khai kién yéu cau budc ba Ly Thi N1, ba Do
Thi Phuong T va 6ng Dién Thanh D thao d& va di doi cac cong trinh trén dat dé
tra lai cho nguyén don phan dét theo do dac thuc té co dién tich 384,1m, thuoc
mot phan thira 822, to ban dd sé 04. Bi don ba Ly Thi N1 phan té yéu cau hay
mét phan gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BT 488885 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Séc Trang cap ngdy 02/6/2014 cho 6ng Lam Tan D va ba
Huynh Thi My H di vai thira dat sb 822, to ban d6 s6 04, toa lac tai 4p K, x4 A,
huyén C, tinh Soc Trang ddi v&i phan dat c¢d dién tich 384,1 m? ma éng B cho
rang nam trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa dng B, dé diéu chinh lai
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cho dung vai dién tich dat ma 6ng b dang thyc té sir dung.

Do d6, Toa én nhan dan tinh Soc Trang thu Iy vu an, xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chap doi lai ddt bi ldn chiém va yéu cau hay gidy chiing nhan
quyén si dung dat” 1a dang theo quy dinh tai khoan 9 va khoan 14 Diéu 26 va
khoan 4 Piéu 34 Bo luat T tung Dan su nim 2015, khoan 4 Diéu 32 cua Luat
T4 tung hanh chinh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Thira dét s6 822, to ban do s6 04 cua vo chong dng Lam Téan D, ba
Huynh Thi My H giap ranh véi thua dat sb 823, to ban dd s 04 cua ba Ly Thi
N1. Hai thira dat nay cuing toa lac tai ap K, xd A, huyén C, tinh Séc Tring. Qua
trinh str dung, 6ng B cho rang vao nim 2021, ba N1 di xay dung nha ¢ di 14n
chiém qua thua dat s6 822 cua 6ng véi dién tich 384,1m? nén khai kién yéu cau
ba N1, ba D6 Thi Phuong T (con ba N1), dng Bién Thanh D (chong ba T) tra lai
dat. Ba N1, ba T, 6ng D cho rang cin nha xay dung trén thira dat s6 823, khdng
lan chiém dat cia 6ng D nén khong dong y véi yéu cau khoi kién caa ong b.
Pong thoi, ba N1 yéu cau hily mot phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat da
cap cho dng D, ba H ddi véi phan dat tranh chap.

Cac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién, ngudn géc thira dat sé 822 1a
cua cu Tang N2 (6ng ngoai cua 6ng D) quan ly, s dung tir trudc nam 1975.
Nam 1998, cu Tang N2 giao cho vo chong ong b quan ly, st dung. Nam 2004,
ong Tang S4 khai kién “Tranh chap thira ké” véi 6ng Lam Tan B. Vu an duoc
giai quyét tai Ban an dan sy so tham sé 31/2005/DS-ST ngay 27/9/2005 cua Toa
an nhan dan huyén My TG va Ban an dan su phuc tham sé 68/2006/DS-PT ngay
09/3/2006 cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang. Theo do, ong B duoc chia
77,6m? dat tho cu va 15.463m? dat ruong trong d6 cé dién tich dat thudc thira
822 néu trén. Thira dat s6 823 ¢6 nguon goc caa cu Ly D1 va ba Lam Thi C dé
lai cho 6ng Ly S1 (cha ba N1) tir nam 1955. Nam 1984, 6ng Ly S1 cho lai ba Ly
Thi N1 st dung.

Theo Gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 BT48885 (s6 vao sb
CHO02341) ngay 02/6/2014 cap cho 6ng LA&m Tan B, ba Huynh Thi My H thi
thira dat 822 c6 dién tich 1.287m? (loai dat chuyén trong lta nudc). Theo Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 A 700849 (s6 vao so 1788) ngay 22/10/1991,
ba Ly Thi N1 duoc cap tong 14.876m? dat, trong d6 thira dat 823 c6 dién tich
655m? (loai dat tho cu).

Theo So d6 trich do thira dat ngay 22/6/2022 cia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C, tinh Séc Trang (BL:81), dién tich thira 822 cua 6ng P
(bao gom ca dién tich dat tranh chap) 1a 1.187m?; dién tich thua 823 cua ba N1
(bao gdm ca phan dat tranh chap) 12 534m?. Theo So d hién trang thira dat ngay
17/4/2024 cua Cong ty TNHH H1 (BL: 272), dién tich thira 822 cua 6ng D (bao
gom ca dién tich dat tranh chap) 1a 1.488,2m?; dién tich thira 823 ctiia ba N1 (bao
gom ca phan dat tranh chap) 1a 581,1m2 Theo So d6 do dac hién trang khu dat
tranh chap ngay 12/11/2024 cua Vin phong Piang ky dat dai tinh S (BL: 524),
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dién tich dat 6ng D dang sir dung (bao gom ca dién tich dat tranh chap) I
1.305,3m?; dién tich dat ba N1 dang str dung (bao gom ca phan dat tranh chap)
la 525,9m?,

Qua trinh gidi quyét vu an, ong b cho rang phan dat tranh chap nam trong
thura 822 thudc giay chuang nhan quyén st dung dat cua 6ng D; ba N1 cho rang
phan dét tranh chap nam trong thira 823 thudc gidy chiing nhan quyén st dung
dat ciia ba N1 nhung ca hai bén duong sy déu khong cung cap dugc chang cir
chtng minh. Céc so d6 do dac d6i véi thira 822, 823 néu trén duoc do dac theo
su chi ranh cua cac bén duong sy, chua rd phan dét tranh chap thudc thira dat s6
822 hay thua dat s6 823, sau mdi mot lan do dac thi dién tich dat cac thira c6 sb
liu khac nhau, luc thi thira, 1ac thi thiéu so véi gidy chiing nhan quyén st dung
dat duoc cap.

Nhu vay, sb liéu do dac, 16i khai cua cac duong su con chua thdng nhat;
chua ¢ co s& dé xac dinh phan dat tranh chap thudc thira 822 hay 823; chua rd
6ng D, ba N1 dang st dung dién tich dat thuc té thura hay thiéu so vai gidy
chting nhan quyén sir dung dat duoc cip; chua du co sd xac dinh phan dat tranh
chap thuoc giay chizng nhan quyén st dung dat cua ai. Tuy nhién, Toa an cap so
tham xac dinh phan dét tranh chap thudc thira dat sé 822 caa 6ng P nhung lai
cho rang nguon gbc phan dat tranh chap 1a cua éng Ly S1 (cha ba N1) dé lai cho
ba N1 sir dung, trong khi d6 ba N1 chi ké khai dang ky va duoc cap giay chang
nhan ddi véi thira dat s6 823, khong ké khai dang ky d6i véi thiaa 822, 13 ¢6 su
mau thuin. Trong khi chua lam rd cac van dé néu trén, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B vé viéc bugc ba N1 tra lai dign
tich 380,86m?; chap nhéan yéu cau phan t6 cua ba N1 vé viéc hay mot phan giy
chting nhan quyén sir dung dat cho éng B, 1a chua du co so viing chac.

Mt khéc, tai Vian ban s6 837/ TCQLDPDC-DKPP ngay 11/5/2021 cua T4
-Bo T5 huéng dan vé ting cuong bién phap huy Giay chimg nhén da cap c6 noi
dung: “.. phap lugz dat dai khéng c6 quy dinh hity mét phan Gidy chiing nhan
da cdp... Viéc quyét dinh hiy mét phan dién tich trong Gidy chieng nhén da cap
la khong phu hop véi quy dinh cua phap lugt, khdng hauy bo duoc gia tri phap
ludt cuia Gidy chieng nhdn, dan dén rii ro khi Gidy chiing nhédn da cdp van con
ton tgi... ”. Tai muc 1 Phan IV, Vin ban sé 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023
ciia Toa &n nhan dan téi cao vé viéc thong béao két qua giai dap truc tuyén mot
) vuong mac trong cong tac xét xu, c6 noi dung: “Truwong hop Giay ching
nhan quyen sur dung dat cdp chung cho nhleu thira dat riéng biét; trinh tu, thu
tuc, tham quyen cap Glay chitng nhdn quyén s dung dat la ding quy dinh phap
lugt, nhu’ng 6 sai sét doi Véi mét hode mét sé thira dat vé dién tich, ti cdn hay
logi ddt va phan nay déc lap, khéng dnh huéng dén phdn con lai thi Toa &n
chdp nhdn mét phan yéu cau khai kién, tuyén hiy mét phan gidy ching nhdn
quyén si dung dat (doi véi thira ddt hodc nhing thita ddt 6 sai sét)...” .

~ Doi chiéu véi cac quy dinh néu trén, Toa an cap so tham tuyén hay mot

phan Giay chuang nhan quyen su dung dat s6 BT 488885 (so vao so CHO2341)

ngay 02/6/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng b, ba H doi vai phan
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dat 380,86m? thuoc mot phan thira 822, to ban do sé 04 tai 4p K, x& A, huyén C,
tinh S6c Trang, 1a khong dang.

[2.2] Toa &n cap so tham nhéan dinh cho rang, tai Ban &n dan su so tham
s 31/2005/DS-ST ngay 27/9/2005 cua Toa a4n nhan dan huyén My Ta va Ban
4n dan sy phlc tham sé 68/2006/DS-PT ngay 09/3/2006 cua Toa &n nhan dan
tinh Séc Trang vé vu an “Tranh chdp thira ké” giita nguyén don 1a ong Tang S4
Vv6i bi don 1a 6ng LAm Tan B, thi thira dat s6 822 ¢6 dién tich 1.305m?, Toa &n
chia cho 6ng S4 282,32m?nén 6ng B chi con 1.023,18m?; theo gidy chang nhan
quyén sur dung dat cap cho 6ng B thi cic canh hudng Poéng - Tay it hon
116,816m?, nén thuc té dién tich dat cua 6ng D con lai (sau khi chia thira ké) 1a
906,37m?, dng B duoc cap gidy chitng nhan nhiéu hon dién tich dat thuc té 1a
380,63m?, 1a khong c6 co so. Boi I8, tai hai ban an dan sy cia Toa an nhan dan
tinh Soc Trang néu trén, khong thé hién cé thira dat sé6 822 va dién tich dat thira
822 1a bao nhiéu; trong khi d6, ong B duoc chia thira ké phan dat ruong la
15.463m? va thoi diém nim 2005 - 2006, phan dat ndy chua duoc cap giay
chung nhan quyen st dung dat. Pén nam 2014, 6ng b, ba H méi ké khai, dang
ky va dugc cap glay chang nhan quyén str dung dat lan dau ddi véi thia dat 822,
to ban dd s6 4; ngudn gdc dat ké khai: “Pdt goc cua 6ng Tang N9 sur dung trucc
nam 1975, dén nam 1990 éng Tang N9 cho 6ng LAm Tdn P sir dung cho dén
nay”.

Tai Cong vin s6 04/UBND-VP ngay 04/01/2023, Coéng van sb
731/UBND-VP ngay 11/6/2024, Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pong Thap xac
dinh viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat thra 822 cho dng D, ba H 1a
dung trinh ty, thi tuc, co do dac thyc té ti can, dung ranh dat, khéng chéng 14n
qua thira 823. Kich thudc cac canh thira dat s6 822 theo hd so cap gidy chang
nhan quyén st dung dat cho 6ng D, ba H ngay 02/6/2014 nhu sau: huéng Dong
c6 s6 do 43,03m; hudng Tay co sb do 43,5m; huéng Nam c6 sé do 30m; huéng
Bac ¢6 s6 do 29,8m (BL: 123, 216).

Tai Cong van so 04/UBND-VP ngay 04/01/2023, Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Pong Thap xac dinh viéc cap gidy chung nhan quyén su dung dat thira
823 cho ba N1 khong thé hién s do, kich thudc, ta can do viéc cap giay ching
nhan tir nén ban d6 dya trén Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thua tudng
Chinh phu. Ban d6 s6 299 duoc sé hda tir khong anh, khong co kich thudc cac
canh (BL: 123).

Nhu vay, Viéc cap gidy ching nhan thira dat s6 822 c6 do dac thuc té, co
kich thudc cac canh r rang, viéc cap gidy ching nhén quyen su dung dat cho
ong b dang trinh ty, thu tuc. L& ra, Toa an Cap so tham phai dbi chiéu s6 do thyc
té cua thira dat 822 tai thoi diém dng P duoc cip gidy chiing nhan quyén su
dung dat véi s6 do thuc té cua thira dat 822 tai thoi diém tranh chap, dé xac dinh
6ng P co dang sir dung dat dung vai dién tich dat dugc cap gidy ching nhan hay
khong, phan dat tranh chap cd thuoc thira dat s6 822 hay khong, cé viéc gia dinh
ba N1 lan chiém dién tich dat cua 6ng B hay khéng, tir d6 méi c6 co so giai
quyét vu an dung phap luat.
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[2.3] B4i véi can nha trén phan dat tranh chap, dng P cho rang ba N1 xay
dung tir nam 2021, 6ng D ¢6 ngin can. Ba N1, ba T, 6ng D cho ring cin nha
dugc xdy dung tir ndm 2017 (sau khi 6ng D duoc cap gidy), xay dung trén nén
nha cii, khi xay dung 6ng D cd biét nhu’ng khong ngin can. Hai bén déu xac
dinh truge day gitra hai thia dat c6 hang rao 1am ranh gi6i nhung ong b cho
rang hang rao nay do gia dinh ba N1 lam va c6 lan qua dat cua 6ng D, con ba N1
cho ring hang rao la do gia dinh 6ng D lam va c6 lan qua dat caa ba N1. Toa an
cap so tham can phai lam rd, can nha trén dat dugc xay dung tur thoi gian nao;
trudc khi dng B duoc cip glay chang nhan quyén str dung dat thi ai 13 nguoi
truc tiép quan ly, str dung phan dat tranh chap, trén dat cd cong trinh xay dung
nao khong; gitta thira dat 822 va thira dat 823 tir trude dén hay c6 méc gidi, ranh
gidi str dung dat hay khong, ai la nguoi tao 18p ranh gidi, moc gisi nay, dé tir do
cO cO sO glal quyet vu an. Trong khi chua xac minh, lam 16 cac van dé néu trén,
Toa &n cap so tham xac dinh phan dét tranh chap c6 ngum goc cua gia dinh ba
N1, do ba N1 quan Iy, sir dung, 1a chwa du cin cr viing chéc.

[3] Céc van dé néu trén, tai Toa an cp so tham chua dugc thuc hién day
da ma tai phién tda phuc tham khdng thé thuc hién bd sung duoc. Do d6, Hoi
ddng xét xu phdc tham chap nhan khang co cua 6ng LAm Tan D, ba Huynh Thi
M3 H, hay toan bo ban &n dan su so tham, giao hd so vu &n cho Toa an cap so
tham xét xur lai.

[4] V& &n phi dan su phic tham: Do ban an so tham b hiy, 6ng D, ba H
khéng phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 3 Diéu 308; Biéu 310, Diéu 313, khoan 3 biéu 148 By lujt
T06 tung dan sy nam 2015;

_ 1. Chip nhan khang co cia nguyén don ong Lam Téan D va ngudi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan la ba Huynh Thi My H

Huy toan bo Ban &n dan su so tham sb 07/2025/DS-ST ngay 11/02/2025
cua Toa an nhan dan tinh Soc Tring (nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho); chuyén hd so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai
vu &n theo tha tuc so tham.

2. Vé &n phi dan sy phic tham: 6ng L&m Tan B, ba Huynh Thi My H
khong phai chiu an phi dan su phdc tham.

Ong LAm Tan D duoc nhan lai 300.000 ddng tam tng &n phi dan sy phuc
tham theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0009737 ngay
26/02/2025. Ba Huynh Thi My H duoc nhan lai 300.000 ddng tam Gng an phi
dan su phtc tham theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009736
ngay 26/02/2025 cta Cuc Thi hanh &n dan su tinh Soc Trang (nay |a Thi hanh an
dan su thanh phé C).
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3. V& an phi dan sy so tham va cac chi phi té tung khac s& duge xac dinh

lai khi Toa an giai quyét so tham lai vu an.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn:
- Toa an nhan dan tdi cao;

- Vién CT va KSXXPT tai TP.HCM;
- TAND thanh phé Can Tho;

- VKSND thanh phé Can Tho;

- Cuc THADS thanh phé Can Tho ;
- Nguyén don;

- Bi don;

- NLQ;

- Luu VT (5), HS (2) (BA-36)

(1)
1)
(1)
1)
(1)
1)
(1)
(5)
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Thanh Duyén



