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VIV: “Tranh chd'p hop déng chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ba Huynh Nguyén Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam DPong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ong Tran Minh Cong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 3 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 02/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 01 nim
2025 vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 29 thang 09 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Pa Huoai, tinh Lam Béng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham sb 14/2025/QD-PT ngay 10
thang 02 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phiic thim sd 35/2025/QD-PT
ngay 27 thang 02 nam 2025 gifra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Anh H, sinh nam: 1968, ba Pham Anh D, sinh
nam: 1972; cu trd tai s6 B, duong B, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Minh HI, sinh nim: 1983; cu tra
tai s6 F, Qudc 10 A, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (Vian ban
iy quyén ngay 18/02/2025).

- Bi don: Ong Ngé Phudc H2, sinh ndm: 1964, ba Phan Thi Y, sinh nim:
1964; cu tra tai to dan phé) E, thi trin D, huyén D, tinh Lam Déng.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngo Phuéc H3, sinh nam: 1982; cu tra
tai to dan phd E, thi tran P, huyén D, tinh Lam Pong (Vian ban uy quyén ngay
12/3/2025).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ngo Phudce H3, sinh nim: 1982;

+ Ba Ng6 Thi My H4, sinh nam: 1992;

+ Ong Ngo Phudc H5, sinh nim: 1984;

+ Ong Ngo Phudce T, sinh nam: 1989;

Cung cu tra tai t6 dan phé E, thi trdn D, huyén D, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H4, éng H5, dng T: Ong Ngo Phudc
H3, sinh nam: 1982; cu tru tai t6 dan phd E, thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong
(Vin ban ty quyén ngay 26/02/2025).

Nguoi khang cdo: C)ng Ng6 Phudc H2, ba Phan Thi Y — Bi don; Ong Ngo
Phudc H3, ba Ngo Thi My H4, 6ng Ngo Phudc HS, 6ng Ngo Phude T - Nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan.

(Ong Tran Minh H1,06ng Ngé Phuéc H3, 6ng H5, ng T ¢é mdt tai phién
toa; cdc dwong sw con lai vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 23 thang 5 nam 2022 va cdc tai liéu co trong
hé so vy dn ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don
la dng Tran Pink L trinh bay: Vao ngay 02/01/2022, vo chong 6ng Nguyén Anh
H, ba Pham Anh P va vo chong dng Ngo Phuéc H2, ba Phan Thi Y thoa thuan
sang nhuong mdt manh dat ¢ t6 dan phé E (khu phé E cii), thi tran D, huyén D,
tinh Lam Pong, gia théa thuan la 150.000.000d¢/m?> ngang x 30m Ia
4.500.000.000d, vo chong 6ng H2, ba Y giam cho 6ng H, ba B sé tién
20.000.000d; gi tri con lai phai thanh toan 1a 4.480.000.000d, hai bén thong nhat
6ng H, ba b di dat coc vai sb tién 12 380.000.000d theo hop dong dit coc 1ap cing
ngay 02/01/2022.

Dén ngay 12/01/2022, 6ng H, ba B da tién hanh cong ching chuyén nhuong
quyén st dung dit va toan bd tai san gan lién v6i dat v6i vo chong ong H2, ba Y
cung cac con ciia 6ng H2, ba Y 14 6ng Ngo Phudc H3, ba Ngd Thi My H4, 6ng
Ngb Phuée H5, 6ng Ngo Phude T tai Vin phong C ngay 12/01/2022 cu thé chuyén
nhuong dién tich 3.354m?, muc dich sir dung CLN (cdy 1au nim) va tai san gan
lién véi dat 13 vuon cdy an qua (cdy sau riéng) thude thira dat s6 180, to ban do sd
14, toa lac tai khu phé E nay la t6 dan phé E, thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng



theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 512119 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Lam Ddng cap ngay 20/3/2007 va 6ng H, ba B da thanh toan du sb
tién con lai cho 6ng H2, ba Y 13 4.100.000.000d bang chuyén khoan vao tai khoan
cia ong Ngbé Phudc T, hop dong cong ching ghi gid chuyén nhuong la
1.500.000.000d 13 do 6ng H2, ba Y yéu cau dé éng H2, ba Y giam sb thué thu
nhap ca nhan.

Sau khi cong ching, 6ng H, ba B da dang ky va dugc co quan nha nudc co
tham quyén diéu chinh sang tén tai trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao ngay 17/01/2022. Thuc té trén thuc dia dién tich dat khoang 2.454m?. Nhu
vay, so voi dién tich dat duoc ghi nhan trong gidy chirng nhan quyén st dung dat
va hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit cong chimg thi thiéu khoang
900m?. Trong d6, c6 3m chiéu ngang mat tién dudng va 20m chiéu dai tinh dén
phia sau cua thira dat.

Véindi dung su viée xdy ra, ong H, ba b di trao d6i voi ong H2, ba Y va dé
nghi giao du dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat con thiéu néu
nhu khong giao du dat thi thanh toan lai cho ong H, ba B vdi s6 tién nhu da thoa
thuan 14 450.000.000d (150.000.000d x 3m chiéu ngang) nhung éng H2, ba Y va
cac con khong dong ¥, con thach thic 6ng H, ba . Do viy, 6ng H, ba B di 1am
don khoi kién. Déi chiéu véi quy dinh tai cac Didu 351, 437 va 501 cua Bo luat
dan su thi phia 6ng H2, ba Y da vi pham nghia vu giao tai san khong ding sd
luong theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da cam két 1ap tai
Vin phong cong chimg Nguyén Thanh H6 ngay 12/01/2022 va gidy ching nhan
quyén st dung dat s AH 512119 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay
20/3/2007 da dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D diéu chinh bién
dong ngay 17/01/2022. Khi nhan chuyén nhuong dat thi ong H, ba B di xem xét
k¥, biét rd vé thira dat néu tai Diéu 1 ctia hop dong ndy va cac gidy to vé quyén
str dung dat biét rd 1a thira dat s6 180, to ban d6 s6 14, dia chi thira dat khu phd 5
nay la t6 dan phd E, thi trdn D, huyén D, tinh Lam Pdng, dién tich 3.354m? muc
dich st dung cdy lau nam, hinh thirc str dung riéng, thoi han st dung dén ngay
15/10/2043, ngudn gde str dung cap lai va tai san gin lién voi dat 1a vuon cay an
qua (cdy sau riéng) véi dién tich 3.354m?, gidy chirng nhan quyén st dung dat sb
AH 512119, s6 vao sd cdp GCN H 01995 do Uy ban nhan dan huyén b, tinh LAm
Ddng cap ngay 20/3/2007 cho ho 6ng Ngd Phudc H2 va ba Phan Thj Y.

Theo két qua do dat thi thuc té thira dat s6 180, to ban d6 s6 14 c6 dién tich
hién trang 1a 2.727,6m? thiéu so v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhu da cam két 1ap tai Van phong C ngay 12/01/2022 va Giay chimg nhan quyén
stt dung dat dd cap s AH 512119 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay
20/3/2007 1a 626,4m? phan dién tich dat thiéu nay hién 1a duong di va do ngudi



khac str dung, thira dét sb 180, to ban dd sb 14 di co hang rao ranh gidi on dinh
trude khi bi don chuyén nhuong cho nguyén don. Vi vay, bi don khong thé giao
dién tich dat con thiéu 626,4m? dat cho nguyén don.

Nay 6ng H, ba P yéu cau Toa 4n budc éng H2, ba Y cing con cua ong H2,
ba Y la 6ng Ngo Phudc H3, ba Ngod Thi My H4, ong Ngo Phude HS, ong Ngd
Phudc T c6 trach nhiém lién d6i boi thudng cho ong H, ba D gia tri phan dién tich
dat thiéu 626,4m? dit trong hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap tai
Vin phong C ngay 12/01/2022 va gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 AH
512119 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 20/3/2007 theo gié tri thyc té &
dia phuong di dugc co quan chirc ning tham dinh gia 1a 1.123.761.600d theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 437 ciia Bo luat Dan su.

Ong H, ba P yéu cau Toa an budc 6ng H2, ba Y cing con cia 6ng Y H7, ba
Y 12 6ng Ngo Phudc H3, ba Ngo Thi My H4, 6ng Ngo Phudc HS, ong Ngd Phudc
T ¢6 trach nhiém lién doi tra cho ong H, ba P tién chi phi dinh gia tai san 1a
18.000.000d va tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 8.058.800d. Ngoai ra
nguyén don khong yéu cau gi khac.

- Theo cdc tdi liéu cé trong ho so vu dn bi don 6ng Negé Phudc H2 va ba
Phan Thi Y trinh bay: Vao ngay 02/01/2022 6ng Ngé Phudc H2 va vo 1a ba Phan
Thi Y ¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung va tai san gan lién
v6i dat cho 6ng Nguyén Anh H, bd Pham Anh D thtra dat s6 180, to ban do s6 14,
dia chi thira dat khu phd E, thi trin D, huyén D, tinh Lam Ddng, gia chuyén
nhuong 14 4.480.000.000d, 6ng H, ba B da dit coc trude so tién 380.000.000d, sb
tién con lai 1a 4.100.000.000d vo chong 6ng H2 chuyén nhuong thira dat sb 180,
to ban dd sd 14 1a chuyén nhuong theo hién trang sir dung dat thuc té tuy nhién
nodi dung thoa thuan chuyén nhuong theo hién trang st dung dat thuc té khong ghi
vao hop ddng dit coc. Ngay trong ngay 02/01/2022 éng H2 va vo 1a ba Y dd nhan
du so tién dat coc bang tién mat 1 380.000.000d do 6ng H, ba B giao va vo chong
6ng H2 da giao thira dat sb 180, to ban d6 sb 14, dia chi thira dat khu phd E, thi
tran D, huyén D, tinh Lam Ddng cho vg chong ong Nguyén Anh H, bad Pham Anh
D str dung.

Ngay 12/01/2022 vo chong ong Ngd Phude H2 va cac con ciia vo chong dng
Ngb Phude H2 la 6ng Ngbé Phude H3, ba Ngd Thi My H4, 6ng Ngbé Phude HS5,
6ng Ngo Phuéce T di ky hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat véi éng H,
ba P dé chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a thira dat
s6 180, t ban d6 so 14, dia chi thira dat khu phd 5 nay 14 to6 dan phd E, thi tran D,
huyén B, tinh Lam Pdng, dién tich 3.354m? muc dich sir dung CLN (cay lau
nam) va tai san gin lién voi dat 12 vuon cdy an qua (cdy sau riéng) voi dién tich
3.354m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AH 512119, sd vao sd cap
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GCN H 01995 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Ddng cip ngay 20/3/2007
da dugc Van phong C cong chiing ngay 12/01/2022. Sau dé vai ngay thi 6ng H,
ba P chuyén khoan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat vao tai khoan tai Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon
huyén D, tinh Lam Ddng cho con rudt vo chong 6ng Ngo Phudc H2 1a dng Ngd
Phudc H5, 6ng Ngo Phudc T1 véi sd tién 1a 4.100.000.000d. Hop dong dit coc
ngay 02/01/2022 duoc 1ap thanh 02 ban chinh va ndi dung cia 02 ban chinh hop
ddng dit coc ngay 02/01/2022 do 6ng Nguyén Anh H viét sau d6 vo chong ong
Ng6 Phudc H2 va 6ng Nguyén Anh H ky va ghi ho tén con dng Nguyén Hiép
Lam S ky va ghi ho tén vdi tu cach 1am ching.

Nguén géc thira dat sd 180, to& ban dd sd 14, dia chi thira dat khu phé 5 nay
1a t6 dan phd E, thi trin D, huyén D, tinh Lam Péng 13 do vo chéng 6ng H2 duoc
nha nuéc chi cho ty khai pha tir naim 1986 sau d6 vo chong 6ng H2 khai pha trong
ciy diéu, siu riéng, dén ngay 20/3/2007 thi vo chong 6ng H2 dugc Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Lam Dong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira
dat s6 180, to ban dd s 14, dia chi thira dat khu phd 5 nay 14 to dan phd E, thi
tran D, huyén D, tinh Lam Pdong. Vo chong ong H2 sir dung on dinh ranh gidi rd
rang khong tranh chap véi ai d6i v6i thira dat s6 180, to ban do6 s 14, dia chi thia
dat khu phd 5 nay 1a t6 dan phd E, thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong ké tir nim
1986 cho dén khi chuyén nhuong cho 6ng H, ba B. Vo chong ong H2 khong biét
thira dat s6 180, to ban dd so 14, dia chi thira dat khu pho 5 nay 1a t6 dan phd E,
thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng thuc té hién trang thira hay thiéu dat so véi
gidy chtrng nhan quyén st dung dat da cap cho vo chong 6ng H2.

Khi ky hop dong dat coc thi ong H, ba B ¢6 xudng xem hién trang thyc té
ctia thira dat s6 180, to ban dd sb 14, dia chi thtra dat khu phd 5 nay 1a t6 dan phd
E, thi trin D, huyén D, tinh Lam Béng va vo chéng ong H2 c6 chi ranh gidi, hién
trang dat cho ong H, ba B tuy nhién éng H, ba D khong do lai thira dat, sau d6
6ng 6ng H, ba B dong y hién trang dat thi 6ng H, ba B méi vé ky hop dong dat
coc.

Nay 6ng H2, ba Y khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién caa 6ng H, ba D vi
vo chdng ong H2 chuyén nhugng dat theo hién trang thyuc té. Néu éng H, ba P
khong déng ¥ nhan chuyén nhuong nita thi ong H, ba P tra lai thira dat va tai san
trén dat cho vo chong ong H2 va vo chong ong Hoa dong Y1 tra cho ong H, ba P
s6 tién chuyén nhuong 1 4.480.000.000d. Ngoai ra bi don ong H2 va ba Y khong
yéu cau gi khac.

- Theo cdc tai liéu cé trong ho so vu dn nguwoi c6 quyén loi ong Ngé Phude
H5 va dng Ngé Phudce T trinh bay: Ong Ngo Phudc H5 va 6ng Ngb Phude T
théng nhat véi 101 trinh bay cta 6ng Ngd Phude H2 va ba Phan Thi Y. Ong H5 va



6ng T 1a con ctia 6ng H2 va ba Y, 6ng H5 va dng T c6 ky tén vao gidy cong ching
ban dat thira dat s6 180, to ban do s6 14 chuyén nhuong cho ong Nguyén Anh H
ngay 12/01/2022. Ong H5, dng T khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua éng
Nguyén Anh H, gia dinh cic 6ng chuyén nhuong dit cho 6ng H theo hién trang
d3 co rao san. Ngoai ra, ong H5 va 6ng T khong yéu cau gi khac.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 29 thang 09 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Pa Huoai, tinh Lam Déng da xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Anh H
va ba Pham Anh P d6i v6i bi don ong Ngo Phude H2, ba Phan Thi Y va nguoi c¢6
quyén loi, nghia vy lién quan ong Ngo Phudc H3, ba Ngo Thi My H4, 6ng Ngb
Phudc H5, 6ng Ngo Phude T vé viée tranh chip vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Budc ong Ngo Phudc H2, ba Phan Thi Y, ong Ngo Phudc H3, ba Ngo Thi
My H4, 6ng Ngo6 Phudc HS, 6ng Ngo Phudce T phai ¢6 nghia vu lién d6i tra cho
6ng Nguyén Anh H va ba Pham Anh D gia tri dién tich dat it hon 626,4m? cay lau
nam trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc Vin phong C
cong chimg ngdy 12/01/2022 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH
512119 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 20/3/2007 theo gia tri tham dinh
gia 1a 1.123.761.600d, trong d6 6ng Ngo Phudc H2, ba Phan Thi Y, ong Ngo
Phuéc H3, ba Ngo Thi My H4, 6ng Ngo Phuéc H5, 6ng Ngd Phudc T mdi ngudi
phai co6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Anh H, bd Pham Anh P sd tién 1a
187.293.6004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 06/11/2023, ngay 08/11/2023 bi don 6ng H2, ba Y; ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng H3, 6ng H5, 6ng T, ba H4 khang cao toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa hém nay: Ong Ngo Phude H3, dng H5, 6ng T van giir nguyén
yéu cau khang cdo va trinh bay chi ddng y thanh toan cho nguyén don gié tri quyén
str dung dat ciia 3m dat chiéu ngang mit dudng s tién 450.000.000d.

Pai dién nguyén don ong Tran Minh H1 dé nghi xem xét viéc thim chuyén
hd so vu an 1én cdp phuc tham cham; khong ddng ¥ v6i khang céo va trinh bay
ctia dai dién bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi giai quyét
nhu 4n so tham.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc thdm ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh ding
quy dinh cta B luat T4 tung dan su. V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cdo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, sira ban an
so tham. Budc bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phai thanh toan
cho nguyén don s tién 3m ngang x 150.000.000d/m = 450.000.000d. Mién an
phi cho 6ng H2, ba Y do 6ng H2, ba Y 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip giita cac bén di dugc Toa an cp so tham xac dinh
theo ding quy dinh cta phap luat; don khang cao ctia 6ng Ngb Phudc H2, ba Phan
Thi Y, 6ng Ngo Phude H3, ba Ngoé Thi My H4, éng Ngo Phude H5, 6ng Ngo
Phudc T; nguoi khang cdo, thu tuc khang cao dugc thuc hién dung theo quy dinh
tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat TH tung dan su nén du diéu kién dé Hoi déng
xét XU xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Pbi v6i ¥ kién cua dai dién nguyén don vé viéc Toa an cdp so tham chuyén
hd so cham thi theo B4o cdo giai trinh ctia tham phan chu toa: Sau khi xét xtr so
tham bi don va ngudi lién quan 13 cac con bi don (viét tit 1a phia bi don) tir chdi
nhan ban an do t6 chirc dich vu buu chinh chuyén dén ngay 26/10/2023. Ngay
27/10/2023 di cap, tong dat, niém yét cong khai hop 1é ban an cho phia bi don.
Phia bj don c6 don khang cdo, do don khang céo chua dang nén thim phan ban
hanh Thong bao yéu cau stra d6i, bd sung don khang céo. Dén ngay 08/01/2024
phia bj don giri don khang céo hop 16. Ngay 09/01/2024 thim phan ban hanh
Thong béo ndp tién tam Gng an phi phic thim, ngay 29 va ngay 31/01/2024 tham
phan nhan duogc bién lai thu tién tam tmg an phi phuc tham, cing ngdy thadm phan
ban hanh Théng bao vé viéc khang cao. Ngay 24/10/2024 da cap, tong dat hop 16
Thong bao vé viée khang cdo. Tham phan da thiéu sot trong kiém tra viéc tong
dat cac vin ban td tung lién quan dén khang céo cua phia bi don.

[2] Xét khang c4o cua ong H2, ba Y, 6ng H3, ba H4, 6ng H5 va ong T thi
thdy rang:

Theo ho so thé hién, ngay 02/01/2022, vg chéng ong H, ba b va vo chéng
ong H2, ba Y thoa thuan sang nhugng dién tich 3.354m? thudc thira 180, t& ban
dd 14, t6 dan phé E, thi trin D, huyén D, tinh Lam Déng. bit da duoc do Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Lam Péng cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH
512119 ngay 20/3/2007. Chiéu ngang mat tién duong 30m, chiéu dai 120m (co
hoa d6 16 dat kém theo gidy chimg nhan quyén str dung dat). Gia thoa thuan 1a



150.000.000d/m ngang x 30m =4.500.000.0004d, bi don badt 20.000.000d, nguyén
don chi phai thanh todn sd tién 4.800.000.000d.

Ngay 02/01/2022 6ng H, ba B da dit coc cho ong H2, ba Y sb tién la
380.000.000d. Ngay 12/01/2022, 6ng H, ba P 1ap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét va tai san gan lién véi dat véi vo chong ong H2, ba Y cling cac con
ctia ong H2, ba Y 1a 6ng H3, ba H4, dng H5, 6ng T tai Van phong C, gia chuyén
nhuong ghi trong hop ddng 1.500.000.0004d 1a dé giam thué. Cac bén thira nhan
6ng H, ba D da thanh toan du s tién con lai 13 4.100.000.000d cho 6ng H2, ba Y
bang chuyén khoan vao tai khoan cta dng Ngb Phudc T. Ngay 17/01/2022 da
dugc diéu chinh dang ky bién dong trang tu gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng H, ba B. Ong H, ba b di xin chuyén muc dich dat ¢ va 1am nha trén
khuon vién dat.

Tai don khéi kién (BL 01-04) 6ng H, ba B cho rang 6ng H2, ba Y ban giao
dat thiéu nén dé nghi ong H2, ba Y giao du dién tich theo gidy chiing nhan quyén
str dung dat, néu khong giao du dat thi thanh toan cho ong ba vdi sb tién nhu da
thoa thuan 13 450.000.000d (150.000.000d x 3m chiéu ngang 16 dat) nhung bi don
khong ddng y nén yéu cau phia bi don thanh toan gia tri quyén sir dung dt thiéu
theo gia thuc té khoang 1.350.000.000d.

Xét thay, truéce khi ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat nguyén
don khong yéu cau do dé kiém tra xem c6 du dién tich hay khong. Do d6, c6 can
ctr x4c dinh, viéc thiéu dat dan dén tranh chap 13i ctia nguyén don va bi don 1a
ngang nhau. Theo Hoa db trich do hién trang sir dung dat ngay 25/8/2022 cua
Cong ty TNHH N thi dién tich thiéu nam & duong di va mot phan do nguoi khac
stt dung. Thuc té nguyén don dang sir dung dién tich 2.727,6m?, mat tién giap
duong N 13 27,2m. Nhu vy, chiéu ngang 16 dat thiéu 2,8m 1a phu hop véi trinh
bay ctia nguyén don, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 150.000.000d/m ngang x
30m = 4.500.000.000d. Tai phién toa hom nay, dai dién bi don va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ciing déng ¥ thanh toan cho nguyén don gia tri 3m dét
chiéu ngang 13 150.000.000d/m x 3m = 450.000.0004.

Vi vay, budc ong H2, ba Y, 6ng H3, ba H4, 6ng H5 va 6ng T mdi ngudi phai
thanh toan lai cho 6ng H, ba P gia tri quyén sir dung dat ctia 3m dat mit tién
duong N. Cu thé, (150.000.000d x 3m ngang) : 6 ngudi = 75.000.000d 13 phu hop.

Gia chuyén nhuong thira dat s6 180, t ban d6 sb 14 va tai san gan lién véi
dat 14 4.480.000.0004 trir di gia tri dién tich dat thiéu 3m ngang 450.000.000d nén
kién nghi Doi thué huyén D (trudc day 1a Chi cyc thué khu vue D - B - C) truy
thu thué thu nhap c4 nhan va 1& phi trudc ba theo gia chuyén nhuong quyén sir
dung dat thue té 1a 4.030.000.000d (Bdn ty khong trim ba muoi triéu dong) cua



thira dat 180, t& ban dd 14, toa lac tai khu phé E (nay la t6 dan phé E), thi trin D,
huyén D, tinh Lam Pdng, dugc Vian phong C cong ching ngay 12/01/2022.

Ttr nhitng phan tich trén, can chap nhan khang cao cua dng H2, ba Y, 6ng
H3, ba H4, dng H5, 6ng T, stra ban an so tham theo hudng da nhan dinh.

[3] Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh
gia s6 tién 26.058.800d (nguyén don tng chi va da quyét toan xong). Do chap
nhan mot phan yéu ciu khai kién ciia nguyén don nén mdi bén phai chiu %. Budc
6ng H2, ba Y, 6ng H3, ba H4, dng H5, 6ng T mdi ngudi phai thanh toan lai cho
6ng H, ba b s6 tién 2.171.6004.

[4] V& an phi:

Do yéu ciu khang cao duogc chép nhan nén 6ng H2, ba Y, ong H3, ba H4,
6ng H5, 6ng T khong phai chiu an phi dan sy phtic thim.

Ong H2, ba Y 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Ong H3, ba H4, 6ng H5, 6ng T mdi ngudi phai chiu 3.750.000d (75.000.000d
X 5%) an phi dan su so tham

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat TS tung dan sy ndm 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo ctia bi don ong Ngb Phudc H2, ba Phan Thi Y, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo Phude H3, ba Ngb Thi My H4, 6ng Ngo
Phuéc H5, 6ng Ngo Phudc T, stra ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Anh
H, ba Pham Anh B déi véi bi don ong Ngo Phudc H2, ba Phan Thi Y va nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ngé Phuédc H3, ba Ngo Thi My H4, 6ng Ngd
Phudc H5, dng Ngo Phude T vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Budc ong Ngo Phudc H2, ba Phan Thi Y, ong Ngo Phudc H3, ba Ngo Thi
My H4, 6ng Ngo Phudc HS, 6ng Ngo Phudc T moi ngudi phai thanh toan lai cho
6ng Nguyén Anh H, ba Pham Thi D1 sb tién 75.000.000d (Bdy muoi lam triéu
dong)



Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dan cia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
Bo luat Dan sw nam 2015.

Kién nghi Déi thué huyén D truy thu thué thu nhap ca nhan va 1¢ phi trude
ba theo gia chuyén nhuong quyén st dung dét thuc té 1a 4.030.000.000d (Bbn ty
khéng trim ba muoi triéu dong) cua thira dat 180, to ban dd 14, toa lac tai khu
phé E (nay 13 t6 dan phd E), thi trdn B, huyén D, tinh Lam Pdng, duoc Vin phong
C cong chung ngay 12/01/2022.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Ngoé Phudc H2, ba Phan Thi Y, 6ng Ngo Phudc
H3, ba Ngo Thi My H4, ong Ngo Phudc H5, 6ng Ngo Phudc T mdi ngudi phai
thanh toan cho 6ng Nguyén Anh H, ba Pham Thi P1 sé tién 2.171.600d.

3. Vé 4n phi:

Hoan tra 6ng Nguyén Anh H, b Pham Anh D sb tién 26.250.000d tam tng
an phi da nop theo B lién lai thu s6 0000195 ngay 28/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén PBa Huoai, tinh Lam Déng.

Mién an phi 6ng Ngd Phudc H2, ba Phan Thi Y. Hoan tra cho 6ng H2, ba Y
mdi ngudi 300.000d tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0007399, 0007400
cung ngay 31/01/2024 ctaa Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Pa Huoai, tinh Lam
Déng.

Budc ong Ngo Phude H3, ba Ngo Thi My H4, 6ng Ngo6 Phude HS, 6ng Ngo
Phudc T mdi ngudi phai chiu 3.750.000d an phi dan su so tham nhung dugc vao
s6 tién 1.200.000d tam Gng an phi phuc thdm theo Bién lai thu s6 0007393,
0007396 cung ngay 29/01/2024 va Bién lai 0007397, 0007398 cung ngay
31/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pa Huoai, tinh Lam Déng. C)ng
H3, ba H4, ong H5, 6ng T mdi ngudi con phai nop 3.450.000d an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TTr,KT&THA (01);

- TAND huyén Da Huoai (01);

- Chi cuc THADS huy¢n Da Huoai (01);
- Puong su (06);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu 4n (03).

Vii Thi Nguyét
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