TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 473/2025/DS-PT
Ngay 27 thang 9 ndm 2025
V/v: Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét va yéu cau huy giay
chimg nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién tda: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ong V& Vian Khoa
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa phuc
tham Toa an nhan dan t61 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Cong té va Kiém sdt xét xir phiic thim tai Thanh phé
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia V - Kiém sat vién cao
cap.

Ngay 27 thang 9 nim 2025 tai try s& Toa phiic thim Toa an nhan dan
ti cao tai Thanh phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc thim cong khai
vu 4n dan su thu 1y so 812/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 10 nam 2024 vé

“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sur dung ddt va yéu cdu hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 19/2024/DS-ST ngay 19 thang 7 nim
2024 ctuia Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb: 1354/2025/QD-PT
ngay 16 thang 9 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyeén don: Ba Lé Thi D, sinh ndam 1974; dia chi noi thuong tra: S
C, Khu phé D, Phuong C, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la ap B, phuong
B, tinh Tay Ninh); noi cu tra: S6 F, dudng s6 B, t6 E, duong T, 4p D, xa B,
thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 13 4p D, phuong B, tinh Tay Ninh); noi cu



tra hién’ nay: S6 D, Duong s6 AT, é\p B, xa B, thanh phé) T, tinh Tay Ninh
(nay la ap B, phuong B, tinh Tay Ninh); c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba D: CA)ng’ Huynh Vin A, sinh nam
1969; dia chi cu tri: S6 A, hem H, duong C, khu ph6 H, phuong H, thanh pho
T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu pho H, phuong T, tinh Tay Ninh); c6 mat.

- Bidon: Ba Duong Thi H, sinh nam 1982, dia chi cu tro: S C, khu
pho6 B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la khu ph6 B, phuong B,
Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba H: Ong Nguyén Vin V1, sinh
nim 1960, dia chi cu tra tai: S6 C, duong H, Khu pho A, phuong T, Quén G,
Thanh phé Ho Chi Minh (nay 14 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); noi cu
tri hién nay: SO H, hém A, duong T, Khu phé A, Phuong A, thanh phd T, tinh
Tay Ninh (nay 1a Khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh); c6 mit .

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi N, sinh nim 1956; noi dang ky ho khau thuong tra: S6 C,
khu phé D, Phuong C, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la ap B, phuong B,
tinh Tay Ninh); noi cu tra: S6 F, duong s6 B, t6 E, duong T, 4p D, xi B,
thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a 4p B, phuong B, tinh Tay Ninh); noi cu
tra hién nay: Hém A, dudng T, ap G, xi B, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay la
ap G, phuong B, tinh T4y Ninh); ving mit.

2. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1973; noi ding ky ho khau thuong
trd: S6 C, khu phdé D, Phuong C, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la ap B,
phuong B, tinh Tay Ninh); noi cu tra: SO F, duodng s6 B, t0 E, duong T, 4p b,
x& B, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la ap b, phuong B, tinh Tay Ninh);
Noi cu trd hién nay: S6 D, duong s6 A T, ap B, xd@ B, thanh phé T, tinh Tay
Ninh (nay 1a ap T, phudng B, tinh Tay Ninh); vang mat.

3. Ba Pham Thij N1, sinh nim 1959; dia chi noi cu tra: S6 D, duong T,
to H, ap T, xa T, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay 1a ap T, phuong B, tinh Tay
Ninh); c6 mat.

4 Ba Nguyén Thi Thay P, sinh ndm 1987; dia chi cu tra: S6 C duong
S6 B, duong T, ap D, x@ B, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la Ap D, phuong
B, tinh Tay Ninh); vang mat.

5. Ba Pham Phan Hoang Ngoc T1, sinh nam 1993; dia chi noi cu tra:

S6 B, duong L, khu pho E, phuong T, quén B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay
1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh); vang mat.

~ 6.0ng Nguyén Thé P1, sinh nam 1995; dia chi cu tr:: S6 D, dudng H,
To6 C, khu pho E, phuﬁrng T,’thi xa L, tinh Binh Thudn (nay 1a Khu pho E,
phuong L, tinh Lam Dong); vang mat.



1. Ong Dinh Quéc HI, sinh,ném 1980; ch1 Ha Boan ,Kim N2, sinh nam
1983; cung dia chi cu tri:: Khu ph6 C, Phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh;
cd don dé nghi xét xtr vang mat.

8. Uy ban nhan dan xa B, thanh pho T, tinh Ty Ninh;

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhan dan
phuong B, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xur vang mat.

9. So Tai nguyén va Méi truong tinh T (nay la S& Nong nghiép va Moi
truong tinh T);

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Duong Tén P2, sinh nam 1987 - Chirc
vu: Pho Gidm doc Chi nhdnh Van phong D; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi D 1a Nguyén don; ba Duong Thi H 1a Bi
don trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dan dwoc tom tat nhw sau:

- Theo trinh bay ciia nguyén don la ba Lé Thj D: Cha me cua ba D la
6ng Lé Van N3 va ba Ha Thi N duoc cip gidy chung nhan quyén st dung
dién tich 23,5m x 50m tai D, xa B vao ngay 05/01/2004. Ciing trong ndm nay,
o6ng N4 va ba N 1ap hop déng tang cho ba D dién tich dat 230m Ngay
16/6/2004, vg chong ba D va éng T dugc cap gidy chung nhén quyen st dung
dat. Do di lam xa nén ba D giri gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba N
gifr ho.

Nam 2009, do can vay tién Ngan hang nén ba D hoi ba N dua lai gidy
chirng nhan quyen st dung dt nhung ba N néi do ng tién ctia ba Pham Thi
N1 nén da dua giay chimg nhén quyén sir dung dat cho ba N1 giit dé 1am tin.
Pén nam 2015, ba D dugc nhén tién boi thuong dat & N nén da goi dién thoai
cho ba N1 dé tra tién thay cho ba N va lay lai dat nhung ba N1 cho biét da
chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Khoang thang 4/2016, ba N1 dén nha dua
cho ba D ban photo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va néi rang
vo chong ba D, 6ng T di ky tén chuyén nhuong dat tir nam 2006. Ngay
15/4/2016, ba D giri don dén co quan chirc ning to cao ba N1 gia mao chix ky
cia v chong ba. Sau do, ba D khoi kién yéu cau Toa &n huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba Lé Thi D, 6ng Nguyén Minh T
v0i ba Duong Thi H do Uy ban nhan dan xa B chtng thuc ngay 10/7/2006 vi
1y do hop dong 1a gia tao, chir ky trong hop dong khong phai la chir ky cua ba
D, 6ng T; dong thoi, yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO
CG965124 ngay 04/01/2017 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap cho
ba Duong Thi H. Tuy nhién, do ba H da chuyén nhuong dat cho ba Nguyén
Thi Thiiy P; ba P chuyén nhuong cho ba Pham Phan Hoang Ngoc T1; ba T1
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thé P1; 6ng P1 chuyén nhuong cho vg



chdng 6ng Dinh Ql{éc HI, ba Ha Doan Kim N2, nén ba D yéu cau huy tat ca
cac giao dich chuyén nhugng dé khoéi phuc lai quyén st dung dat hop phap
cho ba D.

Ong Nguyén Minh T 13 chéng ctia ba D ¢6 ¥ kién thong nhat voi trinh
bay ctia ba D vi ong ciing khong ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Ba Ha Thi N 1a me cta ba D ciing thng nhit ¥ kién cta vo chong ba
D, Ong T va cho rang vao nim 2005 ba N ¢6 ng ba N1 11.531.000 déng nén
da thé chap giay ching nhén quyen su dung dat cho ba H. Ba N thong nhit dé
nghi Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat giira ba D va ba
H vi thuc t& hoan toan khong co6 su viéc chuyén nhuong dat nhu ba H trinh
bay.

- Theo trinh {)dy cua bi don la ba Dwong Thi H va nguoi dai dién theo
quyén la 6ng Nguyén Van V1:

Vao ngay 10/7/2006 tai Uy ban nhan din x3 B, vo chong ba Lé Thi D
va 6ng Nguyén Minh T ky hop dong chuyén nhuong cho ba H dién tich
220m? dat thudc thira sd 654, to ban do sb 27 tai 4p D, xa B, thanh phd T, tinh
Tay Ninh voi gia 85.000.000 dong nhung dé giam thué thi hop dong cong
chung chi ghi gia chuyén nhuong 14 30.000. 000 dong Ngay 04/01/2017, ba H
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh T cap Gidy chting nhan quyén s
dung dat s6 CS03391. Nam 2018 thi ba H chuyén nhuong lai cho ba Nguyen
Thi Thay P. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba H khong déng v vi
101 trinh bay cua ba D la khong ding thuc té giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dét cua céc bén.

Ba Pham Thi N1 1a me cta ba H théng nhat voi ¥ kién trinh bay cua ba
H.

Tai Ban an dan su so thim s6 12/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam
2022 cta Toa an nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh (tom tat):

Khong chgp nhdn toan bg yéu cabf khoi kien cua ba Lé Thi D doi voi ba
Duong Thi H vé viéc dé nghi huy hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat
lap ngay 10/7/2006.

Tai Ban 4n dan sy phic thdm s6 704/2022/DS-PT ngay 29 thang 9 ndm
2022, Toa an nhén dén cap cao (nay 1a Toa Phic tham Toa an nhan dan t61
cao) tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Hiiy toan b Ban dn dan sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 19 thang 4
nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Tdy Ninh; giao ho so' vu dan cho Toa dn
nhan dan tinh Tdy Ninh giai quyét so tham lai theo dung quy dinh phap ludt.

Sau khi thu ly lai vu an, ba L& Thi D gilt nguyén yéu cau khoi kién dé

nghi Toa an huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Lé Thi
D, 6ng Nguyén Minh T véi ba Duong Thi H do Uy ban nhan dan xi B chiing



thue ngay 10/7/2006 vé6i 1y do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
gia mao; chir ky trong hop dong khong phai 1a chir ky ctia ba D va 6ng T; thay
d6i yéu cau doi lai quyén str dung dat, khong yeu cau huy glay ching nhan
quyén st dung dat ma chi dé nghi ba H tra lai gia tri thira dat sé 654 theo gia
thi truong.

Tai Ban an dan su so tham sb 19/2024/DS-ST ngay 19 thang 7 nam
2024, Toa an nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh (tom tat):

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia ba Lé Thi D doi véi ba
Du"o’ng Thi H dé nghi hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat do gid
tao va yéu cau boi thuong gid tri tai san.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt do Uy ban nhén
dan xa B, thi xa T (nay la thanh phé T) chitng thuc s6 107, quyén s6 02
TP/CC-SCT/HDGD ngay 10 thang 7 nam 2006, giita ba Lé Thi D, ong
Nguyén Minh T va ba Duwong Thi H doi véi thira dat 654, to ban dé 27, dién
tich 220 m, toa lac tai: Ap D, xd B, thanh phé T, tinh Tdy Ninh vé hiéu.

Ghi nhan ba Lé Thi D, ong NQUyen Minh T khong tranh chap khong
yeu cau hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 CG 965124, so vao sé
cap gidy chimg nhdn CS 03391 ngay 04/01/2017, do S¢ Tai nguyén va Moi
triwong tinh T cdp, chi Dwong Thi H dimg tén.

Ghi nhdn ba Lé Thi D, 6ng Nguyén Minh T khéng tranh chdp khéng
yéu cau hiy cdc giao dich chuyén nhiong thira dat 654 néu trén gita ba
Duwong Thi H va ba Nguyén Thi Thiiy P; giita b& Nguyén Thi Thiy P va chi
Pham Phan Hoang Ngoc TI,; gitta ba Pham Phan Hoang Ngoc T1 va ong
Nguyén Thé P1; giita 6ng Nguyén Thé P1 va vo chong 6ng Pinh Quoc HI, ba
Ha Poan Kim N2.

Ba Duwong Thi H phdi boi thuong cho ba Lé Thi D, dng Nguyén Minh T
605.000.000 (sau tram lé nam triéu) dong.

2. Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi D doi véi ba
Duong Thi H vé doi 605.000.000 (sdau tram sau muwoi lam triéu) dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
dan sy so tham, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh phap
luat.

Ngay 26 thang 7 ndm 2024, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don 1a
6ng Nguyén Vian V1 c¢6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Ngay 05 thang 8 nam 2024, ba Lé Thi D khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phtc thim:



~ BaLé Thi D gilt nguyén yéu cau khang cdo dé& nghi Toa 4n cép phic
tham chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don, bude bi don phai
trd so tién 1.300.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Duong Thi H la 6ng Nguyén Vin
V1 gilt nguyén yéu cau khang cdo, de nghi Toa 4n cép phic tham sira ban an
so thAm theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ba Lé Thi D va nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba D trinh bay quan
diém:

Dé nghi Toa an thu thap hd so thé chip ngay 10/01/2006 tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan C — Chi nhanh T2 va ho so x6a thé chap ngdy 18/3/2006
tai Van phong Dang ky dat dai tinh D (nay 1a tinh Long An) dé 1am ro nhing
tinh tiét khach quan cua vu an. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H khai vé
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ong T, ba D lam sin mang
dén Uy ban nhan dan xa B dé chimg thyc ngay 10/7/2006. Tuy nhién, chir ky
cua ba H trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nhing chir ky
trong hod so dang ky dat dai, chit ky trong ban tu khai, bién ban 14y 10i khai 13
khac nhau. D& nghi Toa an cép phuc tham 1am rd chit ky cua ba H.

V& gia chuyén nhuong, ba H c6 nhiéu 16i khai bat nhat, khi thi khai
nhan chuyén nhuong véi gia 85.000.000 dong, khi thi khai 1a 90.000.000
ddng, 95.000.000 dong, 96.000.000 dong. Diéu nay néi 1én su that 1a khong
c6 viéc mua ban, chuyén nhuong gitta ba D va ba H ma thuc chat ba H da ty
gia chit ky ciia ba D, 6ng T dé dang bo, sang tén va chuyén nhuong qua nhiéu
nguoi. Hanh vi nay cua ba H ¢6 dau hiéu chiém doat tai san nén can thiét phai
chuyén Co quan diéu tra xtr Iy theo diing quy dinh phap luat.

Ba N2 giao giéy ching nhan quyén su dung dat cho ba N1 dé dam bao
s6 tién vay theo gidy tay ba N1 viét va tinh s0 tlen ba N2 ng. Gidy tinh tlen
khong ghi ngay thdng nhung duoc Vlet bang td glay A4, mit sau cua to gidy
nay c6 danh may n6i dung mot quyét dinh ctia Uy ban nhan déan thi xa T ghi
nam 2005. Diéu nay ly giai sy viéc tinh ng da phat smh tor trude nam 2006
nhung phan noi dung gidy tay chi ghi * ‘s$ tién chi H2 ng” ma khong co thong

tin lién quan dén viéc ba N2 giao gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ba
N1.

Ba H cho rang da nhan chuyén nhuong thtra dat trén véi gia 85.000.000
dong nhung khong ching minh dugc da giao tién cho ba D, 6ng T. Trong hop
dong cong chung ghi gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong nhung chinh dng
V1 thira nhén viée ghi gia 30.000.000 dong 1a dé nham muc dich giam thué
thu nhép ca nhan va thué trudc ba. Hién nay, thira dat da chuyen nhuong cho
nhiéu ngudi nén can budc ba H phai hoan tra toan bo gia tri dat cho nguyén
don mai phu hop.

T nhiing can cu trén, d€ nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don.



Ba Duong Thi H va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H 1a dng
Nguyén Van V1 thong nhat trinh bay quan diém:

Khéng dong y v6i trinh bay ctia nguyén don vi két qua giam dinh lan 1
1a khach quan dé chimg minh dugc chir ky trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a cta vo chong ba D, 6ng T. Viéc chuyén nhuong da két
thiic 10 nam thi ba D mdi di khéi kién 1a khong hop 1y, hién tai gia dinh ba D
dang sinh song & gan thira dat tranh chap. Ba D khai kién cho rang khong ky
va hop dong chuyén nhuong dit ngdy 10/7/2006 thi ba D phai co nghia vu
chtng minh, nhung ba D khéng chimg minh dugc va két qua giam dinh trén
cting xac dinh ba D, ong T da ky vao hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat. Vi vay, khong co co sd xac dinh hop dong chuyén nhuong dat 1a khong
c6 that nhu 10i trinh bay cta nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang c4o ctia bi don, xir bac toan bd yéu cau khoi kién ciia ba D.

Ba Pham Thi N1 théng nhat v6i ¥ kién cua ba Duong Thi H va 6ng
Nguyén Van V1.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén ciia S¢ Néng nghiép va M6i trwong tinh
T 1a 6ng Duong Tan P2 trinh bay:

Ong bao luu toan bd ¥ kién tai Coéng van sd 5904/STNMT-VPDKDPD
ngay 22/8/2023 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh T va xac nhan vigc
dang ky bién dong va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba Duong
Thi H 13 dtng trinh ty thu tuc, quy dinh phap luat vé dat dai.

Dai dién Vién Cong 16 va Kiém sdt xét xw phuc tham tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Hoi dong xet xur da thue hién dung theo quy dinh phap
luat; nhiing ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung quyén, nghia vu theo quy
dinh ctua Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015.

- Vé ndi dung: Ba D xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 10/7/2006 1a khong co6 that vi vo chdng ba D, dng T khong ky vao
hop dong nay, nén khoi kién yéu cau ba H phai hoan tra lai toan bo gia tri
quyen su dung dat theo gia thi truong tai thoi diém xét xir 1a 1. 300.000.000
dong. Vi vay, can xac dinh yéu cau khdi kién cia ba D la yéu cau ba H boi
thuong thiét hai do tai san bi xam pham. Toa an cap so tham giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu 1a khong dung yéu cau khai kién ctia duong su.
Ngoai ra, cac tai liéu lién quan téi viéc giai chap tai san tranh chéap tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan C - Chi nhanh T2 va hd so x6a thé chap tai Van
phong P, Chi nhanh thanh phé Tay Ninh ciing chua dugc Toa an cap so thim
x4c minh, 1am rd 1a thu thap ching ¢t chua day di. Nhiing thiéu sot nay cua
Toda an cap so tham khong thé khic phuc duoc tai phién toa phiic thAm nén dé
nghi Hoi dong xet xu huty toan bd ban an so tham, giao ho so vu an cho Toa
an cip so tham giai quyét lai theo ding quy dinh phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

- Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n duge
Xxem xét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Don khang cdo cua ba L& Thi D va don khang céo cta ba Duong
Thi H do 6ng Nguyén Van V1 dai dién dugc lam trong qhan luat dinh, ding
quy dinh phap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Tai phién toa phuc thim, cac duong sy va ngudi dai dién hop phap
ctia cac duong su ving mit nhung thudc trudng hop di co don xin xét xir
vang mat hodc di dugc Toa an tricu tap hop 1¢ lan thtr hai ma van vang mat
khong c6 ly do chinh dang nén Ho1 dong xét xir phuc tham tién hanh xét xir
vu 4n vang mat ho theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan
su.

[3] Xét khang cao ctia ba Lé Thi D va don khang cao ctia ba Duong Thi
H do 6ng Nguyen Van V1 dai dién nhu sau:

[3.1] Dién tich 220m? dat tranh chap thudc thira s6 654, to ban d6 s6 27
tai ap D, xa B, thanh phé T, tinh Tay Ninh dugc Uy ban nhan dan thanh phé T
cap cho ba D, ong T vao ngay 16/6/2004. Theo ba H, thtra dat trén da dugc ba
D, 6ng T chuyén nhuong cho ba H theo Hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat 1ap ngay 10/7/2006 tai Uy ban nhan dan xi B. Nhung ba D lai cho
rang chir ky trong hop dong trén 1a gia, ba D va éng T chua timg ky hop dong
chuyén nhuong dat cho ba H.

[3.2] Tuy nhién, theo Két luan giam dinh sé 2017/C09B ngiy
06/5/2020 ctia Phan vién Khoa hoc k¥ thuat hinh su tai Thanh pho HO Chi
Minh thi: “Chit ky, chir viét ho tén cta anh T, chi D du6i myc “Bén chuyén
nhuong” trong hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ctia vo chong chi
D, anh T so véi cac mau tai liéu chir ky, chit viét phuc vu giam dinh Ia do
cung mot ngudi ky, viét ra”. Theo S6 chimg thuc hop dong giao dich cua Uy
ban nhan dan xa B thé hién trong cung ngay 10/7/2006, ba D va éng T di 02
lan ky xac nhan 02 giao dich 1a nhan ting cho mot phan thira dat sb 654 cua
6ng Lé Vin N3, ba Ha Thi N va chuyén nhuong mot phan thira dat s6 654 cho
ba H. Chit ky cua éng T, ba H tai S6 chimg thuc twong dong véi chir ky tai
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba H va 6ng T, ba D. Ngoai
ra, trong qua trinh thu thap mau chit ky, chir viét caa ong T, ba D dé tién hanh
giam dinh thi qua quan sat bang tryc giac van c6 thé xac dinh dugc chir viét
cua ba D, 6ng T tuong dong v6i chir ky, chir viét trong hop dong chuyen
nhu’ong quyén su dung dat ngay 10/7/2006. Piéu nay phu hop véi Két luan
giam dinh s6 2017/C09B ngay 06/5/2020 ctia Phan vién Khoa hoc k¥ thuét
hinh sy tai Thanh phé Ho Chi Minh néu trén. Vi vay, c6 co s¢ xac dinh chir
ky, chit viét ghi ho tén trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu



trén 1a ciia ba D, 6ng T. Viéc ba D va dng T cho rang khong ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/7/2006 1a khong c6 can cu.

[3.3] Méc du vay nhu’ng trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap
so tham, ba D ¢6 yéu cau giam dinh mau chtr ky va chur viét ctia ba H tai Hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 10/7/2006. Theo Két luan giam
dinh s6 1309/KL-KTHS ngay 09/7/2024 cua Phong K Cong an tinh T thi:
“Khéng du co s¢ két luan chit ky mang tén “Duong Thi H” trong Hop dong
chuyén nhuong do Uy ban nhéan dan xa B chimg thuc ngay 10/7/2006 v&i cac
chit ky mau so sanh c6 phai do cung mét nguoi ky ra hay khong. Chur viét
mang tén “Duong Thi H” trong Hop ddng chuyén nhuong do Uy ban nhan
dan xa B ching thuc ngay 10/7/2006 dudi myc “Bén nhén quyén st dung
dat” véi cac chir Vlet mau so sanh ding tén Duong Thi H 14 khong phai do
cing mot ngudi viét ra”. V4i két qua giam dinh nay thi chua du co so viing
chac xéac dinh ba H c6 mat tai Uy ban nhan dan xa B vao ngay 10/7/2006 hay
khong.

[3.4] Tai phién toa phuc tham, ca ba D va ong V1 cung dé nghi lam 10
ho so thé chap quyén st dung dién tich 220m? dat tranh chap thudc thira sd
654, to ban do s6 27 tai 4p D, x4 B, thanh phd T, tinh Tay Ninh dé dam bao
cho khoan vay ng cua ba D tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C - Chi
nhanh T2 dugc giai chap khi nao? Ai la ngudi giai chap? Gidy ching nhan
quyén st dung dat sau khi giai chap giao cho ai? Ngoai ra, ba D con dé nghi
xac minh tai Van phong Pang ky dat dai tinh D - Chi nhanh thanh phd T2 vé
ho so x6a thé chap doi vai thira dat trén dé 1am rd ai 13 ngudi 1am thu tuc xoa
thé chép, tir d6 xac dinh dugc su that khach quan ctia vu an.

[3.5] Tt nhitng chimg ¢ néu trén cho thiy, mic du co6 co so xac dinh
ba D va ong T ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/7/2006 nhung vao thoi diém Uy ban nhan dan x3 B ching thuc c6 mat 6ng
T,baDvabaH hay khong thi chua xac dinh duge. Vi véy, dé co day du can
ctr phap ly vimg chéc x4c dinh sy that khach quan cua vu an thi can phai thu
théap hd so giai chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C - Chi nhanh T2 va
hd so xoa thé chap tai Van phong Dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh thanh
phd T2 dbi voi quyén st dung dat tranh chip néu trén. Pay 1a nhiing tai liéu
quan trong lién quan truc tiép t6i viéc danh gia 101 khai ctia nguyén don va bj
don trong qua trinh giai quyét vu an c6 phi hop voi thuc té hay khong.

[3.6] Mit khéc, sau khi Ban 4n dan su so tham sé 12/2022/DS-ST ngay
19 thang 4 nam 2022 cua Toa 4n nhan déan tinh Tay Ninh bi Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh huy va giao vé dé xet Xur so thém lai, ba
D thay 601 yéu cau khoi kién voi ndi dung khong yéu cau huy glay chung
nhan quyen sir dung dat ma chi yéu cau ba H hoan tra gié tri quyén sir dung
dat theo gid thi truong véi Iy do hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
bi v6 hiéu vi ba D, 0ng T khong ky chuyen nhuong dat cho ba H. Nhu vay,
viéc ba D khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét



ngay 10/7/2006 va budc ba H phai bdi thudong gia tri quyén st dung dat thuc
chat 12 yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san bi xdm pham theo quy dinh tai
Piéu 589 Bo luat Dan su nam 2015. Khoan 1 Piéu 5 Bo luat T tung dan su
quy dinh tham quyén ctia Toa an chi dugc giai quyét trong pham vi yéu cau
khoi kién cua duong sy, ma cu thé trong vu an nay Toa an chi xem xét hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2006 14 c6 that _hay khong?
Néu hop dong nay 1a co that thi can phai xét xtr bac toan b yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; truong hop khong co that thi bi don phai bdi thuong theo
quy dinh phap luat.

[3.7] Tt viéc xac dinh chua chinh xac yéu cau khéi kién cua duong su
va viéc thu thap tai liéu, ching ¢t chua day du nhung Toa 4n cép so tham lai
xét xtr vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dong thoi giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo huéng dan tai Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngdy 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao 1a giai quyét khong ding yéu cau khot kién cua duong sy;
d6ng thoi, viéc Toa an cdp so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don trong truong hop nay cling chua du co s& phap 1y.

[3.8] V61 nhiing nhén dinh, danh gia trén cho thy viée giai quyét vu an
tai Toa an cip so thdm c6 vi pham nghiém trong thu tuc t& tung va viée thu
thap tai liéu, ching cr quan trong cta vu an chua dy du ma khong thé khic
phuc duoc, Hoi dong xét xtr phuc thim théng nhat hiy toan bo ban 4n so
tham dé giai quyét lai theo ding quy dinh phap luat nham dam bao quyén va
loi ich hop phap cia cac duong su trong vu 4n ciling nhu dam bao nguyén tic
x6t xUr so' tham, phuc tham trong tb tung dan su.

[4] Quan diém dé, nghi cua dai dién Vién Cong td va Kiém sat Xet xu
phuc tham tai Thanh phé H6 Chi Minh phu hop v6i nhén dinh cua Hoi dong
xét xr nén dugc chap nhan.

q [5] Vé ép phi: An phi dan sy s€ duoc xac dinh lai sau khi Toa an cép SO
tham giai quyét lai vy an. Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cr: Khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luat TH tung dan su.

1. Chép nhan mot phén khang 05'10 cua ba Lé Thi D va mot phﬁn khang
cao cua ba Duong Thi H do 6ng Nguyén Van V1 dai dién.

2. Hily toan by Ban 4n dan sy so thdm s6 19/2024/DS-ST ngay 19
thang 7 nam 2024 cua To6a an nhéan déan tinh Tay Ninh; chuyén h6 so vu an
cho Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét lai theo ding quy dinh phap
luat.
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3. An phi dan su phtc thadm: Ba Lé Thi D khong phai chiu, dugc nhan
lai s6 tién 300.000 dong tam ung theo Bién lai thu sb 0000465 ngay 12 thang
8 nam 2024 ctia Cuyc Thi hanh an dan su (nay 1a Thi hanh &n dan sy) tinh Tay
Ninh. Ba Duong Thi H do 6ng Nguyen Van V1 dai dién khong phai chiu,
dugc nhan lai sd tién 300.000 déng tam tng theo Bién lai thu s6 0000299
ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy (nay la Thi hanh an
dan su) tinh Tay Ninh.

- Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y Khoa hoc; ‘

- Vién CT va KSXXPT tai TP. HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan tinh Tay Ninh;

- Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh;

- Thi hanh &n dén sy tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu VT; HSVA - NTCL.

Ng6 Manh Cuwong
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