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VIV “Yéu cau cham dirt hop dong
mua ban can ho, yéu cau hoan tra
tién da thanh todn, tién ldi theo

hop dong va phat vi pham hop dong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hi dong xét xir phUc tham gom cé:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cac Tham phan: Ong Cao Vin Hiéu
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
~ Thu ky phién toa: Ba Ngb Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Pa Nang.

Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Da Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30-8-2022, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Da Nﬁng, xét XU
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 26/2022/TBTL- TA ngay 12-5- 2022
vé viéc “Yéu cau cham dut hop déng mua ban cin ho, yéu cau hoan tra tién da
thanh toan, tién 13i theo hop dong va phat vi pham hop dong”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 05/2022/DS-ST ngay 08-4-2022 cua Toa &n
nhan dan quan Ngii Hanh S, thanh pho Ba Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 64/2022/QD-PT ngay
12-7-2022; Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so 95/2022/TLPT-DS ngay
11-8-2022; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ngqyén Vin S, sinh nam: 1960. Dia chi: S6 0X dudng
X, phuong K, quan X, TP. H6 Chi Minh; cé mat.

~ *Bidon: Cong ty Cé phin Pau tw phat tg’ién va Xay dung D; Tru so tai:
S6 X Bis duong Q, phuong T, quan H, thanh pho Ha Nai.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Truong Thi N; sinh nam
1976; dia chi: Tang X, s6 XX duong H, phuong M, quén D, thanh pho Ha Noi
(Giay uy quyén so 229/2022/GUQ-TD ngay 25-8-2022 cua Chu tich HDQT
Cong ty); co mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ba Db 'ljhanh T; Luét
su cua Cong ty Luat TNHH Herman, Henry & Dominic; dia chi: Tang X, s6 XX
duong H, phuong M, quan D, thanh pho Ha Noi; ¢ mat.

* Nguwoi khdng cdo: Bi don - Cong ty Co phan Pau tu phat trién va Xay
dung b.

~ NOIDUNG VU AN: 7
(Tom tat noi dung vu an theo Ban &n so tham)

* Nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin S va Cong ty Co phén Pau tu phét trién va Xay du:ng b
(sau day goi tat 1a Cong ty D) co ky Hop d6ng mua ban cin ho sd A, ngay 25-
01-2017. N6i dung hop dong thé hién: Can ho S1-17XX , can ho loai A, tang 17.
Pia chi: Toa nha Cin ho khach san R tai T6 hop Du l1ch va Giai tri C, thudc
phan khu qui hoach s6 01, khu nghi dudng va Can ho cao cép T, phia Tay duong
Truong Sa, phudng Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang c6 dién
tich st dung 1a 36,42m?; dién tich xay dung 39,61m?2. Muc dich dé & va kinh
doanh; tho1 han st dung: 1au dai.

Tong gia can ho 1a: 1.495.395.746d va cac bén qui dinh vé tién d6 thanh
toan, phuong thirc thanh toan, thoi han ban giao can hg, gidy to phap 1y cta can
ho va cac quy dinh khac vé quyén va nghia vu cua cac bén thé hién tai hop dong
va phu luc 1 dén phu luc 10 ciia hop dong ky két. Theo thoa thuan, Cong ty P
cam két tra 1di 12%/nam khi ong S dong du 95% gia tri can ho (khong tinh
VAT) cho dén khi Cong ty b ban giao can h¢ va thoi gian ban giao can hd vao
Quy 1-2018 (c6 thé ban giao cham nhung khong qua 180 ngay). Truong hop
Cong ty D vi pham thi phai bdi hoan toan bd sé tién ong S da thanh toan, bdi
thuong tién phat vi pham hop dong 8%. Tong gia tri can ho: tién 13i phat do
cham ban giao can h¢ 0,03%/ngay trén tong so tién da thanh toan va 6ng S da
thanh toan cho cong ty tong s6 tién 1a 1.395.256.519d. Sau khi nhén du 95% gia
ban can ho va ky hop dong mua ban, Cong ty D di thanh toan tién 13i cam két
12%/ nam cho dng S dén hét nam 2018. Nhung tir 01-01-2019 dén nay Cong ty
P khong thyuc hién hop dong va cac théa thuan ciia hop dong, vi pham nhiing
ndi dung da dugc ky két, chay i khong tra 1i suat cam két 12%/nam; khong ban
giao can ho theo dung tién do; don phuong dua ra nhimng doi hoi vo 1y trai véi
nhiig quy dinh ma hai bén di ky két trong hop dong mua ban.

Nay 6ng S dé nghi Toa an yéu cau cham dut hop dong mua ban can ho scf)
A, can ho: S1-17XX Toa nha Can ho khach san R dugc ky ket gitra Cong ty CO
Phan Pau Tu Phat Trién va Xay Dung P vdi 6ng Nguyén Van S.

Budc Cong ty Co Ph?m Pau Tu Phat Trién va Xay Dyng D phai thanh

todn cho 6ng cac khoan gom:

- S6 tién d3 ndp mua cin ho 1.395.256.519d.

- Tién 14i sut cam két con thicu tinh tir ngay 01-01-2019 dén 08-4-2022 (la
1.193 ngay) cu thé :



12% x 1.193 ngay x 1.268.415.000d (95% gié tri cin ho da dong) : 365 =
497.496.688d;

- Tién 1ai do chm ban giao can ho tinh tir 01-10-2018 dén 08-4-2022 (la
1.285 ngay) cu thé:

1.285 ngay x 1.395.265.519x 0.03% = 537.871.388d.

- Tién 14 phat do vi pham hop ddéng: 8% x 1.395.256.518¢ =
111.620.5214.

Tong cong cac khoan: 2. 542.245.1164d.
* Bi don trinh bay:

Ngay 25-01-2017, Ong Nguyén Van S va Cong ty P di ky Hop dong mua
ban cin ho sé A, theo d6 6ng Nguyén Van S da thanh toan cho B sb tién
1.395.256.519d dé mua cian ho S1-1708 tai Du &n R.

Thong tin vé cin hd nhu sau: Can h¢ s6 S1-17XX 1a ¢in h loai A, tang 17
cua toa nha Can hd khach san R tai T6 hop Du lich va Giai tri C, Du an Khu
nghi dudng va Can hd cao cap The Empire, phia Tay duong Truong Sa, phuong
Hoa Hai, quan Ngii Hanh S, Da Nang, dién tich thong thuy: 36.42m?; Gia ban
1.495.395.7644.

Tién d6 thanh toan:

- Bot 1: Ngay khi ky Hop Dong, so tién 440.607.3804:

- Pot 2: Ngay 28-02-2017, s6 tién 146.869.1274.

- Bot 3: Ngay 30-5-2017, sb tién 146.869.1274.

- Pot 4: Ngay 30-8-2017, s6 tién 146.869.127d.

- Dot 5: Ngay 30-11-2017, s6 tién 146.869.1274.

- Dot 6: Theo théng b&o ban giao can ho, sb tién 400.552.1644.

- ot 7: Theo thong bao nhan Gidy chtrng nhan, sd tién 66.758.694d.

Thoi han ban giao ¢an h¢ (d kién): Quy 1-2018. K& tir khi ky két, Cong ty
b va 6ng Nguyén Van S da hop tac thyuc hién cac quyén va nghia vu phat sinh tur
Hop Dong, trong d6 6ng Nguyen Van S da thanh toan tong sO tien la
1.395.256.519d. Vé phan Cong ty b da thyc hién cac thu tuc phap 1y va hoat
dong xay dung theo dung cam ket tuy nhién qua trinh thi cdng dw 4n gép mot s6
trd ngai khach quan khién cho tién do hoan thanh du 4n kh(:)ng nhu du kién.
Nam 2017, ba Nang chiu anh huong cua bat lgi tir thién tai. D€ dam bdo an toan
cho nhan sy va chat lugng ctia cong trinh, Cong ty b da budc phai dimg thi cong
trong thoi gian Xay ra thién tai, giai quyét hau qua thién tai trude khi tiép tuc thi
cong Cong trinh. Ngoai ra, Cong ty D con gép tro ngai khach quan trong qua
trinh xin cp phép xay dung mot s6 hang muc cong trinh cua Dy an, do hé thong
chinh tri ctia thanh phé Pa Ning €O nhiéu x40 tron vé nhan su. Cung lic do,

nhiéu co quan quan ly nha nudc V? dat dai, xay dung, quan 1y quy hoach d6 thi
cua thanh pho bi thanh tra dan dén thu tuc phap ly du an bi dinh tré, cliing la



nguyén nhan dan dén viéc cham hoan thanh, Céng ty b da c6 thong béo giri ong
Nguyén Van S,

Nay 6ng S khoi kién ra Toa &4n nhan dan quin Ngii Hanh S & yéu cau:
Cham dit Hop dong mua ban cin ho s A ngay 25-01-2017: Budc Cong ty D
thanh toan sb tién da nop dé mua can ho: 1.395.256.519d; tién 13i suat cam két
12%/nam:; tién phat vi pham hop dong va tién 13i do chdm ban giao cin ho. Can
ctr quy dinh phap luat va cac thoa thuan hop déng Cong ty b ¢d ¥ kién nhu sau:

- Yéu cau cham dut Hop déng: Cong ty b ddng ¥ v4i yéu cau cham dut
Hop dong mua ban can hd so A ctia 6ng Nguyén Van S.

- P6i voi yéu cau thanh toan sb tién di nop dé mua cin ho Cong ty D dong
y tra lai ong Nguyén Van S toan bd so tién 6ng da ndp dé€ mua Can ho S1-17XX
theo Hop dong mua béan can ho s A.

- Pbi v6i yéu cau thanh toan tién 13i suat cam két; Tién phat vi pham hop
dong; Tién 1ai do cham ban giao cin hd. Can ctr quy dinh tai Diéu 4.1(iv) Hop
dong: Bén ban s& khong co trach nhiém phai thanh toan bat ky khoan 14i cham
ban giao, phat cham thanh toan, boi thuong thiét hai nao cho bén mua trong
truong hop cham ban giao néu tai dicu (i) va (i1) néu trén néu bén mua da va
dang duoc bén ban thanh toan khoan hd trg 1ai suat (néu co), cac khoan tam ung
thu nhap cam két va dugc huong trude cac quyén loi nhu néu tai Phy luc 6. Ong
S da duoc Cong ty P tam tng cac khoan thu nhap cam két nam 2017, 2018 do
vy viéc yéu cau Cong ty D thanh todn cac khoan tién nay la khéng cé can cr
nén khong chap nhan.

* Tai phién toa so thim, Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan qudn Ngii
Hanh Sen phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh
giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va viéc chap
hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung 1a dang theo quy dinh cta phép luét.

Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xa: Chap nhan yéu cau khai kién “Tranh
chép yéu cau chidm dut hop dong mua ban cin hd, yéu cau hoan tra tién da thanh
toan, tién 14i theo hop dong va phat vi pham hop dong” cua ong Nguyen Van S
d6i voi Cong ty B; Tuyén cham dit Hop dong mua ban cin ho s6 A cta ong
Nguyén Van S va Cong ty b ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lue phap luat; Budc ong
Cong ty b phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin S so tién: 2. 542.245.116d,
trong d6: SO tién mua cin ho 1a 1.395.256.519d; khoan tién 1di suét
12%/nam/trén 95% gia tri can ho da thanh toan 1a 497.496.688d; tién 1ai do
cham ban giao can ho 13 537.871.388d; tién phat vi pham hop dong la
111.620.5214d. Cong ty D phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét; ong
Nguyén Van S duoc mién an phi so tham.

* Toa &n nhan dan qudn Ngi Hanh Son, thanh phé Da Néang di xét xir
tai Bdn dn dan sw sé 05/2022/DS-ST ngay 08-4-2022 nhwr sau:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 40, Diéu 147,
Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 22, Piéu 23, Piéu 55 Luat Kinh doanh
dat dong san; Diéu 166, 117, 148 280; 418, 422, 428, 433, 434, 440 Bo luat Dan
su; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cia Uy ban
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Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

1.Tuyén xir: Chdp nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap yéu cau cham dut
hop dong mua ban cin ho, yéu cau hoan tra tién di thanh toan, tién 1i theo hop
ddng va phat vi pham hop ddng” cia 6ng Nguyén Vin S dbi voi Cong ty Co
phan Pau tu phat trién va Xay dung D.

1.1. Hop ddéng mua ban cin ho sb A, can ho: S1-17XX Toa nha Cian ho
khach san R ky két gitra ong Nguyén Vian S v4i Cong ty C6 phan Pau tu phat
trién va Xay dung D ngay 25-01-2017 dugc chidm dit tir ngdy xét xtr so tham
(08-4-2022).

1.2. Budc Cong ty Co phém Pau tu phat trién va Xdy dung D phai thanh
toan cho 6ng Nguyen Vin S tong cong cac khoan 14 2.542.245.116d (Trong d6
bao gdm: Tién nop mua can ho 1.395.256.519d; tién 13 do chdm ban giao
537.871.388d; tién 1ai phat do vi pham hop dong 111.620.521d; tién 14i suat cam
két 12 % la 497.496.6884).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (Dbi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién
141 cuia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat dan su 2015.

2.An phi dan sy so tham: Cong ty P phai chiu la 82.844.9024.
Chi phi xem xét tham dinh tai chd ong S tu chiu da ndp chi xong .

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* DPon khang cao: Ngay 22-4-2022, Céng ty b khang cao toan bd ban an
so tham do khong ap dung dang cac quy dinh cua phap luat, viéc thu thap ching
ctr, chimg minh khong dam bao; yéu cau Toa an cap phiic tham huy ban &n, giao
ho so cho Toa 4n so tham giai quyét lai.

* Tai phién t0a phiic tham:

Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don cho rang quyét dinh
ctia ban an so tham 1a khong c6 cin ctr, chua xem xét “Thoa thuan thanh 1y v/v
cham diat HD mua ban, nhan lai tién tir Chu dau tu” ngay 08-02-2020 giita Ong
Nguyén Vin S va Cong ty B. Do d6, d& nghi Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng xem xét chap nhdn toan bo ndi dung khang co cia Cong ty B, huy ban an
so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Néing phét
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va viéc chap hanh phép luat caa nguoi tham gia tb tung trong qué trinh
giai quyét vu 4n & giai doan phic tham 1a dam bao cac quy dinh cia B luat t6
tung dan su.



Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Két qua giai quyét ciia Tod an cip so
tham 1a c6 can ctr phap luat. Tuy nhién, tai giai doan phic tham, Céng ty D xuat
trinh ching ctr méi phu hop phap luat nén dé nghi Hoi déng Xét xtr chap nhén
mét phan khang céo cua bi don; khong chap nhan y&u cau huy ban an so tham
Ap dung Khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy; Stra ban &n so tham vé
xéac dinh lai thoi diém Hop ddng mua ban cian ho dugce cham duat 13 tir ngay 02-
5-2020, Budc COng ty D phai thanh toan cho ong Nguyén Vin S cac khoan tién
ma hai bén d thoa thuan tai “Thoa thuan thanh Iy v/v chim dat Hop dong mua
ban, nhan lai tién tir Chii dau tu” va tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién
theo Diéu 357 B9 luat Dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cua Kiém sét vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Ning; Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Ngay 25-01-2017, 6ng Nguyén Van S va Cong ty C6 phan Pau tu phat
trién va Xay dung B c6 ky két Hop dong mua ban can ho s A, v6i noi dung dé
mua cian ho s6 S1-17XX 1a cin ho loai A, tang 17 cia toa nha Can ho khach san
R tai T6 hop Du lich va Giai tri C, Du an Khu nghi dudng va Can ho cao cap T,
phia Tay duong Trudong Sa, phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, Pa Néng,
dién tich thong thuy: 36.42m?; Tong gia ban can ho 1a: 1.495.395.7464d va cac
bén qui dinh vé tién d6 thanh toan, phuong thirc thanh toan, thoi han ban giao
cin ho, ... thé hién tai hop dong va cac phu luc hop dong. Ong S da thanh toan
cho cdng ty tong s6 tién 1a 1.395.256.519d. Sau khi nhan du 95% gia ban can ho
va ky hop dong mua ban, Cong ty B di thanh toan tién 1ai cam két 12%/nam cho
6ng S dén hét nam 2018. Nhung tir ngdy 01-01-2019 dén nay, Cong ty b da vi
pham hop déng, khong tra 13i sut cam két, khdng ban giao can ho theo dung
tién do.

[2] Do vay, 6ng Nguyén Van S khoi kién yéu cau Toa &n tuyén cham dit
hop dong mua ban can ho va budc Cong ty D phai thanh toan cho 6ng cac khoan
gom: S tién da nop mua can ho, tién 1ai suat cam két con thiéu tir ngay 01-01-
2019 dén ngay 08-4-2022, tién 13i do chdm ban giao can ho tinh tir ngay 01-10-
2018 dén ngay 08-4-2022, tién 1ai phat do vi pham hop dong, tong cong céc
khoan la 2. 542.245.116d.

[3] Cong ty b dong ¥ voi yéu cau cham dat Hop dong mua ban can ho cua
ong Nguyén Van S; dong ¥ tra lai éng Nguyen Van S toan bo 5O tlen ong da nop
dé mua Can ho. Tuy nhién, d6i voi yéu cau thanh toan tién 13i sudt cam két; Tién
phat vi pham hop ddng; Tién 13i do cham ban giao cin ho thi Céng ty B khong
chéap nhan.

Toa an cap so tham da xir chdp nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén
don nén phia bi don d& khang cao ban an trong thoi han luat dinh.

Xét Pon khang cao ciia Bi don - Cong ty Cé phdn Pdu tw phdt trién va
Xdy dung D:



[4] Hop dong mua ban cin ho sb A ngay 25-01-2017 ky két giira 6ng
Nguyén Van S va Cong ty B la hoan toan ty nguyén, ¢ noi dung va hinh thirc
phu hop véi quy dinh phap luat nén cd gié tri dé cac bén phai thuc hién. Do vy,
khi Cong ty D vi pham cac diéu khoan d3 thoa thuan trong hop dong thi 6ng S
cé quyen khoi kién va theo két qua xét Xt ctia ban &n so thadm chip nhan todn bo
yéu cau khai kién ctua 6ng S 12 €6 cin cir phép lut.

[5] Tuy nhién, ngay 01-8-2022, tai giai doan phuc tham, Cong ty B da nop
bo sung tai liéu, ching cr 14 “Thoa thuan thanh ly v/v cham dut Hop déng mua
ban, nhén lai tién tir Chii du tu” ngay 08-02-2020 gitta dng Nguyén Van S va
Cong ty D. Xét thiy, tai hd so vu an & giai doan so tham, nguyén don 1a dng
Nguyén Vian S khai kién trén co so Hop dong mua ban can ho ma khoéng co
trinh bay gi vé viéc giita 6ng S va Cong ty B da co thoa thuan thanh 1y hop
ddng, trong khi dng d4 ky bién ban giao nhan thoa thuan nay.

[6] Theo dng S trinh bay tai phién toa phlc tham, “Thoa thuan thanh ly” Ia
c6 that nhung dng khdng cung cap théng tin cho Toa an la do phia Cong ty
sau khi ky thoa thuan d& khong thuc hién nén 6ng cho rang “Thoa thuan thanh
ly” 1a khong c6 gié tri. Xét “Thoa thuan thanh ly” nay duogc 1ap trén co s¢ thoa
thuan cac quyén loi, nghia vu cia cac bén tham gia giao dich, da dugc cac bén
ky tén, déng dau nén trinh bay trén cua dng S la khong chinh dang. Pay ciing la
16i cia cac bén duong su trong viéc giao ndp tai liéu, chung ctr. Hoi dong xét xur
phlc tham xét viéc Cong ty D d cung cap “Thoa thuan thanh Iy v/v cham dat
Hop dong mua ban, nhan lai tién tir Cha dau tu” 1a phi hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 287 B6 luat t6 tung dan su nén day 1 tai liéu, ching ctr dugc xem
xét & cap phlc tham nham giai quyét triét dé vu an.

[7] “Thod thuén thanh ly v/v cham dut Hop d6ng mua béan, nhan lai tién tir
Chu dau tu” ngay 08-02-2020 giira 6ng Nguyen Vian S va Cong ty D cd cac ndi
dung co ban nhu sau:

1. C&c bén dong y cham dirt hiéu lyc ciia Hop dong mua ban cin ho tir
ngay 02-5-2020; quyén va nghia vu ciia cac bén dwoc thuc hién theo Thod thudn
nay; Hop dong va moi tai liéu lién quan khéng con gid tri dé gidi quyét quyén va
nghia vu cua cdc bén.

2. Ong Nguyén Van S da thanh toan cho Cong ty D theo Hop dong la
1.395.256.5194; 6ng S dong y khdu trir chi phi ban hang 33.379.347d. Do vy,
Cong ty B con phai thanh todan cho éng Sla 1.361.877.372d.

3. Cong ty D con phai thanh toan cho ong S khoan tién thu nhdp cam két tir
ngay 01-01-2019 den 31-12-2019 la 136.688.8394.

Hai khodn tién trén dwoc thanh todn chdm nhat dén ngay 30-9-2020.

4. Cong ty D co trach nhi¢m thanh toan tién 1di chdm thanh todn trén sé
tien 1.361.877.372d cho 0ng S frong khoan thoi gian tir ngay ky Thoa thudn ndy
den ngay 30-9-2020 theo lai suat 10%/nam.

Theo “Thoa thuén thanh ly” trén thi Hop déng mua ban cin ho giira ong
Nguyén Vian S va Cong ty B cham dait hiéu luc tir ngay 02-5-2020 va 6ng S da



chap nhan cac khoan tién di thoa thuin cu thé voi Cong ty D. Pay 1a su tu
nguyén thoa thuan cua cac duong su, phu hop véi quy dinh tai Khoan 2 Piéu
422 B0 luat Dan sy nén c6 gia tri dé cac bén thuc hién.

[8] Noi dung ma cac bén thoa thuan nhu trén ciing chi quy dinh vé thoi
diém thanh 1y Hop déng mua ban cin ho va quyén loi cta cac bén nén khong
lam thay d6i ban chat vu an. Vi vay, Hoi ddng xét xir thdy khdng can thiét phai
huy ban &n so thim nhu yéu cau khang cdo cua Cong ty B ma quyét dinh sta
mot phan ban an so tham theo hu:(mg xac dinh lai thoi diém Hop df)ng mua ban
cin ho dugc cham dut 14 tir ngdy 02-5-2020, theo thoa thuan cia ong S va Cong
ty B. Budc Cong ty P phai thanh toan cho 6ng S cac khoan tién gom:

1. Tién ong S da thanh toan cho Cong ty D theo hop dong Ia
1.361.877.3724d (da khau trur chi phi ban hang 33.379.3474).

2. Tién thu nhap cam két tir ngay 01-01-2019 dén ngay 31-12-2019 la
136.688.839d.

Tong hai khoan tién trén 1a 1.498.566.211d.

3. Tién 1ai cham thanh toan trén s tién 1.361.877.372d trong khoan thoi
gian tr ngay ky Thoa thuén |a ngay 08-02-2020 den 30-9-2020 (la 07 thang 22
ngay = 232 ngay) theo 1ai suat 10%/mnam (10%//365 ngay), cu thé:

1.361.877.372d x 10%//365 ngay x 232 ngay = 86.563.1644.

[9] Ngoai ba khoan tién trén dugc quy dinh cu thé tai “Thoa thuan thanh
ly” thi xét hai bén da thoa thuan thanh toan cham nhat dén ngay 30-9-2020
nhung Cong ty B khéng thuc hién nghia vu thanh todn nén dé dam bao quyén
loi hop phép cho dng Nguyén Vin S; can budc Cong ty D phai chiu trach nhiém
do cham thuc hién nghia vu tra tién theo Diéu 357 Bo luat Dan sy ddi vaéi sb tién
cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra (tr ngay 01-10-2020 dén ngay xir
phic tham 30-8-2022 la 22 thang), 14i suat quy dinh 10%/nam (tac 10%/12
thang) theo Khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy; tinh ra Ia:

1.498.566.211d x 10%/12 thang x 22 thang = 274.737.138d

Nhu vay, tong sO tien Cong ty P phai thanh toan cho 6ng S Ia
1.859.866.513d.

[10] Ong Nguyen Van S khoi kién Cong ty D bao gom cac khoan la tién
nop mua can ho, tién 13i suat cam két con thleu t1en 1ai do cham ban giao can
ho, tién 14i phat do vi pham hop dong Vvéi tong sb tién 2.542.245.116d. Tuy
nhién, nhu nhan dinh & trén, HO6i dong xét xir chap nhan yéu cau cia 6ng S 1a
1.859.866.513d nén phan yéu cau cua 6ng S khdng dugc chip nhan Ia
682.378.603d.

[11] Do sira ban &n so tham vé s6 tien Cong ty D phai thanh todn cho dng
Nguyén Van S nén Hoi dong xét xir tinh lai an phi dan su so tham.

Cong ty b phai thanh toan cho 6ng S s6 tién 1.859.866.513d nén phai chiu
an phi tuong tmg theo quy dinh la 67.796.0004.



Ong Nguyen Vin S ciing phai chiu an phi trén sb tién tranh chap khong
dugc Toa an Chap nhan nhung do 6ng S thuge tru’O'ng hop ngudi cao tudi va co
don xin mién an phi nén dugc xét mién toan bo an phi so tham.

Cong ty b khong pha1 chiu &n phi dan sy phtc thim do duoc chip nhan
mot phan yéu cau khang céo.

[12] Bé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang
tai phién toa hdm nay la phu hop céc tinh tiét khach quan cua vu an va quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I8 trén;

QUYET PINH:

Can cur vao:

_ - Diéu 148, bicu 293, Khoin 3 Dieu 296, Khoin 2 bieu 308, Dicu 309,
Dbiéu 313 ctaa B0 luat to tung dan su;

- Céc Piéu 55, 57, 58 Luat Kinh doanh dat dong san; Cac Piéu 357, 422,
429, 430, 468 Bo luat Dan su;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua Bi don - Cong ty C6 phan Pau
tu phat trién va Xay dung D.

|. Stra Mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 08-4-2022
cta Toa an nhan dan quan Ngii Hanh S, thanh pho Pa Nang nhu sau:

1. Chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap yéu cau
cham dut hop d6ng mua ban cin ho, yeu cau hoan tra tién da thanh toan, tién 13
theo hop dong va phat vi pham hop dong” cuia 6ng Nguyén Vin S d6i vai Cong
ty Co phan Pau tu phat trién va Xay dung D.

1.1. Hop dong mua béan cin ho s A, ngay 25-01-2017, can ho S1-17XX,
Toa nha Cén h¢ khach san R ky két gitra ong Nguyen Vian S v6i Cong ty Co
phan Dau tu phat trién va Xay dung P duoc cham dut tir ngay 02-5-2020.

1.2. Budc Cong ty C6 phan Pau tu phét trién va Xay dung P phai thanh
toan cho ong Nguyén Vin S s6 tién 1a 1.859.866.513d (Mot ty, tAm trim nam
muoi chin triéu, tdm trim sdu muoi sau nghin, ndm trim mudi ba ddng); bao
gom cac khoan sau:

- Tién da thanh toan theo hop dong 1a 1.361.877.3724d (da khau trir chi phi
ban hang 33.379.3474).

- Tién thu nhap cam két tir ngay 01-01-2019 dén ngay 31-12-2019 la
136.688.8394.



- Tién 1di cham thanh toan trén sO tién 1.361.877.372d trong khoan thoi
gian tr ngay 08-02-2020 dén 30-9-2020, 1ai suat 10%/nam la 86.563.164d4.

- Tréach nhiém do cham thuc hién nghia vu tré tién tir ngay 01-10-2020 dén
ngay xir phiic thim 30-8-2022, I4i suit 10%/nim la 274.737.1384.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén van S
db1 véi sb tién 682.378. 603d (bao gom tién nop mua can ho do chua khéu trir chi
phi ban hang, tién 14i suat cam két con thiéu, tién 13i do cham ban giao can ho,
tién 14i phat do vi pham hop dong).

1. An phi va chi phi t6 tung khac:

1. An phi dan sy so tham:

- Cong ty ¢o phan dau tu phat trién va xdy dung D phai chju 1a 67.796.000d
(sau muoi bay triéu, bay tram chin muoi sau nghin dong).

- Ong Nguyén Vin S dugc mién.

2. An phi dan sy phlc tham:

cong ty co phan dau tu phat trién va xdy dung D khong phai chiu; Hoan tra
lai cho Cong ty s6 tlen tam Ung an phi da nop 300.000d (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu s6 000124:8 nga)~/ 27-4-2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su
quan Ngi Hanh S, thanh pho Ba Nang.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd 6ng S tu chiu da ndp va chi xong tai
Toa an cap so tham.

[11. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyeén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng che thi hanh dan theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9
Lugt thi hanh dan dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
dieu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Nang;

- TAND Q.Ngii Hanh Son, TPDN;

- Chi cuc THADS Q.Ngit Hanh Son, TPDN; (daky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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