TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 145/2021/DS-PT

Ngay 29 - 3-2021

V/v: tranh chap hop dong dan su vé
hity két qua ban du gia tai san va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat; yéu Cau boi thuong thiét hai
vé tai san; yéu cau tra tién mua tai san
ban dau gié.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdam gém co:
Thédm phén — Chai tea phién toa:  Ong Nguyén Hiru Ba
Cac Tham phén: Ong L& Hoang Tan
Ong Chung Vin Két
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Nguyén Vian Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 29 thang 3 ndm 2021, tai try s6 Toa &n nhan dan cap cao tai thanh pho
Ho6 Chi Minh xét xir phdc tham ‘c()ng khai vu én,dén su t‘hu ly so: 55;/2019/TLPT-
DS ngay 18 thang 10 ndm 2019 ve viéc “Tranh chap hop dong dan su ve huy ket qua

ban d4u gi4 tai san va yéu ciu huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat; yéu cau boi
thuong thiét hai vé tai san; y&u cau tra tién mua tai san ban diu gia”.

Do Ban an dan su so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 02 thang 7 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phdc tham so6: 367/2021/QB-PT ngay
10 thang 3 nam 2021 gitra cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi Ngoc P, sinh ndm 1955 (vang mat).

2. Ong Pd Viin C, sinh nam 1952 (cd mit).

Cung cu tra tai: khu phd N, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L& Thi Ngoc P: Ong P& Vin C, sinh



nim 1986. Dia chi: 257 t6 18, khu phé N, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang (c6
mat).

- Bi don:

1. Ngan hang Thwong mai cé6 phan (TMCP) C Viét Nam. Dia chi: Sé
1xx, T, quan H, Thanh ph Ha Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ba Nguyén Héng L, sinh nim 1977, chic vu: Phé Giam ddc Ngan hang
TMCP C Viét Nam chi nhanh tinh Kién Giang (cé mat).

- Ong Pd Hong T, sinh nam 1967, chirc vu: Phé trudng Van phong dai dién
Ngan hang TMCP C Viét Nam tai Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat).

- Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1961, chiic vu: Truong phong Tong hop
Ngan hang TMCP C Viét Nam chi nhanh tinh Kién Giang (vang mat).

2. Uy ban nhan dan tinh K.
Pia chi: S6 06, duong N, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién théo phap luat: Ong Lam Minh T - Cha tich Uy ban nhan
dan tinh K (vang mat).

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Quéc K, chic vu: Phd Giam
d6c So T tinh Kién Giang (c6 mat).

3. S6 T tinh Kién Giang.
Pia chi: S6 07, duong M, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Minh K — Giam dbc S¢ T tinh
Kién Giang (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh B — Truéng phong Quan
ly Gia va Cong san thuoc So T (cd mat).

4. Ong L& Vin H, sinh nam 1953. Dja chi: S6 576, qudc 16 8X, khu phd T,
thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cua dng Lé Van H: Ong Tran Viét Q (c6
mat).

Dia chi: S6 8xx/24 khu phd S, thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Kién Giang.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Giang Thanh K — chuc vy: Chu tich. Dia
chi: Tinh 16 11, khu phé B, thi trin K, huyén K, tinh Kién Giang (vang mit).

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tran Minh S - Truong phong T huyén
Kién Luong, tinh Kién Giang (cé mat).

2. S6' TN tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan L, chic vu: Giam déc.
Pia chi: S6 1226A N, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang (ving mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba B Thi Thu H, sinh ndm 1983 —chuc vu:
Vién chic Van phong Pang ky dét dai thudc S¢ TN tinh Kién Giang (c6 mat).

3. Ngan hang T (T) Kién Long. bia chi: S6 16 — 18, duong T, phuong V,
thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Ngwoi dai dién theo sy quyén: Ong Pinh Viét Q, chiric vu: Pho Giam ddc
Phong Phap ché (C6 don dé nghi xét xir ving mat).

4. Ba Vwong Kim T, sinh nam 1958. Dia chi: S6 5XX, quéc 16 80, khu phd
T, thi trdn S, huyén H, tinh Kién Giang (vang mat).

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cua ba Vieong Kim T: Ong Lé Vin H, sinh
nam 1953 (c6 mat).

- Nguoi khdng céo: Ba Lé Thi Ngoc P, 6ng D6 Vin C 1a nguyén don va éng
Lé Van H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

_ Trong don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Do Vin Cvaba Lé Thi Ngec P trinh bay:

Do can vdn dé kinh doanh nén v chong 6ng C nhiéu lan vay tién cua Ngan
hang C — Chi nhanh Kién Giang. Dén nam 2002 vo chong dng C con vay cua Ngan
hang 180.000.000 dong vén goc tai hop dong ngay 26/10/1999, di tra von géc
dugc 42.000.000 dong, con 138.000.000 dong thi khdng con kha nang tra ng. Ngan
hang C di thué Hoi dong dinh gia va ban dau gia tai san tinh Kién Giang truc
thuoc So T tinh Kién Giang dau gi4 tai san thé chap cua vo chong éng C 1a khach
san Kim Chau va toan bo dién tich dat 842,7 m? toa lac tai ap N, thi tran K, huyén
Kién Luong, tinh Kién Giang dé thu hoi no.

Ngay 12/4/2002 Hoi d¢ong Pinh gia va Ban dau gia tai san tinh Kién Giang
d3 ban dau gia tai san cua 6ng C véi s tién 1a 900.000.000 dong, nguoi tring dau
gidlaéng Lé Van H.



Sau khi qéu gia thanh, Lé Van H da nop vao Ngan hang TMCP C Viét Nam
253.282.450 dong de tra ng thay cho dng C, nop 1€ phi dau gia 30.000.000 dong,
soO tien con lai 616.717.550 dong Hoi dong khéng thu hoi tra cho éng C.

Do 6ng C va Lé Vin H ¢ mbi quan hé than tinh véi nhau nén Lé Van H
khéng nhan tai san ngay ma dén nam 2003 Lé Van H tu y dén thay 6 khoa khach
san Kim Chau va quan ly todn bo nha dat. Bén nam 2005 Lé Vin H ban toan bo
nha dat 1a khach san Kim Chau cho Ngan hang T Kién Long.

Niam 2005 6ng C, ba P khai kién tai Toa &n nhan dan huyén Kién Luong dé
yéu cau “Huy hop dong ban dau gia tai san”. Vu kién da dugc xét Xt so tham,
phic tham. Ngay 09/7/2012 Toa &n nhan dan Téi cao ra Quyét dinh s
69/2012/KN-DS khang nghi theo trinh ty giam dbc thaim da tuyén huy ban an so
tham cua Toa an nhan dan huyén Kién Luong va ban an dan sy phic tham cua Toa
an nhan dan tinh Kién Giang.

Tai thoi diém hién nay vo chong 6ng C, ba P ¢d yéu cau nhu sau:

- ROt lai yéu cau huy cac gidy chiing nhan quyén st dung dat do UBND
huyén K, Sé TN tinh Kién Giang cap cho Ngan hang T Kién Long va 6ng Lé Vin
H.

- Y&u cau Toa an tuyén hay két qua ban dau gia tai san gitra Hoi dong Dinh
gid va Ban diu gia tai san tinh Kién Giang va 6ng Lé Van H xé&c 1ap ngay
12/4/2002 do vi pham phéap luat.

- Do Hoi dong Binh gia va Ban dau gia tai san tinh Kién Giang d3 bi giai thé
nén vo chdng ng C yéu cau So T tinh Kién Giang va Uy ban nhan dan tinh K 1a
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua Hoi dong phai hoan tra lai tai san béan
dau gia 1a nha dat caa khéach san Kim Chau. Vo chong ong C khong yéu cau lay lai
nha dat ma chi yéu cau lay bang gia tri tai san theo thoi diém hién nay c6 khau trir
lai khoan tién tra no Ngan hang, tién Lé Van H chuyén muc dich str dung dét va trir
no cho Lé Vian H 50.000.000 dong.

- Yéu cau Ngan hang TMCP C Viét Nam hoan tra cho vo chong 6ng C
100.000.000 dong thu ng bi thtra tinh bang phan tram gia tri tai san theo thoi diém
hién nay.

- Yéu cau 6ng Lé Van H boi thuong trang thiét bj trong khach san Kim Chau
bi mat do L& Van H tu chieém sur dung véi so tién 1a 866.590.000 dong.

- Yéu ciu Ngan hang TMCP C Viét Nam bdi thuong 2/3 tién mét thu nhap
do vo chong ong C khong kinh doanh duoc khach san trong 15 ndm vdi so tien 1,2
ty dong.

- Yéu cau Uy ban nhan dan tinh K, S¢ T tinh Kién Giang boi thuong 1/3 tién
mat thu nhap bang 600.000.000 dong.

Bi don Uy ban nhan dan tinh K va nguwoi dai dién 6ng Nguyén Thanh P
trinh bay:



Hoi déng Dinh gi4 va Ban dau gia tai san tinh Kién Giang t6 chic ban dau
gia khéach san Kim Chau 1a theo yéu cau cua ca hai bén thé chip va nhan thé chap
tai san va duoc su chap thuan cua Uy ban nhan dan huyén K 1a dung véi Nghi dinh
s 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 cua Chinh phu vé viéc bao dam tién vay cua
cac t6 chuc tin dung, da duoc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh sé 85/2002/ND-CP
ngay 25/10/2002 caa Chinh phu. Dong thoi Hoi dong thuc hién dung chirc ning,
nhiém vu tai To trinh s6 127/TT-TC ngay 20/02/2002 cta So Tai chinh va duoc
Uy ban nhan dan tinh K duyét theo Quyét dinh sé 316/QD-UB ngay 05/3/2002.

Qua trinh t6 chtrc dau gia céng khai, minh bach, thuc hién dung va day du
cac budc theo quy dinh, c6 niém yét ngay gio ddu gia, dia diém dau gia, thong bao
rong rai trén phuong tién thong tin dai chung trudc 15 ngay la dang quy dinh tai
Thong tu lién tich sé 03/2001/TTLT-NHNN-BTP-BCA-BTC-TCBC ngay
23/4/2001 cua Ngan hang nha nudc, Bo Tu phap, Bo Cong an, B Tai chinh va
Tong cuc Bia chinh vé huéng dan viéc xir ly tai san bao dam tién vay dé thu hoi no
cho cac t6 chuc tin dung.

Viéc dinh gia khoi diém dé ban dau gia tai san duoc thuc hién dung phap
luat, Hoi ddng thuc hién cude dau gié tai khach san Kim Chau ngay 12/4/2002 1a
cong khai, minh bach, dting phap luat.

Tuy nhién sau khi ban dau gia thanh cong, 1& ra 6ng Lé Van H phai nop toan
bo sb tién 900.000.000 dong vao tai khoan sé 945.02.00:00064 cua S¢ Tai chinh -
Vat gia tinh Kién Giang (Nay la S¢ T tinh Kién Giang) mé tai Kho bac Nha nudc
tinh Kién Giang. Sau d6 Hoi ddng Dinh gi4 va Ban dau gia tai san cua tinh, Ngan
hang C va 6ng B4 Vin C cling quyét toan.

Do sau khi tring dau gia 6ng Lé Van H chi tra no thay 6ng C tai Ngan hang
TMCP C Viét Nam, s6 tién con lai dén nay Lé Vin H chua nop.

Vi vay Uy ban nhan dan tinh K yéu cau 6ng Lé Van H phai nop s tién néu
trén vao tai khoan cta So T tinh Kién Giang m¢ tai Kho bac Nha nudc tinh Kién
Giang dé Uy ban nhan dan tinh K thanh toan lai cho éng B Vin C theo quy dinh
cua phap luat, vi hién nay Hoi dong Pinh gia va Ban dau gia tai san tinh Kién
Giang da giai thé.

Uy ban nhan dan tinh K khong dong ¥ bdi thuong thiét hai cho 6ng B Vian
C sd tién 600.000.000 dong.

Bi don Ngdn hang TMCP C Vi¢t Nam va ngwoi dai dién ba Nguyén Héng
L trinh bay:

Ngay 21/8/1999 Ngan hang TMCP C ky hop ddng tin dung s6 102/HDTD-
TNCT cho 6ng P& Van C vay 100.000.000 dong, lai suat 1,05%/thang, thoi han
vay 28 thang. Muc dich vay dé cai tao, stra chita khach san. Trong thoi han vay
6ng Ctra dugce 62.000.000 dong vén géc, con ng 38.000.000 déng von goc va lai
suat tinh dén ngay xtr Iy tai san (ngay 12/4/2002) 14 3.782.450 dong.

Ngay 30/6/2000 Ngan hang TMCP C ky hop dong tin dung s6 224/HDTD-
TNCT cho 6ng Do Vian C vay 180.000.000 dong, thoi han vay 1a 5 thang, 1ai suat
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1%/théng. Muc dich vay dé bo sung von kinh doanh dat séi d6 cong trinh. Khoan
vay nay ong C chua trd cho Ngan hang TMCP C von goc va ne lai tinh den ngay
xu Iy tai san (ngay 12/4/2002) 1a 31.500.000 ddng.

Ca hai hop ddng vay V0n ong C,ba P deu ding tai san thé chap 1a khach san
Kim Chau gan lién véi quyén sir dung dat tai 4p N, thi tran K, huyén K, tinh Kién
Giang dé dam bao cho khoan no vay.

Do vo chong 6ng C khong tra dugc no vay nén Ngan hang TMCP C di ky
hop ddng véi Hoi dong dinh gia va ban dau gia tai san dé dau gia tai san thé chap
ctia 6ng C, ba P dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Viéc diu gia tai san c6 sy dong y cua vo chong ong C va duogc thuc hién
theo ding quy dinh cta phéap luat. Bé nghi Toa an céng nhan két qua ban dau gia
tai san cua ong C ngay 12/4/2002.

Vé viéc vo chong 6ng C yéu cau Ngan hang TMCP C hoan tra lai s tién thu
no vuot qua sb tien ong C no' Ngan hang tai thoi diem du gia la 89.420.000 dong
Ngan hang khong dong y. Vi cin ctr hai hop dong tin dung 6ng C da ky véi Ngan
hang va chiing tir thu no thi dén thoi diém dau gia dng C con no s6 tién goc la
218.000.000 dong va 1ai 35.782.450 dong, tong cong 1a 253.282.450 dong 1a hoan
toan chinh xac.

Tai vin ban s6 80/CV-CNKG13 ngay 23/01/2018 Ngan hang C d& nghi Toa
an ap dung thoi hiéu ddi voi don khoi kién bo sung cua 6ng C yeu cau Ngan hang
TMCP Cong thuong hoan tra sb tién 89.420.000 déng, khdng xem xét yéu cau nay
do da hét thoi hiéu khai kién.

~ Ngan hang TMCP C Viét Nam khong dong y boi thuong thiét hai theo yéu
cau cua 6ng C vai so tien 1,2 ty dong.

Ong Lé Vin H la nguwoi co quyén lgi, nghia vy lién quan, dong thoi la
ngwoi dai dién theo niy quyen cua ba Vuwong Kim T (Vo Lé Van H) trinh bay:

Lé Van H 1a nguoi trang dau gia mua khach san Kim Chéu ngay 12/4/2002
Vvéi s6 tién 1a 900.000.000 dong. Sé tién nay Lé Van H khdng nop cho Hoi dong
ban dau gia tai san ma xu 1y nhu sau:

- Sau khi trang d4u gi4 Lé Vian H cung 6ng C tryc tiép ra Ngan hang TMCP
C dé tra sd tién 253.282.450 déng 6ng C no Ngan hang, gom 218.000.000 ddng
tién gbc va 35.282.450 dong; Nop 4% tién trang dau gia khach san Kim Chau bang
30.000.000 dong. Hai khoan nay bang 283.282.450 dong.

- Dong 16 phi va thué dé 1am thu tuc hop thirc hda quyén sir dung dat dién
tich 6ng C chua duoc cap giay chirng nhan khi dau gia so tien 144.916.800 dong.

- Ngay 14/4/2000 6ng C vay tién caa Quy Tin dung Soc Son do Lé Vin H
lam giam doc 171.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 1,5%/thang. Tir ngay vay dén
ngay Lé Van H trang dau gia khach san Kim Chau éng C khong déng 1ai. Lé Vin
H d3 tra no thay 6ng C ca goc 1an 13i s6 tién 232.560.000 dong.



- Ngay 10/7/1999 6ng C c6 nho Lé Van H vay gitp 160.000.000 ddng, lai
suit 6%/thang. Ong C khong dong 1ai tur lae vay dén ngay dau gia khach san Kim
Chau la 33 thang Lé Vin H da trur s tién hay vao tién mua khach san va chi tinh
13i 1,5%/thang bang 79.200.000 dong. Tong vén va 1di bang 239.200.000 dong.

- Trong ndm 2000 dng C nhieu lan muon tien cia Lé Van H vai s6 tién la
15.000.000 dong, nam 2003 muon thém 5.000.000 dong, tong cong la 20.000.000
dong. Lé Van H da trir so tien nay vao tien mua khach san Kim Chau.

Lé Van H dé nghi Toa &n xem xét can trir s tién nay, con lai bao nhiéu Lé
Van H dong y nop lai cho Hoi dong Pinh gia va Ban dau gia tai san deé tra cho 6ng
C.

Sau khi tring dau gia khach san Kim Chau, do Lé Van H va 6ng C c6 mdi
quan hé than tinh 1a ban bé 1au nim, Lé Van H thay dng C khéng c6 chd & nén Lé
Vin H dong y cho gia dinh 6ng C ¢ lai khach san Kim Chau, khi nao 6ng C sap
xép dugc chd o thi tra lai cho Lé Vian H. Lé Van H cho 6ng C & dugc mot nam, do
6ng C khéng tra tién st dung dién nén bi Bién luc cat dién. Vi vay ngay 08/8/2003
6ng C ban giao nha dat 1a khach san Kim Chau cho Lé Vian H.

Lé Van H xac dinh viéc dng nhan nha la do dng C tu nguyén giao, Lé Van H
nhan truc tiép tir 6ng C. Ngoai nha dat Lé Van H khdng nhan bat ct vat dung gi
khac.

Lé Van H khong dong y boi thuong thiét hai tai san bi mat theo yéu cau cua
ong C vai so tien 866.590.000 dong.

Sé T tinh Kién Giang théng nhdt theo y kién ciia Uy ban nhan dan tinh K.

Ngan hang T Kién Long xac dinh: Ngay 20/9/2005 Ngan hang T Kién
Long nhén chuyén nhugng nha dat la khach san Kim Chau tir 6ng Lé Van H. Ngan
hang da hoan thanh thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat va da dugc
cap glay chung nhan quyen s dung dat dbi vai dién tich dat 842,7 m2. Can nha
trén dat hién tai da xudng cap tram trong nén Ngan hang da dau tu dé xay mai lai.
Pé nghi Toa an gitr nguyén két qua dau gia va cong nhan quyén so hitu hop phap
tai san tranh chap cho Ngan hang.

Tai ban &n dan sw s6 20/2019/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2019 cha Toa
an nhan dan tinh Kién Giang da quyet dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 37, 165, 228, 266 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao Diéu 136 ctia Bo luat dan sy 1995;

Can ct Nghi dinh s6 86/CP ngay 19/12/1996 cua Chinh phi vé viéc ban
hanh quy ché ban dau gia tai san; Thong tu lién tich s6 03/2001/TTLT-NHNN-
BTP-BTC-TCDC cua Ngan hang Nha nudc, Bo Tw phap, Bo Cong an, By Tai
chinh va Tong cuc Dia chinh ngay 23/4/2001 ve hudéng dan xt ly tai san bao dam
tien vay dé thu hoi ng cho cac to chic tin dung.



7 Ap dung Nghi ’Quyét $6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. - Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng DS Vin C, ba Lé Thi
Ngoc P vé viéc huy giay chitng nhan quyeéen st dung dat cua 6ng Lé Van H va
Ngéan hang T Kién Long.

- Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng D6 Vin C, ba Lé Thi Ngoc

, —‘Ghi nhan su tu nhguyén cua UBND tinh K hoan tra cho vo chdng éng C, ba
P s tien 498.918.000 dong (bon trdm chin muoi tam trigu, chin trdim muoi tam
nghin dong).

- B&c yéu cau cia 6ng B4 Vin C, ba L& Thi Ngoc P doi Ngan hang TMCP C
Viét Nam tra so ti€n 100.000.000 dong (mét tram triéu dong) va boi thuong thiét
hai do mat thu nhap 1.200.000.000 dong (mot ty, hai tram tri¢u dong).

- Bac yéu cau cua 6ng D6 Van C, ba Lé Thi Ngoc P doi UBND tinh K boi
thuong thiét hai do mat thu nhap 600.000.000 dong (sau tram tri€u dong).

- B4c yéu cau cta 6ng DS Vian C, ba Lé Thi Ngoc P doi 6ng Lé Vian H boi
thuong tai san véi so tién 866.590.000 dong (tam tram sau muoi sau triéu, nam
tram chin muoi nghin dong).

- Bugc 6ng Lé Vian H tra UBND tinh K s tien 498.918.000 dong (bon trdm
chin muoi tam tri€u, chin tram mudi tAm nghin dong) sau khi an co6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i véi cac treong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3i caa s6 tién con phai
thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam
2015.

~ Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung khéc, an phi so tham,
quyen khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 15/07/2019, ong Db Vin C, ba L& Thi Ngoc P khang cao yéu cau Toa

an phic tham glal quyét nhhiing viéc sau day Stra ban 4n so thim theo huéng huy

két qua dau gia cua Hoi dong Dinh gia va Ban dau gia tai san tinh Kién Giang
ddng thoi budc bdi thudng thiét hai cho vo chong dng C, ba P.

Ngay 16/07/2019, 6ng Lé Vin H khang cdo mot phan noi dung Ban an
20/2019/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
noi dung: Lé Van H khong dong y tra cho Uy ban nhan dan tinh K so tién



498.918.000 dong. Vi Lé Vian H di can trir cac khoan tién phai tra do tring dau
gia.

Tai don khang cdo va trudc phién toa phuc thAm nguyén don ba Lé Thi
Ngoc P va 6ng Do Van C d€ nghi Hoi dong xet xt phic tham sura ban én so tham
theo hudng huy ket qua dau gia cua Hoi dong dinh gid va ban dau gia tai san tinh
Kién Giang dong thoi boi thuong nhitng thiét hai cho 6ng C, ba P.

Bi don 6ng Lé Van H khang céo ban an so tham ve viéc bugc ong tra cho
UBND tinh K so tien 498.918.000 dong vi dng da can trir cac khoang tien phai tra
do tring dau gia.

Bi don la Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C Viét Nam, Uy ban nhan dan
tinh K, S¢ T tinh Kién Giang c6 céac dai dién theo uy quyén déu c6 y kien dé nghi
Hoi dong xet xtr bac khang cao ctia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai thanh ph6 H6 Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xtr phac tham xét xa khéng chap nhan khang céo cua nguyén
don ba L& Thi Ngoc P, 6ng D6 Vin C va cta bi don ong Lé Vin H va giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir VAo Cc4c tai liéu, ching ¢t ¢ tai hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, sau khi nghe y kien cua kieém sat vién, Hoi dong xét xur xét thay:

[1]. Do can vén dé kinh doanh nén vo chong dng P& Vian C, ba Lé Thi
Ngoc P nhiéu lan vay tién Ngan hang C chi nhanh Kién Giang. Dén ngay
03/8/2001 6ng C xac nhan con ng Ngan hang 203.000.000 dong khong c6 kha
nang tra no va hen dén ngay 31/8/2001 sé& ban tai san dé tra no, néu khéng tra duoc
no thi ddng ¥ dé ngan hang dung ra ban tai san dé thu hdi ng. Do khong tra duoc
no nén Ngan hang C da thué Hoi dong Dinh gia va Ban dau gia tai san tinh Kién
Giang truc thuoc So T tinh Kién Giang dau gia tai san thé chap cua vo chong éng
C 1a khach san Kim Chau va toan bo dién tich dat 398,5m? toa lac tai 4p N, thi tran
K, huyén K, tinh Kién Giang.

[2]. Ngay 12/4/2002 Hoi dong DPinh gia va Ban dau gia tai san tinh Kién
Giang d3 ban dau gia tai san caa 6ng C véi 6 tién 1a 812.968.000 dong (tam tram
mudi hai triéu chin trim sau muoi tam triéu dong), nguoi trang dau gia la éng Lé
Vin H, Lé Van H tu nop tién von va 1ai 253.282.450 dong tai Ngan hang dé tra no
thay cho 6ng C, s tién con lai 6ng C va Lé Van H tu thanh toan véi nhau. Dén
nam 2005 Lé Vian H bén toan bo nha dat 1a khach san Kim Chéau cho Ngan hang T
Kién Long.

[3]. Nam 2005 6ng C ba P khei kién tai Toa an huyén Kién Lu’O’ng dé yéu
cau hay hop dong ban dau gia tai san. Nay 6ng C, ba Pg yéu cau Toa an tuyén huay
két qua ban dau gié tai san glu:a Hoi dong Dinh gia va Ban dau gié tai san tinh Kién
Giang va 6ng Lé Van H xac 1ap ngay 12/4/2002, yéu cau S¢ Tai chinh va Uy ban
nhan dan tinh K phai hoan tra lai tai san ban ddu gia 1a nha dat cua khach san Kim
Chéu va cac thiét hai khac.



[4]. Xét khang c4o cua nguyén don 6ng C, ba P, xét thay:

[4.1]. Tai don khoi kién ngay 07/10/2005 vo chong dng C xac dinh vao dau
nam 2003 dng C ban giao khach san Kim Chéau cho Lé Van H, Lé Van H xac dinh
ngay 6ng C ban giao khéach san 1a ngay 08/8/2003. Tinh tir thoi diém nay thi quyén
va loi ich hop phap caa dng C chinh thic bi xam pham. Theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Biéu 159 B6 luat té tung dan su nam 2004 thi thoi hiéu khoi kién dé yéu
cau Toa an giai quyét vu &n dan su 12 02 nam ké tir ngay quyén va lgi ich hop phap
cua ¢4 nhan, co quan, to chic...bj xAm pham. Ong C va ba P khai kién vao ngay
07/10/2005, nhu vay, tinh dén ngay 06/8/2005 (dé xuat xem lai ngay vi ngay éng C
giao khéach san cho L& Vin H 1a 8/8/2019 thi tinh dén ngay 09/8/2005 mai tron 2
nam, khong phai ngay 06/8/2005) 1a da qua thoi hiéu 02 thang. Theo quy dinh cua
phap luat thi Toa an phai ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n vi da hét thoi hiéu
khoi kién. Toa an chi xem xét viéc thuc hién nghia vu sau khi dau gia, xem xét cac
quyén loi caa v chong ong C ba P lién quan dén tai san dau gia 1a ¢6 can cu.

[4.2]. D4i véi yéu cau cua 6ng C vé boi thuong thiét hai, xét thay:

[4.2.1]. Vé yéu cau caa 6ng C, ba P vé viéc yéu cau UBND tinh K va Ngan
hang TMCP C Viét Nam boi thuong tién mat thu nhap do khong kinh doanh dugc
khach san Kim Chau trong 15 nam 1a 1,8 ty dong. Xét thay: Theo xac nhan cua 6ng
C thi khoang dau nam 2003 6ng C giao khach san Kim Chau lai cho Lé Vin H
theo su thoa thuan giira hai bén khoéng c6 su can thiép cia Hoi dong Pinh gia va
Béan dau gia tai san, Ngan hang C Viét Nam. Viéc khong kinh doanh dugc khéch
san 1a do 6ng C, ba P tu giao cho Lé Vin H theo két qua dau gia, Hoi ddng Binh
gia va Ban dau gia tai san va Ngan hang TMCP C Viét Nam khong tac dong dén
viéc nay nén khong co trach nhiém boi thuong theo yéu cau cia nguyén don.

[4.2.2]. Ong C yéu cau Lé Van H phai boi thuong thiét hai do trang thiét bi
trong khéach san bi mat. Xét giita 6ng C va Lé Van H khéng c6 bién ban ban giao
khach san. Tir khi Lé Van H nhan khach san (08/8/2003) dén khi 6ng C, ba P khoi
kién (07/10/2005) 6ng C, ba P khdng c6 yéu cau vé viéc budc Lé Van H phai boi
thuong tai san bi mat. Do d6 khong c6 co so dé budc Lé Van H phai boi thuong tai
san bj mat cho éng C, ba P.

[5]. Xét khang cao cua Lé Van H vé viéc khong dong Y tra cho Uy ban nhén
dan tinh K s tién 498.918.000 ddng, vi cho ring ong da can trir cac khoan tién
phai tra do trang dau gia, xét thay:

[5.1]. Bé xé4c dinh sé tién gié tri tai san ma UBND tinh K c6 trach nhiém thu
hoi tir 6ng Lé Vian H dé hoan tra cho 6ng C, ba P can phai xem xét cac khoan no
ma 6ng C con no d6i voi Lé Van H va da thoa thuan can trir tai bién ban ngay
24/6/2002 lap sau khi Lé Vian H tring dau gia tai san. Theo do:

[5.2]. Lé Van H va 6ng C théng nhat sau khi trang dau gia Lé Van H di tra
no thay cho dng C 253.282.450 dong tién ng Ngan hang TMCP C chi nhanh Kién
Giang, tién phi dau gia 30.000.000 dong, tong cong 283.282.450 dong.

[5.3]. Tai thoi diém dau gia tai san dién tich dat cua Lé Van H tring dau gia
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chura hoan tat this tuc phép 1y. D& phan dat ndy ¢6 gié tr nhu thoi diém hién nay L&
Vin H phai dong thué, 18 phi trudc ba tong sé tién 1a 144.916.800 ddng.

[5.4]. Ong C va Lé Vin H da thoa thuan: “Riéng phan dién tich dat thira ra
so vai hd so ong P4 Vin C hién ¢ thi 6ng B Vin C thdng nhat khi Lé Vin H
tién hanh lam thu tuc chuyén quyén st dung nha dét thi 6ng C dong y nop cac
khoan thué va cac khoan khac cho Nha nudc quy dinh do ho so 6ng DS Vin C
(mua) hop thirc hoa chua 1am hoan chinh con tén dong, phan nay do 6ng C va Lé
Vin H thoa thuan™. Vi vay 6ng C phai thuc hién thoa thuan nay. Theo dé, tong cac
khoan tién 6ng C phai trir lai cho Lé Van H 14 820.280.000 d6ng.

[5.5]. Gia tri tai san hién nay duoc cac bén théng nhat thoa thuan gia tri nha
1a 1.882.398.000 ddng, gia tri dat theo chung thu tham dinh 1a 3.750.000.000 ddng.

Tong gi4 tri nha dat 1a 5.632.398.000 dong. Lé Van H duoc khau trir
820.280.000 dong. Lé Van H phai nop lai 498.918.000 dong cho UBND tinh K.

Viéc Lé Van H cho rang da can trir cac khoan tién do trang déu} gia nhu tra
no thay cho ong C tién vay Ngan hang TMCP C, nop phi dau gia va so tien con lai
da tra du cho ong C theo cong van s6 984/UBND- NCPC ngay 23/9/2013. Tuy
nhién gitra 6ng C va L& Van H chua thyc hién cam ket ngay 24/6/2002, vi vy viéc
Toa an cap so tham buoc Lé Van H phai nop lai khoan tién ndi trén cho UBND
tinh K dé thuc hién viéc thanh toan cho 6ng C 1a ¢6 co so.

Tai don khang cdo va truge phién toa phic tham hom nay nguyén don va bi
don khéng cao nhung khong xuat trinh dugc ching cir gi méi nén khong cd co s¢
dé chap nhan nén gitt nguyén ban an so tham.

[6]. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phép luat.

Vi cac & trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cua ong Do Vin C, ba Lé Thi Ngoc P va 6ng
Lé Van H va gitr nguyén ban an so tham.

Cin cir vao cac Diéu 26, 37,165, 228, 266 cua Bo luat td tung dan su.

Can ctr vao Diéu 136 B luat dan sy nam 1995,

Cian ctr Nghi dinh s6 86/CP ngdy 19/12/1996 cia Chinh phu ve viéc ban
hanh quy ché ban dau gia tai san; Thong tu lién tich so 03/2001/TTLT-NHNN-
BTP-BTC-TCDC cua Ngan hang Nha nuéc, B Tu phap, Bo Tai Chinh va Tong
cuc Dia chinh ngay 23/4/2001 vé huéng dan xu ly tai san bao dam tien vay dé thu
hoi ng cho cac to chuc tin dung.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng DS Van C, ba Lé Thi Ngoc P.
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- Ghi nhan sy ty nguyén cua Uy ban nhan dan tinh K hoan tra cho vo chong
ong C, ba P so tien 498.918.000 dong (bon trdm chin muoi tam tri¢u, chin tram
muoi tam nghin dong).

- Béc yéu cau cua 6ng D6 Van C, ba L& Thi Ngoc P doi Ngn hang C Viét
Nam tra so tien 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong) va boi thuong thiét hai do
mat thu nhap 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong).

- Bac yéu cau cua 6ng B6 Vin C, ba Lé Thi Ngoc P doi Uy ban nhan dén
tinh K bo6i thuong thiét hai do mat thu nhap 600.000.000 dong (sau tram triéu
dong).

- B4c yéu cau cua 6ng DS Van C, ba Lé Thi Ngoc P doi 6ng Lé Van H boi
thuong tai san vaéi so tién 866.590.000 dong (tam tram sau muoi sau triéu, nam
tram chin muoi nghin dong).

- Bugc 6ng Lé Van H tra UBND tinh K s tién 498.918.000 dong (bon trim
chin muoi tam triéu, chin tram muoi tdm nghin dong) sau khi an co6 hiéu luc phép
luat.

2. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham da c6 hiéu lyc phap luat.

3.An phi dan sy phtc tham: Ong D6 Vian C, ba Lé Thi Ngoc P va ong Lé
Van H dugc mién an phi.

Ban &n nay cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n phac tham.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh pho H6 Chi Minh (1);

— TAND tinh Kién Giang (1);

— VKSND tinh Kién Giang(1);

— Cuc THADS tinh Kién Giang (1);

— Cac duong su;

— Luu: hd so (1),VP(3) , 23b (PMT);

Nguyén Hiru Ba
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