TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Ty do — Hanh phdc

Ban an sd: 78/2024/DS-PT

Ngay: 07-3-2024

Vv tranh chdp doi lai ddt cho muon;
haiy gidy ching nhdn quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Cac

CAac thdam phan: Ba Tran Thi Thu Thay

Ba Nguyén Thi Thiiy Hoa
= Thu ky phién tc‘)g: ong Nguyén Hiru Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan

Cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din Cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ng Ha Vin Hién — Kiém sat vién.

, ]\Igay 07 thang 3 nam 2024, tai tru so '[oa 4n nhan dan Cap cao tai The‘mlg
pho HO6 Chi Minh m¢ phién toa xét xtr phtic tham cdng khai vy an dan sy thu ly so
624/2023/TLPT- DS ngay 01 thang 11 nam 2023 ve viéc “tranh chap doi lai dat
cho muwon; huly gidy ching nhdn quyén siz dung dat”’; do Ban an dén sy so tham s6
14/2023/DS-PT ngay 30 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua an ra xét xir s6 427/2023/QD-PT ngay 15 thang 02
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luu Thi Q, sinh nam 1950. Dia chi: thon L, xa A, huyén
N, tinh Ninh Thuén.

Ngueoi dai dien theo iy quyén ciia nguyén don: Ong NOng Vinh T, sinh nam
1994. bia chi: S6 A C, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Viét T1, sinh nim 1968. Pia chi: Thon L, xi A,
huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo Liy’quyé‘n cua bi don: Ong Bang T2, sinh nam 1962; dia
chi: 2 T, phuong P, thanh pho P - T, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Pham Thi L¢ M, sinh ndm 1965. Dia chi: Thon L, xd A, huyén N, tinh
Ninh Thuan (vang mat).
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2. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan. Dia chi: Khu ph6 D thi tran
P, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Pang D, sinh nim 1977 - Phé
trudng phong, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén N ( c6 don xin xét xur vang
mat).

- Ngwoi khdng cdo: bi don 6ng Nguyén Viét T1,
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Luu Thi Q va Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén
don la éng Nong Vinh T trinh bay:

Niam 1991, ba Luu Thi Q duoc Uy ban nhan dan (UBND) xi A, huyén N,
tinh Ninh Thuan giao quyén st dung dat tir ngudn gdc dat khoan trang, ba Q thuc
hién day du nghia vu tai chinh d6i v6i nha nudce, dién tich khoang 1.300m?. Qua
trinh str dung dat, ba Q xiy dung 02 chudng nudi dé dién tich khoang 100m?; Nha
& cap 4 dién tich khoang 75m? cho con trai ba Q str dung; Phan dién tich con lai
thi trong dira, 0i, budi va cd phuc vu cho viéc nudi dé.

Khoang nam 1993, dng Lé Phudc N dén noi gitup cho éng Nguyen Viet Tl
muon dién tich dat khoang 70m? dé 6ng T1 dung tam nha ¢ va cam két s& roi di
khi ¢6 noi ¢ khac. Viéc cho muon dat khong co gidy to ching minh. Hién nay ong
T1 d4 mua dat khac nhung khong chiu tra lai dién tich dat d3 muon df)ng thoi Ong
T1 da ty v ké khai va dugc UBND huyén N cap gidy chimg nhan quyeén su dung
dat dbi véi dién tich dit muon cua ba Q 12 72m? thudc thua dat s 208, to ban dd
s6 03 thon L, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 bia CC 938476, vao sb cip s6 CH 02933 ngay cap 23/10/2017.

Ba Luu Thi Q khoi kién yéu ciu 6ng Nguyen Viét T1 tré lai di¢n tich dat
72m? va huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat sd
208, to ban dd sb 03 thon L, x3 A, huyén N, tinh Ninh Thuén dién tich 72m?,

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Pham Thi L¢ M dong thoi la
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan voi ong Nguyen Viét T1 trinh bay:

Ba Luu Thi Q trudc day la chu Lo gach tai thon L, x& A, huyén N thudc
Hop tac xa L1. Viéc san xuat gach gay 0 nhiém nén ba Q thoa thuan véi ong
Nguyén Viét T1 Ién IGt gilp ba Q san xuat gach ddi lai ba Q cho éng T1 dién tich
dat mit bang da bi dao béi lay dat nén bi 16i, 16m, dién tich khoang hon 100m?,
thoi diém cho dat 1a nam 1991 dong thoi ba Q rang budc dicu kién ong T1 phai
pha d&, don dep 10 gach cili. Thoéa thuan cho dat chi béng 161 noi. Phan dién tich
ba Q cho thi vo chdng 6ng T1, ba M don dep, d6 dat nang nén sau d6 dung cin
nha tranh vach bun khoang 30m? dé &. Sau d6, ba Q 14n chiém phan dién tich phia
sau va rao lai. Nam 1992, vo chéng ong T1, ba M xay dung nha vé sinh, dao mét
giéng nudc, ba Q khong phan ddi. Hién nay nha tranh d4 sap, nha vé sinh hu hong,
giéng nude ciing khong con str dung. Nam 2017, 6ng T1 ké khai va dugc UBND
huyén N cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dién tich 72m? thudc thira dat s6
208 td ban d6 s6 03 thon L, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuén.
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Ong Nguyén Viét T1, ba Pham Thi L¢ M khong dong y tra dét cling nhu
huy gidy chimg nhan quyén st dung dit theo yéu cau khai kién cua ba Luu Thi

Q.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - UBND huyén N trinh bay theo
Cong van so 3109/UBND-NC ngay 19/7/2023:

V& trinh ty, thu tuc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén
Viét T1 dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 101 Luat Pét dai nam 2013; khoan
05 Piéu 20 va khoan 01 Diéu 82 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2015
ctia Chinh phi1 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai 2013; khoan
1 Piéu 8 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B T4 quy dinh vé
ho so dia chinh.

Tai ban dn ddn sy so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 ciia Toa dn
nhan dan tinh Ninh Thudn da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Luu Thi Q dbi véi ong Nguyén Viét
T1 Ve viéc tranh chap doi lai quyén str dung dat cho muon; Huy gidy ching nhan
quyén st dung dat.

1.1. Budc vo chong ong Nguyén Viét T1, ba Pham Thi L¢ M c6 nghia vu
tra cho ba Luu Thi Q thira dat s6 208 to ban do6 s6 03 dién tich 72m2 loai dat trégg
cay lau nam tai thon L, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan. Vo chéng 6ng Nguyén
Viét T1, ba Pham Thi L& M ¢6 nghia vu thao d& vat liéu nha vé sinh da hong, vat
ligu lam giéng nude khong con gid tri st dung, thao do 02 coc thép (dé 1am try b’é
tong) trén ranh gioi huong Bong va 01 coc thép trén ranh giot huong Tay thira dat
de tra thira dat cho ba Luu Thi Q.

1.2. Huy mot phan gidy chung nhéan quyen str dung dat ddi véi thira dat s6
208 to ban d6 sb 03 dién tich 72m loai dat trong cdy lau nam tai thon L, xa A,
huyén N, tinh Ninh Thuén theo glay chtng nhan quyén st dung dat s6 bia CC
938476, s6 vao so6 CH 02933 do Uy ban nhan dan huyén N c4p cho dng Nguyén
Viét T1 ngay 23/10/2017.

1.3. BaLuu Thi Q c6 nghia vu hoan tra cho vg chong 6ng Nguyén Viét T1,
ba Pham Thi Lé M tién san lap dat 1a 12.245.040d (Mwoi hai triéu, hai tram bon
muoi lam nghin, khong tram bon muoi dong).

2. Ong Nguyén Vi€t T1 c¢6 nghia vu hoan tra cho ba Luu Thi Q 7.000.000d
(Bay triéu dong) chi phi t6 tung.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su theo luat dinh.

Sau khi xet xtr so tham, bi don 6ng Nguyén Viét T1 khang cdo toan bd ndi
dung ban &n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ngueoi dai dién theo uy quyén bi don ong Dang T2 trinh bay: 86 muc ké
khong the hién ba Q c6 ding tén st dung phan dién tich dat tranh chap; Ban an
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SO thém khong dua ba P 13 nguoi ban dat vao tham gia tb tung voi tu cach ngudi
c6 quyeén loi,  nghia vu lién quan la vi pham thu tuc t6 tung. Ngoai ra, ong T1 da
str dung dit 6n dinh, 1au dai, khong tranh chap va c6 xay mot sb cong trinh xay
dung trén dat. Do do dé nghi HO1 dong xét xur chap nhan khang céo cua bi don,
stra 4n so thAm theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ong Nong V Tién tranh ludn:
Ba Q c6 dimg tén trong sd6 muc ké nhung d3 bi tdy x0a, dong thoi c6 dong thué
day du. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo, giir nguyén an so tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién nhu sau:

- V& thu tuc t6 tung: HoO1 déng xét xu, cac duong su da thuc hién ding quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy.

- V& noi dung giai quyét vu an: Xét yéu cau khang cdo ctia bi don thi thdy
phan dat tranh chap do ba Q dugc khoan dat; 6ng T1 khong chimg minh duoc ba
Q cho dét 6ng str dung nén yéu cau khoi kién cta ba Q 1a ¢6 can ctr. Tai phién toa
phuc tham, 6ng T1 khong cung cap duoc chimg cir gi mdi nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan khang cdo, giit nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so dwoc tham tra tai phién toa,
can cu vao ket qua tranh lugn va sau khi nghe y kien phat biéu cua dai dién Vién
kiem sat, Hoi dong xét xiur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Xét yéu cau khang céo ctia bi don dng Nguyén Viét T1 lam trong han
luat dinh va hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xir xem xé€t, gidi quyét theo trinh tu xét
xUu phac tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi L¢ M vang mat nhung dé co 1061 trinh bay trong ho so vu an, khong lam
anh hudng dén viéc xét khang cao ctia bi don nén Hoi dong xét xir ving mit theo
quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015 1a c6 céan cu.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bj don:

Cén cu vao Don xin khai hoang phyc hoa ctia ba Luu Thi Q ngay 02/4/1991:
ba Q xin khai hoang phuc hoa tong dién tich la 841m? ¢6 vi tri dong giap 10 gaCh
tay giap dat 6ng B, Nam gidp dat khoan tring cua ba Q va tdy gidp dat ong L va
ngay 06/4/1991 dugce Uy ban nhin dan x3 A chip thuan cho phép phuc hoa theo
chinh sach nhu sau: Thi ¢éng phuc héa dén thang 7/1991; cdi tao dat mét nam tir
thang 7/1991 dén thang 7/1992; hwdng chinh sdch 03 nam tir thang 7/1992 dén
thang 7/1995; M1 han giao ddt giao lai cho Long B1 qudn 1.

Theo ba Q trinh bay thi thira dat s 208 dién tich 72m? thudc thira dat so
208, to ban do6 so6 03 thon L, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan chinh 1a phan dat
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ma ba xin phuc hoa; Phia 6ng T1 trinh bay phan dat nay do ba Q xin phuc héa sau
do6 ba Q cho 6ng sur dung dé tra cong 6ng don 10 gach thay ba Q.

Theo Bién ban Hop xét cap glay ching nhan quyen str dung dat ciia Uy ban
nhan dan xa A va xac nhan ngudn goc toan bo phan dit ong T1 duogc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat do 6ng Ngo Xuan T3 st dung tir trude nim 1993,
Nam 2002, 6ng T3 chuyén nhuong cho 6ng T1 sir dung cho dén nay. Tuy nhién,
vo chong 6ng T3, ba M chi thira nhan chuyén nhuong cho 6ng T1 300m? tai thira
954, khong chuyén nhuong cho 6ng T1 72m? thudc thira 208.

Do viy, ¢6 cin ctr x4c dinh phan dét tranh chap thudc phan dat ba Q xin
phuc hoéa nam 1991.

Tuy nhién, ba Q thira nhan sau khi xin phuc héa thi ba khong str dung phan
dat nay ma cho 6ng T1 muon sir dung 1am nha &; Theo s6 Muc ké cua ty ban
nhan dan x& A thi khong thé hién ba Q co ké khai thira dat tai thira s6 208, ong T1
cling khong ké khai ma do Uy ban nhan dan xd A quan 1y. Ba Q khong chung
minh duoc c6 dong thué cho phan dién tich dat 72m? nay.

Can cir vao ndi dung v kién chap thuan cua Uy ban nhan dan xa A chap
nhan cho ba Q phuc hoa dat vao nam 1991 thi viéc giao dat phuc héa chi cé thoi
han va hét thoi han giao dat tirc vao thang 7 nam 1995 thi phan dat nay phai giao
lai cho Hop tac xa L1; ngoai y kién chap thuan giao dat nay thi ba Q khong con
tai liéu nao chimg minh phan dat 6ng T1 sir dung thudc quyén st dung dat ctia ba
Q. Nhu vay, hét thoi han glao dat thi ba Q khong con quyén quan 1y va trén thyuc
té ba Q khong st dung phan dat tranh chap ké tir khi duoc giao dat cho dén nay;
Do d6, Toa an cip so tham nhan dinh phan dét nay thudc quyén sir dung dét cua
ba Q va chip nhan yéu cau doi lai quyén str dung dat cua ba Q 1a khéng co cin
cu.

C)ng T1 st dung dét lién tuc tir ndm 1991, viéc st dung dat cong khai, Uy
ban nhan dan x4 A c6 quan 1y trén sé6 muc ké nhung van dé cho 6ng T1 st dung;
Uy ban nhan dan xa xac nhan phan dat nay chua cap Gidy chung nhén cho ai va
du diéu kién cap gidy ching nhén cho 6ng T1 va Ong T1 da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 bia CC 938476, s6 vao s0 CH 02933 ngay 23/10/2017
nén dién tich dat nay thudc quyén st dung ciia 6ng T1.

Khi cap Glay chtig nhan quyén str dung dat cho 6ng T1 thi ong T1 ké khai
dat do 6ng chuyén nhuong lai cua 6ng T3, ba M la _khong ding ma dat do Uy ban
nhan dan xa Q; thu tuc cap glay chtmg nhan quyén st dung dat khong thé hién
viéc ky gidp ranh vé6i chu dat giap ranh 1a ba Q nhung sai sot ndy khong 1am anh
huong dén quyén loi cia ba Q.

Uy ban nhan dan huyén N xac dinh viéc cap Glay ching nhan quyén s
dung dat cho 6ng T1 1a dung phéap luat nén ba Q yéu céu huy gidy chimg nhan cua
6ng T1 12 khong co can cit nén khong dugc chap nhan.

Twr cac nhan dinh trén, Ho1 dong xét xur xét thay c6 co sé chap nhan khang
cdo cua bi don 6ng Nguyén Viét T1, stta ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan
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dan tinh Ninh Thuén, bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Luu Thi
Q.

[3] Chi phi t6 tung: Tong chi phi tham dinh, dinh gia va trich luc 13
7.000.000d do nguyén don bi bac yéu cau khai kién nén phai chiu.

[4] V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham: Do béc toan bd yéu cau khoi kién nén nguyén don
ba Luu Thi Q phai chiu nhung ba Q 1a ngudi 16n tudi va c¢6 yéu cau mién an phi
nén khong phai nop.

- An phi déan sy phic tham: Do khang céo dugc chdp nhan nén bi don 6ng
Nguyén Vi¢t T1 khong phai nop.
Vi nhitng lé trén;

QUYET PINH

Can ctr Khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ciia Bo Luat t tung dan sy ndm 2015;

Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi 18, phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Viét T1; sira Ban 4an
dan su so tham so 14/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan.

Ap dung Luat dat dai nam 2013.
Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Luu Thi Q vé viéc:
’ - Budc ’6ng Nguyén Viét‘T 1, va Pham Ihi Lé M phai tra lai dién tich 72m?
dat tai thra dat s6 208 to ban do6 s6 03, loai dat trong cay lau nam toa lac tai thon
L, xd A, huyén N, tinh Ninh Thuén do Uy ban nhan dan H cép Giay ching nhén

quyen str dung dat cho 6ng Nguyen v thing theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CC 938476, s6 vao s6 CH 02933 ngay 23/10/2017.

- Hiy mot phan gidy chimg nhan quyen st dung dat dbi voi thira dat s6 208
td ban do s6 03 dién tich 72m? loai dat trong cay lau nam toa lac tai thon L, xa A,
huyén N, tinh Ninh Thuén theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 bia CC
938476, 56 vio sé CH 02933 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho 6ng Nguyén
Viét T1 ngay 23/10/2017.

2. V& chi phi t6 tyng: nguyén don ba Luu Thi Q phai chiu so tién la
7.000.0004 (Bay triéu dong) nhung da ndp xong.

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham: ba Luu Thi Q duoc mién.
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- Ar} phi dan su phuc tham: 6ng Nguyén Viét T1 khong phai chiu. H lal
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000710 ngay
13/9/2023 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuén.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

) ~ HQIDPONG XET XU PHUC THAM ]
CAC THANH VIEN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thu Thity Nguyén Thi Thiy Hoa Nguyén Thi Cic
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