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- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:
Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Lé Cam Tu.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Vin Tai.

2. Ong Nguyén Thanh Thai.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Qudc Timg - Can bo Toa an nhan dan huyén
Hon Dat, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Hon Pit, tinh Kién Giang: Ba
Tran Phuong Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Hon Dat
tinh Kién Giang xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6 34/2019/TLST-DS ngay
21 thang 01 nam 2019 vé tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va boi thuong thiét hai vé tai san, hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét Xt s0: 94/2022/QDXXST-DS, ngay 20 thang 7 nam 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin Nam Ph, sinh ndm 1975; dia chi: 4p TT, x4
MT, huyén HP, KG; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1988. Dija chi: 4p TT, xd VT,
huyén TS, tinh AG; Véng mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang thuong mai c¢6 phan PTTpHCM (HDBank); dia chi tru s
chinh: 25Bis NTMK, phuong BN, Q1, Tp H.

Nguoi dai dién hop phép cua HDBank:
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- Ong Pham Quéc Th (Tong Giam ddéc HDBank), 13 ngudi dai dién theo
phap luat cia HDBank; vang mit.

- Ba Huynh Nguyén Bao H1 (Giam ddc trung tdm kiém Trudng phong xir 1y
ng - HDBank), 14 nguoi dai dién theo iy quyén caa HDBank theo Quyét dinh sé
1482/2020/QB-TGD ngay 08 thang 7 ndm 2016 cia HDBank; ving mat.

- Ong Tran An Kh (Chuyén vién HDBank), 1a ngudi dai dién theo iy quyén
ciia HDBank, dugc ty quyén lai theo Gidy uy quyén s6 01/2020/UQ-TGP ngay 10
thang 10 nam 2020; c6 mat.

bia chi HDBank Phong giao dich Thoai Son: S6 407 duong NH, thi tran
NS, huyén TS, tinh AG.

3.2. Ba Nguyén Thi Thu Thl, sinh nim 1976; dia chi: ép TT, xa MT, huyén
HD, KG; c0 mait.

3.3. Ong Lé Hitu L, sinh nam 1978; dia chi: T6 10, ép TH, xa MT, huyén
HP, tinh KiG; ving mit.

3.4. Ba Ngb Thi C, sinh nim 1949; vang mat.

3.5. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1966; ving mit.

3.6. Ong Nguyén Van L1, sinh nim 1969; vang mat.

3.7. Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1986; vang mat.

3.8. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1990; vang mat.

3.9. Ong Nguyén Thi Ch, sinh nim 1992; ving mat.

3.10. Ong Nguyén Van T3; vang mat.

3.11. Ba Nguyén Thi D2; viang mit.

Cung dia chi: ép TT, xa VT, huyén TS, tinh AG.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 30/12/2018, don khéi kién bé sung ngdy
07/02/2022, qué trinh gidi quyét vu dn nguyén don la ong Huynh Vin Nam Ph
trinh bay:

Vao ngay 04 thang 4 nam 2012, 6ng Nguyén Vian T d chuyén nhuong cho
6ng dién tich dat nong nghiép 7.391m? toa lac tai kinh 16 4p TT, Xa MT, huyén
HD, tinh KG voi gia chuyén nhuong 13 25.000.000 dong/1000m?, tong sd tién
chuyén nhuong dét 14 184.775.000 dong. Ong da giao du tién cho 6ng T va ¢ lam
bién nhan, khi giao tién xong thi 6ng T giao dat cho 6ng st dung. Vi khi chuyén
nhuong dat chua co gidy chimg nhin quyén st dung dt nén khong 1am tha tuc
sang tén theo quy dinh ma hai bén chi lam gidy tay voi nhau.
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Sau do, Ong T tu lam thu tuc va du’oc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, khi 6 ong biét dat co gidy ong dd yéu cau ng T phai 1am thu tuc sang tén quyén
st dung dat cho 6ng nhung 6ng T khong 1am nén xay ra tranh chép.

Tai don khoi kién ngay 30/12/2018, éng yéu cau Tda an cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 7.391m? giita 6ng va 6ng T. Pong thoi,
yéu cau 6ng T phai lam thu tuc sang tén quyén st dung dat tir 6ng T sang cho dng
dimg tén theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/02/2022, dng c6 1am don khéi kién sira ddi, bd sung yéu cau Toa an
giai quyét yéu cau 6ng T phai 1am thi tuc sang tén quyén st dung dat tir 6ng T
sang cho ong. Truong hop, Toa an khong thé cong nhan hop doéng chuyén
nhugng thi 6ng yéu cau 6ng T phai bdi thuong thiét hai cho dng trén dién tich do
dac thuc té 7.198,1m? theo gi4 tri thi truong nhu Ching thu dinh gia S6 99/CT-
KGGL ngay 15/12/2021 cua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién BDS
bV KG.

Ong xac dinh viéc mua ban dat gitra 6ng va 6ng T dién ra vao ngay
16/8/2010. Tai thoi diém mua ban 6ng chi dit coc cho 6ng T sb tién 100.000.000
dong, dén ngay 04/4/2011 thi ong giao thém tién cho 6ng T va con gitr lai
7.500.000 dong dé 1am thu tyc sang tén. Vi ong khong ranh thu tuc nén 1ap thém to
ban dat ngay 04/4/2011, to ban dét nay thuc chét thé hién viéc giao du tién cho 6ng
T. D6i voi to ban dat ngay 04/4/2012 vi dng T cho rang dién tich du so véi thuc té
nén yéu cau do dac lai, sau khi do dat chi c6 7.391m? chir khéng phai 7.750m? nhu
td ban dat ngdy 16/8/2010 nén hai bén mdi 1ap thém to mua ban dat ngay
04/4/2012.

Ong théng nhat st dung két qua do vé theo To trich do dia chinh s6 TP 104-
2017 ngay 02/10/2017 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hon Dat
va Chung thu dinh gia s6 90/CT-KGGL ngay 15/9/2022 ciua Cong ty TNHH MTV
BDBS BV KG lam cin ¢t giai quyét vy an.

Tai phién toa, 6ng Ph xac dinh truong hop Toa an khong cong nhan hop
ddng ngay 16/8/2010 ma tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/8/2010 giita 6ng va dng T vo hiéu thi 6ng yéu cau dng T phai tra lai 6ng
s6 tién ong da dua cho 6ng T 1a 177.275.000 dong va yéu cau 6ng T phai bdi
thudng thiét hai cho ong twong tmg véi mire do 18i thudc vé phan ong 12 40%, phan
6ng T 14 60%, khi ndo 6ng T thanh toan du tién ong sé& tra lai dat cho 6ng T sir
dung.

QUA trink gidi quyét vu dn bi don 1a 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 16/8/2010, 6ng c6 ban cho anh Huynh Vin Nam Ph dién tich dat

7.750m? toa lac tai ap TT, x4 MT. Gia chuyén nhuong 25.000.000d6ng/1.000m?,
tong gia tri dat chuyén nhuong do cic bén do dac thuc té 7.391m? 14 184.775.000
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ddng. Phan dat nay c6 ngudn gbc do me 6ng 1a ba Ngo Thi C cho 6ng vao nim
2009. Trong t& sang nhuong ngay 16/8/2010 thé hién 6ng c6 nhan sd tién la
100.000.000 dong cuia dng Ph. Cac bén thoa thuén dng Ph s& tu chiu trach nhiém
di 1am gidy to, chi phi thu tuc sang tén, mdi bén chiu 50%,. Sau do, 6ng Ph di
lam gidy to khong duoc nén dén thang 02 nam 2017 6ng Ph méi théa thuan kéu
ong di lam thu tuc ding tén, sau d6 sang qua tén Ong Ph va 6ng Ph thanh toan
cho 6ng gia dét theo gia thi truong hién nay. Khi 6ng c6 gidy ching nhan quyén
str dung dat thi 6ng Ph, khong chiu thanh toan cho dng gia dét tai thoi diém hién
nay. Sau khi ky to ban dat ngay 16/8/2010, thoi gian sau me 6ng bi bénh nén 6ng
c6 gip 6ng Ph muon thém sb tién 1a 60.000.000 dong. Nhu vy tong sd tién 6ng
da nhan cua 6ng Ph 1a 160.000.000 dong.

Do 6ng Ph nhan dat 1am tir ngay 16/8/2010, ong thi nhén tién cua 6ng Ph
160.000.000 dong, ca hai bén déu co loi nhuan. Do d6, néu dng Ph khong dong y
tra tién thém tién chuyén nhuong dat theo gia thi truong 43.000.000 déng/ 1.000m?
thi 6ng dong ¥ 1am thi tuc chuyén quyén cho 6ng Ph. Néu 6ng Ph khong dong ¥ thi
ong s& tra 160.000.000 dong cho 6ng Ph va dng Ph phai tra lai dat cho ong.

Ong dang thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Ngan hang
thuong mai c¢6 phan HH Viét Nam Chi nhanh NS huyén TS tinh AG vay sé tién
vbn gbe 1a 150.000.000 dong.

Dbi v6i Hop ddng mua ban dat ngay 04/4/2012 dng xac dinh khong phai chir
ky ctia 6ng, giita ong va 6ng Ph chi 1ap hop dong mua ban dat vao ngay 16/8/2010.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ngé Thi C trinh bay: Nguon
gbc dién tich dat 7.391m? tranh chép giita 6ng T véi 6ng Ph do ba cho 6ng T vao
nam 2009. Ong Ph véi dng T thoéa thuin ban véi nhau nhu thé nao thi ba khéng
biét. Ba x4c dinh, Gidy mua ban dat ngay 04/4/2012 khong phai do ba ky tén ma
do nguoi khic gia mao chit ky cta ba. Viéc nhan tién giita hai bén nhu thé nao ba
khong biét va ciing khong nhan tién cua 6ng Ph. Ba C chi c6 ky tén ban dat cho
6ng Ph vi 6ng Ph cho rang néu ba khong ky tén ban dat thi s& khong mua dét cau
ong T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Thu Thl trinh bay:
Ba thong nhét véi 16i trinh bay ciia chong 1a 6ng Huynh Vian Nam Ph.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang thwong mai ¢6 phan PTTpHCM
trinh bay:

HDBank d3 cho 6ng Nguyén Vian T vay tién theo Hop dong tin dung han
murc s6: 50/19PGDThS/HPTD ngay 12/07/2018. Theo dé nghi giai ngan kiém khé

u6c nhan no s6: 50/19PGDThS/HDTD/KUNNO1 ngay 17/01/2019, HDBank da
giai ngan cho dng T vay s tién von gdc 1a 150.000.000 dong, thoi han vay tir
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18/01/2019 dén 17/01/2020, muc dich vay dé bo sung von trong trot va bd sung
von trong laa, 13i suat trong han 12.5%/nam.

Dé dam bao khoan vay gitta HDBank va 6ng T di ky Hop ddng thé chip sb
50/19PGDThS/HPBD ngay 16/01/2019 tai Van Phong cong chiing Phap Ly. Tai
san dam bao cho khoan vay 1a quyén str dung dat toa lac tai thira dat s6 01; to ban
d6 s6 104-2017 ap TT, X& MT, Huyén Hon P4t, Tinh Kién Giang. Gidy chimng
nhan Quyén sir dung dat Quyén S¢ Hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CH09939 do UBND huyén Hon Dat, tinh Kién Giang cap ngay 28/12/2018.

Tinh dén thoi diém hién nay, 6ng T di vi pham Hop dong tin dung han murc
s6: 50/19PGDThS/HPTD. Ngan hang da nhiéu lan don dc nhac nhé nhung 6ng T
van khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Tai don khai kién ngay 05/5/2020, HDBank yéu cau 6ng T phai thanh toan
s6 tién gbc 1a 150.000.000 dong va 1ai tinh dén ngay 29/4/2020 1a 17.197.723
ddng, tong cong 1a 167.197.723 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia HDBank yéu cau:

1. Budc 6ng T phai thanh toan toan bd ng gbc va i tinh dén ngay 29/9/2022
1a 235.297.355 dong, trong d6: gbc 1a 150.000.000 dong, 14i trong han 9.249.039
dong, 13i qua han 73.544.795 dong, 13i phat cham tra 2.503.521 dong.

2. Yéu cau 6ng T phai tiép tuc thanh toan phan no 14i phat sinh dbi vé6i s6 ng
con lai theo 13i suét thoa thuan trong Hop déng tin dung; khé uéc nhan ng da ky
két véi HDBank ké tir ngay 30/9/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

3. Trudng hop 6ng T khong thuc hién day du nghia vu tra ng, HDBank c6
quyén yéu cau thi hanh an phat mai tai san di thé chap cho HDBank, toan bo so
tién thu duge tir viée phat mai tai san dam bao dugc dung dé can trur nghia vu tra
ng cia Ong T ddi v6i Ngan hang. Néu sb tién phat mai tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan no ciia 6ng T tai Ngan hang, 6ng T van phai c6 nghia vu tra
hét khoan no trén.

Nguoi dai dién hop phap cia HDBank thdng nhét sir dung két qua do vé&
theo T trich do dia chinh sé TP 104-2017 ngay 02/10/2017 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Hon Pat va Chtng thu dinh gia sé 90/CT-KGGL
ngay 15/9/2022 ctua Cong ty TNHH MTV BBS BV KG lam cin cir giai quyét vu
an.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt vé té
tung, vé ndi dung ciia Toa dn nhw sau:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan d3 chap hanh ding céac
quy dinh vé thu 1y vu 4n, thim quyén giai quyét, xac dinh diing quan hé phap luat
tranh chép, tu cach duong su, bao dam quyén va nghia vu cta cac bén duong su.
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Tai phién toa Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su thyc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, Tham phan con vi pham thoi han
chuin bi xét Xt vu an nhung do vu an kho, phtre tap nén can rat kinh nghiém trong
cac vu an khac.

V¢é ndi dung:

Tai thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong 6ng T chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, hop ddng gitta dng T va dng Ph ciing khong duoc
cong chimg, chimg thyc. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/8/2010 giita 6ng T va 6ng Ph 1a v6 hiéu, vé 16i din dén hop dong vo hiéu xét
thay phan 16i cia 6ng T nhiéu hon nén 6ng Ph yéu cau xem xét 16i cia 6ng T 60%
1a ¢ cdn cir. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/8/2010 giira 6ng Ph va 6ng T v6 hiéu. Budc 0ng T phai tra lai cho 6ng Ph
s6 tién 13 160.000.000 ddng va bodi thudng thiét hai twong tng véi muic d6 151 60%
thiét hai. Ong Ph c6 nghia vu giao tra dat cho 6ng T khi 6ng T da tra du tién.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua HDBank, xét thay Hop dong tin dung han mirc
s6: 50/19PGDThS/HPTD ngay 12/07/2018, Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng sd: 50/19PGDThS/HDTD/KUNNO1 ngay 17/01/2019 va Hop dong thé chap s6
50/19PGDThS/HPBD ngay 16/01/2019 duogc ky két gitra 6ng T va HDBank la
hoan tu nguyén, pht hop voi quy dinh cta phap luat. Ong T di vi pham nghia vu
thanh toan ng theo thoéa thuan cua hop dong. Do d6, dé nghi HPXX chép nhan
toan bd yéu cau doc 1ap ciia HDBank.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an, da dwoc tham tra tqi
phién toa va can cur vao ket qua tranh lugn tai phién Toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé to tung:

Ong Huynh Vin Nam Ph khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat da ky két v6i ong Nguyén Van T va bdi thudong
thiét hai vé tai san, Ngan hang thuong mai c6 phan PTTpHCM yéu cau ong T
thanh toan ng vay, 6ng T khong c6 dang ky kinh doanh nén quan hé tranh chap ciia
vu 4n 13 tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va bdi thuong
thiét hai vé tai san, hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
B luat T tung dan sy (BLTTDS).

Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat cia cac duong su dugc thuc
hién tai x4 MT, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang nén cin cit theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40 BLTTDS thi vu an thudc tham quyén
ctia Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.
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Cac duong sy Nguyén Vin T, Ngo Thi C, Nguyén Thi M1, Nguyén Vin L1,
Nguyén Vin HI, Nguyén Thi G, Nguyén Thi Ch, Nguyén Vin T3, Nguyén Thi
b2, Lé Hiru L da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén 14an thie hai nhung van mit tai
phién toa. Xét thdy, sy ving mit cua cac duong sy khoéng lam anh huong dén
quyén loi ctia cac duong su va khong 1am anh huong dén viée giai quyét vu an nén
Toa an dua vu an ra xét xtr vang mat 1a phu hop v6i quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 227 cua BLTTDS.

[2] Vé ngi dung:

Ngay 16/8/2010 giita dng Ph va dng T c6 thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dat 7.750m?, gia chuyén nhuong 25.000.000 dong/ 1.000m? Hai bén da lap T
ban dat ngay 16/8/2010 c6 su xac nhan cua dai dién Ban lanh dao ép TT nhung
khong cong chimg, ching thuc theo quy dinh cta phap luat do dat chua dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T, 6ng Ph va ba Ngo Thi C xac dinh cac
duong sy chi giao dich chuyén nhuong dit theo T& ban dat ngay 16/8/2010 va dién
tich chuyén nhuong theo do dac thuc té 14 7.391m?, tong sb tién chuyén nhuong
cac bén thong nhat 1a 184.775.000 dong. Poi véi To ban dat 1ap ngay 04/4/2011
va Td ban dat 1ap ngay 04/4/2012 do 6ng Ph ty 1ap thém khi giao thém tién va céc
bén do dac thuc té dién tich dat da thoa thuan chuyén nhuong. Tai phién toa, Ong
Ph khang dinh khong tranh chap ddi véi To ban dét 1ap ngay 04/4/2011 va T ban
dat 1ap ngay 04/4/2012, khong yéu cau giai quyét nén HDXX khong xem xét.

Ong T da giao dat cho 6ng Ph canh tac tir nam 2010, 6ng Ph cho rang da
thanh toan cho 6ng T s tién 1a 177.275.000 dong, 6ng T XAc dinh chi nhan sb tién
14 160.000.000 dong. Ong T khong ddng ¥ thuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung
dat cho 6ng Ph vi cho rang 6ng Ph khong thuc hién ding cam két tra thém tién
chuyén nhuong dat chénh léch gia theo gia thi trudng 43.000.000 dong/ 1.000m?
khi 6ng T duoc cap gidy.

[2.1] Xét To ban ddt ngay 16/8/2010:

V& hinh thtre: TO ban dit ngdy ngay 16/8/2010 chi c6 xac nhan cua Ban
lanh dao 4p ma khong duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua phap luét
nén khong d¢am bao vé hinh thic ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh Piéu 127 ctia Luat Dt dai nam 2003, khoan 2 Diéu 689 ciia Bo luat
Dan sy (BLDS) nam 2005.

Vé ndi dung: Tai thoi diém ngay 16/8/2010, 6ng Nguyén Van T chua dugc
co quan c6 tham quyén cap gidy chiung nhan quyén st dung dat, dat sir dung khong
c6 gidy to hop phap nhung di thoéa thuan chuyén nhuong quyén si dung dat cho
6ng Ph 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 106 cua Luat D4t dai nim 2003 va
diém a khoan 1 Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 410 cia BLDS ndm 2005. Do
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d6, 6ng Ph yéu cau tuyén bd T ban dat ngay 16/8/2010 v6 hiéu 13 ¢6 cin ci nén
dugc HDXX chép nhan.

Vé gia chuyén nhuong quyén st dung dat: Qua trinh giai quyét vu an cac
duong su théng nhét xac dinh dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong 1a 7.391m?,
téng s tién chuyén nhuong dat 1a 184.775.000 dong nén Hoi dong xét xu ghi
nhan. Ong Ph cho ring 6ng da tra cho dng T sé tién tong cong 1a 177.275.000
ddng, con 7.500.000 ddng 6ng s& tra sau khi 6ng T sang tén cho dng. Ong T thi xac
dinh 6ng chi nhin cua dng Ph sé tién 1a 160.000.000 ddng. Ong Ph khong cung cép
duoc tai liéu, ching cr chimg minh d3 tra s tién 13 177.275.000 ddng nén HDXX
chap nhan 10i trinh bay ctia dng T da nhan s6 tién 1a 160.000.000 dong.

V¢ 1601 dan dén giao dich dan sy vo hi¢u:

Xét thay ong T da giao dat cho 6ng Ph str dung tir nam 2010, 6ng Ph ciing da
thanh toan trén 80% gia tri hop dong. Ong T khong chuyén quyén sir dung cho dng
Ph vi cho ring 6ng Ph khéng tra thém tién chénh léch theo gia thi trudng nhung
6ng T khong cung cap duoc tai liéu chimg minh viéc thoa thuan lai gia chuyén
nhuong. Mit khac, 6ng T dd dem Gidy ching nhan quyén sir dung dat thé chip vay
vén Ngan hang khi 6ng Ph dang canh tac dat va hop dong chuyén nhuong giita 6ng
va 6ng Ph chua dugc giai quyét dit diém. Do d6, tai phién toa 6ng Ph yéu cau xéac
dinh mtrc d6 18i cua 6ng T 60%, cta 6ng 40% 1a phu hop theo hudng dan tai diém
a va diém b tiéu myc 2.4 muc 2 Phan I ctia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan toi cao nén dugec HDXX
chap nhan.

Theo Chimg thu dinh gia s6 90/CT-KGGL ngay 15/9/2022 cia Cong ty
TNHH MTV BBS PV KG gia tri dién tich dit cac bén thoa thuan chuyén nhuong
la 590.244.000 dong, gia tri chénh 1éch tai thoi diém xét xtr 1a: 590.244.000 dong —
184.775.000 dong = 405.469.000 dong. Ong Ph phai chiu thiét hai trong tng mirc
d6 16i 40% 1a 162.187.600 dong, 6ng T phai chiu thiét hai twong tng muc do 15i
60% la 243.281.400 dong.

Tir nhitng nhén dinh trén, HDXX nhan thy yéu cau khai kién cua dng Ph 13
c6 can ct va phu hop quy dinh tai Piéu 137, Diéu 410 cua BLDS nam 2005 nén
duoc chap nhan. Budc 6ng T phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Ph sd tién chuyén
nhuong dat dd nhan 1a 160.000.000 dong va boi thuong thiét cho dng Ph s tién 1a
243.281.400 ddng, tong cong la 403.281.400 dong.

Khéng chip nhan yéu cau ctia Phuong budc 6ng T phai tra lai tién chuyén
nhugng dat 13 177.275.000 dong — 160.000.000 dong = 17.275.000 dong.

Ong Ph c6 nghia vu giao cho 6ng T dién tich dat 7.198,1m? theo T& trich do
dia chinh s6 TP 104-2017 ngay 02/10/2017 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén Hon Dat.
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[2.2] Xét Hop dong tin dung han mirc s6: 50/19PGDThS/HPTD ngay 12/07/2018:

Giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan PTTpHCM va 6ng Nguyén Vian T da
ky két Hop dong tin dung han muc s6: 50/19PGDThS/HPTD ngay 12/07/2018 va
giai ngan bing DE nghi giai ngdn kiém khé wdc nhan no  sb:
50/19PGDThS/HPTD/KUNNOI ngay 17/01/2019, sd tién vay vén gbc la
150.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an dng T xac dinh co vay sb tién theo
yéu cau khoi kién caa HDBank. Nhu vay, viée ky két cac hop ddng tin dung giira
cac duong sy 1a o that, hoan toan tu nguyén va phu hop véi quy dinh tai Diéu 463
BLDS nam 2015 nén cac bén phai ¢6 nghia vu thuc hién ding cac thoa thuan theo
hop ddng ky két.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia HDBank xéac dinh tinh dén ngay
tinh dén ngdy 29/9/2022 ong T con ng HDBank sé tién ca von lan 1di 1a
235.297.355 dong. Do d6, HDBank yéu cau 6ng T phai thuc hién nghia vu tra ng
d6i véi Hop dong tin dung da ky két 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 466 BLDS
nam 2015 va phu hop véi céc thoa thudn trong hop dong nén duoc Hoi dong xét xtr
(HPXX) chip nhan toan bd. Ong T ¢ nghia vu thanh todn cho HDBank s tién
vbn va ldi tinh dén ngay 29/9/2022 (duong lich) 1a 235.297.355 dong, trong do:
gbc 1a 150.000.000 dong, 1ai trong han 9.249.039 dong, 13i qua han 73.544.795
ddng, 13i phat cham tra 2.503.521 dong.

Ong T phai tiép tuc tra tién i tinh tir ngay 30/9/2022 (duong lich) cho dén
khi tra dit no theo thoa thudn cua Hop déng tin dung han muc sd:
50/19PGDThS/HPTD ngay 12/07/2018 va Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng so: 50/19PGDThS/HPTD/KUNNO1 ngay 17/01/2019.

Xét Hop dong thé chdp sé 50/19PGDThS/HPBP ngay 16/01/2019:

Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat sb
KIG.BDCN.256.031116 dugc cong chung tai tai Van Phong cong chiing Phap Ly
ngay 16/01/2019 1a dam bao vé hinh thtrc, ndi dung cua hop dong theo quy dinh tai
cac Diéu 500, Diéu 502 BLDS nam 2015.

Quyén st dung dat, tai san gén lién véi dat dién tich 7.198,1m? tai thira dat
s6 01, to ban d6 s6 104 toa lac tai 4p TT, x4 MT, huyén Hon Dat, huyén Hon Dat,
tinh Kién Giang thudc quyén so hiru, sir dung ctia 6ng T nén viéc ong T str dung dé
thé chap vay von cua HDBank 13 phu hop voi quy dinh tai Diéu 317, Diéu 318
BLDS nidm 2015. Do hop dong thé chdp quyén sir dung dit giita HDBank va ong T
14 hop phap nén lam phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén thé chap.

HDBank khai kién yéu cau xur 1y tai san thé chap khi éng T khong thuc hién
hozc thuc hién khong ding nghia vu 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 299, khoan 7
Piéu 323 BLDS nim 2015 va cac diéu khoan theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat ma cac bén da ky két nén dugc HDXX chap nhan.
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[2.3] Xéty kién phat bicu cia vi dai dién Vién kiém sat, dai dién Vién kiém sat dé
nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chap nhan toan bo
yéu cau doc 1ap ciia HDBank 13 phu hop véi quy dinh cua phap luat nén HDXX
chép nhén.

[3] V& chi tb tung, an phi: Cac dwong sy phai chiu chi phi thim dinh gi tai san
tranh chap va an phi theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
diém a khoan 2 Dicu 227, khoan 1 Dicu 157, khoan 6 Diéu 165, Diéu 266, Dicu
269, Diéu 271 caa Bo luat T tung dan su;

Diém a khoan 1 Piéu 122, Diéu 127, biéu 128, Piéu 137, Piéu 410, khoan 2
Diéu 689 cua Bo luat Dan sy nim 2005;

Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, khoan 7 DPiéu 323, Diéu 463, Diéu 500, Piéu
502 cua B0 luat Dan su 2015;

Khoan 1 Diéu 106, Diéu 127 cua Luét Dét dai 2003;

Diéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

X1r:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a 6ng Huynh
Vin Nam Ph dbi voi bi don 1a 6ng Nguyén Vian T.

Tuyén b to ban dat ngay 16/8/2010 giita dng Nguyén Van T va 6ng Huynh
Van Nam Ph vo hiéu.

Budc 6ng T phai hoan tra cho 6ng Ph s tién chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a 160.000.000 dong (Mot tram sau chuc triéu dong) va boi thuong thiét hai
cho 6ng Ph sé tién 1a 243.281.400 ddng (Hai trim bén muoi ba triéu hai trim tim
muoi moét nghin bén tram dong), téng cong 1a 403.281.400 dong (Bdn tram 1é ba
triéu hai trim tAm muoi mét nghin bon tram dong).

Khéng chap nhan yéu cau ctia dng Ph budc dng T phai tra lai sb tién chuyén
nhuong dat 1a 17.275.000 dong (Mudi bay triéu hai trim bay muoi 13m nghin
dong).

Buoc 6ng Ph va ba Nguyén Thi Thu Th1 lién d6i tra lai cho ong T dién tich
dat 7.198,1m? thudc thira dat s6 01, to ban do s6 104 toa lac tai ap TT, xa MT,
huyén Hon Dit, huyén Hon Dit, tinh Kién Giang theo To trich do dia chinh s6 TP
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104-2017 ngay 02/10/2017 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hon
Dit.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua Ngan hang thwong mai ¢
phan PTTpHCM déi véi ong Nguyén Vian T.

Ong T co nghia vu thanh toan cho HDBank sé tién von va 13i tinh dén ngay
29/9/2022 (duong lich) 1a 235.297.355 dong (Hai trim ba muoi 1am triéu hai trim
chin muoi bay nghin ba trim nim muoi lam dong), trong d6: gbc 1a 150.000.000
dong (Mot tram nam chuc triéu dong), 14i trong han 9.249.039 dong (Chin triéu hai
tram bén muoi chin nghin khéng trim ba muoi chin dong), 13i qua han 73.544.795
dong (Bay muoi ba triéu ndm trim bén muoi boén nghin bay trim chin muoi lam
ddng), 14i phat cham tra 2.503.521 dong (Hai triéu ndm trim 1é ba nghin nim trim
hai muoi mot dong).

Ong T phai tiép tyuc tra tién i tinh tir ngay 30/9/2022 (duong lich) cho dén
khi tra dot no theo thoa thuan cua Hop ddng tin dung han muc sb:
50/19PGDThS/HPTD ngay 12/07/2018 va Dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
ng s6: 50/19PGDThS/HDTD/KUNNO1 ngay 17/01/2019.

Truong hop 6ng T khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu thi
HDBank c6 quyén yéu cau Chi Cuc thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén xt 1y tai san
thé chap theo quy dinh cta phéap luat dé dam bao thi hanh an. Tai san thé chip la
quyén st dung dién tich dat 7.198,1m? tai thira dat s6 01, to ban d6 s 104 toa lac
tai 4p TT, X4 MT, huyén Hon Pat, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang

HDBank c6 trach nhiém hoan tra cho dng T Gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat s6 CQ 277805 do Uy ban nhan dan huyén Hon Dat cap ngay 28/12/2018 khi
6ng T d thanh toan xong tat ca cac khoan ng.

3. V& chi phi td tung, an phi:

3.1. Vé chi phi t6 tung: Ong T phai chiu toan bo phi khai thac va sir dung tai
liéu dat dai, chi phi tham dinh gia tai san tranh chap 13 5.250.000 dong (Nam triéu
hai trim nim chuc nghin ddng). Do 6ng Ph dd ndp toan bd tam tng chi phi nén
6ng T co6 nghia vu tra lai cho dng Ph s6 tién 13 5.250.000 dong (Nam triéu hai trim
nam chuc nghin dong).

3.2. V& an phi:
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Yéu cau khai kién ctua 6ng Ph dugc chap nhan mot phan nén 6ng phai chiu
an phi dan su so tham c6 gia ngach dbi v6i phan yéu cau khong duoc chip nhan 13
17.275.000 ddng x 5% = 863.750 dong (Tam trim sau muoi ba nghin bay tram
nam chyc dong) nhung duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000
ddéng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sd
000673 ngay 21/01/2019 va 3.500.000 dong (Ba triéu nim trim nghin dong) theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé 0001545 ngay 11/02/2022. Ong Ph
duge nhén lai s6 tién 13 2.936.250 déng (Hai tri¢u chin tram sau muoi ba nghin hai
trdm nim chuc dong).

Yéu cau doc 1ap ctia HDBank dugc chap nhan nén duoc nhan lai s6 tién tam
mg an phi da nop 1a 4.179.000 dong (Bbn triéu mot trim bay muoi chin nghin
dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sé6 0000890 ngay 01/6/2022
cua Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Hon DA, tinh Kién Giang.

Ong T phai chiu 4n phi dan sy so tham co gia ngach 1a: 300.000 dong +
403.281.400 dong x 5% + 235.297.355 dong x 5% = 32.228.938 dong (Ba muoi
hai triéu hai trim hai muoi tdm nghin chin trim ba muoi tam dong).

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su ving mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop 1€; Vién kiém st c6 quyén khang nghi
ban an theo quy dinh cua phap luét.

Trudng hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Co quan Thi hanh an huyén;
- Cac duong sy;
- UBND x3;

- Luu.

Lé Cim Tu



