TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc 1ap - Tu do - Hanh Phiic
Ban 4n s6: 226/2025/DS-PT
Ngay: 02 - 4 -2025
V/v tranh chép: “Hop dong
chuyén nhwong quyen si
dung dat”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hoi ddng xét xir P thAm gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

Céc Tham phan:  Ba Nguyen Thi Di¢p Thay

Ong Nguyén Thanh Triéu

- Thu ky phién toa: Ong Poan Qudc Nam - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/3 va 02/4 nam 2025 tai tru sd Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xr P tham cong khai vu 4n thu 1y so: 88/2025/TLPT-DS ngay 14
thang 02 nam 2025 vé tranh chip “ Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 423/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa P tham sd: 751/2025/QD-PT ngay 25
thang 02 nam 2025, gilra cac duong su:

* Nguyén don: Pham Thi H6ng L, sinh nam 1964;

Dia chi: ép T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang;

Pai dién theo Gy quyén: ong Pham Ngoc D, sinh ndm 1972; (c6 mit)

Dia chi: 048C 4p 5, x4 T, thanh phé M, tinh Tién Giang.

* Bi don.

1/ Nguyén Vin P, sinh nim 1955;

2/ Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1961;

Cung dia chi: ap T, xd X, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién iy quyén ciia 6ng P, ba H: chi Nguyén Thi H, sinh nam 1988; (co
mat)

Dia chi: ép b, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Nguyén Thi T, sinh nim 1942;

2/ Nguyén Ngoc Bao C, sinh naim 1987; (c6 mit)

3/ Nguyén Ngoc Bao Q, sinh nim 1989;

Pai dién ty quyén cta ba T, ong Q: anh Nguyén Ngoc Bao C, sinh nim
1987;

Cung dia chi: ép T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

4/ Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1964; (c6 mit)



5/ Nguyén Xuén P, sinh nim 1989; (xin ving mit)

Cung dia chi: 4p T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

6/ Nguyén Xuan T2, sinh nam 1994; (xin ving mit)

bia chi: ép T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

Chd ¢ hién nay: s6 298, N, phuong 05, quan 10, thanh phd HO6 Chi Minh.

7/ Nguyén Thi Thao V, sinh ndm 2003; (xin ving mit)

Dia chi: ép T, x4 X, huyén C, tinh Tién Giang.

8/ Nguyen Ngoc Gia H, sinh nam 2016;

Pia chi: 4p T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap luat chau H: Nguyén Ngoc Bao C (cha ruot);

9/ Nguyen Ngoc Kim N, sinh ndm 2021;

Pia chi: 4p T, x4 X, huyén C, tinh Tién Glang

Dai dién theo phap luat chau N: Nguyén Ngoc Bao Q (cha rudt)

10/ Pham Vinh Anh T3, sinh nam 1976; (xin Vrflng mat)

Dia chi: s6 796/157/12, duong Lé Pic Tho, phuong 15, quan Go vap,
thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi khang céo: Bi don: Nguyén Vin P, Nguyén Thi Kim H; Nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan: Nguyén Thi T, Nguyén Ngoc Bao C, Nguyén
Ngoc Bao Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ciing nhuw dai dién ity quyén
cua nguyén don la Pham Ngoc D trinh bay:

Vao cudi nam 2001 ba L c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat sé 411, to ban
d6 so 18, dién tich 241,0m? (qua do dac thyc té dién tich khong d6i) va cian nha
gén lién trén dat, dat va nha toa lac tai ép T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang cua
cau rudt 1a éng Nguyén Vin P va mo 1a ba Nguyén Thi Kim H voi gia chuyén
nhuong dét, nha 29.500.000 dong, ba L da giao du tién cho 6ng P, ba H, tuy
nhién cac bén khong lam bién nhan giao nhén tién; ba H, ong P, ba T nhan tién
nhung khong c6 lam bién nhan nhén tién cho ba L. Pong thoi 6 ongP,baH,baT
da giao dit, nha cho ba L quan i str dung tur cudi nim 2001 dén nay. Ngudn goc
dat, nha ma éng P, ba H, ba T chuyén nhuong cho ba L 1a do 6ng P,ba H, ba T
nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén D Chinh. Khi chuyén nhuong thi giita ba
L va éng P, ba H, ba T chi thoa thuin miéng, khong co gidy t& chuyén nhuong.

Khi nhan chuyén nhuong dat vao cudi nam 2001 dén nam 2018 ba L ¢6 yéu
cau 6ng P, ba H, ba T ky hop dong sang tén nhung phia 6ng P, ba H, ba T thi
dong v ky tén vao Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat dé hop thuc hoa
thu tuc theo quy dinh phép luat, riéng 02 ngudi con cta o6ng P, ba H 1a Nguyén
Ngoc Bdo C (tén thuong goi Phong Anh) va Nguyén Ngoc Bao Q (tén thuong
goi Phong Em) - 1a cac thanh vién trong h¢ ong P khong ddng ¥ ky tén vi cho
rang gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s htru nha ¢ va T1 san khac
gin lién véi dat s6 CH02492 do UBND huyén C cap ngay 03/3/2011 cho ho 6ng
Nguyén Vin P thi Nguyén Ngoc Bao C va Nguyén Ngoc Bao Q 1a thanh vién
trong ho c6 quyén loi nén khong dong ky tén.

Nam 2018 éng P, ba L va ba T da dong ¥ va ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung déat (hop dong khong ghi ngay thang nim) va hop dong
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chuyén nhuong QSDD nay khong c6 cong chung ching thue theo quy dinh chi
1a ban hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba L véi ba H, ong P, ba T ky vao
ma thoi. Pong thoi 6ng P, ba H d giao ban chinh Glay ching nhan quyén su
dung dat néu trén cho ba L dé ba L lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh.

Viéc ba L thanh toan tién chuyén nhuong nha va dat cho ong P, ba H duoc
ong P, ba H, ba T thtra nhan trong doan ghi am dién thoai, déng thoi cd nguoi
1am chimg 1a ba Nguyén Thi Phong, sinh nim 1945 (me rudt ba L) va ba Pham
Hong Nga, sinh ndm 1969 (em rudt ba L) cing dia chi ap T, xa X, huyén C, tinh
Tién Giang.

Déi v6i nha, T1 san va cong trinh trén dat:

+ Nha & dién tich 26,69m?, ciu trac: cot bé tong, don tay gd, mai tole, vach
tuong, nén xi mang la cia ong P, ba H, ( dd c6 sin khi mua dat cia 6ng Chinh),
van y nguyén hién trang, khong thay doi gi, ba L chi c6 son lai (ba L khong
tranh chap phan ba da son lai);

+ Nha sau: dién tich 26,79m? do ba L x4y dung;

+ Nén bé tong chuéng heo 13 ctia ong P, ba H (d3 c6 sin khi mua dat cta
6ng Chinh) dén nay van y nguyén hién trang;

+ Tuong xay chudng heo 13 ciia 6ng P, ba H (d4 c6 san khi mua dat ciia ong
Chinh) dén nay van giit nguyén hién trang;

+ Cay trong trén dat theo bién ban dinh gi 1a do ba L trong toan bo;

+ Sang lap mit bang san trudc ngang 07m x dai 07m, cao 0,5m do ba L
sang lap;

T Sang lap mait bang san sau ngang 02m x dai 8m, cao 0,5m do ba L sang
lap;

+ Sang lap mit bang hanh lang ngang 02m x dai 6m, cao 0,5m do ba L
sang 14p.

Phan sang lap mit bang san sau va san trudc + phan sang lap mit bang
hanh lang c6 gia tri 4.000.000 dong.

Nay ba Pham Thi Hong L yéu cau 6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi Kim
H, ba Nguyén Thi T, ong Nguyen Ngoc Bao C va ong Nguyen Ngoc Bao Q tiép
tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét thira dat so 411, to
ban dd sb 18, dién tich 241,0m?, dét trong cay 1au nam, dat toa lac tai ap T, xa X,
huyén C, tinh Tién Giang theo Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén Sy
hitu nha ¢ va T1 san khac gan lién véi dat s6 CH02492 do UBND huyén C cép
ngay 03/3/2011 cho ho 6ng Nguyén Vin P, thuc hién khi 4n c6 hiéu lyc.

Ngay 16/07/2024 Toa 4n c6 thy 1y yéu cau khdi kién bo sung cua nguyén
don ba Pham Thi Hong L. Ba L ngoai viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong QSDD, cong nhén quyén str dung dét dién tich 241m? thi con c6
yéu cau bd sung, yéu cau Toa an cong nhan nha va cac T1 san trén dat thudc
quyén so htru hop phap cua ba L, cu the cong nhan: Can nha ¢, dién tich
26,69m? cau trac: cdt bé tong, don tay g0, mai tole, vach ‘tuong, nén xi mang;
Nén bé téng xi ming chudng heo dién tich 15,34m>, két cu nén xi ming, vach
tuong cao 1,5m, khong mai, khong cot; Tuong xay chuong heo dién tich 1,5m x
(5,9m + 2,6m) x 2 = 25,5m2, két cau tuong xay 100, t6 hai mit.



Néu duoc Toa 4n chip nhan yéu ciu, tuy quyén st dung dat, nha cing cac
T1 san trén dat 1a T1 san chung cta ong T1, ba L nhung 6ng T1 dé mot minh ba
L dtmng tén, so hiru, khong tranh chip hay y kién gi trong vu an nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, phia bi don trinh bay:

Ho gia dinh ong P, ba H ¢6 phan dat thira s6 411, to ban d6 s 18, dién tich
241,0m?, dat toa lac tai ap T, x4 X, huyén C, tinh Tlen Giang theo Gidy ching
nhan quyen sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va T1 san khac gan lién v6i dat so
CH02492 do UBND huyén C cip ngay 03/3/2011 cho ho 6ng Nguyén Van P.
Pay 1a Gidy chimg nhan QSDP cap 1an 2 con gidy chimg nhan QSDD dugc cap
lan dau 1a vao ndm 2003. Ba Pham Thi Hong L 1a chd quen biét v6i éng P, ba H
(chau rudt 6ng P) va & sat voi phan dat nay, lic d6 nha ba L dot mai hu nén ba L
co xin 6ng P, ba H vao ¢ nho trén nha va dat vao nam 2003.

Pén nam 2018 ba L c6 dén nha & 6ng P, ba H gap ong P dé hoi mua QSDb
trén nhiéu lan thi 6ng P, ba H, ba T doéng y chuyén nhuong nén da dua Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba L gitr lam thi tuc chuyén nhuong. Liac d6
thi hai nguoi con cia 6ng P, ba H 1a Nguyén Ngoc Bio C va Nguyén Ngoc Bao
Q khong biét su viéc.

Phan dét nay gia dinh ong P, ba H d& dong thué tir nim 2003 dén nay.

Viéc ba L khai d3 dua ong P, ba H s tién 29.500.000 dong dé mua ban dat
va nha 13 khéng dung; ba H, 6ng P khong c6 nhan bat ky khoan tién nao tir ba L.
Thuc chat théy ba L hoan canh khé khan, nha dot nat nén 6ng P, ba H cho ba L
& nho.

Nay 6ng P, ba H khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia ba L. Ong P, ba
H c6 yéu cau phan t (theo don phan té dé ngay 17 thang 7 nam 2020):

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba L voi 6ng P, ba H, ba
T 1a vo hi¢u.

+ Yéu cau ba L, 6ng T1, ong P, 6ng T2 di doi d6 dac ra khoi can nha tra lai
QSDP va cin nha gan lién trén dat.

Ngoai ra thi ong P, ba H yéu cau ba L tra lai ban chinh gidy chimg nhan
QSDb.

Néu Toa chép nhén yéu cau phan t6 ctia bi don va yéu cau cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién thi ong P, ba H, ba T, anh Bao C, anh Bao Q ddng y
hoan tra gia tri : nha sau: dién tich 26,79m?; cay tréng trén dat; sang lép mat
bang san trudc; sang 14p mit bang san sau; sang lap mat bang hanh lang cho ba
L.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Ngoc Bdo C, Nguyén Ngoc
Bdo Q va ba Nguyén Thi T, dai dién 1ty quyén la anh Bdo C trinh bay:

Théng nhat véi 16 trinh bay va yéu cau ciia 6ng P, ba H.

Tir nam 2003 dén nay trong ho ctia 6ng P gém co: t6i, Nguyén Van P,
Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thi T, Nguyén Ngoc Bao Q, Nguyén Thi Thao V,
Pham Vinh Anh T3 (em rudt ba L), Nguyén Ngoc Gia Huy (con t6i), Nguyén
Ngoc Kim Ngan (con Bao Q).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Ngoc TI trinh bay:

Toi 1a chong ctia ba Pham Thi Hong L. Ba L di sir dung tién cua hai vo
chéng dé nhan chuyén nhuong QSDD va nha tir 6ng P, ba H thi d6 1a T1 san
chung cta toi va ba L. Néu Toa chap nhdn yéu cau cia ba L thi t6i dong y dé ba
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L mdt minh démg tén gidy ching nhian QSDD va tdi ciing déng ¥ dé Toa 4an
cong nhan nha va T1 san khéc trén dat 1a caa ba L. Toi khong tranh chap hay y
kién gi v6i ba L trong vu an nay.

Tai ban tw khai ngay 01 thdng 9 nam 2024 ngudi cé quyén loi, nghia vu
lien quan Nguyen Xudn T2 trinh bay:

Ong Nguyen Van P (la 6ng cua to1) con ba Pham Thi Hong L la me cua t61.
Théng nhat v6i v kién cua ba L va de nghi Toa an chap nhan yéu cau khot kién
ctia me t6i, khong chdp nhan yéu cau phan té cia bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Do t61 ban cong viéc nén to1 xin Vang trong sudt qua trinh tb
tung cua Toa an cho dén khi két thac bang mot quyet dinh hoac ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Xudn P c6 don xin ving
mdt trong sudt qud trinh té tung ciia Tod dn.

Tai ban tw khai ngay 20 thdng 8 nam 2024 ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Pham Vinh Anh T3 trinh bay:

C)ng P 1a ciu rudt toi. Ba L 1a chi rudt to1. Trude ndm 2005, t61 & chung nha
vo1 ong P va c6 ho khéau chung v61 ong P & ép T, xa X, huyén C, tinh Tién
Giang. Thang 8 nam 2008 tdi chuyén ho khau vé s 3/59A, duong Lé Puc Tho,
phudng 15, quan Go Véap, TP HO Chi Minh va hién nay cu trd tai s 796/157/12
duong Lé Puc Tho, phudng 15, quan Go Vap, TP Ho Chi Minh, t6i thong nhat
v6i y kién va ye ctia ba L. Do t6i ban cong viéc nén toi xin vang trong sudt qua
trinh t tung cta Toa an cho dén khi két thiic bang mot quyét dinh hoic ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

Tai bdn tw khai ngay 10/02/2023 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Thi Théo V trinh bay :

To1 1a thanh vién trong ho cua 6ng P. T61 1a con géi cua 6ng P, ba H. To6i
khéng c6 ky tén trong hop dong chuyén nhuong QSDD d6i véi thira dit s6 411,
td ban do sd 18, dién tich 214m?, dét toa lac 4p T, xa X, huyén C, tinh Tién
Giang tur ong P chuyén nhuong cho ba L. Toi chua tung duoc hoi y kién vé viéc
chuyen nhuong phan dat néu trén nén nay to1 khong dong ¥ chuyen nhuogng
phan dat néu trén cho ba L. To1 thong nhat v4i yéu cau phan t6 cta bi don va
yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc tuyén bd hop
dong chuyen nhuong QSDD tir ong P sang ba L 1a v6 hiéu, ba V c6 don xin giai
quyét vang mit trong sudt qua trinh t6 tung cho dén khi két thiic vy an.

Ngay 10/02/2023 nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chdu Nguyén
Ngoc Gia Huy, (dai dién theo phdp ludt la Nguyén Ngoc Bdo C) c6 don dé nghi
gidi quyét vang mdt, theo d6 chau Huy xin ving mdt trong sudt qud trinh gidi
quyét vu an.

Ngay 10/02/2023 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chdu Nguyén
Ngoc Kim Ngdn (dai dién theo phdp ludt la Nguyén Ngoc Bdo Q) c6 don dé nghi
gidi quyét vang mdt, theo dé chau Ngdn xin vang mdt trong sudt qud trinh gidi
quyét vu dn.

Tai ban an Dén su so tham s 423/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
ctia Tod 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d3 ap dung Diéu 147, Piéu 161,
Diéu 228 B6 luat td tung dan sy 2015; Ap dung Diéu 705 Bo luat dan su 1995
va Diéu 697 Bo luat dan su 2005; Ap dung Diéu 129, Piéu 500, Biéu 501, Diéu

5



502, Piéu 688 Bo luit dan sy nam 2015; Ap dung Piéu 167 Luat dit dai nam
2013; Ap dung an 18 s6 55/2022 duoc Hoi dong tham phan TAND tbi cao thong
qua ngdy 07/9/2022; Ap dung Khoan 3 BPiéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Q hoi, xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi Hong L.

1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi H(‘A)ng L vé viéc yéu ciu
ong Nguyén Vin P cung cac thanh vién trong ho ba Nguyén Thi Kim H, ba
Nguyén Th1 T, 6ng Nguyén Ngoc Bao C, Nguyén Ngoc Bao Q, Nguyen Thi
Thao V tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat d6i vOi
dién tich 241m?, thtra dat 411, to ban d6 18, dat tréng cay lau nam, dat toa lac 4 ap
T, xa X, huyén C tinh Tién G1ang theo g1ay ching nhan QSDD sO vao sb cap
GCN: CH02492 do UBND huyén C cap cho ho ong Nguyén Vin P ngay
03/03/2011.

1.2. Ba L dugc quyén sir dung ddi v6i dién tich 241m?, thira dat 411, to ban
dd 18, dat tré)ng cay lau nam, dét toa lac r?ip T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang,
dat c6 tir can:

Phia Dong giap duong T — An Lac Trung;

Phia Tay giép thua 410;

Phia Nam giap thwra 417,

Phia Bic giap thira 410;

(Kém theo Phiéu két qua do dac hién trang thira dat ngay 17/07/2020 cia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C)

1.3. Ba L c¢6 quyén lién hé v6i co quan nha nude co tham quyén dé thuc
hién thu tuc dang ky, sang tén theo quy dinh phap lut.

1.4. Chap nhéan yéu cau cta ba Pham Thi Hong L vé viéc s& hitu cac T1 san
gan lién trén dat: - nha & dién tich 26,69m?, két ciu cot bé tong d& mai gd tap
nén xi mang vach tuong mai tole, loai nha BKCA?2, gia tri st dung con lai 50%;
- nén bé tong xi mang chudng heo dién tich 15,34m?, két ciu nén xi mang, vach
tuong cao 1,5 khong mai khong cot, gia tri sit dung con lai 50%; - tuwong xay
chudng heo dién tich 25,5m?, két cdu tudng xay day 100 to 2 mat, gia tri st dung
con lai 50%.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén
Thi Kim H vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD gitra ba L voi 6ng
P, ba H, ba T 13 vo hiéu; khong chap nhan yéu cau v€ viéc budc ba L cung gia
dinh ba L di doi d6 dac dé tra QSDD va nha gan lién trén dat.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi T, ong Nguyen
Ngoc Bao C, ong Nguyén Ngoc Biao Q vé viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSDD giira ba L véi ong P, ba H, ba T 1a v6 hiéu; khong chap nhan yéu
cau vé viéc budc ba L cung gia dinh ba L di doi d6 dac dé tra QSDD va nha gin
lién trén dat.

4. Budc ba Pham Thi Hong L c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin P,
Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi T sb tién 11.873.000 ddng, thoi gian thuc
hién khi an c6 hi€u lyc phép luat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang céo cua duong su.



Ngay 07/10/2024, Bi don: Nguyén Vin P, Nguyén Thi Kim H va ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi T, Nguyén Ngoc Bao C, Nguyén
Ngoc Bao Q c6 don khang céo ban an so tham 423/2024/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang; Yéu cdu Toa 4n cép P
tham xem xét khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau phan t6 cua bi don, chip nhan yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi
lién quan C, Q, T.

Tai phién toa P tham, nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau phan t4, yéu
cau doc 1ap va yéu cau  khang cdo, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Dai dién uy quyén cua bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan xac dinh gia dinh 6ng P chi cho gia dinh ba L ¢ nho, sau do ba L mudn
mua phan nha, dat tranh chap nén 1am sin hop dong chuyen nhuong QSDD va
dua 6ng P, ba H, ba T ky tén, nay gia dinh ong P khong dong ¥ chuyén nhuong
nén yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhugng QSDD ky két gitta ba L véi ong
P, ba H, ba T v6 hiéu; budc ba L cung gia dinh di doi 6 dac dé tra QSDP va
nha gan lién trén dat.

Pai dién uy quyén cta nguyén don 1a 6ng Pham Ngoc D cho rang ong P da
ban phan dat tranh chip cho ba L véi gia 29.500.000d tu thang 8/2001, nhung
dén nam 2018 méi 1am hop dong chuyén nhuong QSDD khong dé ngay, hién
nay ba L dang quan ly, st dung toan b nha, dat tranh chap, cap so tham chap
nhén y€u cau khoi kién cua ba L la dung phap luat nén dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: V& t6
tung viéc tuan theo phap lut t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap lut cua nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a
dung theo phap luat tb tung dan su.

V& noi dung: yéu cau khang cao cua bi don Nguyen Vién P, Nguyen Thi
Kim H; nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Nguyen Thi T, Nguyen Ngoc
Bao C, Nguyén Ngoc Bao Q 1a khong cb co sd, cAp so tham xur chap nhan yéu
cdu ctia nguyén don 1a c6 can ct, dung phap luat nén dé nghi Hoi dong xet xu
cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan yéu cau
khang céo, gilt nguyén ban an dan sy so thdm sb 423/2024/DS-ST ngay 23
thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru toan bo cac T1 li¢u, chung clt ¢6 trong hd so vu an, ndi
dung yéu cau khang céo ctia bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan,
10i trinh bay cila cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa P tham, y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Nguyén don ba L khéi kién yéu cau ong P, ba H, ba T, anh C va anh Q
tiép tuc thue hién hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 411, to
ban do sd 18, dién tich 241 ,0m? do UBND huyén C cip ngay 03/3/2011 cho ho
ong P; yéu cau Toa an cong nhan nha va cac T1 san trén dat thudce quyen sO hiru
hop phap ctia ba L; Ong P, ba H, ba T, anh Q, anh C ¢ yéu cau phan t6, yéu cau
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doc 1ap yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDD giira ba L véi ong P,
ba H, ba T la v6 hiéu; yéu cau gia dinh ba L di doi T1 san tra lai nha, dat cho gia
dinh 6ng P, cap S0 tham xac dinh quan hé phap luét tranh chip “Hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung ddt” vathy Iy gidi quyét1a phu hop véi quy dinh tai
Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

Ngay 23/9/2024 Toa 4n nhan dan huyén C xét xir vu an, khong dong y voi
ban 4n so tham, ngay 07/10/2024, bi don Nguyén Vin P, Nguyén Thi Kim H,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi T, Nguyén Ngoc Bao C,
Nguyen Ngoc Bao Q c6 don khang cao ban an 1a con trong han theo quy dinh tai
Diéu 273 Bo luat TH tung dan su.

Cac duong su Nguyén Xuéan P, Nguyén Xuan T2, Nguyén Thi Thao V,
Pham Vinh Anh T3 c¢6 don xin xét xu vang mat, Hoi ddng xét xr can clr quy
dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat to tung dan su xet xur vang mat theo luat dinh.

[2] V& noi dung: xét yéu cau khai kién, yéu cau phan td, yéu cau doc lap va
khang co ctia cac duong su thi thay rang: T1 liéu trong hd so thé hién phan dat
ma cac bén tranh chap co dién tich 241m>, thudc thira dat 411, to ban do 18, dat
tréng cay lau nam, dét toa lac tai ép T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang do Uy
ban nhan dan huyén C cdp cho ho ong Nguyén Vin P vao ngay 03/03/2011,
ngudn gdc phan dat nay trude day 1a thira 1113, to ban dd TNC dién tich 330m>
do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ong Nguyén D Chinh ngay 02/4/2000,
dén ngay 20/6/2001 thi 6ng Chinh chuyén nhugng cho ho ong P, dén ngay
31/3/2003 thi ho ong P duge Uy ban nhin dan huyén C cap quyén sir dung dat
va dén ngay 03/3/2011 thi ho ong P duoc cap doi lai véi sb thira méi 1a 411, to
ban do 18, dién tich 241m?.

Tai thoi diém duoc cip quyén st dung dat 1an dau (ngay 31/3/2003) va lan
2 (ngay 03/3/2011) thi ho cua ong P ¢6 cac thanh vién: Nguyen Van P, Nguyen
Thi Kim H, Nguyén Thi T, Nguyén Ngoc Bao C, Nguyén Ngoc Bao Q, Nguyén
Thi Thao V.

Phia nguyén don cho ring da mua dat + nha + vat kién triic trén phan dat
nay cua ong P vao cubi naim 2001 véi gia 29.500.000d va st dung cho dén nay.

Phia bi don va nhiing nguoi trong hd ciia 6ng P thi cho rang chi cho gia
dinh ba L & nho, dén nam 2018 ba L hoi mua, ong P, ba H, ba T dinh ban cho ba
L nén ky tén trong hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat va dua gidy
QSDD luén cho ba L dé lam thd tuc sang tén nhung anh Q va anh C, chi V
khong dong y nén phat sinh tranh chap.

Xét thay, cap so thim nhan dinh ba L d3 ¢ trén phan dat tranh chap tor nam
2001, di dua cho ba T 28.100.000d dé tir d6 cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDD giita ba L v6i ong P, ba H, ba T 1a chua thuyét phuc, bdi 18, cac
T1 li¢u trong hd so xac dinh nim 2001 ho ong P chua duogc cép QSDD thi
khéng c6 quyén chuyén nhuong dat cho ngudi khac, ba L cho rang da mua véi
gid 29.500.000d, da tra trudgce 28.100.000d nhung khong cé van ban, bién nhan
gi ghi nhan, céac 101 ddi thoai trong doan ghi am trong két luan giam dinh )
808/KL- KTHS ngay 03/6/2024 cua Phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh phd
Hd Chi Minh (bt luc tir 223- 234) néu noi dung dbi thoai cac ngay 09/ 10/2019,
17/10/2019 khong thé hién dua sb tién 28.100.000d vao thoi gian nao, dua tién
mua dat hay muc dich khac.



Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén D Chinh,
chi Pham Thi Thuy Trang véi 6ng Nguyén Van P vao ngay 20/6/2001 thé hién
gia chuyén nhu’O’ng 1a 3.000.000d, voi murc gia nay thi khong thé ‘ngay sau do ba
L mua lai véi gid 29.500.000d, tai thoi dlem nam 2001 sb tién 29.500.000d
tuong duong 60 chi vang 24k la mét T1 san rat 16n, khong phu hop voéi gia tri
ctia phan dét tranh chap va kha nang kinh té cta gia dinh ba L tai thot diém do.
Trong hop dong chuyén nhuong QSDD ma ba L cung cap (khong ghi ngay
thang nam, khong cong chung, ching thyc) ma chi cho rang xac 1ap vao nam
2018 thi thé hién gia chuyén nhuong chi 10.000.000d, (trong khi d6 ba L khai
nam 2001 gia da 1a 29.500.000d) va néu da dua trudc 28.100.0004d thi tai sao
trong hop dong lai khong thé hién ndi dung di giao du tién, diéu nay khong phu
hop thuc té. Ca 02 lan cip QSDD cho 6ng P thi phan dat tranh chap déu duogc
cap cho ho, trong ho c6 06 thanh vién nhung chi ¢6 03 nguoi ky tén trong hop
dong, qua trinh giai quyet vu 4n tat ca cac thanh vién trong ho déu khong dong y
chuyen nhuong phan dat nay cho ba L, vi vy khong the cong nhan hiéu luc cua
hop ddng ma cac bén tranh chap. Mit khéc, ba L cho rang mua dat ctia éng P, st
dung thoi gian dai nhung khong ké khai, khong thyc hién nghia vy thué v6i Nha
nudc, cac 1an do dac dé cap giay QSDD cho ho 6ng P (cac ndm 2003, 2011) chi
déu biét, chimg kién 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung dat lai khong c6 y kién.
Ba L mua, st dung dat thoi gian dai (tir naim 2001 dén nam 2020) nhung ciing
khéng xay dung, cai tao gi dang ké so v&i ban dau, ching to day chi 1a viéc gia
dinh ba L ¢ nho nha, dat cua gia dinh 6ng P.

V& s tién cac bén tranh chap, theo két qua gidm dinh tai cac doan ghi 4m
ma nguyén don cung cép, chi co cin ct xdc dinh ba T nhin cta ba L
28.100.000d nhung ciing khoéng thé hién rd nhan lac ndo, c6 P day 1a sb tién
giao dich ban dat, 6ng P thi khang dinh diy 1a tién ma ba L va me ba L (ba
Phong) dua phu 1am nha md cho than toc, do khong du can ctr xac dinh sé tién
28.100.000d cac bén néu la giao dich trong hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat nén can tach ra giai quyét bang vu an khi khac khi c6 tranh chap dbi
v6i phan nay.

Xet vé cac cong trinh, vat kién trac, cay trong trén dat, trong sd cac T1 san,
vat kién trac, cay trong trén dat tranh chap thi ba L chi x4y dung 01 cin nha tho
so bang gd tap dién tich 26,79m? tri gia 17.121.489d va trong 11 cay kiéng
(duong kinh khoang 10cm), tir d6 ¢ thé khang dinh, 15i trinh bay cua phia bi
don la vi ho hang than thudc (ba Phong la me ba L, 1a chi rudt ba T, 6ng P) nén
ong P chi cho g1a dinh ba L ¢ nho la ¢6 can ci.

Vé viéc giai quyét hau qua, xét thay nhu phan tich trén c¢6 du can ctr xac
dinh ba L & nho trén phan dat tranh chap dén nam 2018 méi thoa thuan mua
nhung khong thanh nén khi budc gia dinh ba L di doi T1 san giao tra nha, dat thi
gia dinh ong P P tra lai gia tri cic cong trinh, ciy trong ma ba L xay dung, trong
thém, theo bién ban dinh gia ngay 17/7/2020 ma cac bén duong sy di théng nhét
(but luc 193 - 195) thi phan T1 san ba L xay dung thém goém nha sau dién tich
26,79m? trj gia 17.121.489d, cong di doi va gia tri ciy trong 2.220.000d va chi
phi san 14p 4.000.000 ddng, tai phién toa phia 6ng P cho thdi gian luu cu 01
thang thay ciing phii hop nén Hoi dong chap nhan.



Trong vu 4n ndy, phia nguyén don cho rang di xac 1ap viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat tir nim 2001 den nam 2018 moi lap hop d6ng bang vin ban,
lic nay phia bi don da duoc cap gidy quyén sir dung dat, da thuc hién 95,25%
nghia vu tra tién, cdp so thim cin cit vao day dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 chua hop 1y, bai 18, phia bi don khong thira nhan
101 trinh bay cua nguyén don, va bi don ciing khong ching minh dugc da giao
cho phia bj don 95,25% sb t1en chuyén nhuong (28.100.000d), nén khong thé
van dung noi dung cua an 1¢ sO 55/2022 ngay 07/9/2022 cua Tda an nhan dan
Tbi cao dé giai quyét truong hop nay.

Tu cac phan tich trén, xet yéu cau khang céo cia bi don Nguyen Van P,
Nguyen Thi Kim H, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyen Thi T,
Nguyén Ngoc Bao C, Nguyén Ngoc Bao Qla co can ctr nén duge chép nhén.

Do P thyc hién nghia vy hoan tra tién cho ba L nén bi don, nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan P chiu an phi so tham, ong P, ba H, ba T 14 ngudi cao
tudi nén duoc mién an phi theo luat dinh.

V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don khong duoc chip
nhan nén nguyén don P chiu toan bd chi phi t6 tung gdm chi phi giam dinh, chi
phi dinh gia, xem x¢ét tham dinh tai cho.

Y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
duoc Ho1 dong x€t xtr xem xét khi nghi an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luat to tung dan su;

[1] Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi
Kim H, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Ngoc Bao C, anh Nguyén Ngoc Bao Q.

Stra ban Dan su so tham s6 423/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Cin clr cac Pidu 122, Diéu 123, Diéu 129, biéu 131, Diéu 163, Diéu 166,
Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 688 Bo luat dan sy, Dicu 167 Luat dat dai
nim 2013, Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Q hoi,

Xur:

1.1 Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Pham Thi Hong L vé viéc
yéu cau o6ng Nguyen Vian P cung cac thanh vién trong ho gom ba Nguyén Thi
Kim H, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Ngoc Bao C, anh Nguyen Ngoc Bao Q,
chi Nguyen Thi Thao V tiép tuc thuc hién hop dong chuyen ‘nhuong quyen su
dung dat dbi voi dién tich 241m>, thira dat s6 411, to ban do s6 18, dat trong cay
lau nam, dat toa lac a ap T, xa X, huyen C, tinh T1en Giang theo glay ching nhan
QSDb s6 vao sO cap GCN: CH02492 do UBND huyén C cap cho ho ong
Nguyén Vian P ngay 03/03/2011.

1.2. Khong chép nhan yéu cu cua chj Pham Thi Héng L vé viéc yéu cu
duoc sé hiru cac T1 san ge"ln lién trén dat: nha ¢ dién tich 26,69m?; nén bé tong
xi mang chudng heo dién tich 15,34m? tudng xay chudng heo dién tich 25,5m>
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2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Kim
H, yéu cu doc 1ap ctia ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Ngoc Bao C, anh Nguyén
Ngoc Bao Q

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong QSDP giita chi Pham Thi Hong L voi
ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi T 1a v6 higu;

Budc chi Pham Thi Héng L va cac thanh vién ho gia dinh gom Nguyen
Ngoc T1, Nguyén Xuan P, Nguyen Xuan T2 phai di doi d6 dac tra lai quyén sir
dung dat va can nha, vat kién tric gan lién trén dat de tra lai cho ho gia dinh ong
P quyén sir dung d6i v6i dién tich 241m?, thira dat sb 411, to ban d6 s 18, dat
tré)ng cay lau nam, dét toa lac ép T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang, dat co tur
can:

Phia Bong giap duong T — An Lac Trung;

Phia Tay gidp thira 410;

Phia Nam giap thwra 417,

Phia Bic giap thira 410;

(Kém theo Phiéu két qua do dac hién trang thira dat ngay 17/07/2020 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang)

Gia dinh chi Pham Thi Héng L dugc phép luu cu 01 thang ké tir ngay ban
an c6 hiéu lyc phap luat.

Ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén
Ngoc Bao C, anh Nguyén Ngoc Bao Q hoan tra gia tri vat kién trac, cdy trong
cho ba L s6 tién 17.121.489d, cong di doi va gia tri cay trong 2.220.000d va chi
phi san lap 4.000.000 dong, tong cong 23.341.489d.

Ké tir ngay ba L c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong P, ba H, ba T, ong C,
6ng Q cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tra 13i theo mirc
lai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong (g
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& chi phi té tung: ba L phai chiu toan bo chi phi t6 tung 14.982.000
d6ng nhung ba L d3 ndp 13.842.000 dong, anh C da nop 1.000.000 ddng. Nhu
vay ba L ¢6 nghia vy hoan tra cho anh C 1.000.000 déng, thot gian thuc hién khi
an c6 hiéu lyc phap luat.

3. V& an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi phiic tham.

- Ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi T khong P
chiu an phi so thim do 14 ngudi cao tudi.

- Anh Nguyén Ngoc Bao C, anh Nguyén Ngoc Bao Q phai chiu 467.000d
an phi dan sy so tham;

- Chi Pham Thi Hong L phai chiu 600.000d an phi dan su so tham; ba L da
ndp 600.000 dong theo cac bién lai thu tam mg an phi, 1& phi s6 0003487 ngay
02/3/2020 va sb 0007787 ngdy 16/7/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
C nén coi nhu da ndp xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi P thi hanh &4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
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an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An tuyén lac 14 gio 00 phat, ngay 02/4/2025, ¢6 mat ba L, 6ng T1, 6ng D,
chi N, anh C, Kiém sat vién.

Ban an P thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA
PHIEN TOA

Nguyén Thanh Tridu  Nguyén Thi Diép Thiy Nguyen Ngoc Thai Diing
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU P THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;

- Ping cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Ngoc Thai Diing
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