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KHU VUC 2 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 1068/2025/DS-ST
Ngay: 22/9/2025

Vv “Tranh chdp hop dong
vay tai san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Thi Luong

2/ Ong Pham B4 Chuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Linh, Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén khu viee 2 - Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Hoang Hai - Kiém sat vién

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu &n thu 1y s6 1305/2023/TLST- DS
ngay 05 thang 10 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo
quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 2389/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 9 nam
2025 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan S

Tru s6: SO G T, phuong C (trude ngdy 01/7/2025 13 phuong T, quan H),
Thanh phd Ha Nbi.

Dia chi lién hé: s6 D dudng P, phuong S (trudc ngay 01/7/2025 1a phudng
N, Quéan A), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 1/ Ong D6 Pure T (c6 mit)

2/ Ong Lé V6 Thién D (vang mit)

Dia chi lién hé: s6 D dudng P, phuong S (trudc ngay 01/7/2025 12 phudng
N, Quan A), Thanh ph6é H6 Chi Minh.

(Vin ban ty quyén sb 91/2024/UQ-SHB.HCM ngay 06/3/2024 ctiia Ngan
hang Thuong mai c6 phan S)



2/ Bj don: Ba Nguyén Thi T1 - sinh nim 1955

Dia chi: s6 H dudng P, Khu phé D, phuong T (trude ngay 01/7/2025 1a
Khu phd B, phuong H, thanh phd T), Thanh phd HO Chi Minh.
(c6 mat)

3/ Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Xuan Thanh T2, sinh nim 1981 (c6 mit)
3.2 Ba Tran Thi Thu T3, sinh ndm 1993 (ving mit)

3.3 Tré Nguyén Ngoc Cat T4, sinh nim 2018

C6 ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan Thanh T2, ba Tran
Thi Thu T3 (cha me rudt) (6ng T2 c6 mat, ba T3 vang mat)

Cung dia chi : s6 B Pinh P, Khu phd E, phuong T (trude ngay 01/7/2025
la Khu phd A, phuong T, thanh phd T), Thanh phd H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 07/8/2023 va 10i trinh bay ctia dai dién nguyén
don trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa:

Giita Ngan hang thuong mai c6 phan S (sau day viét tat 1a Ngan hang) va
ba Nguyén Thi T1 d3 ky cac hop dong tin dung sau:

- Ngay 26/02/2021, Ngan hang va ba T1 di ky hop dong tin dung sb
38/2021/HDTDDH-CN/SHB.130115. Theo d6 Ngan hang dong y cho ba T1 vay
s6 tién 2.500.000.000 dong, thoi han vay 106 thang, ké tir ngdy 02/3/2021, 13i suat
cho vay trong han tai thoi diém cho vay 1a 11,5%/nam trong 06 thang dau ké tir
ngay giai ngan, 13i suat qua han bang 150% ca lai suat cho vay trong han, sau d6
diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bang 1ai suat co s& VND ky han vay 106 thang
ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan S tai thoi diém khi diéu chinh cong bién do
4%/nam. Muc dich vay: mua bat dong san dé . Thoa thuan ky tra no gbc va lai
vao ngdy 25 duong lich hang thang. Ky tra ng dau tién 13 ngay 25/3/2021. Ngan
hang da giai ngan va ba T1 da nhan du s tién vay vao ngay 02/3/2021 theo khé
udc nhan no s6 01-38/2021/HDTDDH-CN/SHB.130115. Sau khi ky hop dong,
ba T1 dd vi pham nghia vu thanh toan voi Ngan hang, thanh toan khong day du
ng theo thoa thuan tir ky thanh toan ngay 25/5/2023 cho dén nay. Tinh dén ngay
22/9/2025, ba T1 con no Ngan hang tong sb tién 1a 3.225.297.804 ddng, trong do
s6 tién no gdc 14 2.398.000.000 dong, 13i trong han 1a 742.220.450 dong, 14i cham
tra gdc 12 22.416.879 dong, 14i cham tra 13i 13 62.660.475 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén st dung dét va tai san gan lién
voi dat tai tron thira dat s6 30, to ban dd sb 15 (Theo BBDC nam 2003), dia chi
s6 B Khu phd A, phuong T, Quan I (nay 1a phudng T), Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé phat hanh AB 374632, s6 vao so
H00253/26845 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay



05/4/2005 cho ba Nguyén Thi T1. Viéc thé chap tai san bao dam da duoc 02 bén
ky két hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
38/2021/HDTC-CN/SHB.130115 do Vin phong C2 chimg nhén sb cong ching
856.HPTC, quyén sb 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/02/2021. Pang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T ngay
26/02/2021.

- Ngay 13/5/2021, Ngan hang va ba T1 di ky hop dong tin dung sb
121/2021/HDTDDH-CN/SHB.130115. Theo d¢6 Ngan hang dong ¥y cho ba T1 vay
s6 tién 2.000.000.000 ddng, thoi han vay 106 thang, ké tir ngdy 15/5/2021, 14i suét
cho vay trong han tai thoi diém cho vay 1a 11,5%/nam trong 06 thang dau ké tir
ngay giai ngan, 13i suit qua han bang 150% cta li suat cho vay trong han, sau d6
diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bang 13i suit co s& VND ky han vay 106 thang
ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan S tai thoi diém khi diéu chinh cong bién do
4,2%/nam. Muc dich vay: mua bat dong san dé ¢. Thoa thuan ky tra no goc va 13
vao ngdy 25 duong lich hang thang. Ky tra no dau tién 1a ngay 25/5/2021. Ngan
hang di giai ngan va ba T1 da nhan du s tién vay vao ngay 15/5/2021 theo khé
wdc nhan no s6 01-121/2021/HDTDDH-CN/SHB.130115. Sau khi ky hop dong,
ba T1 da vi pham nghia vu thanh toan voi Ngan hang, thanh toan khong day du
ng theo thoa thudn tir ky thanh todn ngdy 25/5/2023 cho dén nay. Tinh dén ngay
22/9/2025, ba T1 con no Ngan hang tong sb tién 1a 2.630.335.739 dong, trong do
s6 tién ng gbe 1a 1.931.000.000 dong, 13i trong han 13 622.279.375 dong, 1di cham
tra gdc 12 22.733.397 dong, 14i cham tra 13i 1a 54.322.967 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 570, 571, to ban d6 sé 19, dia chi s6 B Puong B, khu phé
L, phu’O‘ng L, QuanlI (nay la phu’ong L), Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat, quyen 50 hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6
phat hanh CB 144133, s6 Vao s6 cdp GCN: CH 03864 do Uy ban nhan dan Quén
I, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 30/6/2015, cap nhat chuyen nhuong cho ba
Nguyén Thi T1 ngay 08/3/2018. Viéc thé chap tai san bao dam da duoc 02 bén ky
két hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat sd
121/2021/HDTC-CN/SHB.130115 do Vin phong C2 chtng nhan s6 cong ching
2458, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2021. Pang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T ngay 14/5/2021.

Khi ngan hang nhan thé chip tai san thi hién trang quyén sir dung dat tai
thira dat s6 570, 571, to ban dd s6 19, dia chi s6 B Dbuong B, khu phé L, phuong
L, Quan I (nay 1a phuong L), Thanh phé HO6 Chi Minh da c¢6 cin nha 01 trét 02
lau x4y trén toan bo khudn vién dat va ba T1 da co cam két xir Iy tai san ciing véi
tai san thé chap.

Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc véi ba T1, tao moi diéu kién hd trg dé ba
Thanh thanh T5 ng vay, ba T1 ciing nhiéu lan cam két thyuc hién tra ng nhung dén



nay ba T1 van chua thanh toan. Do ba T1 di vi pham nghia vu thanh todn nén
Ngan hang khaoi kién yéu cau:

1/ Ba Nguyén Thi T1 phai tra cho Ngan hang tong so tién con no tinh dén
ngay 22/9/2025 1a 5.855.633.543 dong, cu thé:

- Hop dbng tin dung s 38/2021/HDTDDH-CN/SHB.130115 ngay
26/02/2021 véi sb tién 1a 3.225.297.804 ddng, trong d6 sd tién no goc la
2.398.000.000 dong, 14i trong han 1a 742.220.450 ddng, 13i cham tra gbc la
22.416.879 dong, 1ai cham tra 13i 1a 62.660.475 dong.

- Hop dong tin dung sé 121/2021/HDTDDH-CN/SHB.130115 ngay
13/5/2021 véi sb tién 1a 2.630.335.739 dong, trong dé sd tién ng goc la
1.931.000.000 dong, 1ai trong han 1a 622.279.375 dong, 13i cham tra gbc la
22.733.397 dong, 1ai cham tra 13i 1a 54.322.967 dong.

2/ Budc ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan phan no gbc, 13i phat sinh theo
quy dinh trong cac hop dong tin dung va khé udc nhan ng da ky vdi ngan hang
cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3/ Trudng hop ba Nguyén Thi T1 khong tra no theo phan quyét ciia Toa thi
Ngén hang dugc quyén y€u cau co quan thi hanh an tién hanh cac bi¢n phap cudng
che, xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi ng, bao gom:

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai tron thura dét sé 30, to
ban d6 s6 15 (Theo BPDC niam 2003), dia chi s6 B Khu phd A, phuong T, Quan
I (nay la phuong T), Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dt s6 phat hanh AB 374632, s6 vao s6 H00253/26845 do Uy ban nhan dan
Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2005 cho ba Nguyén Thi T1.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sé 570, 571, to
ban d6 s6 19, dia chi s6 B Puong B, khu pho L, phuong L, Quan I (nay 1a phuong
L), Thanh ph H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb phat hanh CB 144133, s6 vao sb cip
GCN: CH 03864 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
30/6/2015, cap nhat chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi T1 ngay 08/3/2018.

4/ Néu sb tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng
ba Nguyén Thi T1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng.

Tai don khéi kién Ngan hang con c6 yéu cau toan bd so tién thu dugc tir
viéc phat mai tai san bao ddm néu trén dugc dung dé thanh toan nghia vu trd ng
ctia ba Nguyén Thi T1 tai Ngan hang va chi phi lién quan dén viéc thi hanh an
(néu c6). Nay Ngan hang rut lai yéu cu ny.

Déi voi ¥ kién ctia ba T1 va 6ng T2 dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé
thoi glan thanh toan dén ngay 01/5/2026 thi Ngan hang khong dong y do ba Tlda
hen nhiéu 1an nhung chwa thanh toan dugc. V& yéu cau mién giam 1ai, néu truong



hop ba T1 tat toan khoan vay v6i Ngan hang thi Ngan hang méi xét dé mién giam
l&i.

Péi v6i s6 tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd Ngan hang da
dong, dé€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

* Bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay trong qu4 trinh tham gia t6 tung va
tai phién toa:

Ba T1 x4c nhén c6 ky cac hop dong vay tai san va hop dong thé chap nhu
ngan hang trinh bay. Ba dong y thanh toan sd tién con ng nhu Ngan hang yéu
cau. Tuy nhién, hién nay ba chua ban duoc tai san dé xir Iy no vay. Dé nghi Ngan
hang tao diéu kién vé thoi gian thanh toan ng vay dén ngay 01/5/2026 dé ba ban
tai san khac trd ng ma khong phai xtr 1y tai san bao dadm vi ba con c6 tai san khac
dang rao ban va sip téi dugc Nha nude bdi thuong quyén sir dung dat khi thu hoi
quyén st dung dét ctia ba. Ba ciing da tra nhiéu tién 14i cho Ngan hang nén dé
nghi Ngan hang hd trg mién, giam tién 1ai cho ba.

* Ong Nguyén Xuan Thanh T2 trinh bay tai phién toa:

Pé nghi Ngan hang tao diéu kién dé ba Thanh thanh T5 khoan vay, 1y lai
tai san the chap. Thoi han thanh toan tir nay dén ngay 01/5/2026.

Ba Tran Thi Thu T3 (1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va dai dién
theo phap luat ctia con chua thanh nién tén Nguyén Ngoc Cat T4, sinh nim 2018)
d3 duoc Toa an téng dat hop 1¢ thong bao vé viée thu Iy vu 4n, thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai va gidy triéu
tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cir va
hoa gii, quyét dinh dua vu an ra xét xur, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu
tap tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu ¥ kién: V& t6 tung: viéc tun theo phap luat té tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr 1a diing quy dinh ctia phap luat.
Tuy nhién, Toa an c6 vi pham vé thoi han chuén bi xét xtr. Vé ndi dung: dé nghi
Hoi dong xét xtr dinh chi d6i voi phan yéu cau khoi kién nguyén don da rat, phan
yéu cau khai kién con lai ciia nguyén don 13 ¢6 co sd, dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién con lai ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chimg ¢ c6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d@)ng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét ctia Toa &n:
Pay 1a tranh chap dan sy vé hop dong vay tai san nén cin ct khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan sw nam 2015 vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Ba



T1 c6 noi cu tra tai phudng T, Thanh phdé HO Chi Minh, can cir quy dinh tai Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Nghi quyét $6
81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi vé viée
thanh 14p Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi
thAm quyén theo 1anh thd ctia Toa an nhan dan cip tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc
thi vy 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thanh ph
H6 Chi Minh.

[2] Ba Tran Thi Thu T3 (12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va dai
dién theo phép luat ctia con chua thanh nién tén Nguyén Ngoc Cét T4, sinh nim
2018) da duoc Toa an triéu tap hop 16 tham gia phién toa 1an thir hai nhung vang
mat khong c6 1y do nén can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir Véng mit dbi véi cac duong
su.

[3] Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau toan bo sd tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao ddm duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ctia ba Nguyén Thi T1 tai Ngan hang va chi phi lién quan dén
viéc thi hanh an (néu c6). Xét viéc rat yéu cau khoi kién nay cta nguyén don la
pht hop, khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau nén Hoi dong xét xir
can cur quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 chép nhan viéc rut
mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don, dinh chi giai quyét mot phan yéu cau
khai kién ciia nguyén don d6i véi cac yéu cau nguyén don di rat theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 217 B¢ luat T6 tung dan su ndm 2015.

[4] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh
toan so ti€én con no:

Ba T1 xac nhan c6 ky cac hop dong vay tién véi Ngan hang, s6 tién hién
con ng nhu Ngan hang trinh bay va can ctr vao tai liéu chiing cr do Ngan hang
cung cap ¢ co s xac dinh gitta Ngan hang va ba T1 da ky két 02 hop dong tin
dung sau:

- Hop dong tin dung s6 38/2021/HPTDDH-CN/SHB.130115 ngay
26/02/2021, vay s tién 2.500.000.000 dong, thoi han vay 106 thang, ké tir ngay
02/3/2021, 13i suét cho vay trong han tai thoi diém cho vay la 11,5%/ndam trong
06 thang dau ké tir ngdy giai ngan, 13i suat qua han bang 150% cua l4i suat cho
vay trong han, sau d6 diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bang 1i suit co s¢ VND
ky han vay 106 thang cia Ngan hang thuong mai c6 phan S tai thoi diém khi diéu
chinh cong bién do 4%/mam, ky tra ng goc va lai vao ngay 25 duong lich hang
thang, ky tra ng dau tién 1a ngay 25/3/2021. Ngan hang di giai ngan va ba T1 da
nhan du sd tién vay vao ngay 02/3/2021.

- Hop dong tin dung s 121/2021/HDTDDH-CN/SHB.130115 ngay

13/5/2021, vay s tién 2.000.000.000 dong, thoi han vay 106 thang, ké tir ngay
15/5/2021, 13i suét cho vay trong han tai thoi diém cho vay la 11,5%/nam trong



06 thang dau ké tir ngdy giai ngan, 13i sudt qua han bang 150% cua i suat cho
vay trong han, sau d6 diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bang 13i suit co s VND
ky han vay 106 thang ctia Ngan hang thuong mai c6 phan S tai thoi diém khi diéu
chinh cong bién do 4,2%/nam. Thoa thuan ky tra ng gbe va lii vao ngay 25 duong
lich hang thang. Ky tra no dau tién 1a ngdy 25/5/2021. Ngan hang da giai ngan va
ba T1 da nhan du sd tién vay vao ngay 15/5/2021.

Xét thay hinh thirc va ndi dung thoa thuin cta cc bén tai cac hop dong phu
hop véi quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat Céc t6 chic tin dung nam 2010 da
dugc sira d6i bo sung nam 2017 (trong tmg Didu 100, Didu 103 Luat Cac t6 chic
tin dung nam 2024) va Diéu 463 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén da 1am phét sinh
quyén va nghia vu cta cac bén.

Theo chimg tir do Ngan hang cung cap va 10i thira nhan ctia ba T1 thi ba
T1 da vi pham nghia vu tra no véi Ngan hang, d6i voi ca 02 hop dong ba Thanh
thanh T5 khong day du no theo thoa thuan tir ky thanh todn ngay 25/5/2023 cho
dén nay. Tinh dén ngay 22/9/2025 ba T1 con no Ngan hang tong sb tién caa 02
hop dong 13 5.855.633.543 dong.

Do ba T1 da vi pham thoa thuan véi Ngan hang, khong tra ng dung han
nén nay Ngan hang yéu cau ba Thanh thanh T5 toan bd so tién con ng nhu trén
1a c6 co s& nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Ngoai ra, ké tir ngay 23/9/2025 cho dén khi thanh todn xong toan bo sb
tién con ng, ba T1 con phai ti€p tuc chiu tién 1ai phat sinh theo thda thuan tai cac
hop dong tin dung va khé udc nhan ng da ky.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viée trong trudong hop bi don cham
thuc hién nghia vy tra ng thi nguyén don dugc quyén y€u cau co quan thi hanh
an co6 tham quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no:

Pé dam bao cho cac hop dong tin dung ba T1 va Ngan hang da ky két 02
hop dong thé chap sau:

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
38/2021/HDTC-CN/SHB.130115 duoc Van phong C2 ching nhan sb cong chimg
856.HPTC, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/02/2021 va dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd T ngay
26/02/2021. Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
tron thtra dt s6 30, to ban dd s6 15 (Theo BPPC niam 2003), dia chi s6 B Khu
phé A, phuong T, Quan I (nay 1a phudng T), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhéan quyén sir dung dat s6 phat hanh AB 374632, s6 vao s6 H00253/26845
do Uy ban nhan din Quén I, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 05/4/2005 cho ba
Nguyén Thi T1.

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat sb
121/2021/HDTC-CN/SHB.130115 dugc Van phong C2 chung nhan so cong



ching 2458, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2021 va dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd T ngay
14/5/2021. Tai san thé chap 1a quyén st dung dt va tai san gin lién voi dat tai
thira dat sd 570, 571, to ban dd s6 19, dia chi s6 B buong B, khu phé L, phuong
L, Quén I (nay 13 phudong L), Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb phat
hanh CB 144133, s vao s6 cidp GCN: CH 03864 do Uy ban nhan dan Quén I,
Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 30/6/2015, cip nhat chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi T1 ngay 08/3/2018.

Hién trang tai san trén dat tai thira dat sé 30, to ban do sé 15 (Theo BBDC
nam 2003) dia chi s6 B Khu phé A, phuong T, Quan I (nay la phu’orng T), Thanh
phb HO Chi Minh khong thay d01 so v&i Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
phat hanh AB 374632, s6 vao s6 H00253/26845 do Uy ban nhan dan Quan I,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2005.

Hi¢n trang tai san trén dét tai thira dat s6 570, 571, to ban do sb 19, dia chi
s6 B Puong B, khu phd L, phuong L, Quan I (nay 1a phudng L), Thanh ph Ho
Chi Minh ¢ su thay ddi so véi Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh CB 144133, sd vao s cap
GCN: CH 03864 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
30/6/2015. Toa 4n di tién hanh xem xét thim dinh tai chd ngay 26/4/2024 va ghi
nhan hién trang tai san trén dat c6 can nha 01 trét 02 lau xdy dung trén toan bd
khuon vién dét, dd co su thay ddi so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat da
dugc cap. Theo ba T1 trinh bay vao thoi diém mua nha nim 2018 nha dat da xay
dung nhu hién trang, ba khong xay dung, stra chita gi thém, ba T1 da sir dung tur
niam 2018. Theo két qua xac minh tai vin ban s 429/UBND ngay 04/6/2025 cua
Uy ban nhan dan phudng L thi ho so luu trir tai Phuong khong tim thay ho so lién
quan dén viéc cap phép xay dung, bién ban xir Iy vi pham hanh chinh vé xay dung
d6i voi phan dién tich nha dat s6 B Pudng B, phudng L, thanh phd T, Thanh phé
H6 Chi Minh. Ngay 13/5/2021 ba T1 da c6 cam két v6i ngan hang vé viéc xac
dinh tai san phét sinh trén dét ciing 13 tai san thé chap. Can ctr quy dinh tai khoan
3 Piéu 318 Bo luat Dan su ndm 2015 thi tai san xdy dung trén dt ciing 13 tai san
ctia ba T1 va thudc tai san thé chap.

Xét thoa thuan ciia cic bén tai didu 2 cua cac hop dong thé chip cac bén
da thoa thuan vé nghia vu dugc bao dam la toan bd nghia vu hién tai va nghia vu
clia cac hop dong cap tin dung trong khoang thoi gian tir ngay 26/02/2021 dén
ngay 26/10/2029 va tir ngay 13/5/2021 dén ngay 13/02/2030, bao gdm nghia vu
tra no géc, 1a1, cac khoan phi, cac khoan phat, cac khoan boi thuong thiét hai, cac
khoan phai hoan tra va tat ca céc nghia vy tai chinh khac ctia bén dugc bao dam
d6i voi bén ngan hang phat sinh tir tit ca cac van kién tin dung (bao gom ca céc
phu luc, van ban stra doi, bd sung, khé uGc nhan ng, dé nghi phat hanh bao 1anh,
dé nghi phat hanh L va cac vin ban lién quan (néu c6). Hop dong thé chap da



dugc 02 bén ky két va thuc hién dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
cua phap luat nén hgp dong thé chap da phat sinh hi¢u lyc. Vi vay, trong truong
hop ba T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan no thi nguyén
don c6 quyén y€u cau phat mai tai san da thé chap dé thu hoi toan bd khoan ng
la dang theo quy dinh tai Diéu 299 va bBiéu 303 Bo luat Dan sy nam 2015 nén cé
co s& chap nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem x&t, tham dinh tai chd 13 6.000.000
dong, ba T1 phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157, Biéu 158 B0 luat T6 tung dan
sy ndm 2015. Ngan hang da ndp tam Ung chi phi nay nén ba T1 c6 trach nhi€ém
hoan tra lai cho Ngan hang.

[7] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugce chip nhan nén bi don ba T1
phéi chiu an phi dan sy so tham 1a 113.855.634 dong. Tuy nhién, ba T1 c6 don
yéu cau mién an phi do thudc doi tuong 1a ngudi cao tudi nén Hoi dong xét xir cin
ctt quy dinh tai diém d khoan 1 Bi€u 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi chap nhan yéu cau mién an phi
cho ba T1.

Hoan tién tam tng 4n phi cho Ngan hang thuong mai c¢o phan S.

Y kién dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thanh pho
H6 Chi Minh 1a phu hgp nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Can clr khoan 3 Dicu 26, Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 157,
Diéu 158, diém c khoan 1 Diéu 217, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Diéu 244, Biéu 271, Biéu 273 cta Bo luit T tung dan sy nim 2015;

- Can ctr Didu 299, Diéu 303, khoan 3 Diéu 318, Diéu 463 B9 luat Dan sy
nam 2015;

- Can ct Piéu 91, Piéu 95 Luét Cac t6 chire tin dung nam 2010, d3 duoc
stra do1 bo sung nam 2017 (tuong tng Dieu 100, Diéu 103 Luat Cac to chirc tin
dung ndm 2024);

- Can c&r Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, di duoc sira d6i bo sung nam
2014,

- Can ctr Luat Phi va L¢ phi nam 2015;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;



- Cin clr Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé viéc thanh 1ap Toa 4n nhan dan céip tinh, Toa an nhan dan
khu vuc; quy dinh pham vi thAm quyén theo 1anh thd ctia Toa 4n nhan dan cip
tinh, Toa an nhan dan khu vuec.

Tuyén xur:

1/ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6
phﬁn S vé viéc yéu cau toan bd sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san bdo dam
dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no ctia ba Nguyén Thi T1 tai Ngan hang va
chi phi lién quan dén viéc thi hanh an (néu co).

2/ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6
phan S.

2.1 Budc ba Nguyén Thi T1 c¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang thuong
mai c6 phan S tong s6 tién con ng tinh dén ngay 22/9/2025 14 5.855.633.543 (nam
ty tAm trim ndm muoi 1am triéu sau trim ba muoi ba ngan nim trim bon muoi
ba) déng, cu thé:

- Hop doéng tin dung s6 38/2021/HPTDDH-CN/SHB.130115 ngay
26/02/2021 véi s tién 1a 3.225.297.804 (ba ty hai traim hai muoi lam triéu hai
trim chin muoi bay ngan tdm tram 1é bon) dong, trong d6 sb tién no goc la
2.398.000.000 (hai ty ba tram chin muoi tam tri¢u) déng, lai trong han la
742.220.450 (bay tram bon muoi hai triéu hai trim hai muoi ngan bén traim nam
muoi) dong, 14i cham tra goc 1 22.416.879 (hai muoi hai triéu bon trim mudi sau
ngan tam trim bay muoi chin) dong, 14i cham tra 13i 1a 62.660.475 (sau muoi hai
triéu sau trim sau muoi ngan bon trim bay muoi 1am) dong.

- Hop dong tin dung sé 121/2021/HDTDDH-CN/SHB.130115 ngay
13/5/2021 véi s6 tién 13 2.630.335.739 (hai ty séu trdm ba muoi triéu ba trdm ba
muoi 1dm ngan bay trim ba muoi chin) dong, trong d6 s tién ng goc la
1.931.000.000 (mot ty chin tram ba muoi mot triéu) déng, lai trong han la
622.279.375 (sdu tram hai muoi hai triéu hai tram bay muoi chin ngan ba tram
bay muoi lim) dong, 14i cham tra gdc 13 22.733.397 (hai muoi hai triéu bay trim
ba muoi ba ngan ba trim chin muoi bay) dong, 1i cham tra 13i 1a 54.322.967 (nim
muoi bén triéu ba trim hai muoi hai ngan chin trim sau muoi bay) dong.

2.2 Ba Nguyén Thi T1 con phai tiép tuc chiu i, 1di qua han ké tir ngay
23/9/2025 cho dén khi ba Nguyén Thi Thanh thanh T5 xong toan bo khoan no
theo quy dinh tai cac hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky néu trén.

2.3 Tiép tuc duy tri bién phap thé chap ddi véi cac tai san bao dam sau:

- Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai tron thira dat s 30, to
ban d6 s6 15 (Theo BDDC nam 2003), dia chi s6 B Khu pho A, phuong T, Quéan
I (nay la phuong T), Thanh phdé H6 Chi Minh theo Giay chiing nhan quyén st
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dung dat sé phat hanh AB 374632, s6 vao s6 H00253/26845 do Uy ban nhan dan
Quan I, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2005 cho ba Nguyén Thi T1.

Quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 570, 571, to
ban dd s6 19, dia chi s6 B Puong B, khu phd L, phudng L, Quéan | (nay la phu’ong
L), Thanh phé H6 Chi Mmh theo Gidy chu.’ng nhan quyén sir dung dat quyen so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh CB 144133, s vao so cép
GCN: CH 03864 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé H5 Chi Minh cip ngay
30/6/2015, cap nhat chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi T1 ngay 08/3/2018.

2.4 Ngay sau khi ba Nguyén Thi Thanh thanh TS5 xong cac khoan no cho
Ngén hang thuong mai ¢ phan S thi Ngan hang thuong mai ¢ phan S ¢6 trach
nhiém:

+ Giai chap tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat s6 38/2021/HDTC-CN/SHB.130115 duge Van phong
C2 chung nhan s6 cong chimg 856.HPTC, quyén sé6 01/2021 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 26/02/2021 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai thanh pho T ngay 26/02/2021.

+ Giai chap tai san da thé chap theo hop dong thé chip quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat s6 121/2021/HDTC-CN/SHB. 130115 dugce Van phong
C2 chtng nhan sb cong chimg 2458, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/5/2021 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd T ngay 14/5/2021.

+ Tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh ban C Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh AB 374632, s6 vao s6 H00253/26845 do Uy ban nhan dan Quén
|, Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 05/4/2005 cho ba Nguyén Thi T1 va Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai
dat s6 phat hanh CB 144133, s vao s6 cap GCN: CH 03864 do Uy ban nhan dan
Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 30/6/2015, cap nhat chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi T1 ngay 08/3/2018.

2.5 Trong trudng hop ba Nguyén Thi Thanh K thyuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan S thi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan S duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c¢6 thim quyén
xtr 1y tai san bao dam sau dé thu hoi no:

- Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai tron thira dat s 30, to
ban dd s6 15 (Theo BPDC niam 2003), dia chi s6 B Khu phd A, phuong T, Quan
I (nay 1a phuong T), Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dét s6 phat hanh AB 374632, s6 vao s6 H00253/26845 do Uy ban nhan dan
Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2005 cho ba Nguyén Thi T1.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat (bao gdm ca phan tai san
xay dung phat sinh trén dat) tai thira dat s6 570, 571, to ban do s6 19, dia chi s6 B
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Puong B, khu phd L, phuong L, Quén I (nay 1a phuong L), Thanh phd H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé phat hanh CB 144133, s6 vao s6 cap GCN: CH 03864 do
Uy ban nhan dan Quén I, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 30/6/2015, cap nhat
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T1 ngay 08/3/2018 (trong d6 c6 5,3m? 1a dat
trong cay hang nam khac co6 thoi han st dung dén ngay 05/3/2030).

3/ V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Thanh C1 chi phi xem xét, thim dinh
tai chd 13 6.000.000 (sau triéu) dong. Ngan hang thuong mai c¢6 phan S da nop tam
tmg s tién ndy nén ba Nguyén Thi T1 c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan S.

4/ An phi dan su so tham:

Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi Thanh D1 thudc doi tuong
la nguoi cao tudi.

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢o phan S so tién tam Gng an phi
56.257.624 (nam muoi sau tri¢u hai tram ndm muoi bay ngan sau tram hai muoti
bdn) dong Ngan hang thuong mai c¢6 phan S da ndp theo bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa 4n s AA/2023/0005393 ngay 05/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Thu Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ V& quyén khang céo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan S, ba Nguyén Thi
T1, 6ng Nguyén Xuan Thanh T2 (12 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va dai
dién theo phap luat ciia con chua thanh nién tén Nguyén Ngoc Cat T4) c6 quyén
lam don khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong
su con lai co quyén 1am don khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008, da duoc sira d6i bo sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, da dugc stra doi
bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duge thyuce hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, d3 duoc stra doi bo sung nam 2014.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.H5 Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND khu vire 2 - TP. H5 Chi Minh;
- Thi hanh &n déan sy TP. Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Thiy
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