TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 87/2022/DS-ST
Ngay: 23/8/2022
V/v: Tranh chap Hop dong dan sy

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG - THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Lan Chi
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Xuian Phuwong
2. Ong Lé Viin Chau
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thiy — Thu ky Toa an nhan dan quan Hai
Ba Trung, Ha Noi
- Dai dién Vign kiém sdat nhin din quin Hai Ba Trung tham gia phién
tdoa: Ong P6 Minh Tuédn — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 23 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan
Hai Ba Trung xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 27/2020/TLST- DS
ngay 18 thang 02 nam 2020 vé viéc: Tranh chap Hop dong dan su theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 87/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 7 nam 2022, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang M — Sinh nam: 198X

Noi cu tri: S6 A ngd B dudng L, phudng H, quan D, Ha Néi. (C6 mdt)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong DS Anh T —
Luat su Cong ty Luat TNHH D. (Co mat)

2. Bi don: Ba Tran Thi T — Sinh nam: 195X

Ho6 khau thuong tri: Phd B, phuong C, quan K, Ha Noi. Noi cu tra: S6 Y
phd T, phuong L, quan H, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo Van N — Sinh nim 196X; Ho khau
thuong tra: S6 E phd D, phuong V, quan B, Ha Noi (Gidy Gy quyén ngiy
01/6/2020 tai Phong Cong chimg s 1 thanh phd Ha Noi). (C6 mdt).

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Pao Thi Thanh Tr — Sinh nam: 198X; Noi cu tra: S6 A ngd B duong
L, phuong H, quan B, Ha Noi.




Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Quang M — Sinh nam: 198X;
Noi cu tra: S& A ngd B duong L, phuong H, quan D, Ha Noi (Hop ddong uy quyén
ngay 09/12/2021 tai Van phong Cong chung M). (Co mat)

- Ong Lé Trong Ng — Sinh nam: 194X; Ho khau thuong tra: S6 F phd,
phuong X, quan H, Ha Noi;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo Van N — Sinh nam 196X; Ho khau
thuong tra: S6 E phd D, phuong V, quan B, Ha Noi (Gidy Gy quyén ngiy
01/6/2020 tai Phong Cong chimg sé 1 thanh phd Ha Noi). (C6 mdt)

- Cong ty TNHH Xay dung T; Dia chi tru s& chinh theo Gidy CNPKDN:
S6 A ngd B duong L, phudong H, quan D, Ha Noi; Dia chi tru s Cong ty: S6 D,
duong P, phuong N, quan L, Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén
Puc T — Giam dbc. (Xin ving mdt)

4. Nguwoi lam chirng: Ong Nguyén Manh H; Ho khau thuong tra: Tap thé
B, quan T, Ha Noi. (Xin vang madt).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 07/11/2019, Don sita doi, bo sung don khoi kién
ngay 20/12/2019 va ngay 07/01/2020, bién ban hoa gidi ngay 27/5/2022 va cdc loi
khai trong qud trinh gidi quvét vu dn nguyén don — dng Neuyén Quang M trinh
bay:

Ba Tran Thi T va 6ng Lé Trong N ¢6 tai san 1a Quyén sir dung 888m? dat
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s A922091 do UBND huyén T (nay la
quan N) cip ngay 17/01/1992, mang tén 6ng Nguyén Dinh B, da dang ky sang tén
trudc ba cho 6ng Lé Trong Ng va ba Tran Thi T ngay 05/10/2016 tai dia chi: Khu
H, phudng P, quan N, thanh phé Ha Noi, ¢ thoi diém thang 06/2019 khong xac
dinh dugc ranh gidi va bi nguoi khac 1an chiém, xay dyng trai phép nén ong ba da
iy quyén cho 6ng M trong viéc tién hanh céac thi tuc can thiét dé xac dinh ranh
gidi, yéu cau bén 1an chiém di doi khoi thira dit va xay tuong bao quanh. Viée ty
quyén duoc 1ap thanh vian ban va dugc Cong ching tai Van phong Cong ching M
ngay 14/06/2019 véi thoi han Gy quyén 1a “tir khi ky két dén khi cac cong viéc
duoc hoan thanh”.

Ngoai van ban 0y quyén trén, trude d6 ngay 12/06/2019, éng M va ba T,
6ng Ng co ky mot Hop dong giao khoan viéc v6i pham vi cong viée twong ty nhu
trong van ban Uy quyén, mc thu lao 13 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm trim
triéu dong) nhung do cac bén lo ngai gia tri hiéu luc cua hop dong nén da thay thé
bang vin ban uy quyén néu trén trong d6 c6 stra lai phan thoi han thuc hién hop
ddng tir 03 thang ké tir ngay ky (c6 thé gia han thém 01 thang) thanh “cé hiéu luc
tir ngay ky dén khi cac cong viéc duge hoan thanh”.

Sau khi ky Hop dong giao khoan ngay 12/06/2019, ba Tran Thi T da tam
g cho 6ng M 200.000.000 d6ng (Hai tram triéu dong), dé lam tin, 6ng M co gui
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cho ba Tran Thi T mot Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS 05021 do S&
Tai nguyén va Mbi trudng Ha Noi cip ngay 14/02/2017 cho thira dat co dién tich
52,4 m? tai thira s& 34-2, to ban dd 6G-1-37, dia chi: T6 A, dudong L, phuong H,
quan D, thanh phd Ha Noi mang tén dng M va vo 6ng M 1a ba Dao Thi Thanh Tr.

Sau khi ky két Hop dong giao khoan va vin ban uy quyén, 6ng M da lién hé
v6i cac co quan hitu quan nhu: UBND quan N, Phong Tai nguyén va Méi truong
quan N, Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh N, UBND phuong P, c4c
co quan bao chi, Cong ty cd phﬁn Dia chinh Ha Noi,... dé thuc hién cac cong viéc
dugc uy quyén. Ong M c6 thong bao nhiing viéc da lam duge cho ba T biét.

Khi viéc xac dinh mdc gidi sip duogc hoan thanh, 6ng M di ky Hop dong
xay dung ngay 23/8/2019 voéi Cong ty TNHH Xay dung T dé chuan bi thuc hién
cac cong viéc lién quan dén giai phong mit bang, xdy dung tudng bao va bao vé
cong trinh. Tuy nhién, do s tién ba T d3 tam tmg dd chi mot phan cho cac cong
vige trude do nén khong con du tién thanh toan cho nha thau va thuc hién cc cong
viéc tiép theo nén 6ng M di dé nghi Ba Tran Thi T tam tng thém sé tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) nita dé thuc hién cong viéc va ba T dong
y voi dé nghi nay va ngay 26/08/2019 da chuyén s tién nay cho 6ng M. Khi nhan
tién, ng M c6 viét bién nhan va ba T hién dang giir cac bién nhan nay.

Pau thang 10/2019, vé co ban 6ng M di 1am duoc mét s viée dé xac dinh
duoc toa do thira dat va chuin bi cho viéc cdm mdc, ban giao mbc gio1 va xay
tuong bao.

Tuy nhién, & thoi diém d6, ba Tran Thi T da yéu cau dng M dimg moi viéc
lai do c6 nguoi dong y mua thira dat va hira hen s& dam bao day du quyén loi cta
6ng M vi ngudi mua sé& tiép tuc thuc hién quan hé Gy quyén. Trén thuc té, 6ng M
duoc biét ba Tran Thi T da nhan dit coc ciia khach mua tir ngay 09/09/2019, trudce
khoang mot thang so véi thdi diém bao cho dng M tam dirmg cong viéc ma khdng
c6 su ban ban véi 6ng M vé viéc tiép tuc hay dung cong viéc dang thuc hién.

Ngay 18/10/2019, ba Tran Thi T ky Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Van A, 6ng M da
lién hé vo1 bén mua va ho khéng dinh khong c6 v dinh tiép tuc thuc hién quan hé
iy quyén ma ba T da ky vdi 6ng M vi ba T khang dinh da giai quyét xong quan hé
iy quyen.

Nhu vay, trong vu viéc nay, Ba Tran Thi T va bén mua dat da thuc hién viée
chuyén nhuong quyén st dung dat ma khong giai quyét quyén va loi ich cua éng
M.

Vé viéc 6ng M da ky Hop dong xay dung ngay 23/8/2019 véi Cong ty
TNHH Xay dyng T dé chuan bi thuc hién cac céng viéc lién quan dén giai phong
mit bang, xay dung tuong bao va bao vé cong trinh, 6ng M da dit coc tam tng
cho Cong ty TNHH Xay dung T s6 tién 1a 226.000.000 dong (Hai trim hai muoi
sau triéu dong) cu thé: Ngay 23/08/2019 thanh toan 150.000.000 dong (Mot trim
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nim muoi triéu dong) va ngy 29/08/2019 thanh toan 76.000.000 dong (Bay muoi
sau triéu ddng). Viéc thu tién duoc thé hién bang hai phiéu thu lap ngay
23/08/2019 va 29/08/2019. Ong M c6 thong bao viéc ky Hop dong xdy dung va da
tam tmg cho Cong ty cho ba T biét. Sau khi ky hop dong, Cong ty da tién hanh
ngay viéc khao sat va 1én phuong an xay dung, bao vé cong trinh. Sau d6 ong M
thong bao lai vi Cong ty 1a chu str dung dat dang thoa thuan chuyén nhuong thira
dat cho nguoi khac nén tam thoi chd dén khi 6ng M ¢6 thoa thuan voi chi sir dung
dat méi thi s& tién hanh xay dung. Ong M d lién hé vé6i chu str dung dit méi va
ho khang dinh khong c6 ¥ dinh tiép tuc thuc hién quan hé Gy quyén ma ba T di ky
v6i 6ng M, vi vay Cong ty khong thuc hién duge cac cong viée da ky két voi 6ng
M trong Hop dong xay dung. Cong ty cling khong tra lai 6ng M sb tién da dat coc
cho Cong ty theo quy dinh tai Khoan 3.4 Piéu 3 Hop dong xay dung ma dng M da
ky véi Cong ty. Ong M khong yéu cau Toa an giai quyét sé tién 226.000.000 dong
(Hai tram hai muoi sau triéu dong) ma 6ng M da tra tam ung cho Cong ty khi ky
két Hop dong xay dung ngay 23/8/2019.

Ong M ciing mong muén hai bén hoa giai thwong luong dé giai quyét dat
diém vu viéc nay, dam bao quyén loi hop phap cho ca hai bén. Thuc té 6ng M da
chi phi s6 tién nhiéu hon s tién ba T d4 tam tung cho ong. Nhung dé thé hién thién
chi ctia minh 6ng M s& tra lai ba T s6 tién 1a 100.000.000 déng va ba T tra lai 6ng
M Gidy chimg nhan quyén st dung dét cta vo chong 6ng. Trudng hop khong thoa
thuan duogc thi ong dé nghi Toa an khong tién hanh hoa gidi nifa ma sém dua vu
an ra xét xur theo quy dinh cua phép luat.

Ong M xac dinh van giir yéu cau khai kién la:

- Pé nghi Toa an tuyén bd quan hé ty quyén ky gitta ong M va Ba Tran Thi
T tai vdn ban uy quyén ky ngay 14/6/2019 con hiéu luc thi hanh va budc Ba Tran
Thi T phai tra cho 6ng M s tién thu lao 1a 700.000.000 dong do vi pham Hop
déng Gy quyén ngay 14/6/2019 va Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019,
trong d6 ba T dd tam ung cho 6ng M sb tién 13 300.000.000 dong dé thuc hién
cong viéc, can phai tra thém s tién 12 400.000.000 dong.

- Budc Ba Tran Thi T phai tra lai Giay ching nhan quyén sir dung dat ding
tén Nguyén Quang M va Pao Thi Thanh Tr (Ban gdc) dang giit ctia vo chong dng
M.

Doi véi véu cdau khdi kién cia nguyén don, tai cdc loi khai trong qué trinh
gidi quyét vu dn bi don — Ba Tran Thi T VA dai dién theo ity quyén ciia Thdo 1
Ong Ngé Van N trinh bay:

Ba Tran Thi T va 6ng Lé Trong Ng c6 tai san 1a quyén st dung dat 888m?
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 A922092 do UBND huyén T (nay la
quan N) cap ngay 17/01/1992, tai dia chi Khu H, phuong P, quan N, Ha Noi. Do
lau ngay khong sir dung nén da bi ngudi dan l1an chiém mot phan. Dé co thé sir
dung va chuyén nhuong nén ngay 12/6/2019 ba T da ky két Hop dong giao khoan
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viéc v6i 6ng Nguyén Quang M véi ndi dung giai phong mit bang, xac dinh mbc
gidi, xdy tudng bao cho khu dat. Thoi han hoan thanh trong vong 03 thang tinh tir
ngay Bén A thyc hién khoan thanh toan dau tién, véi mirc thu lao 12 1.500.000.000
ddng (MOt ty ndm tram triéu ddng). Lich thanh toan theo quy dinh tai Diéu 3.2 cua
Hop dong. Qua trinh thuc hién Hop dong, ba T di thanh toan ngay sd tién
200.000.000 ddng cho dng M vao ngay 12/6/2019, cung ngay véi ngay ky Hop
dong.

Pé dam bao cho viée thuc hién hop dong giao khoan, 6ng M di giao cho ba
T Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CD888793 dimg tén Nguyén Quang M
va Pao Thi Thanh Tr (ban gbc).

Ngay 14/6/2019 ba Tran Thi T va Ong Lé Trong Ng ky Gidy tiy quyén cho
6ng Nguyén Quang M vé viéc giai phong mit bang, xac dinh méc gidi va xay
tuong bao cho khu dat. Ly do ky Gidy ty quyén vi Hop ddng giao khoan viéc ky
gitta ba T va 6ng M ngay 12/6/2019 khong c¢6 cong ching ching thuc nén cac bén
thoa thuan s& ky vin ban Gy quyén. Viéc iy quyén nay duoc 1ap thanh van ban va
dugc Cong chung tai Van phong Cong ching M ngay 14/6/2019; Pham vi uy
quyén 1a bén A giao khoan cho bén B tién hanh cac thu tyc lién quan dén viéc giai
phong mit bang, xac dinh mdc gidi va xay tudng bao cho khu dat ciia bén A; Thoi
han ty quyén 1a tir khi ky két dén khi cac cong viéc duoc hoan thanh.

Tuy nhién dén hét thoi han thoa thuan trong Hop dong, 6ng M van chua lam
duogc bat cir ndi dung gi nhu Hop dong giao khoan viée da ky. Sau 74 ngay (thiéu
16 ngay 1a da 03 thang), dng M van chua hoan thanh bét ctr cong viéc nao nhung
ba T van dong y gia han thém 01 thang va tam Gng thém cho 6ng M s tién la
100.000.000 déng ngay 26/08/2019. Tong cong ba T di tam tmg 300.000.000
dong (Ba tram triéu dong).

Pén ngay 13/10/2019 (tron 04 thang), hét thoi han Hop dong cling nhu thoi
gian gia han, ong M van khong thuc hién dugc ding nghia vy da cam két.

Nhu vay, sau 04 thang, viéc bén B khong thuc hién dugc Hop déng khoan
viéc “tién hanh céc tha tuc lién quan dén viéc giai phong mit bang, xac dinh mdc
gidi va xay tudng bao cho khu dat” di gay thiét hai truc tiép dén gia ban cia bén
A. Sau khi hét han Hop dong (04 thang) da ky vai 6ng M, do c6 nhu cau cap bach,
ngay 18/10/2019 ba T va éng Ng da thuc hién viéc chuyén nhugng 16 dat trén cho
6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Van A. Trudc khi ban dat ba T ¢6 thong béo cho
6ng M biét, hai bén khong lam thanh 1y hop dong vi khi d6 da hét thoi han ca hai
hop ddng.

Ba T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia 6ng M, ba T xac dinh 6ng M da
khong thuc hi¢n dugc nghia vu gi trong thdéa thuén la “tién hanh céc thu tuc lién
quan dén viéc giai phong mit bang, xac dinh moc gidi va xay tudng bao cho khu
dat” nén phai tra ba T so tién ba da tam tng.



Tai Pon phdn t6 ngay 30/06/2020, ban tw khai ngay 16/11/2021, bién bdn
hoa gidi ngay 27/5/2022 va cdc 1oi khai trong qud trinh gigi quyét vu dn bi don —
Ba Tran Thi TVa dai dién theo iy quyén ciia ba T 14 6ng Ned Van N trinh bay:

Ba T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia 6ng M véi ndi dung vu viée da
trinh bay va Iy do khong dong ¥ nhur da néu & trén, ba T xac dinh 6ng M da khong
thuc hién dugc nghia vu gi trong thoa thuan 1a “tién hanh cac thu tuc lién quan dén
viéc giai phong mit bang, xac dinh mdc gidi va xdy tudong bao cho khu dat” nén

phai tra ba T s6 tién ba di tam tng.

Ngay 30/6/2020 ba T c¢6 Pon phan t6 ddi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Ngay 27/5/2022 ba T xac dinh van giita yéu cau phan td, cu thé nhu sau:

- Budc 6ng Nguyén Quang M phai hoan tra cho Ba Tran Thi T toan bd sb
tién da tam Gng qua 02 14n sd tién 1a 300.000.000 dong;

- Budc ong Nguyén Quang M phai thanh toan tién 14i suat co ban cho khoan
tién dd tam Gmg ké tir ngay qua han 04 thang (c6 tinh thém 01 thang gia han) tinh
tir ngdy 13/10/2019 dén ngay tam tinh 13/5/2022 véi sb tién la: 300.000.000 dong
X 9%/nam x 31 thang = 69.750.000 dong (Sau muoi chin triéu bay trim nim muoi
nghin dong).

Tong sd tién ong Nguyén Quang M budc phai tra cho ba T 1a:

300.000.000 déng + 69.750.000 dong = 369.750.000 dong (Ba trim Sau
muoi chin triéu bay trim nim muoi nghin dong).

Pbi voi Gidy chung nhian quyén st dung dat s6 CD888793 dung tén
Nguyén Quang M va Pao Thi Thanh Tr (ban gbc) hién do ba T dang giit. B T chi
dong v tra lai khi 6ng M tra du ba so tién trén.

Ba T ciing c6 thién chi mong mudn hai bén hoa giai thuong luong dé giai
quyét dut diém vu viée nay, dam bao quyén loi hop phéap cho ca hai bén. Ba T chi
déng ¥ hoa giai khi éng M dong y tra lai cho ba T sé tién d3 tam ung la
200.000.000 ddng va ba T s& tra lai 6ng M Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia vo chong 6ng M. Truong hop khong thoa thuan duogc thi ba T dé nghi Toa an
khong tién hanh hoa giai nira ma sém dua vu an ra xét xit theo quy dinh cta phap
luat.

Poi véi yéu cau phdn té cia bi don, nguyén don — Ong Neguyén Quang M
trinh bay:

Ba T yéu cau 6ng M phai tra lai s6 tién ba T di tam Gmg cho 6ng M la
300.000.000 dong va tién 13i theo murc 13i suat cia Ngan hang: Ong M khong dong
¥ vi 86 tién d6 da duoc dung dé chi tra lién quan dén cac cong viéc ma 6ng M thuc
hién theo ndi dung da ghi trong Gidy uy quyén ngay 14/6/2019 va Hop dong giao
khoan viéc ky ngay 12/6/2019. Cong viéc phai ding lai do ba T da chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho ngudi khac nhung khong yéu cau nhiing nguoi nay ké thira
quyén va nghia vu cta minh hodc thanh Iy Hop déng v6i 6ng M trudc khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ngudoi khac.
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V& thoi han thyc hién Hop dong, 6ng M khong ddng ¥ v6i ba T khi cho rang
thoi gian thuc hién cong viée giao khoan/tly quyén 1a 03 thang va dugc gia han
thém 01 thang, tong cong 1a 04 thang, vi 1y do sau day:

Hién tai, quan hé giao khoan/uy quyén duoc xac 1ap boi hai vin ban 1a Hop
dong giao khoan ky ngay 12/06/2019 va Gidy uy quyén dugc ky va cong chung
ngay 14/06/2019. Trong d6, khoan 4.1 Hop ddng giao khoan ky ngay 12/06/2019
c6 quy dinh: “Thoi han thwc hién cong viéc néu tai Piéu 1 Hop dong nay la 03
thang tinh tir ngay Bén A thue hién khodn thanh todn dau tién. Néu hét thoi han 03
thang ma Bén B chuwa hodn thanh toan bé cong viéc nhung di hoan thanh viéc cam
méc hodc gidi phong mdt bang thi Bén B sé dwoc gia han thém 01 thing dé hoan
thanh cong viéc. Viéc gia han lan tiép theo (néu cé) sé dwoc hai bén cdn nhdc tiy
thudc vao két qua cong viéc khi thoi han gia han lan mét két thiic.”

Tuy nhién, tai Gidy ty quyén duoc cong ching ngay 14/06/2019 di stra noi
dung nay thanh: “Gidy iy quyén nay c6 hiéu luc tir ngay ky dén khi cdc cong viéc
néu trén dwoc hodn thanh”. Noi dung nay ciing da duoc dang ky trén cong théng
tin clia cac té chirc hanh nghé cong ching. Nhu vay, thoi han thuc hién cong viée
da dugc mo rong theo tinh chét cong viée, tu lac bat dau dén lac hoan thanh va
khong xac dinh thoi gian cu thé.

V& nguyén tic, khi mot quan hé giao dich ¢ hai hay nhiéu thoa thuan c6 noi
dung khong gidng nhau thi thoa thuan dugc xac 1ap sau s& co gia tri ap dung thay
cho cac théa thuan dugc xac 1ap trude do6. Ngoai ra, thoa thuan duge cong chung,
chirng thuc s€ co6 gia tri hi¢u luc cao hon nd1 dung thoa thuan do cac bén tu lap va
thoa thuan dugc cong ching, ching thuc néu muon thay doi thi noi dung thoa
thuan thay d6i d6 ciing phai duoc cong chimg, ching thuc.

Vi vy, 6ng M bac bo toan bd yéu cau phan to cua Ba Tran Thi T va gitr
nguyén yéu cau khoi kién trong Pon khéi kién. Tuy nhién, néu ba Tran Thi T dong
y tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng M trude thoi gian Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung md phién toa thi 6ng M sé& it lai yéu cau budc ba
Tran Thi T tra thém cho 6ng sd tién 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

Tai c4C ban khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi nghia
vu lién quan bd Pdao Thi Thanh Tr va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tr 1a
6ng Nguyén Quang M trinh bay:

- Bdi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Ngay 26/02/2020 thong qua chong 1a 6ng Nguyén Quang M, ba Tr duoc
biét minh 14 nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu 4n ma ong Nguyén
Quang M khoi kién ba Tran Thi T.

Trudc d6, ba Tr khong biét gi vé quan hé giita 6ng M va ba T, khong biét ba
Tran Thi T 13 ai.

Ba Dao Thi Thanh Tr di kiém tra va xac nhan hién tai Giéy ching nhan
quyén st dung dat cta cin nha ba Pao Thi Thanh Tr dang & tai thira dat s6 34-2,
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ty ban do 6G-1-37, dia chi: T6 A, phuong H, quan b, thanh phé Ha No61 thudc
quyén so hiru, str dung ctia vo chong ba khong con & nha.

Theo 6ng M, Gidy chiing nhan quyén st dung dat ba Tran Thi T dang giir
va hién tai du quan hé cong viéc giita 6ng M va ba T di chdm dat nhung ba T van
khong tra lai Gidy chtirng nhan quyén st dung dat cho ba Tr va 6ng M.

Viéc giao va nhan Gidy chung nhan quyén st dung dat khong co sy dong y
ctia ba Tr. Vi vay, ba Tr dé nghi ba Tran Thi T phai tra lai ba Tr Gidy chimg nhan
quyén st dung dit nay.

Céc ndi dung khac lién quan dén cong viéc giao khoan va quan hé tai chinh
gitta 6ng M va ba Tran Thi T khong lién quan dén ba Tr va ba khong co ¥ kién gi
vé viéc nay.

- Péi voi yéu cau phan t6 ciia bi don: Ba Tr giir nguyén cac y kién da trinh
bay va bo sung: Cac cong viéc con lai trong vu an lién quan dén quyén va nghia
vu ctia ba Tr, 6ng M s& thay mat ba giai quyét vi Toa an va cac bén lién quan. Ba
Tr cam két khong khiéu nai gi vé van dé nay.

- Ba Tr dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée: Budc ba Tran
Thi T phai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén Nguyén Quang M
va Pao Thi Thanh Tr (Ban gbc) dang giit ciia 6ng M va ba Tr. Gidy chting nhan
quyén st dung dat dung tén Nguyén Quang M va DPao Thi Thanh Tr tai thira dat sd
34-2, to ban d6 6G-1-37, dia chi: To A, phuong H, quan D, thanh phd Ha Noi
thudc quyén sé hiru, str dung cta vo chdng 6ng ba. Viéc giao va nhan Gidy ching
nhan quyén str dung dat giita ong M va ba T khong c6 su dong ¥ ctia ba Tr. Vi vay,
ba Tr yéu cau ba T phai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat nay.

- Cac noi dung khac lién quan dén yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu
cau phan t cua bi don khong lién quan dén ba Tr, vi vay ba Tr khong co ¥ kién gi
vé viéc nay. , ‘

Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan - Ong Lé Trong Ng do nguoi dai dién theo iy quvén ciia dng Ng 1a
Ong Ngb Van N trinh bay:

Ong Ng khong ddng ¥ cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong Ng hoan toan dong y thong nhét véi cac 10i khai, y kién da trinh bay
ctia ba Tran Thi T d6i véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong bd sung gi
thém.

Ong Ng dong ¥ yéu cau phan to ctia ba Tran Thi T.

Ong @& nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tu khai, van bdn ) kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan - Cong tv TNHH Xdy dung T trinh bay:

Ngay 23/08/2019, Cong ty TNHH Xay dung T va 6ng Nguyén Quang M Ky
két mot Hop dong xay dung vé viéc giai phong mat bang, cam mdc gidi va xay
tuong bao, theo do Cong ty TNHH Xay dung T s€ thuc hién cac cong viéc sau:
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1.1 Khao sat mit bang va 1én phuong an xay dung tudng bao khu dét ciing
nhu di doi cac cong trinh, cay cdi va cac vat duoc lép dat trén dat ma khong thude
quyén s& hitu ctia Chu dat.

1.2 Giai phong, di doi toan bd cong trinh, cay cdi, vat can... trén dat ra khoi
pham vi thira dat s6 50, trong truong hop cac vat di doi khong c6 nguoi nhan thi
Bén A c6 nghia vu bao quan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay di doi trudc khi xir
1y cac tai sdn do theo quy dinh cua phap luat. Chi phi di doi1 va bao quan do Bén A
chiu trach nhiém chi tra.

1.3 Thuc hién vié¢c xay tuong bao cho khu dat, cu thé nhu sau:

Dbi véi thira dat sb 50:

(1) Tudng bao dugc xay quanh toan bd khudn vién khu dat (ude tinh 130m),
c6 bé diay mong 440mm; 220mm tir chdn méng dén 0,5m va 110cm tir phan tiép
theo trd 1én, cach 03m b 01 try, tuong cao 2m, try cao 2,2m phia trén co cam
manh thay tinh hodc gai kém,;

(2) Tru céng cao 3m, c6 mai che khoang céach hai tru céng la 4m;

(3) Gia cong va lap dat 01 cong st chiéu cao 2,6m phi hop vé6i cong ra vio;

(4) Lap dat mot nha Container tam co6 ddy du vat dung sinh hoat nhu:
Giuong; Ban ghé; Tu quﬁn ao; Bép; Diéu hoa; Dién sinh hoat. ..

(Nhan vién cua Bén A s€ tam sit dung khu nha nay trong thoi gian trong
nom cong trinh sau khi xay dung (theo khoan 1.5 Piéu ndy) sau d6 ban giao lai
cho Bén B sir dung. Néu Bén B khong c6 nhu cau sir dung thi Bén A s& mua lai
v6i gia tbi thiéu bang 70% gia tri néu tai Piéu 3 Hop dong nay);

Doi véi céc thira dat s6 25 va 26:

(1) Xay dung tuong bao (udc tinh 120m) cao 0,5m, day 110cm, bo tru
(15cm x 15¢m x 200cm) trong khodng cach 3m;

(2) Cing ludi B40 hodc hang rao thép gai twong duong voi chiéu cao cia
tru dé dam bao co su ngan cach voi cac thua d4t 1ién ké hodc duong di.

1.4 Bang nhan cong ciia minh hodc thué nhan cong bén ngoai thyc hién
viéc bao vé khu dat trong qua trinh giai phong mit bang, cim mdc va xay lai
tuwong bao cho khu dat;

1.5 Sau khi hoan thanh viéc xay tuong bao, cir nhan cong ctia minh hoac
thué nhan coéng bén ngoai thuc hién viéc bao vé Khu dat dé dam bao tudng bao
khong bi pha hoai dén khi Bén B chuyén nhuong dugc khu dat nay cho nguoi
khac nhung khong qua 03 thang. Trong truong hop cong trinh bi pha hoai thi Bén
A phai xay dung lai diing nhu hién trang ban dau.

Sau khi ky Hop ddng, 6ng M c6 dit coc cho Cong ty sd tién 1a 226.000.000
dong (Hai tram hai muoi sau triéu déng) cu thé: Ngay 23/08/2019 thanh toan
150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu dong) va ngay 29/08/2019 thanh
toan 76.000.000 dong (Bay muoi sau triéu dong). Viéc thu tién dugc thé hién bang
hai phiéu thu 1ap ngay 23/08/2019 va 29/08/2019.
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Do 6ng M cho biét viéc thyc hién cac cong viéc phai tién hanh nhanh
choéng, an toan va dac biét 1a khi nhan dugc thong bao thi phai tién hanh khéi cong
ngay nén sau khi ky Hop ddng va nhan tam Gng, Cong ty di tién hanh ngay viéc
khao sat va 1én phuong an xay dung, bdo v¢ cong trinh nhu: Bat mua nguyén vat
liu, tuyén dung cac nhom thg va nhan vién bdo v¢ lam ngén han, dat mua nha
Container cho thg xay va nhan vién bdo v¢ & trong thoi gian xay dung, bao v¢
cong trinh...

Tuy nhién, sau d6 6ng M bao lai 1a cha st dung dat dang thoa thuén chuyén
nhuong thira dat cho ngudi khac nén tam thoi chd dén khi 6ng M co thoa thuin
v6i chu str dung dat mai thi s& tién hanh xay dung.

Pén nay, Cong ty van chua nhin duoc thong bao chinh thirc vé thoi diém
khéi cong.

Pdi véi cac khoan tién dit coc, néu ong M tiép tuc thuc hién Hop déng da
ky, Cong ty van coi day 1a khoan tién tra trudc cho Hop dong nay va khong diéu
chinh gia hodc yéu cau thanh toan thém cac chi phi phat sinh do viéc cham khoi
cong, du so vi thoi diém thang 8/2019 thi hién nay gia vat liéu va nhan cong da
tang tir 20-30%.

Néu 6ng M khong tiép tuc thuc hién Hop dong, Cong ty s& khong tra lai sb
tién dit coc theo quy dinh tai Khoan 3.4 Diéu 3 Hop ddng xay dung ma éng M da
ky vé1 Cong ty.

Cong ty khong yéu cau Toa an giai quyét sd tién 226.000.000 dong (Hai
trim hai muoi séu triéu déng) ma 6ng M da tra tam tGng cho Cong ty khi ky két
Hop dong xay dung ngay 23/8/2019.

Céac noi dung khéc lién quan dén cong viéc giao khoan va tranh chap gitra
6ng M va Ba Tran Thi T khong lién quan dén Cong ty va Cong ty khong co ¥ kién
gi vé viéc nay.

Cong ty d3 nop Toa an: Ban sao Hop ddng xdy dung ngay 23/9/2019; Ban
sao Phiéu thu 1an 1 ngay 23/8/2019; Ban sao Phiéu thu 1an 2 ngay 29/8/2019; Ban
sao Gidy ching nhan DPKDN cta Cong ty TNHH Xay dung T Ngoai cdc tai liéu
trén Cong ty khong c6 tai liéu chimg cr gi khac dé giao ndp cho Toa an.

Cong ty xin dugc vang mit trong toan b qua trinh Toa an giai quyét vu an
va tai cac phién toa xét xtr vu 4n nay. Cong ty giir nguyén cac ¥ kién di trinh bay.
Pé nghi Toa an gidi quyét va xét xir vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bdn tw khai ngay 14/02/2022, Ngwoi lam chirng — Ong Nguyén Manh H
trinh bay:

Ong 13 ban ctia 6ng Nguyén Quang M dong thoi ciing c6 quen biét vai Ong
Lé Trong Ng la chong cii ctia Ba Tran Thi T.

Ong Ng va ba T c6 tai san 1a quyén sir dung 888 m? dat theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 A922091 do Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a quan N)
cap ngay 17/01/1992, mang tén 6ng Nguyén Dinh B, di dang ky sang tén trudc ba
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cho Ong Lé Trong Ng va Ba Tran Thi T ngay 05/10/2016 tai dia chi: Khu H,
phuong P, quan N, thanh phé Ha Noi. O thoi diém thang 06/2019, do khong xéc
dinh dugc ranh giGi va bi ngudi khac 14n chiém, xay dung trai phép nén di uy
quyén cho 6ng M trong viéc tién hanh céac thu tuc can thiét dé xac dinh ranh gidi,
yéu cau bén 1an chiém di doi khoi thira dat va xay tuong bao quanh.

Ban dau, cac bén dong ¥ ky v6i nhau hop dong giao khoan cong viéc vao
ngay 12/06/2019. Viéc ky két dugc thuc hién giita 6ng M va ba T.

Do 6ng c6 quen biét v6i ca hai bén nén dugc moi 1am chung viée ky két
nay. Ong xac nhan hai bén da truc tiép ky vao Hop dong ndy trude mit dng va 6ng
Ng vao ngay 12/06/2019 nhu di néu ¢ trén. Pay ciing chinh 1a ban Hop dong dang
leu tai HO so vy 4n.

Sau d6, do hai bén lo ngai viéc ky Hop dong nay khéng du co s phap 1y dé
ong M thay mat ba T thuc hién cac cong viéc lién quan nén da moi Vian phong
Cong ching M soan thao mot vin ban uy quyén dé thay thé cho Hop ddng giao
khoén ngay 12/06/2019. Ong khong chimg kién viéc ky van ban nay ma chi dugc
ong M noi lai la c6 thay d6i mot chat vé pham vi thuc hién cong viéc va thoi han
thuc hién cong viéc.

Do 6ng hanh nghé Luat su nén thuong duoc 6ng M tham van mot s6 van dé
lién quan dén phap luat trudc khi thuc hién. Péi vai cong viéc dugc ba T uy
quyén, ban dau 6ng M c6 y dinh khéi kién ngudi c6 hanh vi chiém dung, xay dung
trai phép trén dat cua 6ng Ng, ba T dé thong qua ban an/quyét dinh cua Toa an
budc ngudi ndy phai di doi khoi khu dat. Tuy nhién, sau d6 6ng M noi lai véi 6ng
1a do ba T khong mudn khai kién tai Toa 4n vi lo ngai cac thu tuc phién toai.

Sau d6, 6ng dugc 6ng M moi di cing thyc hién mot s thi tuc lién quan dén
cong viée duge uy quyén nhu: Lam viée véi Phong Tai nguyén va Moi trudng
quan N dé xac dinh tinh trang thira dat; Lam viéc véi Van phong bBang ky Dt dai
Ha Noi — Chi nhanh N dé xac dinh lai vi tri thira dét, xac dinh s 16, s6 thira theo
ban d6 dja chinh méi (trong Gidy chtrng nhin quyén st dung dat cii khong c6 céac
thong tin nay); Lam viéc voi UBND phuong P dé trinh bao viéc chiém dung, xay
dung trai phép trén dat; Lam viéc voi bao Kinh té - D6 thi va UBND quan N dé
phan anh, khiéu nai cic van dé lién quan dén thira dat; Lam viéc voi Cong ty C6
phan Pia chinh Ha Noi dé xac dinh vi tri, dién tich, toa do thira dét trén thuc dia, ...

Céc két qua ciia nhitng cong viéc nay (6ng M da ndp cho Toa 4n) déu do
6ng M tu thuc hién, ba T chi hd tro bang viée ky cac vin ban (do dng M soan) giri
co quan chirc niang trong trudng hop can thiét.

Khoang gitra thang 8, khi da dinh hudng dugc cac budc thuc hién cong vigce
va udc luong thoi gian hoan thanh, dng M bat dau tim kiém nha thau dé giao
khoan lai mot phan cong viéc lién quan dén xay dung va bao vé cong trinh, do s6
tién tam tng ctia ba T da str dung hét mot phan, phan con lai khong du dit coc cho
Nha thau nén 6ng M co trinh bay van dé nay véi ba T va xin ung thém
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100.000.000 ddng dé tam tmg cho nha thau va ba T di ddng y. Khoang cudi thang
8/2020 (6ng khong nhé rd ngay), dng M nhan thém 100.000.000 dong tai nha ba
T, 6ng c6 chung kién viéc giao nhan nay.

Ong M di phdi hop voi Cong ty CO phan Dia chinh Ha Noi va dén ngay
10/10/2019, c4c bén da vé co ban xéc dinh duoc toa do thira dat va chuan bi cho
viéc cam mdc va ban giao moc gidi.

Ngay 11/10/2019 6ng M c6 nhd 6ng soan mot sd van ban gui cho ba T ky
dé nghi UBND phuong P va Béo Kinh té - D6 thi cir nguoi tham gia ching kién
viéc cdm méc trén thue dia du kién thue hién sau d6 khoang 1 tuan (6ng xac dinh
mdc thoi gian ndy trén co so thoi gian khai tao file van ban con luu trén may tinh).

Ong cd di cuing v6i 6ng M dén nha ba T dé dua cac vin ban nay cho ba T ky
thi IGc nay ba T cho biét 1a ba di nhan dit coc ban thira dat cho mot ngudi tén 1a C
nén céac th tuc ct tam thoi dung lai, dé ba T thuong thao xem s& ban dét cho
nguoi tén C hay tra lai dat cocviba T théy c6 mot sd van dé chua thoa dang trong
viéc mua ban. Ong M c6 hoi, dai ¥ 1a néu ban dat rdi thi cac tha tuc 6ng M di tién
hanh s& xir Iy thé nao thi ba T cho xem mot van ban dit coc (van ban nay 6ng M
d3 nop cho Toa an) viét tay, theo ba T thi chir viét trong van ban 1a but tich cia
6ng C va noi dai ¥ 1a “Chau dimng lo, ¢o yéu cau ho phai viét vao day 1a “Toan bd
chi phi giai phong mit bang do anh C chiu chi tra” nén s& khong anh huong gi dén
quyén loi caa chau”. Ong dugc biét, phong khach nha ba T ¢ dit may ghi am, ghi
hinh nén c6 thé cudc nodi chuyén nay da dugc ba T ghi lai, Toa an co thé lam viée
v6i ba T dé x4c minh lai viéc nay.

Sau d6, khoang ngay 20/10/2019 ba T goi cho 6ng va 6ng M cung dén nha
ba T ban cong viéc (binh thuong ba T chi goi 6ng M, 6ng di cung 6ng M nhung
hém d6 ba T goi cho ca dng va 6ng M cung dén) ndi 1a da chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng Nguyén Van T va vo 1a Nguyén Van A, 6ng C 13 “quan xanh”
dugc 6ng T sip xép dit coc, ngudi mua thue sy 1 6ng T va ba A. O thoi diém do,
ba T cho rang minh da bi lira trong viéc ban dat va mudn nhd dng M tién hanh cac
thu tuc huy hop dong va doi lai dat.

Sau d6, 6ng M c6 nhd 6ng soan thao mot sd vian ban dé chuyén cho ba T ky
dé giri cac co quan chic niang xem xét lai viéc chuyén nhuong ctia ba T va éng T,
ba A. Pon nay 6ng M in va mang dén cho ba T ky, sau d6 6ng duoc biét, chinh
6ng M 1a nguoi 1ai xe dua ba T dén nop don téi mot sd co quan.

Nhu vay, theo nhimg gi ong biét duoc thi trong qua trinh thyc hién Hop
ddng giao khoan ciing nhu trudc, trong va sau khi ba T bén thira dit cho 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Vén A, quan hé giira 6ng M va ba T van rat tét dep.

Sau d6, khi ba T va ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Van A gian xép duoc
v6i nhau vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat thi gitta ba T va 6ng M
moi phat sinh tranh chap. Trén day 1a toan bd cac ndi dung ong biét vé vu viéc
dang c6 tranh chap giita ong M va ba T ma Toa an thu 1y.
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Ngay 14/7/2022 éng Nguyén Manh H c¢6 don dé nghi xin ving mit trong
toan bd qua trinh td tung, gitt nguyén cac ¥ kién tai ban ty khai ngay 14/02/2022.

Tai phién toa:

* Nguyén don — dng Nguyén Quang M van giit nguyén cac ¥ kién nhu da
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, xac dinh qua trinh thyc hién Hop ddng
giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va Gidy uy quyén ngay 14/6/2019, 6ng M d tién
hanh dugc co ban cac cong viée can thiét co lién quan dé chuan bi cho viéc giai

phong mit bang, xac dinh mbc gidi va xay tuong bao cho khu dat nhu éng da giao
ndp tai liéu. V& sb tién 300.000 déng ba T da tam tng thi 6ng di st dung hét,
tham chi con stir dung hon s6 tién do, céac tai lidu chirng minh vé sd tién da chi phi
cho cac cong viée da 1am thi 6ng khong c6 dé giao ndp cho Toa an. V& sb tién thu
lao 13 400.000.000 dong, 6ng yéu cau ba T phai tra thém 1a do 6ng tu yéu cau,
khéng ¢ trong thoa thudn giita hai bén, 6ng khong c6 tai lidu gi dé chimg minh da
str dung sb tién 400.000.000 dong vao viéc gi. Pi véi s tién 226.000.000 dong
ong da tam Gmg cho Cong ty TNHH T, 6ng khong yéu cau giai quyét.

Ong M xac dinh yéu cau khai kién 1a:

- Budc Ba Tran Thi T phai tra cho 6ng M sd tién thu lao 13 700.000.000
dong do vi pham Hop dong ty quyén ngay 14/6/2019 va Hop dong giao khoan
viéc ngay 12/6/2019, trong d6 ba T da tam mg cho dng M sé tién 12 300.000.000
ddng dé thuc hién coéng viée duoc giao khoan, dugc Gy quyén, can phai tra thém sb
tién thu lao 1a 400.000.000 dong.

- Budc Ba Tran Thi T phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding
tén Nguyén Quang M va Pao Thi Thanh Tr (Ban gdc) dang giit ctia vo chong dng
M.

* Bj don — Ba Tran Thi T do Ong Ngoé Vin N dai dién theo iy quyén cua bi
don trinh bay:

- Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Bi don van giit nguyén cac y
kién nhu d4 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia bi don xéac dinh: Sau khi ky két
Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va Gidy uy quyén ngay 14/6/2019, dng
M c6 lam dugc mét sb cong viéc co lién quan dé chuan bi cho cac cong viéc dugc
giao khoan, dugc uy quyén, duoc thé hién tai cac tai liéu c6 trong hd so vu an nhu;
Pi lién hé 1am viéc voi cac co quan hitu quan gdm UBND quan N, Phong Tai
nguyén va Moi truong quan N, Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh N,
UBND phuong P, cac co quan bao chi, Cong ty ¢ phan Pia chinh Ha Noi dé 1ap
hd so k¥ thuat xac dinh toa do thira dat. Nhitng viéc d6 1a do 6ng M tu 1am, 6ng M
c6 théng bao cho ba T biét. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T x4c dinh 6ng M chua
thuc hién dugc bt ¢t cong viée gi vi ba T cho rang 6ng M chua thyc hién duoc
cong viée chinh 1a giai phong mit bang, xac dinh méc gidi va xay tudng bao cho
khu dat, vi vay ba T khong dong ¥ yéu cau khoi kién caa 6ng M. Néu 6ng M ¢ tai
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liéu chimg ctr chimg minh vé sd tién cu thé dd chi phi cho cic cong viéc dd lam
néu trén thi ba T s& dong ¥ sb tién da chi phi d6. Con néu 6ng M khong chimg
minh dugc thi ba T khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia 6ng M va yéu cau 6ng M
phai tra lai sb tién ba T dd tam Gng 1a 300.000.000 dong, ba T khong dong y tra
thém sd tién 1a 400.000.000 dong.

Péi voi Hop dong xay dung ngay 23/8/2019 giita ng M va Cong ty TNHH
T, 6ng M tam tng cho Cong ty 02 lan bang hai phiéu thu ngay 23/08/2019 tam
tmg 150.000.000 ddng, ngay 29/08/2019 tam tmg 76.000.000 dong, tong sd tién 1a
226.000.000 ddng, phiéu thu 1ap chi co giam dbc ky, khong co thu quy, ké toan,
cac ndi dung cua Hop ddng xay dung 1a khéng hop 1y, khong phu hop voi thuc té,
khéng c6 trong thuc té. Bi don cho rang 6ng M ¢ hanh vi tao dung chung c, tao
dung giao dich dan sy gia tao nham trdn tranh nghia vu ddi véi ba T. bé nghi
HDPXX khong chip nhan Hop dong xdy dung ngay 23/8/2019 giita dng M va
Cong ty TNHH T 1a c¢ that.

- P6i v6i yéu cau phan t6: Ba T xdc dinh van giira nguyén yéu cau phan td,
cu thé nhu sau:

+ Buodc 6ng Nguyén Quang M phai hoan tra cho ba Tran Thi T toan bo s6
tién da tam tng qua 02 1an s6 tién 1a 300.000.000 dong;

+ Budc ong Nguyén Quang M phéi thanh toan tién 13i suat co ban cho
khoan tién d3 tam tGng ké tir ngay qua han 04 thang (c6 tinh thém 01 thang gia
han) tinh tir ngay 13/10/2019 dén ngay tam tinh 13/8/2022 véi sb tién 1a:
300.000.000 dong x 9%/niam x 33 thang = 74.250.000 dong. Tong sb tién dng M
budc phai tra cho ba T la: 300.000.000 dong + 74.250.000 dong = 374.250.000
dong.

- P6i voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD888793 dimg tén
Nguyén Quang M va Pao Thi Thanh Tr (ban gbc) hién do ba T dang giir. Ba T chi
dong v tra lai khi 6ng M tra du ba T s6 tién trén.

* Ong M dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan — Ba Pao Thi Thanh Tr trinh bay:

Ba Tr van giir nguyén céc ¥ kién nhu da trinh bay trong qua trinh giai quyét
vu an, Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén Nguyén Quang M va Pao Thi
Thanh Tr tai thira dat s6 34-2, to ban d6 6G-1-37, dia chi: T6 A, phuong H, quén
P, thanh phd Ha Noi thudc quyén sé hitu, str dung cta vo chong dng ba. Viée giao
va nhan Gidy chung nhan quyén st dung dét gitta 6ng M va ba Tr khong cé su
ddng ¥ cua ba Tr. Vi vay, Ba Tr yéu cau ba T phai tra lai Gidy ching nhin quyén
st dung dat nay.

Cac néi dung khac lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu

cau phan t6 ciia bi don khong lién quan dén ba Tr, vi vay ba Tr khong c6 v kién gi
vé viéc ndy.
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* Ong N dai dién theo ty quyén cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan — Ong Lé Trong Ng trinh bay:

Ong Ng khong ddng ¥ cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong Ng hoan toan déng ¥ théng nhat véi cac 101 khai, ¥ kién da trinh bay
ctia Ba Tran Thi T ddi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don, khong bo sung gi
thém.

Ong Ng d6ng ¥ yéu cau phan t6 ctia Ba Tran Thi T.

Ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép lut.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su D3 Anh
T phat biéu ¥ kién theo ban luan ct ngay 19/8/2022: Bé nghi HDXX chip nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don: Budc ba T phai tra cho 6ng M sd tién thu lao 1a
700.000.000 dong do don phuong vi pham Hop dong ty quyén, Hop dong giao
khoan viéc khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin T va ba
Nguyén Van A, trong d6 ba T di tam tmg cho 6ng M sé tién 13 300.000.000 dong
dé thuc hién cong viéc, can phai tra ong M thém s6 tién 1a 400.000.000 déng; Buoc
Ba Tran Thi T phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén Nguyén
Quang M va Pao Thi Thanh Tr (Ban gdc) dang giit ctia vo chong dng M; Bé nghi
HDXX béc yéu cau phan to cia bi don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung phét biéu ¥ kién:

+Veétd tung: Toa an da tién hanh ding quy dinh cua B0 luat td tung dan sy
vé viéc thu Iy vu an, x4c dinh ding quan hé phap luat tranh chép, tu cach nguoi
tham gia t6 tung, thuc hién dung quy dinh vé tha tuc ldy 16i khai, tién hanh cong
khai chimg ctr, hoa giai, ddm bao ding cac thu tuc to tung khac. Viéc cap, tong dat
C4C vin ban t6 tung cho ngudi tham gia to tung va viéc chuyén hd so cho Vién
kiém sat day du, dung quy dinh. Tuy nhién thoi han xét xir chua dugc dam bao
theo quy dinh nhung c6 1y do khach quan, do vu 4n c6 tinh chét phirc tap, Toa &n
phai cho két qua giai quyét khiéu nai ctia Toa an cip trén do nguyén don co khiéu
nai vé viéc tra lai don khéi kién bo sung. Viéc chép hanh phap luat cua ngudi tham
gia t tung: Cac duong su da thyc hién dung cac quyén, nghia vu tb tung cta minh.
Tai phién toa: Hoi dong xét xir di thyc hién va xét xtr theo dung quy dinh cta Bo
luat t tung dan su. Tuy nhién, Toa an da dua thiéu nguoi tham gia to tung 13 6ng
Nguyén Vian T va ba Nguyén Van A vao tham gia t6 tung vi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Dé nghi HDXX tam ngimg phién toa dé
bd sung 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Van A vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ tb tung:
1. Vé quan hé phdp ludt:
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Ong Nguyén Quang M va Ba Tran Thi T, Ong Lé Trong Ng di xac 1ap giao
dich dan sy thong qua viéc ky két Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va
Gidy Uy quyén ngay 14/6/2019 véi ndi dung “ Bén A giao khoan cho Bén B tién
hanh c4c cong viéc can thiét lién quan dén viéc giai phong mit bang, xac dinh méc
gidi va xay tudng bao cho khu dat”, khu dat tai thira dat sé 421, to ban dd sd 22,
dién tich 888m? tai dia chi thon H, phuong P, quan N, Ha Noi. Qua trinh thyc hién
Hop déng, cac bén chua thi cong xay dung, chua nghiém thu, chua ban giao cong
trinh. Cac bén co6 tranh chap lién quan dén Hop ddong giao khoan viéc ngay
12/6/2019 va Giay ty quyén ngay 14/6/2019. Vi vy x4c dinh ddy 1 vy an dan su
vé “Tranh chép Hop déng dan sy duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T
tung dan su (viét tit 1a BLTTDS) nam 2015,

2. Vé tham quyén gidi quyét:

Bi don — Ba Tran Thi T cu trG tai: SO Y phd T, phuong L, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi. Vi vy, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
Quan Hai Ba Trung 1a phu hop voi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 BLTTDS nim 2015.

3. Vé viéc xét xir vang mdt nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan va

nguoi lam chung:

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap trong
vu 4n 1a Cong ty TNHH Xay dung T, ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén
Ptc T — Giam dbc c6 don xin Vrfmg mat tai phién toa, da c6 ban tu khai nop Toa
an.

Nguoi lam ching 1a Ong Nguyén Manh H ¢6 don xin vang mat tai phién
toa, da co ban tu khai ndp Toa an.

Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mit nhitg ngudi trén 1a phi hop voéi
quy dinh khoan 1 Piéu 228; khoan 2 Piéu 229 BLTTDS nim 2015.

4. Vé ¥ kién, dé nghi cia dai dién Vién kiém sdt nhdn ddin qudn Hai Ba

Trung tai phién toa:

Tai phién toa ngay 19/8/2022 dai dién VKSND quan Hai Ba Trung dé nghi
HDPXX tam nglmg phién toa dé bd sung dng Nguyén Van T va ba Nguyén Van A
vao tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an.

HDXX xét thdy, qua trinh giai quyét vu an nguyén don co rat nhiéu lan thay
d6i, bd sung yéu cau khai kién. Co yéu cau khoi kién bd sung khong duoc Toa an
chap nhan vi khong thudc pham vi giai quyét trong vu an dan su nay va di duoc
giai quyét bang Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Toa an céap trén co hiéu luc thi
hanh. Tai phién toa 6ng M xéc dinh yéu cau khoi kién 1a: Budc ba Tran Thi T phai
tra cho 6ng M sd tién thu lao 13 700.000.000 dong do vi pham Hop dong ty quyén
ngay 14/6/2019 va Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019, trong d6 ba T da
tam mg cho 6ng M sb tién 1a 300.000.000 dong dé thyuc hién cong viéc duge giao
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khoan, duogc ity quyén, can phai tra thém sd tién thu lao 1a 400.000.000 ddng; Budc
ba Tran Thi T phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén Nguyén
Quang M va Dao Thi Thanh Tr (Ban gdc) dang giit ciia vo chdng 6ng M.

HDXX cin ctr vao cdc tai liéu ching cir ¢o trong hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa dé giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luat, HDXX xéac dinh
quan hé phap luat tranh chap va pham vi giai quyét vu an dan su nay 1a tranh chap
Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va Gidy uy quyén ngay 14/6/2019 giita
nguyén don va bi don, viéc giai quyét vu an dan su khong co6 lién quan gi dén
quyén loi nghia vu ctia 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Van A nén khdng xac
dinh 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Van A 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan trong vu 4n dan sy ndy. Vi vay dé nghi tam ngimg phién toa dé bo sung 6ng
Nguyén Vian T va ba Nguyén Van A vao tham gia té tung v&i tu cach 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan
Hai Ba Trung |4 khong c6 co s& nén HDXX khong chap nhén.

[11] V& néi dung vu an:

1. Viéc xdc dinh véu cau khéi kién ciia nguyén don:

- Tai Pon khoi kién ngay 07/11/2019, nguyén don yéu cau T0a an giai quyét
cac ndi dung:

1. Bé nghi Toa an tuyén bd Hop dong uy quyén ky gitta 6ng Nguyén Quang
M va ba Tran Thi T con hiéu luc thi hanh va budc cac bén phai c6 nghia vu thuc
thi hop dong.

2. Néu bén mua khong mudn ké thira quan hé y quyén ma ba T da ky véi
6ng M thi dé nghi toa 4n budc Ba Tran Thi T phai boi thudng cho 6ng M sé tién la
700.000.000, trong d6 ba T da tam ung cho 6ng M s6 tién 13 300.000.000 dong dé
thuc hién cong viéc, ba T phai tra thém sb tién 13 400.000.000 dong.

- Tai Pon sira d6i bo sung don khoi kién ngay 20/12/2019, nguyén don trinh
bay: Ngay 18/10/2019, Ba Tran Thi T ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Van A véi gid chuyén
nhuong trong Hop dong dugc cong chimg 1a 200.000.000 dong, nhung thuc té cac

bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 13 17.400.000.000 dong. Ngoai vin ban cong
chirng hai bén ky voi nhau mot thoa thuan khéc, theo do Ba Tran Thi T nhan
13.400.000.000 dong, s tién con lai bén mua s& thanh toan sau khi hoan thanh thu
tuc. Sau khi biét dugc thong tin vé viéc mua ban néu trén, ng M da lién hé véi bén
mua va ho khang dinh khong c6 y dinh tiép tuc thuc hién quan hé Gy quyén ma ba
T da ky véi 6ng M vi ba T khang dinh da giai quyét xong quan hé ty quyén. Nhu
vay, trong vu viéc nay ba Tran Thi T va bén mua dit da thuc hién viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma khong giai quyét quyén va loi ich ctia ngudi lién
quan.

Vi vay, tai Pon sira doi b sung don khéi kién ngay 20/12/2019, nguyén
don yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung:
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1. Pé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
lap ngay 18/10/2019 gitta Ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Van T cung vo 1a
Nguyén Van A dugc cong chung boi Vin phong cong chimg P 1a giao dich dan sy
v6 hiéu vi céc ly do: Trudce khi thiét 1ap giao dich cac bén khéng giai quyét quyén
loi ctia bén thtr ba; Va vi day 1a giao dich gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 B
Luat dan su.

2. Dé nghi Toa an tuyén bd Hop ddng ty quyén ky gitta 6ng Nguyén Quang
M va Ba Tran Thi T con hiéu luc thi hanh va budc cic bén phai c6 nghia vu thuc
thi hop dong.

3. Néu Ba Tran Thi T khong mudn tiép tuc thuc hién hop déng hoac bén
mua khong mudn ké thira quan hé uy quyén ma ba T di ky véi 6ng M thi dé nghi
tdoa an budc Ba Tran Thi T phai tra cho dng M sb tién thi lao 1a 700.000.000, trong
d6 ba T da tam Gmg cho 6ng M sé tién 1a 300.000.000 dong dé thuc hién cong viéc,
ba T phai tra thém s tién 14 400.000.000 dong.

4. Budc Ba Tran Thi T phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg
tén Nguyén Quang M va Pao Thi Thanh Tr (Ban goc) dang giit ctia vo chong dng
M.

- Tai Pon sira d6i bo sung don khoi kién ngay 07/01/2020, nguyén don yéu
cau Toa &n giai quyét cac ndi dung:

1. P& nghi Toa an tuyén bd quan hé uy quyén ky giita 6ng Nguyén Quang M
va ba Tran Thi T ¢on hi¢u lyc thi hanh va budc ba Tran Thi T phai tra cho 6ng M
s6 tién thu lao 1a 700.000.000 dong do vi pham Hop ddng, trong d6 ba T di tam
tmg cho dng M s6 tién 1a 300.000.000 dong dé thuc hién cong viéc, can phai tra
thém sb tién 1 400.000.000 dong.

2. Buoc ba Tran Thi T phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung déat dung
tén Nguyén Quang M va DPao Thi Thanh Tr (Ban gdc) dang giit ctia vo chong dng
M.

- Tai Pon d& nghi vé viéc bo sung yéu cau khdi kién ngay 26/02/2020,
nguyén don yéu cau T0a an giai quyét cac ndi dung:

1. Pé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 18/10/2019 gitta Ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Vian T cung vo la
Nguyén Van A duoc cong chung boi Vin phong cong chimg P 1a giao dich dan sy
v6 hiéu vi cac ly do: Trude khi thiét 1ap giao dich cac bén khong giai quyét quyén
lgi cua bén thtr ba; Va vi day 1a giao dich gia tao theo quy dinh tai biéu 124 B
Luat dan su.

2. Pé nghi Toa an dua 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Van A vao tham
gia to tung vai tu cach 1a ngudi cé quyén va nghia vy lién quan.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung di ra Thong
bao yéu cau nguyén don ndp cac tai liéu chimg cr chimg minh cho céc yéu cau cia
nguyén don nhu da néu o trén.
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Ngay 08/6/2020, TAND quan Hai Ba Trung da ra Thong bao tra lai Pon
khai kién b sung sb 237/TB-TA.

Khong ddng ¥ v6i Thong bao tra lai Don khai kién bd sung sb 237/TB-TA
cia TAND quan Hai Ba Trung, ngdy 18/6/2020 nguyén don c6 Pon khiéu nai
Thong bao nay.

Ngay 30/6/2020, TAND quéan Hai Ba Trung da ra Quyét dinh giai quyét
khiéu nai vé viéc tra lai don khaoi kién sé 14/2020/QD-GQKN, quyét dinh giit
nguyén viéc tra lai don khéi kién bod sung theo Thong béo tra lai Bon khoi kién bo
sung sb 237/TB-TA ngay 08/6/2020.

Khéng ddng v voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai vé viée tra lai don khoi
kién s6 14/2020/QD-GQKN ciia TAND quan Hai Ba Trung, nguyén don tiép tuc
khiéu nai Quyét dinh nay 1én TAND Thanh phé Ha Noi.

Ngay 29/5/2021, TAND Thanh phé Ha No6i di ra Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 1269/2021/QD-GQKN, quyét dinh khong chip nhan khiéu nai cta
6ng Nguyén Quang M, quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Khéng ddng ¥ véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1269/2021/QD-GQKN
ngay 29/5/2021 cia TAND Thanh phé Ha Noi, nguyén don van tiép tuc khiéu nai
Quyét dinh nay 1én TAND Cap Cao tai Ha Noi.

Ngay 19/10/2021, nguyén don c6 Pon dé nghi vé viéc di dimg tit ca cac
khiéu nai, d& c6 don rat khiéu nai déi véi cac Quyét dinh giai quyét khiéu nai cta
Tda 4n céc cap, va dé nghi TAND quan Hai Ba Trung tiép tuc giai quyét vu an dan
sy da thu 1y.

Nhu vay, d6i véi cac yéu cau khoi kién sira d6i bo sung cua nguyén don da
duoc giai quyét bang cac Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Toa an, Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 1269/2021/QD-GQKN ngay 29/5/2021 cia TAND Thanh
phé Ha Noi ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ctr
va Bién ban hoa giai ngay 27/5/2022, nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién la:

1. Pé nghi Toa 4n tuyén bd quan hé Gy quyén ky giita 6ng M va ba Tran Thi
T tai van ban Uy quyén ky ngay 14/6/2019 con hiéu luc thi hanh va budc ba Tran
Thi T phai tra cho 6ng M s tién thu lao 1a 700.000.000 dong do vi pham Hop
dong Gy quyén ngay 14/6/2019 va Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019,
trong d6 ba T di tam tng cho 6ng M s tién 13 300.000.000 dong dé thuc hién
cong viée, can phai tra thém s tién 12 400.000.000 dong.

2. Budc ba Tran Thi T phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dit dung
tén Nguyén Quang M va Pao Thi Thanh Tr (Ban gbc) dang giit cia vo chong ong
M.

Tai phién t0a, nguyén don xac dinh yéu cau khéi kién 1a:

1. Budc ba Tran Thi T phai tra cho 6ng M s tién thu lao 1a 700.000.000
doéng do vi pham Hop dong ty quyén ngay 14/6/2019 va Hop dong giao khoan
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viéc ngay 12/6/2019, trong d6 ba T di tam tng cho dng M sé tién 1a 300.000.000
ddng dé thuc hién cong viée duoc giao khoan, duoc iy quyén, can phai tra thém sb
tién thu lao 13 400.000.000 dong.

2. Budc ba Tran Thi T phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat dtng
tén Nguyén Quang M va Pao Thi Thanh Tr (Ban gdc) dang giit ctia vo chong dng
M.

2. Xét Hop dong giao khodn viéc ngay 12/6/2019 va Gidy iy quyén ngdy
14/6/2019:

Ngay 12/6/2019 ba Tran Thi T (Bén giao khoan viéc — Bén A) va ong
Nguyén Quang M (Bén nhan giao khoan viéc — Bén B) di ky két Hop dong giao
khoan viéc vé viéc giai phong mit bang, cim mdc va xay tudng bao. Hop dong co
nguoi lam chimg 13 Ong Nguyén Manh H; Ho khau thudng tra va cu tra tai: Tap
thé B, quan T, Ha Noi. No1 dung cua Hop déng giao khoan viéc: Bén A la d@)ng s&
hitu chi cua quyén st dung 888m? dat tai phuong X, quan N, Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 A922091 do UBND huyén N cip ngiy
17/01/1992 mang tén 6ng Nguyén Dinh B, di dang ky sang tén truéc ba cho Ong
Lé Trong Ng va Ba Tran Thi T ngay 05/10/2016. Pham vi giao kho4n cong viéc
va nghia vu ciia Bén B: “Bén A giao khodn cho Bén B tién hanh cdc cong viéc

cdn thiét lién quan dén vigc gigi phong mdt bang, xdc dinh méoc gidi va xdy
twong bao cho khu dit”, bao gém cac cong vigc gém 12 muc duoc thda thuan tai
Piéu 1 cua Hop dong. Dé dam bao tinh phap 1y va thuc hién cong viéc duoc nhanh
chong va thuén tién, Bén A va dong sé hiru khu dat s& c6 van kién ty quyén cho
Bén B thay mat thyc hién cac cong viéc lién quan. Van ban iy quyén s& dugc cong
chtng, chimg thuc va 1a mot phan khong thé tach roi ctia Hop dong nay. Bé dam
bao tinh phap 1y va qua trinh trao doi thong tin véi Bén A dugc thuan loi, Bén B s&
thué Luat sy Nguyén Manh H 1am ngudi tu van phap 1y trong qué trinh giai quyét
vu viéc. Chi phi cho Luat su do Bén B ty thanh todn. Bén B s¢& bat dau cong viec
ngay sau khi nhan duoc tién tam ung. V& tién thu lao: Tai Diéu 3 cua Hop déng,
hai bén thoéa thuan vé thu lao Bén A phai tra cho Bén B dé thuc hién toan bd céc
cong viéc néu tai Picu 1 Hop dong nay sb tién 1a 1.500.000.000 (Mot ty nam trim
triéu) dong, khoan thu lao nay s& dugc thanh toan theo timg giai doan cong viéc
dugc thuc hién. Thoi gian hoan thanh cong viéc, hai bén thoa thuan tai Diéu 4 cua
Hop déng: Thoi han thuce hién cac cong viéc néu tai Piéu 1 Hop déng nay la 03
thang tinh tir ngay Bén A thuc hién khoan thanh toan dau tién. Néu hét thoi han 03
thang ma Bén B chua hoan thanh toan bo cong viéc nhung d hoan thanh viéc cam
mdc hodc giai phong mit bang thi Bén B s& duoc gia han thém 01 thang dé hoan
thanh cong viéc. Viéc gia han lan tiép theo (néu co) s& duoc hai bén cin nhic tiy
thudc vao két qua cong vi¢c khi thoi han gia han 1an mét két thic.

Cung ngay 12/6/2019, Bén A da tam tng cho Bén B s6 tién 1a 200.000.000
dong. Dé 1am tin, Bén B di giao cho Bén A mot Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat s6 CD 888793 mang tén Nguyén Quang M va Pao Thi Thanh Tr. Ngay
26/8/2019, Bén A di tam mg thém cho Bén B s tién 13 100.000.000 dong va hai
bén thoda thudn gia han thém thoi gian 1a 01 (mdt) thang so vai thot gian thoa thuan
tai Hop dong ky ngay 12/6/2019.

Ngay 14/6/2019, ba Tran Thi T, 6ng Lé Trong Ng (Bén uy quyén — Bén A)
va 6ng Nguyén Quang M (Bén nhan ty quyén — Bén B) di ky Gidy ty quyén vé
viéc giai phong mit bang, cim méc va xay tudng bao. Viée ty quyén nay duoc 1ap
thanh van ban va dugc Cong ching tai Van phong Cong ching M, sé cong chimg
2233/2019, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD. Cin ctt iy quyén: Gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 A922091 do UBND huyén T, thanh phd Ha Noi cip ngay
17/01/1992. Ngay 05/10/2016 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
quan N x4c nhan chuyén nhugng toan bo quyén sir dung dat cho Ong Lé Trong Ng
va Ba Tran Thi T theo hd so sé 007243.CN.117/PC. Hién tai thira dat néu trén
dang tién hanh giai phong mat bang, cim mbc va xdy tuong bao. Pham vi uy
quyén: “Bén A giao khodn cho bén B tién hanh cdc céng vigc can thiét lién
quan dén viéc giai phong mdt bang, xdc dinh moc gidi va xdy twong bao cho
khu dit” bao gdm céac cong viée gom 12 muc vé co ban nhu d3 duoc thoa thuin
tai Piéu 1 ciia Hop dong giao khoan viéc ky ngay 12/6/2019. Gidy uy quyén nay
c6 hiéu lyc ké tir ngay ky két dén khi cac cong viée iy quyén dugc hoan thanh.

Nhu vay, hai bén di c6 thoa thuan tai Piéu 1 ctia Hop dong giao khoan viéc
Ky ngay 12/6/2019: Pé dam bdo tinh phdp Iy va thwe hién céng viéc dwoe nhanh
chong va thudn tién, Bén A va dong sé hivu khu dit sé cé vin kién iiy quyén cho
Bén B thay mdt thuc hién cdc cong viéc lién quan. Vin béin iy quyén sé dwoc
cong chirng, chirng thwe va la mét phin khong thé tach roi cia Hop dong nay.
Thuc hién theo ding thoéa thuan nay, ngy 14/6/2019 Bén A va dong sé hitu khu
dat (La ba Tran Thi T va 6ng Lé Trong Ng) da ky Gidy uy quyén cho Bén B (La
6ng Nguyén Quang M) vé viéc giai phong mit bang, xac dinh mdc gidi va xiy
tuong bao cho khu d4t néu trén. Pham vi cong viéc dugc giao khoan va pham vi
iy quyén vé co ban déu bao gém cac cong viéc gdm 12 muc nhu di dugc thoa
thuan gitra hai bén.

Hop dong giao khoan viéc ky ngay 12/6/2019 khong c6 cong ching, ching
thuc. Gidy Uy quyén ky ngay 14/6/2019 duoc Cong chimg tai Van phong Cong
ching M, s6 cong chimg 2233/2019, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD. Pham vi
giao khoan cong viéc va pham vi iy quyén déu 1a: “Bén A giao khoan cho bén B
tién hanh cac cong viéc can thiét lién quan dén viéc giai phong mit bang, xac dinh
mdc gidi va xay tudng bao cho khu dat”. Ca hai bén déu xac dinh thoa thuan tai
Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va Gidy uy quyén ngay 14/6/2019 la
ding vé1 y chi cua ho, thoa thuan 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat. Vi
vay xéac dinh Gidy uy quyén ngay 14/6/2019 1a mot phan khong thé tach roi cia
Hop ddng giao khoéan viéc ngay 12/6/2019.
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3. Xét CAC cong viéc dwoc giao khodn va iy quyén:

Pham vi cong viéc duoc giao khoan va pham vi iy quyén 1a tién hanh cac
cong viéc can thiét lién quan dén viée giai phong mit bang, xac dinh moc gisi va
xay tudng bao cho khu dat, déu bao gém cac cong viéc gdbm 12 muc di duoc thoa
thuan giita hai bén tai Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va Gidy uy
quyén ngay 14/6/2019.

Nguyén don xac dinh: Sau khi ky két Hop dong giao khoan viéc ngay
12/6/2019 va Gidy uy quyén ngay 14/6/2019, nguyén don di lién hé véi cac co
quan hitu quan nhu: UBND quan N, Phong Tai nguyén va Mo6i truong quan N,
Vin phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh N, UBND phuong P, cic co quan
bao chi, Cong ty cd phﬁn Dia chinh Ha Noi,... dé thuc hién cac cong viéc dugc uy
quyén. Ong M c6 thong bao nhimng viéc di lam duge cho ba T biét. Khi viéc xac
dinh méc gidi sip dugc hoan thanh, 6ng M di ky Hop dong xiy dung ngiy
23/8/2019 véi Cong ty TNHH Xay dung T dé chuan bi thuc hién cac cong viée
lién quan dén giai phong mit bang, xay dung tudng bao va bao vé cong trinh. Pau
thang 10/2019, vé co ban dng M da 1am dugce mot sb viee dé xac dinh dugc toa do
thira ¢t va chuan bi cho viéc caim mdc, ban giao mdc gidi va xay tuong bao.

Bi don xac dinh: Pén hét thoi han thoa thuan trong Hop dong, 6ng M van
chua lam dugc bat cir ndi dung gi nhu Hop dong giao khoan viéc di ky. Sau 74
ngay (thiéu 16 ngay 1a du 03 thang), 6ng M van chua hoan thanh bét cir cong viéc
nao nhung ba T vAn dong ¥ gia han thém 01 thang va tam Gmg thém tién cho dng
M. Pén ngay 13/10/2019 (tron 04 thang), hét thoi han Hop ddng ciing nhu thoi
gian gia han, 6ng M van khong thyc hién duoc ding nghia vu da cam két 12 tién
hanh cac thu tuc lién quan dén viéc giai phong mit bang, xac dinh moc gidi va xay
tuong bao cho khu dat di gay thiét hai truc tiép dén gia ban khu dat. Trudc khi ban
dat ba T c6 thdng bao cho dng M biét, hai bén khong 1am thanh 1y hop dong vi khi
d6 da hét thoi han ca hai hop dong.

Tai Vin ban s6 575/UBND-DC ngay 11/5/2021 cia UBND phuong P, quan
N, Ha Noi giri Toa an da cung cap ndi dung: Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 A922091, vao so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s 00780.QSDD d6i
voi thira dat s6 421, to ban do s6 22, dién tich 888m?, dia chi tai xom D, thon H,
phuong P, quan N, Ha N§1, muc dich str dung dat vuon, thoi han st dung lau dai,
do UBND huyén T, thanh phd Ha Noi cap ngay 17/01/1992 mang tén ong Nguyén
Pinh B. Ngay 09/8/2010, 6ng Nguyén Pinh B ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét cho dng Lé Trong Ng va ba Tran Thi T, dugc Vin phong cong chimg
V chimg nhan theo Hop ddng cong ching sb 2010080356, quyén s 02/TP/CC.
Ngay 05/10/2016 Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan N dang ky
bién dong chuyén nhuong toan bo quyén str dung thira dat cho dng Lé Trong Ng
va ba Tran Thi T. Trong thoi gian tir thang 6/2019 dén nay, UBND phudng P
khong nhan dugce chi 1énh cam mdc ciia co quan Nha nudc c6 tham quyén doi voi
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thira dat néu trén hay van ban dé nghi phdi hop véi co quan c6 thim quyén cép
trén dé thuc hién cong tac cdm mdc ngoai thuc dia dbi voi thira dat néu trén.

Xét, pham vi cong viée duge giao khoan va pham vi uy quyén déu 1a: Bén
A giao khoan cho bén B tién hanh cac cong viéc can thiét lién quan dén viéce giai
phong mat bang, xac dinh mdc gidi va xdy tuong bao cho khu dat néu trén. Mic
d0 nguyén don chua thuc hién duoc viée giai phong mit bang, xac dinh mbc gidi
va xdy tudng bao cho khu dat. Tuy nhién cin cr vao céc tai lidu ching cir ¢6 trong
hd so vu an (bat luc s6 34 - 48). Hoi ddng xét xtr xac dinh nguyén don ciing da
tién hanh dugc mot sé cong viée can thiét c6 lién quan dén viéc duoc giao khoan,
dugc ty quyén theo Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va Gidy uy quyén
ngay 14/6/2019 nhu: C¢ lién hé véi cac co quan chitc nang nhue UBND phuong P;
UBND quén N; Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh N; Bao Kinh té va
Do thi; Cong ty cd phﬁn bia chinh Ha Noi lap ho so k¥ thuat thira dét, so hoa thira
dat ty 1€ 1/1000, 1ap bang ké toa do thira dat; dé dé nghi co quan co tham quyén
cung cap thong tin lién quan dén thira dat, dé nghi xac dinh ranh gi6i thira dat, hd
tro trong viéc cam moc trén thuc dia va giai toa cac cong trinh trai phép ctia cac hd
khac trén thira dat (but luc sd 34-48); Nhiing tai liéu nay ciing phu hop véi 1i khai
cia nguoi 1am chimg 1a dng Nguyén Manh H (but luc sé 230,231,232). Ngay
23/8/2019 nguyén don di ky Hop dong xay dung voi Cong ty TNHH Xay dung T
v6i ndi dung giao khoan cho Cong ty TNHH Xay dung T tién hanh céc cong viée
can thiét lién quan dén viéc xdy dung tuong bao va giai phong mat bang sau khi
nguyén don hoan thanh viéc x4c dinh méc gidi cho khu dat. Nguyén don da dit
coc tam ung cho Cong ty TNHH Xay dung T tong sb tién 1a 226.000.000 dong
(Hai trim hai muoi sau triéu dong) theo phiéu thu ngdy 23/08/2019 tam ung
150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu dong) va phiéu thu ngay 29/08/2019
tam mg 76.000.000 dong (Bay muoi sau triéu dong). Phu hop véi 101 khai va céc
tai liéu giao nOp Toa an cua dai dién theo phap luat Cong ty TNHH Xay dung T
(bt luc sé 205-217). Tuy nhién s6 tién dng M di tam Gmg cho Cong ty theo hai
phiéu thu néu trén khong c6 tai liéu chimg ctr ching minh di sir dung dé thuc hién
cac ndi dung di giao khoan duoc thoa thuan giira hai bén tai Hop dong xay dung
ngay 23/8/2019.

4. Xét véu cdu khoi kién ciia nguyén don:

4.1. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau TOa &n tuyén bb quan
hé 1ty quyén ky gittra Gng M va ba Tran Thi T tai van ban oy quyén ky ngiy
14/6/2019 con hiéu luc thi hanh va budc ba Tran Thi T phai tra cho 6ng M sb tién
thd lao 14 700.000.000 dong do vi pham Hop dong Gy quyén ngay 14/6/2019 va
Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019, trong d6 ba T da tam mg cho 6ng M
s6 tién 1a 300.000.000 dong dé thuc hién cong viéc, can phai tra thém sd tién la
400.000.000 dong.
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Tai phién toa, nguyén don yéu cau budc ba Tran Thi T phai tra cho 6ng M
s6 tién thu lao 1a 700.000.000 déng do vi pham Hop dong uy quyén ngay
14/6/2019 va Hop ddng giao khoan viéc ngay 12/6/2019, trong d6 ba T da tam tng
cho 6ng M sé tién 1a 300.000.000 dong dé thuc hién cong viéc, can phai tra thém
s6 tién 1 400.000.000 dong.

Xét, Tai khoan 4.1 Diéu 4 Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019, hai
bén thoa thuan vé thoi han thuc hién cong viéc néu tqi Piéu 1 Hop déng nay la 03
thang tinh tir ngay Bén A thue hién khodn thanh todn dau tién. Néu hét thoi han 03
thang ma Bén B chua hoan thanh toan bg cong viéc nhung déd hoan thanh viéc cam
méc hodc gidi phong mdt bang thi Bén B sé dwoc gia han thém 01 thing dé hoan
thanh cong viéc. Viéc gia han lan tiép theo (néu cé) sé dwoc hai bén cdn nhdc tiry
thudc vao két qua cong viéc khi thoi han gia han lan mét két thiic.

Tai Gidy uy quyén ngay 14/6/2019, hai bén thoa thuan Gidy uy quyén nay
6 hiéu lyc ké tir ngay ky két dén khi cdc céng viéc ity quyén dwoc hoan thanh.

Tai muc 1.12 pham vi iy quyén, pham vi giao khoan ciia Hop dong giao
khoan viéc ngay 12/6/2019 va Giay ty quyén ngay 14/6/2019, hai bén thoa thuan:
“Sau khi hoan thanh viéc xdy twong bao, cu nhdan cong cua minh hodc thué nhan
céng bén ngoai thire hién viéc bdo vé khu dat dé dam bdao twong bao khéng bi phd
hoai dén khi Bén A chuyén nhweong dwoc khu dat nay cho nguoi khac nhung khong
qua 03 thang ™.

Ngay 12/6/2019, Bén A di tam Gmg cho Bén B sd tién 1a 200.000.000 dong,
day 1a khoan thanh toan dau tién dé thuc hién cong viéc.

Ngay 26/8/2019, Bén A di tam ung thém cho Bén B s6 tién 1a 100.000.000
dong va hai bén thoa thuan gia han thém thoi gian 1a 01 (mot) thang so véi thoi
gian thoa thuan tai Hop dong ky ngay 12/6/2019.

Ngay 18/10/2019 Bén A da ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
thira dat néu trén cho ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Vén A.

Cho dén thoi diém ngay 18/10/2019, mic du Bén B di tién hanh dugc mot
s6 cong viéc can thiét c6 lién quan dén viéc duoc giao khoan, duoc iy quyén nhu
da phan tich & trén, tuy nhién Bén B chua thuc hién duoc viéc gidi phong mat
bang, xac dinh mdc gidi va xdy tuong bao cho khu dat nhu da thoa thuan véi Bén
A. Hai bén d3 thoa thuan Gidy uy quyén ngay 14/6/2019 1a mot phan khong thé
tach rdi cua Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019. Nhu vay, xac dinh dén
ngay 18/10/2019 da hét thoi gian gia han (hét 04 thang) thuc hién cong viéc dugce
giao khoan, dugc uy quyén theo Hop ddng giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va
Gidy uy quyén ngay 14/6/2019.

Ngay 18/10/2019 ba Tran Thi T va 6ng Lé Trong Ng di ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Van A. Tai Van ban sé 575/UBND-DC ngay 11/5/2021 cia UBND
phudng P, quan N, Ha Noi cung cap: Ngay 13/12/2019, Vin phong dang ky dat dai
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Ha Nb6i — Chi nhanh quin N d3 dang ky bién dong chuyén nhuong toan bd quyén
str dung dit thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Van A.

Nhu vay, chu so hitu ctia khu dat néu trén khong con thudce ba Tran Thi T va
6ng Lé Trong Ng. Mic du giita ba T va dng M khéng c6 van ban vé viéc chim dit
cOng viéc duoc giao khoan, dugc ty quyén, khong c6 vin ban vé viée thanh 1y hop
déng ty quyén, giao khoan. Nhung do di hét thoi han thyc hién cong viée duoc
giao khoan, duoc iy quyén theo Hop ddng giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va
Gidy uy quyén ngay 14/6/2019. Mat khac khu dat néu trén dd dugc chuyén nhuong
cho dng Nguyén Vin T va ba Nguyén Véan A 1a chu sé hiru méi ctia khu dat. Ong
M x4c dinh di lién hé vé6i chu s hitu méi ctia khu dat va ho khang dinh khéng c6
van ban vé viée tiép tuc thuc hién quan hé uy quyén voi 6ng Nguyén Quang M vé
nhiing cong viéc giai phong mit bang, xac dinh mdc gidi va xdy tuong bao cho
khu dét néu trén. Can ctr khoan 5 Diéu 422 B6 luat dan sy, HDXX xac dinh Hop
ddng ty quyén ngay 14/6/2019 va Hop dong giao khoan viée ngay 12/6/2019 di ky
két gitra ba T va 6ng M khong thé tiép tuc thuc hién dugc do ddi tuong cua hop
d6ng khong con nén khong phat sinh tiép quyén va nghia vu cta cac bén. Do vay,
khéng c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau ctia nguyén don yéu ciu Toa an tuyén bd
quan hé ty quyén ky giita 6ng M va ba T tai vin ban Gy quyén ky ngay 14/6/2019
con hiéu luc thi hanh.

Dbi véi yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién
th lao 13 700.000.000 dong do vi pham Hop dong Gy quyén ngay 14/6/2019 va
Hop d6ng giao khoan viéc ngay 12/6/2019, trong d6 ba T di tam ung cho 6ng M
s6 tién 1a 300.000.000 dong dé thuc hién cong viéc, can phai tra thém so tién la
400.000.000 dong.

Xét vé tién thu lao, tai Piéu 3 cua Hop dong giao khoan viéc ngiy
12/6/2019, hai bén c6 thoa thuan vé tién thi lao Bén A phai tra cho Bén B dé thuc
hién toan bd cac cong viéc néu tai Pidu 1 Hop ddong nay sb tién 1a 1.500.000.000
(MOt ty nam tram triéu) dong, khoan thu lao nay s& duoc thanh toan theo timg giai
doan cong viéc dugc thyc hién: (1) Thanh toan 200.000.000 déng ngay sau khi ky
Hop dong nay. (2) Thanh toan 300.000.000 dong trong thoi han 03 ngay ké tir
ngay Bén B hoan thanh viéc do dac va cim mébc xac dinh ranh gidi khu dat. (3)
Thanh toan 500.000.000 dong trong thoi han 03 ngay ké tir ngay Bén B hoan thanh
viéc di doi tai san cua cic bén lién quan ra khoi khu dat. (4) Thanh toan
500.000.000 ddng trong thoi han 03 ngay ké tir ngay Bén B hoan thanh viéc xay
tuong bao cho khu dat. Va mot s6 thoa thuan khac.

Tai Gidy uy quyén ngay 14/6/2019, hai bén khdng thoa thuan vé tién thu lao.

Ngay 12/6/2019, Bén A da tam ung cho Bén B sb tién 1a 200.000.000 dong.
Ngay 26/8/2019, Bén A da tam ung thém cho Bén B s6 tién 1a 100.000.000 dong.
Tong so tién Bén A da tam tng cho Bén B 14 300.000.000 dong.
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Do khong ¢6 cin ctr dé chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau
Tda an tuyén bd quan hé uy quyén ky giira 6ng M va ba T tai vin ban uy quyén ky
ngay 14/6/2019 con hi¢u luc thi hanh. Mat khac, tai khoan 5.2 Piéu 5 Hop déng
giao khoan viéc ngay 12/6/2019, hai bén thong nhét khong ap dung ché tai phat vi
pham va bdi thuong thiét hai trong Hop dong nay. Nén khéng ¢ cin clr xem xét
yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra thém s tién 1a 400.000.000 déng cho
nguyén don.

Dbi véi tong sb tién bi don di tam ung cho nguyén don 1a 300.000.000
déng. Nhu da phan tich & trén, mac du nguyén don chua thuc hién duogc viéc giai
phong mit bang, xac dinh mdc gidi va xdy tudng bao cho khu dit nhu di thoa
thuan véi bi don. Tuy nhién can clr vao cdc tai liéu chiing ctr c6 trong hd so vu an,
Hoi ddng xét xir xac dinh nguyén don c6 1am dugc mot sé cong viee can thiét co
lién quan dén viéc duoc giao khoan, dugc uy quyén theo Hop ddng giao khoan
viéc ngay 12/6/2019 va Gidy ty quyén ngay 14/6/2019. Tuy nhién sb tién 6ng M
da tam tmg cho Cong ty TNHH Xay dung T, khong c6 tai liéu ching ctr chiing
minh da str dung dé thuc hién céac ndi dung da giao khoan duoc thoa thuan gitra
hai bén tai Hop dong xdy dung ngay 23/8/2019. Do vidy HDXX chap nhan mot
phan d6i vé4i sb tién 300.000.000 déng ma bi don di tam Gng cho nguyén don.
Chép nhén sb tién 1a 100.000.000 déng nguyén don da chi phi lam dugc mot sd
cong viée can thiét co lién quan dén viéc duge giao khoan, dugc Gy quyén theo
Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va Gidy uy quyén ngay 14/6/2019.
Nguyén don phai tra lai bi don sé tién 12 200.000.000 dong.

Pbi véi s6 tién nguyén don da tam Gng cho Cong ty TNHH Xay dung T
tong sb tién 13 226.000.000 déng theo Hop dong xdy dung ky ngay 23/8/2019:
Cong ty TNHH Xay dung T xac dinh néu 6ng M khong tiép tuc thuc hién Hop
ddng, Cong ty s& khong tra lai s6 tién dit coc theo quy dinh tai Khoan 3.4 Piéu 3
Hop dong xdy dung ma dng M di ky véi Cong ty. Ong M va Cong ty TNHH Xay
dung T déu khong yéu ciu Toa an giai quyét s tién d6 trong vu an nay, do vay
HDPXX khong xem xét. Néu cac bén co tranh chap vé sb tién nay, vé Hop dong
xay dyng ky ngay 23/8/2019, thi cac bén c6 quyén khoi kién bang vu an dan su
khac khi c6 don yéu cau.

4.2. Xét yéu cau ctia nguyén don budc Ba Tran Thi T phai tra lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat dung tén Nguyén Quang M va Pao Thi Thanh Tr (Ban
gbc) dang gitt cua vo chong dng M.

Pé dam bao cho viée thuc hién Hop dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019,
6ng M da giao cho ba T giit 01 (m6t) ban gbc Gidy chting nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD888793, sb vao sd cap
GCN CS05021, tai thira dat s6 34-2, t& ban d6 6G-1-37, dia chi: T6 A, phuong H,
quan D, thanh phd Ha Noi do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phdé Ha Noi cap
ngay 14/02/2017 dung tén 6ng Nguyén Quang M va Ba DPao Thi Thanh Tr.
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Nhu d3 phan tich ¢ trén, d6i voi Hop dong uy quyén ngady 14/6/2019 va
Hop ddng giao khoan viéc ngay 12/6/2019 di ky két gitta ba T va 6ng M khong
thé tiép tuc thuc hién duoc nén khong phat sinh tiép quyén va nghia vu cia cac
bén.

Chép nhan sb tién 1a 100.000.000 dong nguyén don da chi phi lam duoc
mét sb cong viéc can thiét co lién quan dén viéc dugc giao khoan, dugc uy quyén
theo Hop ddng giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va Gidy ty quyén ngay 14/6/2019.
Ong M phai tra lai ba T sé tién 1a 200.000.000 dong. Ba T phai tra lai 6ng M ban
gbc Gidy chimg nhan néu trén.

5. Xét yéu cdu phdn t6 cia bi don:

Ba T yéu cau phan td, cu thé nhu sau:

+ Budc 6ng Nguyén Quang M phai hoan tra cho Ba Tran Thi T toan bo s6
tién d3 tam Gng qua 02 14n sd tién 14 300.000.000 dong;

+ Budc ong Nguyén Quang M phéi thanh toan tién 13i suat co ban cho
khoan tién d3 tam tGng ké tir ngay qua han 04 thang (c6 tinh thém 01 thang gia
han) tinh tir ngay 13/10/2019 dén ngay tam tinh 13/8/2022 véi sb tién la:
300.000.000 dong x 9%/niam x 33 thang = 74.250.000 dong. Tong sb tién dng M
budc phai tra cho ba T 1a; 300.000.000 dong + 74.250.000 dong = 374.250.000
dong.

Pbi voi Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CD888793 dung tén
Nguyén Quang M va Dao Thi Thanh Tr (ban gbc) hién do ba T dang giit. B4 T chi
d6ng v tra lai khi 6ng M tra du ba so tién trén.

T nhitng cin ctr va phan tich nhu da néu & cac phan trén, Hoi dong xét xur
chap nhan mot phan d6i véi s tién 300.000.000 dong ma bi don di tam ung cho
nguyén don. Chap nhan sd tién 1a 100.000.000 dong nguyén don da chi phi lam
duoc mot sb cong viéc can thiét co lién quan dén viéc duoc giao khoan, dugc uy
quyén theo Hop ddng giao khoan viéc ngay 12/6/2019 va Gidy uy quyén ngay
14/6/2019. Nguyén don phai tra lai bi don sd tién 13 200.000.000 dong. Do viy,
HDPXX chip nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don, nguyén don phai tra lai bi
don s tién 12 200.000.000 dong. Bi don phai tra lai nguyén don mot ban gdc Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CD888793, sb vao sd cAp GCN CS05021, tai thira dat s6 34-2, to ban d6 6G-I-
37, dia chi: T6 A, phuong H, quan D, thanh phé Ha No6i do So Tai nguyén va moi
treong thanh phd Ha Noi cAp ngay 14/02/2017 dung tén dng Nguyén Quang M va
ba Bao Thi Thanh Tr.

Dbi v6i yéu cau phan t6 cia bi don yéu cau nguyén don phai thanh toan tién
Idi suat co ban cho khoan tién di tam mg ké tir ngay qua han 04 thang (c6 tinh
thém 01 thang gia han) tinh tir ngay 13/10/2019 dén ngay tam tinh 13/8/2022 v&i
s6 tién 1a: 300.000.000 dong x 9%/mam x 33 thang = 74.250.000 doéng. Tong sd
tién 6ng M phai tra cho ba T la: 300.000.000 dong + 74.250.000 dong =
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374.250.000 dong. X¢ét thay, tai khoan 5.2 Piéu 5 Hop dong giao khoan viéc ngay
12/6/2019, hai bén thong nhat khong ap dung ché tai phat vi pham va boi thudng
thiét hai trong Hop dong nay, hai bén khong c6 thoa thuén nao khac vé viéc néu
mot trong hai bén vi pham Hop ddng thi phai tra lai toan bo s tién da tam tng va
phai tra tién 13i suit co ban cta sd tién da tam ung, bi don khong co6 tai liéu chung
ctr chimg minh vé viéc nguyén don da gay thiét hai truc tiép dén viéc chuyén
nhuong va gia ban khu dat ciia bi don. Do d6, khong cé cin clr xem xét yéu cau
phai thanh toan tién 1i sut co ban cho khoan tién ma bi don di tam tng cho
nguyén don.
[3]. V& 4n phi va quyén khing cdo:

Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham dbi v6i phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don khong dugc Hoi ddng xét xir chap nhén.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham dbi v6i phan yéu cau phan t6 cta bi
don khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Bi don thudc trudng hop nguoi cao
tudi nén dugce mién ndp tién an phi theo quy dinh cta phép lut.

Céc bén duong sy ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can cir Piéu 5; khodn 3 Diéu 26; diém a khodn I Diéu 35; diém a khodn I
Diéu 39; Diéu 70; Diéu 71; Diéu 72; Diéu 73; khoan 1 Diéu 146; khodan 1 Diéu
228; khodn 2 Diéu 229; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 Bj
ludt Té tung ddn sw nam 2015,

- Can cir Diéu 274; khoan 1 Diéu 275; Diéu 278; khoan 1 Diéu 281; Diéu
385; khodn 5 Diéu 422; Diéu 562; Diéu 563; B6 ludt Dén sy nam 2015;

- Can cit Théng tw lién tich s6 01/1997/TTLT ngay 19/6/1997 ciia Toa dn
nhan dan Téi cao — Vién kiém sdt nhén déan Toi cao — BO Tu phdp — Bo Tai chinh
huéng dan viéc xét xir va thi hanh dn vé tai san;

- Cdn cir Piéu 2 Ludt Nguwoi cao tuéi nam 2009;

- Can cit diém d khodn 1 Diéu 12; khoan 4,5 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé
mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sit dung dn phi va 1é phi Toa dn va diém b,
diém c khoan 1.3 Muc 1 Phan || Danh muc mirc dn phi, 1 phi Toa dn ban hanh
kem theo Phap lénh;

Xur:

1. Xac dinh Gidy uy quyén ngdy 14/6/2019 ky két giita 6ng Lé Trong Ng,
ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Quang M 1a mot phan khong thé tach roi ctia Hop
dong giao khoan viéc ngay 12/6/2019 ky két giita Ba Tran Thi T va 6ng Nguyén
Quang M.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don doi véi bi don.
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2.1. Chap nhan nguyén don da chi phi lam dugc mot sé cong viée can thiét
c6 lién quan dén viéc dugc giao khoan, dugc uy quyén theo Hop dong giao khoan
viéc ngay 12/6/2019 va Gidy uy quyén ngiy 14/6/2019, s tién 1a 100.000.000
(MOt tram triéu) dong. Nguyén don phai tra lai bi don sb tién 1a 200.000.000 (Hai
trim triéu) dong. Bi don phai tra lai nguyén don mot ban gbc Gidy ching nhan
quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so:
CD888793, s6 vao sd cap GCN: CS05021, tai thira dat sb 34-2, to ban d6 s6 6G-1-
37, dja chi: T6 A, phuong H, quan b, thanh phé) Ha No6i do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phd Ha Noi cAp ngay 14/02/2017 dung tén dng Nguyén Quang M va
ba Dao Thi Thanh Tr.

2.2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don yéu cau Tda an tuyén bd
quan hé ty quyén ky gitta ong Nguyén Quang M va ba Tran Thi T tai vin ban uy
quyén ky ngay 14/6/2019 con hiéu luc thi hanh.

2.3. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra thém sb
tién thi lao 1a 400.000.000 (Bén tram triéu) déng cho nguyén don.

2.4. Boi véi s6 tién nguyén don da tam tng cho Cong ty TNHH Xay dung
T tong s6 tién 1a 226.000.000 dong (Hai tram hai muoi sau triéu dong) theo Hop
dong xay dung ky ngay 23/8/2019: Ong Nguyén Quang M va Cong ty TNHH Xay
dung T déu khong yéu cau Toa an giai quyét sd tién d6 trong vu an nay, do vy
Hoi dong xét xir khong xem xét. Néu cac bén co tranh chip vé sb tién nay, vé Hop
d6ng xay dung ky ngay 23/8/2019, cac bén co quyén khdi kién bang vu an dan su
khéac khi c6 yéu cau.

3. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cia bi don, nguyén don phai tra lai
bi don s6 tién 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) dong. Bi don phai tra lai nguyén don
mot ban goc Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sb: CD888793, sb vao s6 cap GCN: CS05021, tai thira dat s6
34-2, to ban d6 s6 6G-1-37, dia chi: T6 A, phuong H, quan D, thanh ph Ha Noi
do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 14/02/2017 dimg tén
6ng Nguyén Quang M va ba Pao Thi Thanh Tr.

Khong chap nhan yéu cau cua bi don yéu cau nguyén don phai thanh toan
tién 13i suat co ban cho khoan tién ma bi don d3 tam tmg cho nguyén don ké tir
ngay qua han 04 thang (c6 tinh thém 01 thang gia han) tinh tr ngay 13/10/2019
dén ngay tam tinh 13/8/2022 véi sb tién 1a: 300.000.000 dong x 9%/nam x 33
thang = 74.250.000 dong. Tong sd tién 1a: 300.000.000 ddng + 74.250.000 dong =
374.250.000 dong.

4. V& 4n phi va quyén khéng cdo:

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham dbi v&i phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Nguyén don phai chiu sd
tién an phi dan sy so tham la 28.000.000 (Hai muoi tam triéu) dong.

29



Nguyén don di ndp sb tién tam tng an phi dan sy so thim [a 10.000.000
(Mueoi triéu) ddng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2017/0003336 ngay
18/02/2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
Nguyén don con phai ndp s tién an phi dan su so tham 1a 18.000.000 (Muroi tim
triéu) dong.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham dbi véi phan yéu cau phan t6 cta bi
don khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Bi don thudc trudng hop nguoi cao
tudi nén duge mién ndp tién an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh an
dan su, nguodi dugc thi hanh an, nguo1 phai thi hanh dn dan su co quyén thoa thuan
vé viéc thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

An xtr cong khai so tham, c6 mit nguyén don, dai dién theo Gy quyén cua bi
don, dai dién theo Gy quyén ciia ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba
Pao Thi Thanh Tr, dng Lé Trong Ng; Vang mit nguoi co quyén lgi va nghia vu
lién quan la Cong ty TNHH Xay dung T.

Céac duong su c6 mit ¢ quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit ¢ quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban 4n hoidc ké tir ngdy Ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua B§ luat T tung dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q.Hai Ba Trung,

- TAND TP.Ha Noi;

- VKSND TP.Ha Noi;

- Chi cuc THADS Q.Hai Ba Trung;
- Luu HS,VP.

Hoang Lan Chi

30



