TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 498/2023/DS-PT
Ngay: 29 - 11 - 2023
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

- Tham phan - Chu toa phién tda: Ong S§ Danh Dat.

- Cac Tham phan:Ba Nguyén Thi V& Trinh;

Ba Kiéu Kim Xuén.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Dong Thap.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Péng Thdp tham gia phién
tdoa: Ong Bui Vin Than — Kiém sat vién.

Hom nay, ngay 29 thang 11 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh

Pong Thap xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 255/2023/TLPT-DS
ngay 09/10/2023 vé Tranh chap hop dong vay tai san;

Do Bén an dan su so tham s 28/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phic thim s6: 401/2023/QD-PT
ngay 31 thang 10 nam 2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Duong Thay D, sinh nam 1976;

Dia chi: S6 nha G, duong N, Phuong I, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi D 1a: Ong D6 Nhut Q, sinh nim
1964; Dia chi: S6 nha C, khém P, thi trdn C, huyén C, tinh Péng Thap (Theo
van ban uy quyén ngay 15/7/2022).



- Bi don: Nguyén Thi T, sinh nam 1986;
Dia chi: T6 A, é\p P, xa P, huyén C, tinh Bé)ng Thap.

- Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi T 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don chi Duong Thuay D trinh bay:

Trudc day chi va chi Nguyén Thi T c¢6 quen biét voi nhau, do can von
lam an nén vao ngay 25/9/2020 chi T c6 vay cua chi 420.000.000 dong. Hai
bén c6 dén Phong Cong chimg Mai Thanh L thudc tinh Ba Ria - Viing Tau ky
Hop dong vay tién véi ndi dung cho chi T vay sd tién 1a 420.000.000 dong, 1ai
sudt 1,66%/ thang (Hai bén lam Gidy viét tay thoa thuin 1ai sudt 1a
2,5%/thang). Bé dam bao cho khoan vay nay chi T ¢6 giao cho chi gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd CX 372113 cua thia dat s6 434, to ban do sb 12.
Chi T c6 tra 13i cho chi tat ca 04 lan vao cac ngay 25/10/2020, 25/11/2020,
25/12/2020, 25/01/2021 mdi 1an 10.500.000 dong x 4 lan = 42.000.000 dong.

Vao ngay 18/01/2021 chi T can thém tién nén chi cho chi T vay tiép s6
tién 1a 80.000.000 dong. Cung ngay hai bén c6 dén Vian phong Cong chimng
huyén C, tinh Pong Thap dé ky Hop dong thé chap Quyén sir dung dat doi véi
Gidy Chung nhan quyén st dung dat s6 CX 372113, dién tich 1a 2.608,3m?
loai dat: Pat ¢ tai nong thon dé chi T vay sb tién 500.000.000 déng, gém
420.000.000 dong tién vay vao ngay 25/9/2020 va 80.000.000 dong vay vao
ngay 18/01/2021, 1ai suat khong ghi trong hop dong ma do hai bén ty thoa
thuan 1a 2,5%/ thang. Chi T da tra 1ai dugc 01 thang 1a 13.000.000 déng vao
ngay 25/02/2021. Khoang 03 thang sau, chi T c6 nho chi cung di lam thu tuc
dé tach Gidy ching nhan quyén st dung dat ra 1am 02 thira gdbm phan dat md
ma riéng va phan dat thd cu con lai riéng dé tién cho viéc giao dich. Dén ngay
02/4/2021 chi va chi T dén Van phong C dé ky Hop dong uy quyén la chi T
giao cho chi lién hé véi cac co quan chiic ning tai huyén C, tinh Pong Théap dé
lam thu tuc tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat va lam thi tuc xéa thé
chap khoan vay 500.000.000 déng. Trong Hop ddng c6 ghi rd khi hoan tit cac
thu tuc thi chi dugc quyén nhan ban chinh cac Gidy CNQSDD.



Cung ngay 02/4/2021 chi va chi T ciing c6 ky 01 ban Hop dong vay tién,
chi cho chi T vay s6 tién 1a 700.000.000 déng, tho1 han vay 1a 12 thang, 1ai
suat 1,6%/thang va cling dugc Vin phong C chimg nhan. Sau d6, chi vé huyén
C, tinh Pong Thap dé lam thu tuc xoéa thé chap va lam thu tuc tach thira Gidy
CNQSDD cho chi T. Pén ngay 19/5/2021 chi T duoc cap 02 Gidy CNQSDD
moi gébm Gidy sb6 DB 897482, thira s6 444, to ban dd sd 12, dién tich
2.365,5m? loai dat: Dét & tai nong thon va Gidy sé DB 897483 thira s6 445 to
ban dd s6 12, dién tich 242,8m?, loai dat: DAt & tai nong thon. Hién tai chi dang
giit ban chinh 02 Gidy chimg nhan QSDP néu trén va chi déng y giao cho co

quan Thi hanh an d€ dam bao viéc trd no cua chi T.

T thoi diém vay ngdy 25/9/2020 dén khi chi khoi kién vao thing
3/2022 thi chi T c6 tra 1ai cho chi tat ca 05 lan tién vao cac ngay 25/10/2020,
25/11/2020, 25/12/2020, 25/01/2021 mdi lan 10.500.000 dong x 4 lan =
42.000.000 dong va tra 13.000.000 doéng vao ngay 25/02/2022, tong cong 1a
55.000.000 dong.

Do d6, chi yéu cdu chi Nguyén Thi T tra cho chi sb tién von vay la
500.000.000 dong va tién l1ai 224.930.000 dong (Lai tam tinh tir ngay
18/02/2021 dén ngay 21/5/2023 1a 27 thang 03 ngay x ldi suat 1,66%/thang x
500.000.000 dong = 224.930.000 ddng). Tong cong von va 1ai 1a 724.930.000
d6ng. Chi khong yéu cau gi dbi véi hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
18/01/2021 giita chi va chi T va ciling khong yéu cau ai khac lién doi tra no.

- Bi don chj Nguyén Thi T trinh bay:

Chi thtra nhan c6 vay tién ctia chi D nhiéu lan, cu thé tir thang 11/2019
chi vay ctia chi D 420.000.000 dong, khong c6 1am giy to, chi dua cho chi D
giit gidy chung nhin quyén st dung dat sd CX 372113. Sau khi vay chi c6 tra
cho chi D tién 14i hang thang, mdi thang 20.000.000 dong. Trong thoi gian tir
thang 11/2019 dén thang 02/2022, téng cong da tra dugc tien 13 1a
420.000.000 dong, nhung khong c6 1am bién nhan. Pén thang 3/2022 chi D noi
1a khong 13y 14i nita ma dong ¥ cho chi tra vn nén chi da gom gop tra cho chi
D dugc 305.000.000 dong. Viéc tra von ndy ciing khéng c6 lam bién nhan, chi
c¢6 ngudi chimg kién 1a anh Tran Ngoc N, sinh nam 1986 c6 chung kién 03 lan
tra tai quan ca phé mot lan 1a 70.000.000 dong va hai lan mdi lan tra
50.000.000 dong.
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Nay chi khong dong ¥ tra cho chi D s6 tién vén 500.000.000 dong va 1ai
theo yéu cau ctia chi D. Chi chi ddng y tra cho chi D sé tién von vay con no 1a
195.000.000 ddng vi hién tai chi khong con kha ning tra 14i.

Péi véi hop ddng thé chap ngay 18/01/2021 do vao ngay 19/4/2021 chi
D d3 ky phiéu yéu cau xoa ding ky thé chap tai Chi nhanh Van phong diang ky
dat dai huyén C. Clng ngay 19/4/2021 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C di cap nhat thong tin thay ddi vao trang bd sung cua gidy chirng nhan
quyén str dung dat s6 CX 372113. Bdi v6i 02 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 DB 897482, s6 DB 897483 dung tén Nguyén Thi T hién chi D dang giir
theo Hop dong iy quyén ngay 02/4/2021. Nay chi yéu cau chi D tra lai 02 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nay cho chi. Chi khong c6 yéu cau phan to.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 28/2023/DS-ST ngay 15/6/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh da x:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia chi Dwong Thay D dbi véi chi
Nguyén Thi T vé viéc yéu cau thanh toan sb tién von vay 1a 500.000.000 dong;
chip nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia chi Duong Thay D dbi voi chi
Nguyén Thi T vé viéc yéu cau thanh toan sé tién 13i tinh tir 18/02/2021 dén
ngay 21/4/2023 véi sb tién 1a 211.930.000 dong. Tong cong chung von va 1ai
chi Nguyén Thi T phai tra cho chi Duong Thuy D sb tién 1a 711.930.000 dong

(Bay tram muwoi mét triéu, chin tram ba mwoi nghin dong).

2. Chi Duong Thuy D tra cho chi Nguyén Thi T 02 gidy ching nhéan
quyén st dung dat géom: gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 bia DB
897482, gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 bia DB 897483 do S& Tai
nguyén Mai trudng tinh B cip cung ngdy 19/5/2021 cho ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khang céo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac duong sy theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/6/2023 chi Nguyén Thi T lam don
khang c4o ban an so thim. Yéu cau Toa 4n cap phiic thAm xem xét chi chi con
ng chi D s6 tién gdc 1a 195.000.000 dong.



Tai phién toa phtc tham, cac duong sy van gilt nguyén yéu cau khoi
kién, khang c4do cua minh va khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép phat biéu ¥ kién
Vién kiém sat vé viéc tudn theo phép luét ¢ giai doan phic tham:

+ V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung c6 mit

tai phién toa déu chip hanh ding quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy.

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr sira mot phan Ban an so thdm

vé phan i theo sy tu nguyén ctua Nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai

phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Chi Nguyén Thi T khang cao cho rang chi c¢6 vay chi D 500.000.000
doéng, nhung di tra 1ai dugc 420.000.000 dong va tra tién vay gbc la
305.000.000 dong nén chi con no lai sé tién gdc 1a 195.000.000 dong. Do do,
chi chi déng ¥ tra cho chi Duong Thitly D 195.000.000 dong va l3i cta so tién
nay theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét thay, ngay 25/9/2020 chi Duong Thuy D va chi Nguyén Thi T ¢6
ky két hop dong vay sb tién 420.000.000 dong. Pén ngay 18/01/2021 chi D
cho chi T vay thém 80.000.000 dong nén hai bén tiép tuc ky két hop dong thé
chép tai san dé dam bao s tién vay 500.000.000 déng. Bén ngay 19/4/2021
chi D di ky phiéu yéu cau xo6a dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén C nham muc dich dé chi T thuc hién thi tuc tach thira dat sd
434, t& ban dd s6 12 thanh 02 thira nho hon. Tai phién toa so thim ngay
12/6/2023 cac duong sy déu thira nhan mic du da ky x6a thé chap nhung chi T
chua tra sé tién 500.000.000 dong. Pé tao niém tin cho chi D hai bén ky thém
Hop dong vay véi so tién 1a 700.000.000 dong, thoi han vay l1a 12 thang, 14i
suat 1,6%/thang va ciing duoc Phong Cong ching Mai Thanh L chimg nhan.
V& phia chi T xac dinh thong nhat v6i dai dién Nguyén don vé sd tién vén vay
con no tinh dén thang 01/2021 13 500.000.000 dong.



[3] Xét viéc chi T cho rang c6 tra 13i hang thang cho chi D mdi thang
20.000.000 dong, trong thoi gian 02 niam tir thang 11/2019, tong cong di tra
dugc sb tién 420.000.000 dong, nhung khong c6 1am bién nhan. Dén thang
3/2022 chi D néi 1a khong 1y 13i nita ma dong ¥ cho tra von nén chi T d3 gom
gop tra cho chi D duoc s6 tién 305.000.000 dong, chi con ng lai 195.000.000
dong. Viéc tra von 1an nay ciing khong ¢ 1am gidy to hay chimg ctr gi, chi co
mot 14n tra 70.000.000 dong vao thang 7/2022 thi c6 anh Tran Ngoc N 1a ban
chi T ching kién. Tuy nhién, 161 trinh bay cua chi T khong duogc chi D thtra
nhan va chi T ciing khong c6 chimg cir gi dé chtirng minh cho viéc tra no cua
minh. Tai phién toa so thim ngay 14/6/2023 anh N véi tu cach 1a nguoi lam
chtng khai 1a ¢6 cho chi T bang xe gan mdy dén quan ca phé ma chi T va chi
D hen trudc. Pay ciing 13 1an dau tién anh N gip chi D, trudc d6 anh khong
biét chi D. Khi dén noi anh N ngdi trén xe bén ngoai khong vao trong quan nén
khong biét 1 sd tién giao nhan giira chi T va chi D. Anh N chi nghe qua 10 noi
ctia chi T 1a dem 70.000.000 dong dé tra cho chi D tién dat dai. Do d6, khong
du can ctr dé chimg minh chi T ¢6 tra cho chi D 420.000.000 dong tién 13i.

Vi vay, chi T khang cao chi dong v tra cho chi D von 195.000.000 dong

va 1ai cua so tién nay theo quy dinh ctua phap luat 1a khong c6 cén ctr.

[4] Tai phién toa phuc tham ong Q dai di¢én cho chi D thira nhan chi T da
tra 13i cho chi D téng cong 1a 62.200.000 dong (Trong d6 gém 57.500.000
dong tién 13i va 4.700.000 dong tién chi T goi cho chi D lic dam tang cha chi
D) va ddng ¥ trir s tién ndy vao s6 tién 14i ma chi T phai tra cho chi D theo an
so tham di xir theo muc 13i sudt 1,66%/thang tinh tir ngay 18/02/2021 dén
ngay 21/5/2023 1a 27 thang 3 ngdy. Xét thay, day 1a sy tu nguyén va phu hop
v6i quy dinh cua phap lut nén chdp nhan. Vi vay, chi T phai tra cho chi D vén
1a 500.000.000 dong va 1ai 1a (500.000.000d x 1,66% x 27 thang 3 ngay =
224.930.000d) 224.930.000d — 62.200.000d = 162.730.000 dong, tong cong
von 13i 1a 500.000.000d + 162.730.000d = 662.730.000 dong.

[5] Xét ¥ kién cua vi dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan khang cdo cua chi Nguyén Thi T vé phan tién i theo su
tu nguyén ctua Nguyén don 1a co cin cit nhu d3 nhan dinh & trén nén chap

nhan.



Tu nhitng can ci néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang
cdo cua chi Nguyén Thi T, stra mot phﬁn Ban 4n so tham vé tién 14i.

Do chip nhan mot phan khang cdo ctia chi Nguyén Thi T nén chi T
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Phéan cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi Hoi dong xét
xt khong xem xét va ¢ hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 91, Piéu 227 B
luat T tung dan su; Pidu 463; Dicu 466, Dicu 468, Diéu 357, Piéu 322 cia
Bo luat dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang co ctia chi Nguyén Thi T.

2. Sta mot phan ban an dan su so tham sd 28/2023/DS-ST ngay
15/6/2023 cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia chi Duong Thuy D.

4. Budc chi Nguyén Thi T phai tra cho chi Duong Thay D sé tién vén
vay 1a 500.000.000 dong va 13i 1a 162.730.000 dong, tong cong 1a 662.730.000
d6ng (Sau tram sau muoi hai triéu bay trim ba muoi ngan dong).

5. Chi Duong Thay D phai tra cho chi Nguyén Thi T 02 gidy chimg
nhan quyén st dung dat gdm: Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 bia DB
897482 va gidy ching nhan quyén sir dung dat sé bia DB 897483 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap cung ngay 19/5/2021 cho ba Nguyén Thi T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.
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6. V& an phi:

+ Chi Nguyén Thi T phai chiu 30.480.000 dong an phi dan sy so thim
va dugce trir vao 300.000 dong tién tam tng 4n phi dan sy phiic thdm theo bién
lai s6 00056717 ngay 07/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Chau
Thanh. Chi T phai ndp tiép 30.180.000 dong.

+ Chi Duong Thuy D dugc nhan lai 16.217.000 déng tién tam ung an
phi dan sy so tham dd ndp theo bién lai s6 0009250 ngay 17/5/2022 cta Chi

cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.
7. V& chi phi dang tin tim kiém ngudi vang mat noi cur tri:
Chi Duong Thay D ddng ¥ tu nguyén chiu toan bd (P ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA

Kiéu Kim Xuin — Nguyén Thi Vé Sy Danh Pat
rrinh



Noi Nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Chau Thanh; )

- CCTHADS huyén Chau Thanh;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Dong Thap;

- C4c duong su;

- Luu: ho so, VT (N).

Sy Danh Dat



