TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 307/2025/DS-PT
Ngay: 23 -7 -2025

V/v “Tranh chip hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga

Ong Nguyén Vin Nhan

- Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 16 va 23 thang 7 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Dong Nai - Co s6 2 xét xu phic tham cong khai vu an dan su thy ly so
36/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 3 ndm 2025 vé vi¢c “tranh chap hop dong dat
coc”. Do Ban 4n dan sy so tham s6 67/2024/DS-ST ngay 16/12/2024 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Phu’;'rc (nay l1a Toa an nhan dan khu vyc 11 - Déng
Nai) bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiac tham so
73/2025/QDbXX-PT ngay 14/4/2025, gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1Q85 ; Cu tru tai: Thon T,
xa B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay thon T, xa P, tinh BPong Nai), c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Dinh A, sinh
nam 1990; Cu tru tai: Thon Y, X3 Y, huyén C, Ha Tinh (nay 1a thon Y, xa Y,
tinh Ha Tinh), ¢c6 mat va ba Nguyén Phuong T1, sinh nim 1999; Pia chi: Ap L,
x4 X, huyén C, Dong Nai (Ap L, xd X, tinh Dong Nai), xin vang mit.

Bi don: Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1982; Cu tr( tai: Thon B, xi L,
huyén P, tinh Binh Phuéc (nay 1a thon L, xa L, tinh BPong Nai), c6 mit.

Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1987; Cu trii tai: S6 I A, T, phuong A,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a S6 I A, T, phuong N, Thanh phé Ho
Chi Minh), c6 mat.
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- Ba Nguyén Thj Lan A1, sinh naim 1990; Cu tra tai: Thon E, xa L, huyén
P, Binh Phudc (nay 1a thon L, xa L, tinh Dong Nai), vang mat.

- Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1985; Cu tru tai: Thon B, xa L, huyén P,
Binh Phudc (nay la thon L, xa L, tinh Pong Nai), vang mat.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin C.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Neguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Qua gi6i thiéu ciia ba Nguyén Thi Lan Al, ba T ¢6 gip 6ng C dé thoa
thuan chuyén nhuong 04 thura dat gé)m thira 13, 92, 93, 98 thudc cac to ban do
28, 22 dat toa lac tai thén C, xi L (nay la xa L). Sé tién théa thuin chuyén
nhugng 13 6.000.000.000d, hai bén thong nhat ky hop dong dit coc vao ngay
27/02/2022, bén ba T dat coc 500.000.0004 (chuyén khoan 380.000.000d cho
ong C va theo yéu cau cua 6ng C dua cho ba Nguyén Thi Lan Al tién moi gidi
120.000.000d, tong cong 1a 500.000.000d) dén ngay 03/3/2022 thi bén ba T
chuyén tiép tién dit coc 500.000.000d (do ba T2 em ba T chuyén) cho éng C.
Téng dén ngay nay bén ba T di dit coc cho 6ng C s tién 1.000.000.000d. Thoi
gian thoa thuan ra ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay
27/4/2022, tai van phong cong chimg va giao du s tién chuyén nhugng con lai
cho bén ong C.

Ngay 27/4/2022, hai bén co6 ra van phong C1 (nay 1a Vii D) dé ky hop
ddng chuyén nhugng. Khi ra ky hop dong chuyén nhuong thi ba T dé cho em ba
1a ba T2 dimg tén trong hop dong chuyén nhuong, thoi diém d6 khi ky thi hét
gio lam viéc, luc do ba T di cong viéc khong c6 mat & do ma dé cho T2 ky hop
dong chuyen nhuong, tuy nhién sau d6 ba T vé t6i noi thi phat hién trong hop
dong chuyén nhugng khong phai 6ng C ky ma toan nguoi la ky nén lac do chi
em ba T, ba T2 méi thac mac va xin quay phim lai thi ong C khong cho va néi
c6 ky khong, khong ky thi mat coc, bén ba T thic méc ong C khong phai chu so
hiru ma 6ng dung 1én nhén dat coc, 6ng khong noi tu dau, ciing khong c6 ty
quyen gi néu tranh chip gi bén ba T s€ bi mat hét tién coc nén sau do bén ba T
thdy rui ro cao nén khong tiép tuc chuyén nhugng nita ma yéu cau ong C tra lai
coc, hon nira trong hop ddng dat coc ¢ thoa thudn cho thém phan dat khoang 4
dén 5 sao chua c6 s6, sau khi phat hién 6ng C khong phai la chu s¢ hitu nén nghi
ong C khong cho duoc phan dat nay nén bén ba T da khong dong y chuyén tién
dé thuc hién hop ddng, vi 6ng C ¢6 hanh vi lira dbi.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong dat coc chuyén
nhuong dat gitra hai bén v hiéu va budc 6ng C phai tra lai sO tién dat coc
880.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Van C trinh bay:

Ong xac nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong 04 thura dat, sb tién chuyén
nhuong, so tién dat coc va thoi gian ky dat coc, chuyén nhugng nhu ba T trinh



3

bay la ding, tuy nhién ong khéng dinh 04 thira dat trén, ong di mua lai cta ba
T5 nén 6ng hoan toan co quyén chuyén nhuong, 1y do éng khong sang tén 6ng la
vi dé tién cho viéc thé chap ngin hang vi 6ng dang bi ng xau va c6 nho vo
chong ong L, ba T3 dimg lén ky hop dong chuyen nhuong voi ba TS nhung
khong lam thu tuc sang tén vi néu c6 khach mua dat thi lam tha tuc hay hop
ddng chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ba T5 voi vo chong L, T3 va ky
truc tiép hop dong tir ba T5 voi ngudi mua dat. Vé tinh trang phéap 1y ong C da
thong bao day dii cho ba T biét tai nha ong C khi hai bén 1ap hop dong dit coc
ngay 27/02/2022.

Ngay 27/4/2022, Khi hai bén ra ky hop dong thi bén ong 1a ba T5 dimg
1én ky, bén ba T thi ba T2 dtng 1én ky, khi hai bén d3 ky xong, ong c6 yéu cau
chua cho cong chimg phat hanh do bén ba T2 chwa chuyén tién, sau d6 thoa
thuan ba T2 chi phai chuyén 4.960.000.000d d¢ lai 40.000.000d cho bén ba T2
dong thué néu thiéu thi ong by, sau d6 bén ba T2 khong chuyén tién va sau do
ong c6 dién, nhén tin tao diéu kién nhiéu 1an cho bén ba T2 tiép tuc chuyén tién
dé phat hanh ho so cong ching (HE) so goc va hop déng guri lai cho cong ching
gir), qua nhan tin ba T théng nhét sing ngay 14/5 tlep tuc ra van phong C2
nhung dén ngay nay ong khong gap duoc bén ba T2 dé giao dich, dén ngay 23/5
c6 04 nguoi dan Ong noi ¢ S xudng gap o6ng (Trong do ong biét mot _nguot tén
N), 6ng N ndi c6 chung tién mua dat bi dich khong xudng dugc nén dé nghi tiép
tyc thanh toan tién chuyén nhu’ong hen tiép dén ngay 26/5 ra van phong cong
ching giao dich sau d6 khong thay 1én giao dich nhu 11 6 ong N noi. Do 6ng phai
chong tién dat nén ngdy 14/5 ong phai thé chap dé 1iy tién tra tién mua dat
nhung 6ng van dé mo cho bén ba T 1én ky lic nao thi bén 6 ong ky huy thé chap
va d& nghi Vian phong cong ching ky phat hanh ma hop ddng chuyén nhuong
dung thoa thuin cho bén ba T, T2. Tuy nhién bén ba T, ba T2 khéng tiép tuc
thuc hién hop dong ma t6 cao 6ng ra Cong A2 va sau d6 khoi kién ong ra Toa
an.

Nay 6ng khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba T, dé nghi Toa 4n
béc toan bo yéu cau khoi kién cua bén ba T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Neuyén Thi T2 trinh bay: Viéc
thoa thuan mua dat chu yéu giita chi ba 1a ba T vé6i ong C con ba & S nén khong
truc tiép dam phan voi ong C, tuy nhién ndi dung thi chi T dtng 1én giao dich
chuyén nhuong 04 thira dat chinh chil cia ong C va 05 sdo dat cia 6ng C chua
duoc cap sO v6i gid 6 ty, bén ba dong ¥ mua va dit coc trude 1 ty, viéc mua ban
dat théng qua méi giéi méi biét ong C, sau khi chi T ky dat coc voi ong C thi ba
1a nguoi chuyén khoan dit coc hai lan tién, 1an du 1a chuyén 380.000.000d
ngay 27/2/2022 cho éng C, sau d6 chuyén tiép 500.000.000d tién dit coc vao
ngay 03/3/2022 con 120.000.000d chi T dua tién mdt cho moi gidi theo yéu cau
cua ong C, nhu vay téng dat coc 1a 1.000.000.0004.

Ngay 27/4/2022, hai bén cung ra Van phong C3 ky hop doéng chuyén
nhuong, bén ba co ba la nguoi dung 1én ky hop dong, do Cong ching vién yéu
cau phai c6 chong ba nhung chong ba khong cd mat va ba c6 néi dé ba ky trudce
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va dong thoi ba chuyen tién thanh toan hét cho 6ng C trong ngay nay. Sau khi
hai bén ky hop dong xong liic nay méi doc hop dong chuyén nhuong thi phat
hién nguoi ban khong phai 6ng C va nguoi trong gidy ching nhan quyén st
dung dat khong phai 6ng C nén ba thic mac mot ngudi tén T4 ding tén trong )
iy quyén cho nguoi tén TS ky thi 6ng C noi cir ky di roi giai thich, lic nay la
vao hon 05 gid chiéu 6ng C co giai thich 6ng nhd em dung tén trong sé6 méi vay
dugc ngan hang nay c¢6 ngudi mua thi 6ng lam thu tuc chuyén sang tén tir nguoi
em sang ngudi mua, viéc giai thich khong thoa dang vi ngay tir thoi diém thoa
thuan dét coc 6ng C khong hé cung cap cho chi T thong tin ndy, ban than 6ng C
cling khéng duoc ty quyén dé thuc hién viéc ky dit coc va nhan tién dat coc,
ngudi chiu thué thu nhdp ca nhan 1a nguoi mua bén ba phai chiu hai lan tién thué
vi do ngudi iy quyén dimg ra chuyén nhuong ma khong phai chinh chi va thué
phai chiu lai 1an 13 4% twong duong 240.000.000d, v&i lai dbi v6i phan dat chua
6 s6 trudc d6 6ng C c6 htra hd tro 1am s6 phan dat chua c6 s6 nhung dén lac
nay thi 6ng C noi ty 1am, bén ba mua thdy nhiéu rii ro nén mdi tam ngung
chuyén tién cho 6ng C mic du hop ddéng chuyén nhuong di ky (chua xong vi
con thiéu chong ba).

Su viéc khi ky hop dong v6i thoi diém thoa thuan chuyén nhuong 6ng C
dua ra mau thun nhau vi lic ddu éng C n6 dét chinh chu 6ng C va c6 cung cap
glay chimg nhan dimg ten ong C, viéc nay ciing ghi trong hop dong, thoi diém
kiém tra thong tin thi chi T c6 chup s6 dimg tén 6ng C giri cho ba, ba kiém tra
dung thong tin mai ddng y dé chi T ky dit coc, tuy nhién nhu trén trinh bay, lac
ky hop dong khong diing nhu thong tin ban dau nén bén ba thay rui ro vO1 nguol
dung tén dat nén bén ba dimng viéc chuyen nhuong lai va sau d6 yéu cau ong C
tra lai tién dit coc nhung ong C khong ddng ¥, ong C c6 hanh vi lira dbi nén dé
nghi Toa an chép nhan yéu cau cua chi T, budc ong C phai tra lai tién coc.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi TS trinh bay:

Ngudn goc thira dat s 13, 92, 93, 98 toa lac xa L ¢6 nguon goc la cua O6ng
Nguyén Vin C, éng C ban cho vo chong 6ng T4, ba H nim 2021, sau d6 6ng
T4, ba H ban lai cho ba vao thang 11/2021, sau d6 ba ban cho D, ba D da dat
coc nhung ong C yéu cau dugc mua lai nén ba di chuyén nhuong lai 04 thira dat
cho C, tuy nhién 6ng C yéu cau khong dimg tén ma nho vo chong em vg ong C
1a 6ng L, ba T3 dimg tén trong hop dong chuyen nhuong. Tién bac bén éng C di
chong day du cho ba hién khéng con no nan vudng mac gi.

Viéc ky hop dong véi L, T3 da dugc cong chimg, thoi diém dé ong C, dng
L, ba T3 c6 thoa thuan trudc v6i ba 1a hop dong chua sang tén L, T3 ma sau nay
cO nguo1 mua thi nho ba sang tén luén cho ngudi mua va vi vay khi ong C yéu
cau ba ra van phong cong ching ky sang tén cho bén ba T, ba T2 thi ba da ra
van phong cong ching Nguyén Ngoc T6 ky hay hét cac hop dong trude diy
giita ba v6i vo chong L, T3 dong thoi ky lai hop dong v6i bén mua mdi cla 6ng
C 1a ba T, T2. Hai bén da lap hop dong ba di ky day du nhung sau d6 gitra hai
bén xay ra tranh chap nén hop dong chua dugc cong chimg, viéc hai bén tranh
chap nhu nao thi ba khong biét, ba chi biét ky theo yéu cau cta ong C. Viéc thoa
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thuan ky dﬁm,cho 6ng C thoa thuan bing miéng chr khong ¢6 uy quyén gi ca.
Ba x4c dinh dat da ban lai cho 6ng C.

Viéc mua ban gitta ba vo1i vo chéng Tri H ciing khong ky hop dong
chuyén nhuong ma ky uy quyén toan bd cho ba do thoi dlem d6 covid nén
khong ky hop déng chuyén nhuong ma ky hop ddng iy quyén toan bd cho ba va
ba chuyén nhuong lai cho éng C, 6ng C yéu cau ba ky cho L, T3, sau d6 lai yéu
cau ba ky cho ba T2, T. Tat ca ba lam dtng nhu ong C yéu cﬁu. Con viéc gitra
ong C v6i bén T2, T tranh chap, thoa thuan chuyén nhugng nhu nao ba khong
biét. Hién hop dong chuyén nhuong dat giita ba ky v6i ba T2 do Vin phong
cong ching khong phat hanh nén ba khéng c6 hop dong nay va hop dong nay
chua dugc cong chung. Hién 04 thira dat nay da duoc ong C yéu cau ba ky hop
ddng chuyén nhuwong cho 6ng HO S§ Q tai thi x3 P, do d6 nay ba khong con lién
quan gi dén 04 thira nay va viéc dit coc giita 6ng C voibén ba T ba ciing khong
c6 lién quan gi, trong vu an nay ba khong c6 yéu cau, y kién gi nén xin ving mit
trong toan bd qua trinh giai quyet vu an.

Nguroi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lan Al trinh bay:
Nim 2022, 6ng C ¢6 thong tin mudn ban 04 thira dat tai Thon C, x3 L (nay 1a xa
L), theo d6 ba da gidi thiéu cho ba T dén gip ong C dé thoa thuan chuyén
nhuong 04 thira dat. Ngay 27/2/2022, sau khi bén ba T di xem dét tryc tiép va
xem sO dt tai nha ong C thi hai bén théng nhat chuyén nhuong va lam hop dong
dat coc, viéc thoa thuan dat coc chuyén nhuong nhu nao thi ba khong tham gia,
ba chi ¢6 tu cach ky vao ngudi 1am ching, sau khi hai bén ky xong hop dong dit
coc thi ong C ¢6 cho hoi moi gidi 120.000.000d, ba 1a nguot dai dién nhan (sau
d6 trong hoi tu chia nhau), nhiém vu cia ba dén day 1a hét. V& tinh trang phéap 1y
ctia 04 thira dat, ba xac nhan vi 1a nguoi cing dia phuong véi 6ng C nén biét rd
04 thira dat 1a cta 6ng C hién dang canh tac, con viéc ong C mua di ban lai
nhiéu 1an véi ai, hién ai ding tén thi ba hoan toan khong biét, ba chi biét ong C
hién dang quan ly 04 thira dat, ba chi c6 trach nhiém méi gidi con viéc thoa
thuan mua ban dat thi cac bén phai ty kiém tra phap 1y cua thira dit, cac ba chi
dong vai tro dan khach, viéc mua ban hoan toan do céc bén. Trong vu an nay ba
khong lién quan gi va ciing khong co y kién gi nén xin ving mit trong toan bo
qua trinh giai quyet vu an.

Nguwoi ¢é quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Vigc
thoa thuan dat coc gitra chong ba (6ng C) voi bén ba T, T2 thi ba co biét nhung
khong tham gia vi cac quyén sir dung dat 1 tai san riéng cla chong ba. Nay ba
théng nhit toan bo trinh bay cua chdng ba va ba khong co yéu cau, y kién nao
khac, ddng thoi xin ving mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 67/2024/DS-ST ngay 16/12/2024 ciia Toa
an nhan ddn huyén P, tinh Binh Phuoc (nay la Toa an nhan dan khu vuc 11 -
Dong Nai) da quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc T.
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Tuyén bd hop dong dat coc ngay 27/02/2022 gitta Ong Nguyén Vin C va
ba Nguyén Thi Ngoc T vé viéc thoa thuan dit coc chuyen nhuong 04 thira dat
13, 92, 93, 98 thudc cac to ban do 28, 22 va phan dat ban giao thém khoang
4.000m2 dén 5000m? dat (chua co giéy chting nhan quyén str dung dat) toa lac
tai thon C, xa L, huyén P bi v6 hiéu.

Budc ong Nguyén Vian C phai c6 nghia vy trd lai cho ba T sb tién dat coc
880.000.000d (tam tram tam muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan 4n phi, nghia vy thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xu so tham, ngay 27/12/2024 bi don Ong Nguyén Vin C co
don khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét sira Ban 4n so tham
theo huéng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

- V& viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa 4n
tur khi thu 1y dén khi xét xtr phic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
x€t xur va cac duong sy da tuan thua dung theo quy dinh ctia Bg luat T6 tung dan
su.

- V& noi dung glal quyet vu an: Dé nghl HPXX cin ctr vao Diéu 300,
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su; chap nhan mot phan
yéu cau khang céo cta bi don dng Nguyén Vin C. Stra Ban an dan su so thdm sb
67/2024/DS-ST ngay 16/12/2024 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh
Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pdng Nai) theo huéng cong nhan
su thoa thuan cta cac duong su vé viée giai quyét tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tyuc t6 tung:

bon khang cdo cua bi don lam trong thoi han luét dinh, ¢ hinh thuc, ndi
dung va pham vi khang cdo phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua
BLTTDS niam 2015 nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tur phuc tham.

? [2]. Tai phién toa phuc tham, céac duong su da thod thuan duoc voi nhau,
cu thé nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T va bi don 6ng Nguyén Vin C clng
thoa thuan thong nhat huy hop dong dit coc ngay 27/02/2022 gilta ong Nguyén
Van C va ba Nguyén Thi Ngoc T vé viéc thoa thuan dit coc chuyén nhuong 04
thira dat 13, 92, 93, 98 thudc cac to ban dd 28, 22 va phan dat ban giao thém
khoang 4.000m? dén 5000m? dat (chua c6 gidy chimg nhan quyén si dung dat)
toa lac tai thon C, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc (nay la xa L, tinh Dong Nai)
va bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don s6 tién 450.000.000 dong trong
thoi han 4 thang ké tir ngay 23/7/2025 dén ngay 23/11/2025. Néu hét thoi han 04
thang bi don 6ng Nguyén Van C khong thyc hién dung cam ket thi nguyén don
ba Nguyén Thi Ngoc T ¢6 quyén yéu cau thi hanh an toan bo s tién néu trén.
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Xeét théy, viéc thoa thuén nay cua duong sy nhu trén la ty nguyén, khong
vi pham diéu cdm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén dugc cong
nhan, chip nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin C,
stra mot phan Ban an dan su so tham s 67/2024/DS-ST ngay 16/12/2024 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc 11
- tinh Pong Nai) 13 c¢6 cin clr va ding quy dinh cta phap luat. Trudng hop nay
12 stra khach quan do duong su thoa thuan dugc, khong phai 16i cia Toa 4n cap
so tham.

[3] An phi dan sy S0 thém: Bi don 6ng Nguyén Vién C phai chiu an phi
dan sy co gia ngach trén so tién 450.000.000 dong phai tra cho nguyén don ba
Nguyeén Thi Ngoc T 1a 22.000.000 dong.

[4] An phi dan su phtic thim: Do khang céo cta éng C duoc chap nhan
mot phan nén ong C khong phai chiu.

[5]1Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién
toa phuc tham dé nghi cong nhan sy thoa thudn ctuia cac duong su tai phién toa
phtc tham la c6 can cur va ding quy dinh cua phéap luat nén dugc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Picu 309 cia Bo luat TS tung
dan sy nam 2015;

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cua bj don 6ng Nguyén Vin C.

Stra Ban an dan su so thim s 67/2024/DS-ST ngay 16/12/2024 cta Toa
an nhén dan huyén P, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan khu vue 11 -
Pong Nai) cong nhéan sy thoa thuan cta cac duong sy nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc T;

1.1 Huy hop dong dit coc ngay 27/02/2022 giita 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi Ngoc T vé viéc thoa thuan dit coc chuyén nhuong 04 thira dat 13,
92, 93, 98 thudc cac to ban do 28, 22 va phan dat ban giao thém khoang 4.000m>
dén 5000m? dat (chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat) toa lac tai thon C,
xa L, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 13 x4 L, tinh Dong Nai).

1.2 Bi don 6ng Nguyen Van C phai c6 nghia vu trd lai cho nguyén don ba
Nguyen Thi Ngoc T sé tién dat coc 450.000.000 (bon trdm nam muoi triéu)
ddng trong thoi han 4 thang ké tur ngay 23/7/2025 dén ngay 23/11/2025. Néu hét
thoi han 04 thang bi don 6ng Nguyén Vian C khong thye hién dung cam ket thi
nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T ¢6 quyén yéu cau thi hanh an toan bd so tién
néu trén.
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Ké tir ngdy Bdn én cé hiéu lyc phdp ludt (d6i véi cdc trwong hop co quan
thi hanh an ¢é quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé
don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdce khoan tién
phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé
tien con phai thi hanh theo theo murc ldi quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt
dan sw nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén Vian C phai nop
22.000.000d (hai muoi hai tri¢u dong).

Hoan tra lai s6 tién 21.000.000d (hai mét triéu déng) tién tam (mg an phi
cho ba Nguyén Thi Ngoc T da ndp theo bién lai thu tién s6 0011185 ngay
22/04/2024 tai Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén P (nay la Phong Thi hanh &n
dan sy khu vuc 11 - Déng Nai).

Vé chi phi t6 tung (xem xet tham dinh taiNChS): Ong Nguyén Vin C phai
hoan tra lai s0 tién 3.000.000 dong cho ba Nguyén Thi Ngoc T.

3. An phi dan su phuc thim: Bj don 6ng Nguyén Vin C khong phai chiu,
hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C 300.000 (ba trim nghin) dong sb tién tam
g 4n phi da nop theo bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0011661
ngay 15/01/2025 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phudc (nay
1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vyc 11 - Pong Nai).

4. Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi ngueoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn dan sy cé quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én ddn
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 11- Dong

Nai;

- TAND khu vyc 11 - Bong Nai;
- Céc duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Hong Hanh



