TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Poc 1ap — Tw do — H phc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 23/2019/DS-ST
Ngay: 17 - 6 - 2019

VIV: Tranh chap hop dong
Chuyén nhirong OSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Ly

Cdc Hpi thdm nhdn déin: 1. Ong Nguyén Van Lam; 2. Ong Y Mip Nié.

- Thu ky phién toa: Ong Ta Thanh Hoang — La thu ky Toa an nhan dan
huyén Krong Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Kréng Néing tham gia phién toa:
Ba Gian Thi Chung — Kiém sat vién (Vang mat).

Trong ngay 17 thdng 6 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Krong
Ning, tinh DakLik xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb: 138/2018/TLST-DS
ngay 20 thang 9 nim 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 15/2019/QDXXST-DS ngay
02/5/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd 14/2019/QDST-DS ngay 17/5/2019
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi My H (Vang mat)

Noi DPKHKTT: Thon L, xa P, huyén K, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Pong Van N (Theo Gidy
uy quyén 1ap ngay 06/8/2018) (C6 mat).

Dia chi: 4}2 Ton Buc Thang, thi tran K,~huyén K, tinh Pak Lﬁk:

Bi don: Ong Mai Véan Th va ba Nguyen Thi L (ba L uy quyén cho 6ng Th
theo Gidy uy quyén ngay 16/10/2018) (Ving mat)

Tra tai: Thon L, xa P, huyén K, tinh bak Lak

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Phan D (Vang mat)

Dia chi: Thon L, xa P, huyén K, tinh Dak Lak

2/ Uy ban nhan dan thi tran K, huyén K.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong bPinh Van K, chirc vu: Chu tich UBND
thi tran K.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tuén T, chitc vu: Phé chu tich
UBND thi trin K (Ving mit).
Dia chi: Thi trin K, huyén K, tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, QUA trinh 16 tung va tai phién toa nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don 6ng Pong Van N trinh bay:

Ba Nguyén Thi My H va dng Phan D di ly hon vao nam 2016 theo quyét
dinh thuan tinh ly hon s6 111 nam 2016 cua Toa an nhan dan huyén Krong Ning.
Vé phﬁn tai san m&1 phan chia mot phﬁn, con thira dat s6 17a, 20, t& ban do sb 13,
dién tich 6.710 m? tai td dan phé 4, thi tran K, huyén K, giéy chtirng nhan quyén su
dung dat s6 BN 586902 do UBND huyén K cap ngay 07/4/2015 cho 6ng Phan D va
ba Nguyén Thi My H thi hai bén chua phan chia. Ttr nam 2017 ba H di vé qué
(Quang Ngii) sinh séng cho dén nay. Khoang dau nim 2018 ba H biét thira dat trén
6ng D di tu ¥ chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Mai Vin Th, ba Nguyén Thij L.
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sd 17a, 20, to ban d6 s6 13,
dién tich 6.710 m? tai t6 dan phd 4, thi tran K, huyén K duoc UBND thi trdn K,
huyén K chtng thuc ngay 09/3/2017, chit ky bén chuyén nhuong tén Nguyén Thi
M§ H khoéng phai do ba H ky va viét tén. Gidy ching nhan quyén sir dung dat da
dugc dang ky bién dong sang tén cho éng Th, ba L. Nay ba H yéu cau Toa 4n nhan
dan huyén Krong Nang tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 17a, 20, to ban do sb 13, dién tich 6.710 m® tai t6 dan phd 4, thi trén K,
huyén K gitta ong Phan D va vo chong ong Mai Vian Th, ba Nguyén Thi L la vo
hiéu. Khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Tai ban tu khai, bién ban ld'y loi khai va qQud trinh giai quyét vu an bi don
ong Mai Van Th trinh bay:

Vo chdng 6ng va 6ng Phan D, ba Nguyén Thi My H c¢6 quan hé 13 ban b,
choi voi nhau tir 1au. Nam 2016 6ng D va ba H ly hon, vé phan phén chia tai san thi
d6i v6i thira dat s6 17a va 20, t ban dd s6 13, dién tich 6.710 m” tai thi tran K dng
D va ba H tu thoa thuan phan chia, khong yéu cau Tda an giai quyét.

Vao ngiy 22/9/2016 vo chong ong va 6ng Phan D c6 1ap hop dong viét tay
(Gidy thoa thuan vé viéc chuyén quyén sir dung dat) dé chuyén nhuong dién tich
dat 6.710 m®, dat trdng cdy lau nam, thira dat s 17a va 20, to ban d6 s 13 tai to
dan phd 4, thi tran K (gidp sudi Krong Ning), gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 BN 586902 do UBND huyén Krong Ning cap ngay 07/4/2015 cho 6ng Phan D,
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ba Nguyén Thi My H. Gi4 tri hop ddng 1a 290.000.000d (Hai trim chin muoi triéu
ddng), vo chdng dng dua trude cho 6ng D 50.000.000d. Hai bén di ban giao dat tir
thang 9/2016, truéc khi nhan chuyén nhugng thi 6ng cd goi dién cho ba H, ba H
n6i dat da giao cho 6ng D thi dng D ban cho ai 1a viéc cua 6ng D. Pén ngay
07/3/2017 céc bén 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat
trén, gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 180.000.000d (Mot trim tam
muoi triéu déng) vi trude d6 dng da Th toan trudc cho 6ng D duoc 110.000.000d
(Mot tram muoi triéu dong). Hop ddng chuyén nhugng dugc soan thao tai UBND
x& P nhung cac bén khong cing c6 mit dé ky tén, hop dong trén duoc Uy ban nhan
dan thi tran K chung thuc ngay 09/3/2017. Ngay 03/4/2017 UBND huyén K da
dang ky bién dong sang tén thira dat trén cho vo chong 6ng. Hién nay thira dat trén
vo chdng ong van dang quan 1y, st dung, gidy chting nhan quyén st dung dét 6ng
van dang giit, khong cam cd thé chip cho ai. Viéc ba H yéu cau Toa an tuyén vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén thi 6ng yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat, 6ng khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

Tai bién ban ldy loi khai, 6ng Phan D trinh bay: Ong thira nhan c6 viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong éng Mai Vian Th, ba Nguyén Thi
L nhu 6ng Th trinh bay, viéc ba H c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét hay khong thi 6ng khong biét. S tién chuyén nhuong dat 6ng da dung
180.000.000 dong dé Th toan khoan no chung cta 6ng va ba H tai Ngan hang VIB,
con sb tién 110.000.000 dong dng di sir dung, khong chia cho ba H. Nay ba H yéu
cau Toa &n tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong
khéng ddéng ¥ vi sb tién chuyén nhuong dat ong dung dé Th toan cho khoan ng
chung cua ba H va ong.

Tai ban ty khai, nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhén dén thi tran
K trinh bay: Ngay 09/3/2017 Uy ban nhan dan thi trin K c6 chimg thuc hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Phan D ba Nguyén Thi My H va 6ng
Mai Van Th, ba Nguyén Thi L. Thua tuc chimg thuc hop déng tai ny ban duoc thuc
hién theo quy trinh mét cua, ho so ching thuc dugc ndp tai bd phan mdt cua, bd
phan mot ctra chuyén cho bo phan chuyén moén (tu phap) dé kiém tra tinh phap 1y
ctia hop dong theo quy dinh vé chimg thuc, sau d6 bd phan tu phap trinh lanh dao
UBND ky chimg thuc hop dong. Viéc ching thuc hop dong giita 6ng D, ba H va
6ng Th, ba L ciing dugc thuc hién theo quy trinh nhu trén. Do d6, viéc ba Nguyén
Thi My H yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitta 6ng Phan D ba Nguyén Thi My H va 6ng Mai Van Th, ba Nguyén Thi L
dugc UBND thi trin K chtng thuc ngay 09/3/2017 thi UBND thi trdn K yéu ciu

3



Toda an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don da
c6 don yéu cau Toda an trung ciu giam dinh chir ky, chit viét tén Nguyén Thi My H
trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai két luan giam dinh s6 135/PC09 ngay 29/12/2018 cta Phong ky thuat
hinh su Cong an tinh PakLak di két luan: Chit ky, chit viét mang tén Nguyén Thi
M$ H duéi myc “Bén A” & trang 3 trong “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat” duoc Uy ban nhan dan thi trin K ching thuc
ngay 09/3/2017 so véi chit ky, chit viét dimg tén Nguyén Thi My H trong cac tai
liéu mau so sanh la khéng phdi do ciing mét nguoi ky va viét ra.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an duogc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Phan D, ba Nguyén Thi My
H va ong Mai Vin Th, ba Nguyén Thi L vé hiéu; day 1a tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Krong Ning theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dén suy.

[2] V& thii tuc t6 tung: Mic du Toa an di triéu tap hop 1& bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan nhung bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
van vang mit tai phién toa lan thir hai nén can ctr vao quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 Bo luat tb tung dan su, Ho1i déng xét xur tién hanh xét xur Véng mat bi don,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Ngay 17/6/2019 Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Nang c¢6 Cong vin so
299/VKS-DS dé nghi Toa 4n xem xét hodn phién toa vi kiém sat vién khong thé
tham gia phién tda. Tuy nhién can ctr vao khoan 1 Diéu 232 B6 luat t6 tung dan su,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr ving mat kiém sat vién.

[3] V& néi dung: Can ctr vao 10i trinh bay ctua duong su va cac tai liéu da
duoc thu thap co trong hd so vu 4n, c6 du co so xac dinh:

Ba Nguyén Thi My H va 6ng Phan D da ly hon theo quyét dinh thuan tinh ly
hon s6 111/2016/QDST-HNGD nidm 2016 ctia Toa an nhan dan huyén Krong
Ning. V& phan tai san méi phan chia mot phan, con thira dat sé 17a, 20, to ban dd
sb6 13, dién tich 6.710 m? tai to dan phé 4, thj tran K, huyén K, giéy chirng nhan



quyén stt dung dit s BN 586902 do UBND huyén Krong Ning cdp ngiy
07/4/2015 cho 6ng Phan D va ba Nguyén Thi My H thi hai bén chua phan chia.
Ngay 22/9/2016 dng D viét gidy tay chuyén nhugng thira dat trén cho vo chong ong
Mai Van Th, ba Nguyén Thi L. Dén thang 3/2017 cac bén lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dt giita bén chuyén nhuong 13 6ng Phan D, ba Nguyén Thi
M§ H va bén nhan chuyén nhuong 14 ong Mai Van Th, ba Nguyén Thi L va dugc
UBND thi trdn Krong Ning, huyén Krong Nang chimg thuc ngay 09/3/2017.
Nguyén don ba H xac dinh ba khong biét viéc chuyén nhugng nay, chir ky tén
Nguyén Thi My H trong hop déng chuyén nhuong khong phai do ba ky va viét ra,
phia bi don 6ng Th va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan D khong
xéac dinh chit ky trong hop dong chuyén nhuong c6 phai la chir ky cua ba H hay
khong. Theo két qua trung cau giam dinh d xac dinh chir ky tén Nguyén Thi My H
trong hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat so voi chir ky trong tai liéu giam
dinh khong phai do cing mot ngudi ky va viét ra. Nhu vy, tai thoi diém 6ng Phan
D chuyén nhuong tai san chung ctia 6ng D va ba H thi chua duoc su dong ¥ cua ba
H, ba H ciing khong tham gia ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
vi pham quy dinh cta phap luat vé viéc dinh doat tai san chung cua vo chong theo
Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gilra cac bén la v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat, viéc ba H yéu
cau Toa an tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a c¢6 cin cir
chap nhan.

- V@& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Trong qua trinh giai quyet vu
an Toa 4n da giai thich quyén va nghia vu ciia cac duong sy vé viéc yéu cau giai
quyét hiu qua cta hop dong vo6 hiéu. Tuy nhién, cac duong sy xac dinh khong yéu
cau Toa an giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong dit
ra xem Xxet.

[4] V& chi phi trung cAu giam dinh chir ky, chir viét: Do yéu cau giam dinh
ctia nguyén don ba H 13 ¢6 cin cir nén ba H khong phai chiu chi phi trung ciu giam
dinh, bi don phai chiu chi phi trung cau giam dinh chit ky, chir viét.

[5] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim di
v6i1 vu an dan su khong co6 gia ngach.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can cir khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39;

Piéu 147; khoan 2 Piéu 161; Piéu 273 Bé ludt Té tung dan su.
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Ap dung cdc Piéu ludt ap dung: cac Pieu 122; 127; 128; 410 va 697 Bé ludt
dan su nam 2005; Piéu 33, 35 Ludt Hon nhdn va gia dinh.

Ap dung khodn 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngady
30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi, l¢ phi Toa dn.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi My
H.

- Tuyén hop dong chuyén nhu:o’ng quyén sir dung dat thira dat s6 17a, 20, to
ban db sé 13, dién tich 6.710 m® tai to dan phd 4, thi trdn Krong Ning, huyén
Krong Nang gitta 6ng Phan D, ba Nguyen Thi M§ H va vo chong 6ng Mai Vian Th,
ba Nguyén Thi L dugc UBND thi tran Kréng Nang, huyén Krong Ning chung thuc
ngay 09/3/2017 1a v6 hiéu.

- Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Cac duong su khong yéu cau
nén khéng xem xet.

- Vé 1& phi giam dinh: Ong Mai Vian Th, ba Nguyén Thi L phéi chiu
6.160.000 dong chi phi trung cau giam dinh, ba Nguyén Thi My H dugc nhan lai s6
tién 6.160.000 dong tién chi phi giam dinh sau khi thu dugc tir 6ng Mai Van Th, ba
Nguyén Thi L.

- Vé an phi: Ong Mai Van Th va ba Nguyén Thij L phai nop 300.000 dong an
phi dan sy so thim. Ba Nguyén Thi My H dugc nhan lai s6 tién tam Ung an phi da
nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2017/0010264 ngay 18/9/2018 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang.

Puong su duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa dugce quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hoic niém yét hop 18.

Truong hop ban dn ndy dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an dan
sw thi ngwoi diege thi hanh dn, ngweoi phdi thi hanh an c6 quyén thoa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo qui
dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dén sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLik THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Nang (ba ky)

- THADS huyén Krong Nang
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n
-Luu VT
Nguyén Thi Thién Ly






