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Vé viée “ T/c hop dong chuyén nhwong
Quyén sir dung dat”
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NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH -TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Vin D.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ba Nguyén Ngoc Nhuan.

2/ Ong Nguyén Vian Hoang.

Thie ky ghi bién ban phién toa: Ba P4 Thi Hiéu Ly- Thu ky Toa an nhan
dan huyén Tan Thanh, tinh Long An.

Dai dien Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh tham gia phién toa ong
Nguyén Thanh Binh, Kiém sat vién.

Hom nay, ngay 19- 21 thang 8 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Téan Thanh xét xur so. tham cong khai vy an thy ly s6: 109/2017/TLST- DS ngay 11
thang 7 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dpng chuyén nhugng quyén sir dung
dat” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr s0: 42/2018/QDXXST- DS ngay 29
thang 7 nam 2018, Quyet tam ngung phién toa so 05/2018/QDST-DS ngay
19/7/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Hoang D, sinh nim 1981

Dia chi: Ap 3, x3 My An, huyén Thu Thira, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong Huynh Hoang D: Ong Phan Vin C,
sinh nim 1958. Noi cu tra: Ap Go Noi, xd Nhon Hoa, huyén Tan Thanh, tinh
Long An (c6 madt).

- Bi don: Ong Ly Thanh K, sinh nam 1986

Ba Nguyén Thi KL, sinh nim 1985

Dia chi : Ap P4 Bién, xa Kién Binh, huyén Tan Thanh, tinh Long An (c6

don xin yéu cu xét xir ving mit).



NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Vao ngay 8/8/2016
ong D c6 nhan chuyen nhugng phan dién tich dat tho cu la 200 m’® cua ong Ly
Thanh K va ba Nguyén Thi KL thudc thira 32, t& ban d6 sb 1516 181 tai ap ba
Bién, xa Kién Binh, huyén Tan Thanh, tinh Long An voi sO tién 1a 80.000.000
dong va ong K, ba KL dd nhan du sd tién trén. Ong K, ba L hen 10 ngay sau s&
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D nhung 6ng K va ba L khong thuc
hién.

Sau d6 ong D c6 1am don giri ¢&én UBND x3 Kién Binh dé giai quyét. Vao
ngay 28/12/2016 UBND x4 Kién Binh d hoa giai vu kién trén thi 6ng K va ba L
c6 htra tir ngay 28/12/2016 dén ngay 28/01/2017 s& tra cho 6ng D sb tién 1a
20.000.000 dong; Pén ngay 30/4/2017 tra sb tién con lai 60.000.000 dong. Nhung
ong K, ba L khong thuc hién.

Hién nay 6ng D yéu cau 6ng Ly Thanh K, ba Nguyen Th1 KL tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thd cu 200m? thude thira 32 to
ban d6 s 15 16 181 thudc ap P4 Bién, xa Kién Binh, huyén Tan Thanh, tinh Long
An

Ngoai ra khong c6 yéu cau va ¥ kién gi thém.

Theo ban tw khai ngay 08/11/2017 va loi trinh bay tgi bién ban hoa gidi
ngay 08/11/2017 ciia bi don éng Ly Thanh K, ba Nguyén Thi KL trinh bay: Nam
2016 vo chong t6i c6 muon tién ciia 6ng D hai 1an s tién 1a 70.000.000 dong, sau
do vo chéng to1 c6 tra cho ong D duoc sb tién 13 20.000.000 déng, con lai sb tién
50.000.000 dong. Vo chong t6i muon tién cho ong D dé muodn dat 1am rudng
nhung do lam an bi thét bai khong co tién tra cho ong D nén dén ngay 08/08/2016
vo chdng toi ¢6 cAm gidy chimg nhan quyen sur dung dat cho 6 ong. D khi ndo c6 tién
thi s€ chudc lai nhung 6ng D lai lam gidy ban dat dua cho vo chong t6i ky tén, do
khong doc lai nén vo chong t6i khong biét 1a gidy ban dat.

Sau khi hoa giai tai xa Kién Binh thi vo chdng t6i méi biét 1a ky vao gidy
ban dat. Vo chdng toi chi thé chip gidy chimg nhan cho 6ng D chir khéng c6 ban
dét cho ong D, do cong viéc lam an bi that bai nén khong c6 kha nang tra tién cho
ong D.

Hién nay 6ng D kién dén Toa an yéu cau vo chong t6i tiép tuc thue hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat nhung vo chong t61 yéu cau dugc tra tién
cho 6ng D, khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat thé cu dién tich 200m? thudc thira 32, to ban do s6 15 16 181 thudc ap P4
Bién, xa Kién Binh, huyén Tan Thanh, tinh Long An va Xin tra gé)c va lai tir ngay
vay dén nay 1a 111.000.000 dong va chia ra 1am 3 1an tra:

Ngay 30/2/2018 tra 50.000.000 ddng;



Ngay 30/6/2018 tra 30.000.000 dong;

Ngay 30/9/2018 tra 31.000.000 dong.

Pai dién vién kiém sat nhan huyén Tan Thanh phét biéu vu an:

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién
tda trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém Hoi dong
x€t xr nghi an:

* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y vu an dén thoi diém nay,
thay rang Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an di thuc hién dung
cac nhiém vu va quyén han theo quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS trong qué trinh
giai quyét vu an.

- Viéc thu Iy vu 4n va xac dinh quan hé tranh chap cua Toa 4n 1a dang tham
quyén dam bao cic quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 BLTTDS. Viéc xac
dinh tu cach phap 1y cta nhimg nguoi tham gia t6 tung, viéc md phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirg ctr va hoa giai, ddi chat, xac minh va
thu thap chuing ctr dam bao theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

* Viéc tudn theo phdp ludt cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:

Nhan thdy, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa di tuan theo ding cac quy
dinh cua BLTTDS vé viéc xét xir so tham vu an, dam bao cac nguyén tic xét xir.

+ Tai phién tdoa hom nay vé thanh phan Hoi dong xét xir dam bao so voi
quyét dinh dua vy an ra xét xur, nhitng nguoi tham gia phién toa dam bao dling
quy dinh.

+ Thu tuc bat dau phién toa dam bao theo quy dinh BLTTDS va duoc
tién hanh theo sy diéu khién cta chu toa phién toa. Noi dung va phuong thirc
tranh tung tai phién toa dam bao quy dinh tai Diéu 247 BLTTDS.

Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an:
Nhitng ngudi tham gia t6 tung dan su trong vu an ndy, gdm: Nguyén don; bi don
da thuc hién déy du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72,
86 BLTTDS.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
do vi pham hop ddng vi pham vé hinh thirc nén vo hiéu, hai bén trao tra cho nhau
nhirng gi da nhan theo quy dinh tai cac Diéu 129, 131, 502 B luat dan sy 2015 .



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Vu kién tranh chap “Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dar” gitta 6ng Huynh Hoang D véi 6ng Ly Thanh K va ba Nguyén
Thi KL.

Can ct diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015, xac dinh
quan hé phap luat tranh chip trén 13 thudc tham quyén giai quyét theo thu tuc so
tham ctia Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An.

Tai phién tdoa hom nay 6ng Phan Van C khong rut don khéi kién, khong
thay doi yéu cau. Ong C tiép tuc yéu cau xin tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat .

Ong Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL khong dong tiép tuc chuyen nhuong
quyén st dung dat. Nhung dong ¥ y tra cho 6ng Huynh Thanh D tong so tién 1ai, goc
1a 111.000.000 dong chia lam 3 l1an tra.

Ngay 30/2/2018 tra 50.000.000 dong;
Ngay 30/6/2018 tra 30.000.000 dong;
Ngay 30/9/2018 tra 31.000.000 dong.
[2] Vé néi dung vu dn:

Vao ngay 8/8/2016 6ng D c6 nhan chuyén nhuong phan dién tich dat tho cu
1 200 m* cua ong Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL thudc thira 32, to ban do sd
15 16 181 tai 4p P4 Bién, xa Kién Binh, huyén Tan Thanh, tinh Long An véi 0
tién 1a 80.000.000 dong va ong K, ba KL da nhan du s tién trén. Ong K, ba Ly
hen 10 ngay sau s& chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong D nhung ong K va
ba Ly khong thuc hién.

Ong D c6 cung cdp cho Tda an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An
gidy ban dat ghi ngay 8/8/2016 c6 chir ky ctia 6ng Ly Thanh K va ba Nguyén Thi
KL; Tai bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan dan xi Kién Binh ngay 28/12/2016 thi
ba Nguyén Thi KL ciing thira nhan con no lai 80.000.000 déng va c6 hira tra hai
lan: Lan tha nhat tra 20.000.000 dong vao ngay 28/1/2017; Lan tht hai tra
60.000.000 dong vao ngay 30/4/2017 va xin giit lai 16 dat di ban cho éng D dé cat
nha 6.

Nhu vay, viéc tién hanh ky két hop dong mua béan dat gitra ong D va ong K
va ba KL co xay ra do viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
gitta 6ng Huynh Hoang D voi dng Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL trudc ngay
01/7/2017 nén ap dung Bo luat dan su 2005 giai quyét.



Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap giita 6ng
Huynh Hoang D véi 6ng Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL chi viét tay noi dung
“Gidy ban dat” chi c6 hai bén mua ban ky tén, khong dugc cong chung, ching
thue, cling nhu chua ké khai, diang ky nén chua dam bao vé hinh thirc ctia hop
d6ng theo quy dinh tai Diéu 689 Bo luat dan sy 2005 va Diéu 502 Bo luat dan su
2015 cho nén 6ng Huynh Hoang D yéu cau 6ng K va ba KL tiép tuc thuc hién hop
ddng khong c6 can cir hop 16 nén khong duge chap nhan.

Ap dung Piéu 134 Bo luat dan sy 2005 Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 8/8/2016 1a hop ddéng v6 hiéu. Budc dng Ly Thanh K va
ba Nguyén Thi KL c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Huynh Hoang D sb tién 1a
80.000.000 dong.

Vao ngay 28/12/2016 UBND xa Kién Binh d4 hoa giai vy kién trén thi 6 ong
K va ba Ly c¢6 htra tir ngay 28/12/2016 dén ngay 28/01/2017 s& tra cho 6ng D s6
tién 14 20.000.000 ddng; Pén ngay 30/4/2017 tra sb tién con lai 60.000.000 dong.
Nhung 6ng K, ba Ly khong thuc hién.

~ Ngay 8/11/2017 éng Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL cam keét hoan tra s6
tién ca goc va lai 1a 111.000.000 tra lam 3 1an nhung 6ng K, ba L khong thyc hién.

_ Toa an nhan dan huyén Tan Thanh ra thong bao hoan chinh hinh thirc hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhung 6ng D, ba KL, 6ng K khong thuc
hién.

Theo bién ban tham dinh gia ngay 30/11/2017 thi phan dét thudc thira 32, to
ban dd s 5 dién tich 1a 200 m* gia 450.000 ddng/1m? thanh tién 1a 90.000.000
dong.

Nhu vay, 16i dan dén hop dong chuyén nhuong giira hai bén khong thuc
hién duoc 1a do ong K va ba KL tao ra nén s tién chénh 1éch 10.000.000 dong so
v6i gia chuyén nhuong ban dau thi 6ng Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL chiu.
Do tai bién ban hoa giai ngay 8/11/2017 ong Ly Thanh K va ba KL ty nguyén
chiu tra v6i s6 tién 1a 111.000.000 ddng nén ghi nhan sy tu nguyén nay cia ong K
va ba KL.

Ap dung Diéu 134, 689, 697 Bo luat dan sy 2005. Piéu 288, 357 B luat
dan su 2015. Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng Huynh Hoang D vé viéc “Thuyc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi ong Ly Thanh K va ba
Nguyén Thi KL.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 8/8/2016 giira
ong Huynh Hoang D va ba Nguyén Thi KL, 6ng Ly Thanh K 13 hop dong v6 hiéu.

Budc ong Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL lién d6i hoan tra cho ong
Huynh Hoang D téng s6 tién 1a 111.000.000 dong (trong d6 80.000.000 dong tién



Chuyép nhuong quyén str dung dat, 31.000.000 dong tién chénh léch do vi pham
hop dong).

Ong Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL hoan tra tra cho 6ng Huynh Hoang
D 1.600.000 dong tién tham dinh, dinh gi4 tai san.

[3] An phi din si so tham cé gid ngach: Ong Ly Thanh K va ba Nguyen
Thi KL phai chiu 5.550.000 dong Ong Huynh Hoang D khong phai chiu tién 4n
phi nén duoc hoan tra 300.000 ddng theo lai thu sé 003504 ngay 11/7/2017 cia
Chi cyc Thi hanh d4n dan sy huy¢n Tan Thanh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat T tung dan sy 2015.

Ap dung Diéu 134, 689, 697 Bo luat dan sy 2005. Picu 288, 357 Bo luat
dan su 2015.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy Ban
Thuong Vu Quoéc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly, va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén bd:

1. Khong chap nhan yéu cau cla 6ng Huynh Hoang D vé viéc “ Tranh cha:ip
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi 6ng Ly Thanh K va ba Nguyén
Thi KL.

Tuyén b6 hop dong chuyég nhuong quyén st dung dat ngay 8/8/2016 gitta
ong Huynh Hoang D va ba Nguyén Thi KL 1a hop dong vo hi¢u.

Bugc ong Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL lién d¢i hoan tra cho 6ng
Huynh Hoang D tong s6 tién la 111.000.000 dong (trong do 80.000.000 dong tién
Chuyép nhuong quyén st dung dat, 31.000.000 dong tién chénh 1éch do vi pham
hop dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cho den khi thi hanh xong khoan tién
trén, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién ldi 10%/ nam ciia sé tién con
phdi thi hanh an tai thoi diém thanh todn, twong iing véi thoi gian chuwea thi hanh
an.

2. Chi phi xém xét tham dinh: Ong Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL hoan
tra trd cho ong Huynh Hoang D 1.600.000 dong tién tham dinh, dinh gia tai san.

3. An phi dan sy so thim ¢ gia ngach:

Ong Ly Thanh K va ba Nguyén Thi KL phai chiu 5.550.000 dong.



C)ng Huynh Hoang D khong phai chiu tién 4n phi nén duoc hoan tra
300.000 dong theo lai thu s6 003504 ngay 11/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tan Thanh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

4. V& khang cdo: An xtr cong khai c6 mit nguyén don dugc quyen khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don vang mit c6 quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Téan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- An van.

Bui Van Diing



