TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 212/2022/DS-PT
Ngay: 30.8.2022
V/v: “Tranh chap quyén st dung
khong gian mat dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Tham phan: Ba Vo Bich Hai
Ong V& Bao Anh
- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng — Thu ky Tda an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai dign Vign kiém sit nhan dén thanh phé Cin Tho: Ba D6 Thi Hong Nhi
— Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 30 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Can Tho
xét xur phic tham cong khai vu an thy 1y s6 119/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 6
nam 2021 vé viéc “Tranh chip quyén st dung khong gian mit dat”.
Do ban 4n dan sy so thim sé 07/2021/DS-ST ngay 05/3/2021 ctia Toa an
nhan dan quan Y bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 139/2022/QP-PT ngay
30 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Chau Trung H, sinh ndm: 1953 (c6 mat).
Dia chi: khu vuc B, phuongT, quan Y, thanh phé Can Tho.
2. Bi don: Ong Nguyén Tat H1, sinh nim: 1957 (ving mit).
Dia chi: khu vuc B, phuongT, quan Y, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don: 6ng Vo6 Van S, sinh nam 1971.
Dia chi: khu vuc Q, phuong V, quan Y, thanh phd Can Tho.
(Vin ban uy quyén ngay 19/5/2021, c6 mit).
3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan (vo con éng H)
3.1 Ba NLQ1, sinh nam 1956.
3.2 Anh NLQ2, sinh nam 1991.



3.3 Anh NLQ3, sinh nam 1984.

3.4 Chi NLQ4, sinh nam 1991.

Cung dia chi: khu vuc G (nay la B), khu vuc B, phuong T, quan Y, thanh
phé Can Tho, Pai dién hop phap cia Ba NLQ1, anh NLQ2, chi NLQ4, anh NLQ3:
6ng Chau Trung H (van ban iy quyén ngay 24/12/2019, 12/7/2021).

3.5 Ba NLQ5, sinh nam 1959 (vo 6ng H1).

Ngu cung dija chi: khu vuc B, phudngT, quan Y, thanh phé Can Tho. (cO
yéu cau giai quyét vang mat, bat luc 151).

4. Ngwoi khdng cdo: Ong H1 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don trinh bay ndi dung va yéu cau khéi kién nhu sau: Vao nim
2014, 6ng Chau Trung H khoi kién 6ng H1 tranh chap quyén st dung dat va duoc
Toa &4n nhan dan thanh phé Can Tho giai quyét bang ban an phuc thim sb
177/2015/DSPT ngay 11/11/2015, theo d6 Toa an budc 6ng H1 phai tra lai cho 6ng
H dién tich dat 128,5m? tai vi tri s6 03 theo trich do dia chinh sb 95 ngay
20/01/2014. Tuy nhién, trén phan dat nay c6 vat kién tric cua ong H1 xdy dung
gém: 02 buc twong bé téng. Birc tuong thir nhat dai 17,8m — cao 02m; birc tuong
thir hai chiéu dai 14m — chiéu cao 0lm va dudng thoat nudc ngang 0,3m — dai
12m, mot phan géc nha va bon chtra nude ctia ong H1 dang ton tai trén phan dat
néu trén, do 6ng H khong biét nén 6ng H khong c6 yéu cau Toa an budc éng H1
phai di doi. Pén nay, co quan Thi hanh an dan su quan Y di thi hanh xong mot
phan dién tich dat da giao cho dng H, con lai 12,9m? (theo Ban trich do dia chinh
ngay 05/7/2019) 6ng H1 chua giao cho 6ng véi Iy do con ton tai trén dat mot birc
tuong, céng thoat nude, mot phan goc nha va bon chira nude cua ong H1.

Nay, 6ng H khai kién yéu cau Toa an budc dng H1 thao d& vat kién trac gdm
burc tudng, cong thoat nudc va toan bo vat kién tric khic ciia ong H1 trén phan dat
chua giao co dién tich 12,9m? d¢ tra lai quyén sir dung khong gian mat dat cho 6ng
H.

*Trudc yéu cau khai kién ciia nguyén don, bi don 6ng H1 c6 y kién nhu sau:
toan bo khdi cong trinh kién trac xay dung trén phan dién tich dat tranh chip
128,5m? tai vi tri s6 03 theo trich do dia chinh s6 95 ngay 20/01/2014 duoc xéac
dinh bang ban an phuc tham s6 177/2015/DSPT ngay 11/11/2015 ctia Toa 4n nhan

dan thanh phd Can Tho, ban 4n di cong nhén dién tich dat trén thudc quyén st
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dung dat cua 6ng H. Vé ngudn gdc va qua trinh xay dung cong trinh kién tric st
dung phan dt trén cta gia dinh ong xay dung 6n dinh tir ndm 1995 gém nha &, nha
bép va cac cong trinh phu khac, 02 birc tudng bé tong cdt thép, bon chira nude va
duong hao cong nghé thoat nudc nhién liéu thai (tai vi tri s6 03) 1a toan bd khbi
xay dung lién hoan kién cb phuc vu sinh hoat doi séng gia dinh va phuc vu kinh
doanh xing dau cta gia dinh ong (Cira hang xang dau thudc doanh nghiép tu nhan
T), trén dat con c6 md ma cua ho toc gia dinh. Pdi véi hai birc tuong khong phai 1a
buc tuong doc 1ap ma 1a buc tudng lién két cia can nha tuong xay lién két mong
ctr bé tong cdt thép kién cb, ¢b dinh kéo dai dén nha bép va cong trinh phy, mong
lién hoan dai 22m rong 7,5m + 9m, dién tich 210m?. Viéc xay dung st dung céc
cong trinh trén phan dét trén 6ng déu co gidy phép xay dung, kinh doanh va gidy
chtng nhan quyén so hitu nha o, gidy bdi thuong do anh hudng du 4n nang cap
qudc 16 91, tat ca déu khong co tranh chap. Trong qua trinh giai quyét tranh chap
giita 6ng va 6ng Chau Trung H trudc ddy ciia Toa an nhan dan hai cip thanh phd
Can Tho chua xem xét toan dién quyén loi hop phap ciia dng ddi véi dién tich
128,5m?. Ngay 19/9/2016, Chi cuc Thi hanh 4n din sy quan Y c6 bién ban giai
quyét thi hanh an, véi ndi dung ghi nhan théng nhét théa thuan cua ong va ong
Chau Trung H. Ong H d3 thdng nhét giao quyén st dung dt trén cho ong, 6ng tra
gia tri dat cho 6ng H voi s6 tién 1a 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong). Ong da
ndp du tién va Chi cuc Thi hanh an ciing da tra du s tién trén cho ong H nhung
sau d6 ong H tra lai tién va khong thuc hién théa thuan trén.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don ong H budc 6ng di doi toan b
cac cong trinh kién trac thi 6ng khong dong ¥ vi tit ca dugc xay dung bé tong cbt
thép lién két va kién cb va 6ng c6 yéu cau phan té yéu cau 6ng H chuyén nhuong
lai toan bo dién tich 128,5m? Toa 4n thanh phé Can Tho da cong nhan cho 6ng H
dé 6n dinh cac cong trinh kién tric ctia 6ng hién hiru, khong bi anh huong. Ong H1
ddng v tra cho 6ng H gia tri quyén st dung dat dién tich 128,5m? theo quy dinh.
Bén canh d6, 6ng H1 con cho ré‘mg, hién tai dang tdn tai 2 bic tuong nhung,
nguyén don yéu cau chi thio d& mot birc tuong cua 6ng 1a chua giai quyét triét dé
vu an.

*Y kién ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba NLQ1, anh NLQ2, chi NLQ4, anh NLQ3: Xac dinh phan dit dang
tranh chip 1a ctia 6ng Chau Trung H, cc ong, ba théng nhét, khdng c6 yéu cu hay
lién quan gi.
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- Ba NLQ5 c6 yéu cau giai quyét ving mit, khong co ¥ kién gi dén viéc
tranh chap.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xtir cong khai. Tai ban an
dan sy so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 05/03/2021 ctia Toa an nhan dan quin Y
da xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don 6ng H1 thdo
dd birc tudng rao cii, cong thoat nudc va toan bd cac cong trinh vat kién trac khac
trén phan dat c6 dién tich 12,9m? cua ong H thé hién tai Ban trich do dia chinh
ngay 05/7/2019 cia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd Can
Tho dé tra lai quyén sir dung khong gian mit dat néu trén cho ong Chau Trung H.
(Kém theo ban trich do dia chinh ngay 05/7/2019 cua Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho).

Budc 6ng H phai tra lai gia tri cong trinh, vat kién trac bi thiét hai bi thao d&
cho bj don H1 theo két qua dinh gia 1a 2.363.000 dong (Hai triéu ba trim sau muoi
ba ngan dong).

2. Bac yéu cau phan to ctia bi don vé viéc yéu cau nguyén don chuyén
nhuong lai dé 6n dinh sir dung toan bo dién tich dat 128,5m? theo trich do dia
chinh s6 95 ngay 20/01/2014.

3. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

*Khong dong Y véi ban an so tham, ngay 18/03/2021, bi don 6ng H1 khéang
c40 va yéu cau cap phuc tham xét xir bac yéu cau cua nguyén don. On dinh cho
6ng toan bo phan dat 128,5m? va ong sé tra gia tri dat cho ong H theo gia quy dinh
phap luat.

*Tai phién toa phtic thim:

- Nguyén don: van giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don: van giit nguyén yéu cau phan té va khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong sy da chip
hanh ding quy dinh cua B luat tb tung dan su. Bi don nop don khang cdo va nop
tam Ung an phi trong thoi gian luat dinh nén xem xét hop 1é vé mat hinh thiec.

V& noi dung khang cdo: qua xem xét chimg ctr c6 trong hd so, cd co sd xac

dinh dat ciia nguyén don duoc xac dinh theo ban an phiic tham, bj don xay dung
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trén dat ctia nguyén don nén phai ty thao d&, co budc nguyén don tra lai gia tri tai
san thiét hai, va dé nghi gilr nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Cac duong su vang mit c6 nguoi dai dién va c6 yéu cau giai
quyét ving mdt nén tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Vé noi dung khang céo cua bi don:

[2.1] Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién t0a, co co sd xac dinh: trudc
day, giita 6ng H va 6ng H1 c6 tranh chip quyén sir dung dat véi dién tich 128,5m?,
vu viéc duoc giai quyét tai ban an phtic tham s6 177/2015/DSPT ngay 11/11/2015
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho. Quyét dinh ciia ban an céng nhan cho
6ng Chau Trung H duoc quyén sir dung dién tich dat trén. Dén giai doan thi hanh
an ciing da tién hanh giao dat va ong H da 1am thi tuc sang tén dién tich dét theo
ban 4n, tuy nhién, phan tai san hién ton tai trén dat chiém dién tich 12,9m? thi
khong thi hanh duoc do khong ¢ quyét dinh trong ban an. Xét thay, tai san trén
dién tich dat 12,9m? hién di duoc sang tén cho 6ng H theo ban an phuc tham s
177, nén phf?m dat ong H duogc toan quyén st dung, vi vay, yéu cau khéi kién cua
nguyén don éng H budc bi don éng H1 di doi 1a ¢ co s¢ chdp nhan.

[2.2] DB6i véi ¥ kién ong H1 cho rang, cac cong trinh trén phan dat 12,9m? la
mot phan xdy dung lién hoan vdi cac cong trinh khac néu thao d& s& anh hudng
dén cac cong trinh khac, xét thdy, tai budi thim dinh ngay 24/02/2022 ghi nhan c4c
cong trinh nay chi 1a tuong rao, thuc té cach biét hoan toan nha chinh cua bi don
6ng H1 (d6i voi hang rao 1), dbi véi doan tudng rao 2 thi chi dinh vach hd nudc va
nha tdm cua bi don, nha tim va ho nudc cling cach biét doc 1ap nha chinh va di doi
thao d& buc twong khong anh hudng két cau cong trinh. Vi vay, yéu cau 6ng H1
doi duoc tra gia tri dat cho nguyén don theo ban an phuc tham va ¥ kién trén 1a
khong c6 co sé chap nhan. Pdi voi cong thoat nude bi don cho rang di xiy dung
dé su dung, tai budi thAm dinh khong thé dao 1én dé xem xét thuc té, théy réng,
qua trinh sir dung dat, bi don da duoc loi quyén cap thoat nudc qua bat dong san
lién ké, nay da xac dinh dugc phan dat 1a cua nguyén don nén bi don phai tu di
doi, tra lai hién trang dat cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 251 Bo luat dan
su.

[2.3] Dbi v6i phan kién trac con trén phan dat, quéa trinh giai quyét vu an

cling nhu tai phién tda hdm nay, phia nguyén don 6ng H khong ching minh dugc
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minh c6 ngan can phia bi don 6ng H1 xay dung céc cong trinh nay nén budc 6ng H
c6 nghia vu tra lai tai san thiét hai theo gia tri con lai cho 6ng H1. Tuy nhién, qua
trinh str dung dat, 6ng H1 da khong st dung dat ding dién tich minh duoc cép, hai
bén déu co thiéu sot trong qué trinh sir dung dat nén chi budc ong H tra lai 50% gia
tri cong trinh theo gia da dinh.

[2.4] V& gid tri cac cong trinh: theo nhu bién ban tham dinh ngay
24/02/2022 gdm c6: birc tudng rao thir 1 ¢ gia 2.482.000 ddng, birc tuong thir 2
¢ gia 5.825.400 ddng, ddi voi tudng rao 3 (bén kia tuyén dudng tranh) co gia
4.704.480 dong. Tong gia tri 13.010.080 dong. Can budc nguyén don ong H tra lai
cho bi don 6ng H1 6.505.040 dong. Poi véi ba NLQ5 1a vo 6ng H1, dong thoi 1a
ngudi dang & trén dat nén can tuyén budc ba NLQ5 ciing dng H1 co nghia vy di
doi.

[2.5] Qua trinh giai quyét tai cAp phtc tham, phia bi don éng H1 c6 yéu ciu
tham dinh cac tai san trén dat va lap ban v€ mdi, tuy nhién, do chi phi tam Ung ban
dau khong da nén khi Trung tAm k¥ thut Tai nguyén va Moi trudng bao chi phi
ban v&, nhung 6ng H1 khong 1am thu tuc ndp thém chi phi 1y ban vé& véi 1y do
khong thé hién hét tai san cua 6ng da xay dung trén dat cu thé 13 cong thoat nudc,
nhu trén da nhan dinh céng thoat nude 6ng da str dung trong thoi gian dai 1a da co
loi cho 6ng, mit khac, hién nay quyén sir dung dat da xac dinh 1a ctia nguyén don
6ng H thi 6ng phai tu thao do di doi tra lai ding hién trang ban dau cho nguyén
don theo quy dinh tai Piéu 251 Bo luat Dan su. Trude khi m& phién toa thi dai
dién bi don 6ng H1 yéu ciu dugc dong tién dé ra ban v&, vé yéu ciu nay la khong
can thiét, vi cac tai san trén dat d3 duoc thé hién dﬁy du trong bién ban tham dinh
ngay 24/02/2022, dién tich dat khong thay doi, cac duong sy thong nhét st dung
ban v€ cli nam 2019.

[3] Nhu trén da nhan dinh nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
tda 12 co co so mdt phan. Cap so thim co ban xac dinh dung vé duong 16i giai
quyét, tuy nhién sb tién budc nguyén don cé nghia vu tra cho bi don stra lai theo
huéng nhan dinh nhu trén méi dam bao quyén loi hai bén va sb tién tang 1a do gia
tri tai san co bién dong nén vi¢c stra la khach quan.

[4] V& chi phi dinh gia: cdp so thim 4.200.000 dong 6ng H di tam Gng, cip
phuc tham: 3.645.000 dong 6ng H1 di tam ung 6.000.000 ddng, tong cong
7.845.000 dong, do nguyén don duoc chap nhian mot phan yéu ciu nén mdi bén
chiu mot nita. Cu thé: 7.845.000 dong : 2= 3.922.500 dong. Ong H1 c6 nghia vu
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tra cho ong H 277.500 dng. Ong H1 duogc nhan lai tién thira tai Toa an thanh phd
Can Tho s6 tién 2.355.000 dong.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

*Cian cir: Khoan 2 Diéu 308 B9 luét td tung dan sy nam 2015;

Diéu 251 Bo luat Dan sy;

Diéu 170 Luat dat dai;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi.
*Tuyén xt: Khong chap nhan khang cio cta bi don.

Stta mdt phan ban an dan sy so tham sd 07/2021/DS-ST ngay
05/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan quan Y vé sd tién boi thuong.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Chau Trung
H.

1.1 Budc bi don 6ng H1 va ba NLQ5 c6 nghia vu thao d& cc burc tuong rao
ct gé)m: doan 1, doan 2, doan 3, céng thoat nudc va toan bo cac cong trinh vat kién
tric khac trén phan dat ¢ dién tich 12,9m? thudc quyén st dung cia 6ng H thé
hién tai Ban trich do dia chinh s6 38/ TTKTTNMT ngay 05/7/2019 cta Trung tdm
k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho dé tra lai quyén st dung
khong gian mat dat néu trén cho ong Chau Trung H. (Kém theo ban trich do dia
chinh ngay 05/7/2019 ctia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd
Can Tho va Bién ban thim dinh ngay 24/02/2022 do Toa an thanh 1ap)

1.2 Budc 0ng H tra lai gia tri cong trinh, vat kién trc bi thiét hai bi thao d&
cho bi don H1 va ba NLQ5 6.505.040 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan td cua bi don vé viée yéu cau nguyén don
chuyén nhuong lai dé 6n dinh st dung toan b dién tich dat 128,5m? theo trich do
dia chinh sb 95 ngay 20/01/2014.

3. An phi dan su so thim va phtic thim: Mién cho cac duong sy do nguoi
cao tudi.

3.1 Ong Chéau Trung H duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s 005798 ngay 17/12/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy quan
Y, thanh phb Can Tho
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3.2 Ong H1 dugc nhan lai 600.000 ddng (Sau trim ngan dong) theo hai bién
lai thu s6 011131 ngay 05/8/2020 va sd 011580 ngay 19/3/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Y, thanh phé Can Tho.

4. Chi phi t6 tung: Budc 6ng H1 phai hoan tra lai 6ng Chau Trung H sé tién
277.500 déng. Ong H1 duoc nhén lai tién thira tai Toa an thanh phé Can Tho sb
tién 2.355.000 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, 7b va
Piéu 9; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- }I'/KEIII?I)DJ?CT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cdc duong su; (baky)
- Chi Cuc THADS Q.Y;

- Luwru ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



