TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Ddc lap - Tw do - Hanh Phic
Ban an so: 19/2022/DS-PT

Ngay 06/01/2023
V/v: Chia tai san chung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Pic va 6ng Hoang Kim Khanh;

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Lak;

- Pai di¢gn VKSND tinh Dik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 06/01/2023 tai tru s TAND tinh Pak Lik tién hanh xét xir phtic tham
cong khai vu 4n dan su phiic tham thu 1y s6 245/2022/TLPT-DS ngay 02/11/2022
vé viéc “Chia tai sin thudc s¢ hiru chung”, do Ban 4n dan sy so thim sb
111/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 cua TAND TP Budn Ma Thudt bi khang cao,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan D; Dia chi: 07 Pao Tén, thanh phd
Buén Ma Thudt, tinh Dik Lik: C6 mit;

- Bj don: Ong Lé Pinh M; Dia chi: 142/98 Y, phuong T, thanh phé B, tinh
Pik Lik: Co mat;

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pam Quang H; Dia chi: 142/96 Y, phuong T, thanh phé B, tinh
Pik Lik: C6 mat;

2. Ba Noéng Thi T; Dia chi: 142/98 Y, phuong T, thanh phd B, tinh Dik
Lak: Vang mit;

Pui dién theo ity quyén cuia bi don v ba Nong Thi T: Ong Vii Trong T1; Dia
chi: 81/6 G, TDP6 A, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik: C6 mit.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay:

Ngay 07/12/2018 nguyén don cung 6ng L Dinh M va 6ng Pam Quang H
cung nhau gop tién dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 92 (s6 cii 252A), to ban
d6 s6 25 (s cii: 28), dién tich 2893.7m?, dia chi tai: X3 H, thanh phd B, tinh Dak
Lak ctia 6ng Nguyén H1 (Pia chi: S6 75 N, thanh phé B, tinh Dak Lak) va thong
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nhat dé ong Lé Pinh M dai dién 1am céac tha tuc ding tén trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Ngay 17/01/2019, dai dién 1a 6ng Lé Dinh M di giao du sb
tién chuyén nhuong dat (Tong cong 1a 520.000.000 déng) cho 6ng Nguyén H1 va
hai bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van
phong Cong ching D. Ngay 16/01/2019, cac bén hoan thanh xong thu tuc ding
ky bién dong chuyén nhuong cho dng Lé Pinh M theo ndi dung diang ky bién
dong cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BG 665037 cap ngay 27/02/2012
cho 6ng Nguyén H1 va ba Nguyén Thi T2.

Do qua trinh thda thuan trudc do, dng Nguyén Xuan D, ong Lé Dinh M va
ong Pam Quang H chi théa thudn miéng ma khong lap thanh vin ban nén dén
ngay 17/01/2019, gitra 6ng D va dng M c6 1ap van ban thdéa thuan véi ndi dung:
M&i ngudi gop cb phan 1a 33,3% (1/3) va nhat tri dé ong M dai dién dtmg tén trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vé6i thira dat néu trén. Viéc 1am an nay 1a
ctia riéng c4 nhan cta ca ba nguoi, khong lién quan dén vo ctia cac bén hay bat cir
ai khac. Trong thoi gian dugc dai dién dung tén quyén sir dung dat, 6ng Lé Dinh
M di tu y chuyén nhuong cho 6ng Pam Quang H khi khong c6 su dong ¥ cua
ong. Tiép d6, ong Pam Quang H lai chuyén nhuong cho nhitng nguoi khac.

Nay 6ng khoi kién yéu cau giai quyét chia tai san chung 13 thira dat s 92
(cli 252A), to ban d6 s 25 (cii 28), dién tich 2893,7m?, tai xa H, thanh phd B, tinh
Pik Lak; trén dat c6 01 ao. Truong hop khong chia dugc bang hién vat thi yéu
cau chia theo gia tri va budc 6ng Lé Pinh M c6 nghia vu thanh toan vi 6ng Lé
Dinh M ty ¥ dinh doat phan quyén st dung dat ma ong da ty quyeén.

2. Bi don trinh bay:

Vao khoang thoi gian 10/10/2018 dén ngay 10/12/2018, dng ciing 6ng Pam
Quang H va Nguyén Xuan D nhan chuyén nhuong thira dat s6 252A, to ban d6 sd
28, toa lac tai xd H, thanh phd B, tinh Pak Lak voi gia 520.000.000 dong cia 6ng
Nguyén H1. Sau khi ban bac thi di théng nhat tam Gy quyén dé ong Lé Pinh M
dai dién dimg tén. Vao khoang thoi gian tir ngay 01/5/2020 dén ngay 15/6/2020,
cac bén di ty dinh gia thira dat 13 1.000.000.000 dong dé thuc hién viée chuyén
nhuong thira dt nay va thu hdi von. Ong D ddng ¥ ban lai c6 phan trén cho 6ng
H va 6ng M vdi gia théa thuan 1a 330.000.000 dong. Sau khi thong nhat, ong da
sang tén thira dat cho 6ng H dung tén dé thuc hién viéc vay von ngan hang dong
thoi da dua cho ong H sd tién 165.000.000 dong. Ong H c6 trach nhiém thanh
toan s tién 330.000.000 dong cho éng D (Trong d6 phan cua ong 1a 165.000.000
dong, phan cua 6ng H 14 165.000.000 dong). Nhu vay, 6ng da thanh toan xong
phan nghia vu cia minh, trach nhiém thanh toan con lai 13 ctia 6ng Pam Quang H
nén ong Lé Pinh M khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
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3. Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Pam Quang H: Vio khoang thoi gian 10/10/2018 dén ngay
10/12/2018, 6ng cung 6ng Pam Quang H va Nguyén Xuin D nhan chuyén
nhuong thira dat s6 252A, to ban dd sb 28, toa lac tai xa H, thanh phé B, tinh Pk
Lak vé6i gia 520.000.000 dong ctia 6ng Nguyén H1. Sau khi ban bac thi da thong
nhat tam ty quyén dé ong Lé Pinh M dai dién dung tén. Sau do, ca ba da cing
nhau ban lai 16 dét trén véi gia 1 ty déng va thong nhét chia déu sé tién. Trong
qué trinh chia sb tién nay, 6ng da giir lai sd tién phan cua 6ng D dé xir Iy viéc
riéng va chua dua lai. Do cong viéc khong thuan loi nén 6ng chua thanh toan duogc
khoan tién 333.000.000 dong cho 6ng Nguyén Xuan D. Hién nay, gid tri thira dat
da 1én cao, ong D muén tré lai sb tién chia ba theo gid tri hién tai thi ong muén ¢
thém thot gian dé tra lai cho ong D theo thoa thuan.

- Ba Nong Thi T: Tir chéi tham gia t6 tung va Xin vang mit.

Tai Ban 4n déan su so thim s6 111/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 ciia TAND
thanh phé Bu6n Ma Thuot d3 quyét dinh:

Cin c(: khoan 2 Diéu 26, Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Biéu 227, Piéu 266 va Diéu 273 ctia Bo luit td tung
dan su; Ap dung Diéu 209, Diéu 218 va Piéu 219 B6 luat dan su; Ap dung Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Xuén D.
Budc 6ng Lé Pinh M ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan D sd tién
835.042.400 dong (La tri gia 1/3 phan dién tich dat va tai san trén dat tai thira dat s6
252a (Nay 1a thira 554 va thira 555), to ban d6 s6 28 (Nay 13 t& ban dd s6 25), toa lac
tai xd H, thanh phd B, tinh Dak Lak). Ngoai ra, ban an so thim con tuyén 1i suét
trong giai doan thi hanh an, chi phi té tung, an phi...

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/9/2022 bi don dng Lé Pinh M va ong Pam
Quang H, ba Nong Thi T ¢6 don khang céo toan bg ban an, véi ndi dung: pé nghi HOi
dong xét xir xem xét stra lai vu an theo hudng hity Ban an dan su so tham noi trén.

4. Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; bi don va nhiing ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau khang cdo.

Trong qué trinh tranh luan tai phién toa, 6ng H va ong M théng nhét rang
day 1a chuyén gop von 1am an chung cua riéng ba 6ng khi lam chung tai mot cong
ty bat dong san do 6ng H 1am giam ddc. Viéc kinh doanh nay dé xay ra tranh chap
1a do dich bénh va gia bat dong san di xudng, ca ba dng déu c6 thiét hai. Do vay
ong M dé nghi hd trg 6ng H 100 triéu dong dé tra nguyén don, ong H dé nghi thanh
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toan cho nguyén don 500 triéu dong, tong cong ca 02 6ng 1a 600 triéu dong dé tra
cho nguyén don, cham nhét 12 30/3/2023 thanh toan xong, dé nghi Toa 4n ghi nhan
trong ban an.

Tuy nhién, nguyén don khong chap nhan dé nghi ndy, cho rang can giir
nguyén nhu mirc tién nhu 4n so thim dd quyét dinh vi trong qua trinh lam an
chung cling d3 mat mat kha nhiéu v6i hai ong nay, hién nay no nan dang con rat
nhiéu va kinh té gia dinh rat kho khan, 50 triéu dong ciing rat quy.

- Pai dién Gy quyén cta bi don va ba T cho rang tai san 1 quyén str dung dat
trong vu an Ia tai san chung trong thoi ky hon nhan gita 6ng M va ba T, van ban
thoa thudn ngay 17/8/2019 chwa c6 cong ching, chimg chuc, Toa an cap so thim
chua diéu tra, xac minh vé ndi dung ndy 1a cé thiéu sot. Trong qua trinh hoa giai,
c6 su chimg kién ctia can bo Tu phap xa Hoa Xuan nhung cap so tham khong dua
can b ndy tham gia t6 tung va 1ay 10i khai ctia ho ciing 1a thiéu sot. Ngoai ra, tai
cap so tham dién tich dat c6 tang thém so v6i van ban thoa thuan ngay 17/8/2019
nhung chua duoc 1am rd, viée dinh gid cling qué cao so vdi gia dat thoi diém hién
tai, dé nghi phai dinh gia lai,... Vi cac 1y do nay, dai dién uy quyén cua bi don va
ba T dé nghi huy ban an so tham noi trén dé xét xur lai dé dam bao quyén loi cua
ongMvabaT.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

+ V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phén ciing nhu tai
phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su da tuan thu dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy;

+ Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia céc tai li¢u, chiing ctr da dugc
tham tra c6ng khai tai phién toa; cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén
cO SO xem xét dﬁy du, toan dién cac tai li¢u, ching ctr, 101 trinh bay cua cac duong
su, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik cho réng cép so tham da tuan
thu dung cac quy dinh cta phap luit t6 tung dan su dé dam bao quyén va nghia
vu tham gia t6 tung ciia cac duong sy dé ra phan quyét ¢ co s phap luat va phu
hop véi thuc té giao dich giira cac dwong sy. Do vay cin cir khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap nhan khang
c4o ctia bj don ong Lé Pinh M va nhing ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ong Pam Quang H, ba Nong Thi T, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sd
111/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt,
tinh Dak Lak.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung cur da dugc tham tra tai phién toa; can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xé&t dﬁy du, toan dién cac tai liéu,
chtng cwr, 101 trinh bay cta cac duong su va ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tb tung:

Pon khang cdo cta bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
duoc ndp trong han luat dinh va da ndp tién tam ung an phi phuc tham hop 1¢, nén
Tda an cdp phic thim xem xét giai xét giai quyét vu an theo trinh tu phuc thim
la dang quy dinh cta phap luat td tung dan su.

[2]. Vé ndi dung:

Xeét cac ndi dung khang cao cta bi don 6ng Lé Pinh M va nhiing ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pam Quang H, ba Nong Thi T:

- Vé noi dung vin ban thoéa thuan ngay 17/01/2019:

Can ctr cac ndi dung Bién ban dbi chat ngay 29/6/2022 (BL 45 -48) Ban tur
khai cua 6ng L& Dinh M ngay 8/3/2022 (BL 35,36) Ban ty khai cia 6ng Pam
Quang H ngay 29/6/2022, Bién ban lay 10i khai 6ng Lé Pinh M ngay 15/6/2022
(BL 45 ...) va dién bién tranh luan tai phién toa phtc tham, c6 co sé thuc té va
cin ctr phaply dé khing dinh rang: Viéc thoa thuin ngdy 17/01/2019 giita ba
duong sy nay 1a co that, ty nguyén, 1a chuyén gop von dé nham chuyén nhugng
quyén sir dung dat ciia 03 ca nhan v6i nhau nhim mua ban bat dong san dé kiém
loi nhuan, khong lién quan dén gia dinh hay ca nhan nao khac. Cép so tham cin
ctr vao nd1 dung thoa thuin nay dé xac dinh s& hiru chung sau do6 chia theo ph?m
d6i voi gia tri thira dat néu trén 14 ¢6 can ctr thyc té va co sé phap luat.

- Vé gia tr1 va hién trang thira dat, vé dién tich dat tang thém:

Vi céc bén c6 tranh chap vé gid tri thira dat nén cap so tham quyét dinh dinh
gia lai gia trj thira dat 13 ding quy dinh phap luat té tung dan su. Can ct cac Bién
ban dinh gia, tham dinh tai chd ngay 09/6/2022, cac Bién ban lam viéc ngay
15/6/2022 va ngay 29/6/2022: Ong M, 6ng H déu dong y, khong co y kién gi voi
gia tri thira dat do Hoi dong dinh gia da dinh va hién trang thira dat do Toa 4n xéc
dinh trén co s& tham dinh tai chd xac dinh: T thoi diém nhan chuyén nhugng cho
dén nay, hién trang thira dat va tai san trén dat khong thay doi va c6 tir can: Phia
Pong giap kénh muong, phia Tay giap thira dat 101 va 118, phia Nam giap kénh
muong, phia Bic giap dudong P ndi dai va co gid tri 2.500.000.000 dong, trén dat
c6 01 a0 c6 dién tich 176.8m?va c6 gia tri 1a 5.127.200 ddng, ngoai ra, khong cd
bat clr tai san ndo khac. Toéng gia tri 13 tai san 13 2.505.127.200 dong.



Nhu vay, dién tich dat sau nay tang thém do tach thira méi va do do ve lai la
do qué trinh quén 1y, st dung dét ctia chil cil, qua trinh do v&, cp gidy chirng nhan
quyén st dung dat co thay d6i vé cac thong sé ki thuat cua thira dit cii va cac thia
dat méi tach sau nay nhung khong 1am thay doi ban chat giao dich, thoa thudn ctia
03 6ng D, M, H vé thira dit 252A, to ban dd sb 28 vao ngay 17/01/2019.

Vi thira dat da chuyén nhuogng cho ngudi khac nén cip so tham quyét dinh
chia vé gia trj thira dat 1a phu hop thuc té, c6 can ct phéap 1y

- V& noi dung khang cdo ctia ba Nong Thi T:

Vi nhing 1y do néu trén va cin ¢ Pon tir chdi tham gia t6 tung va dé nghi
giai quyét vang mat ctia ba Nong Thi T ngay 30/6/2022 c6 ndi dung: Khong lién
quan dén viéc 1am an, thoa thuan ciia cac bén, tir chdi tham gia to tung va dé nghi
giai quyét vang mit (Bat luc 101) nén ndi dung khang cao cta ba T cho rang minh
c6 quyén veé tai san chung trong cac giao dich ctia ong M 1a khong c6 co so thuc
té va can ct phéap 1y do vdy khong c6 co so dé chap nhan.

- V& céac yéu cau dé nghi hity bo hay tuyén bd giao dich ngay 17/01/2019
v6 hiéu...: Do tai cap so tham cac duong su khong yéu cau nén cap phiic tham
khong c6 tham quyén xem xét, giai quyét cac yéu cau nay.

- V& yéu cau dua thém nhan chtng 13 can bo tu phap x3 vao vu an, dé nghi
huly ban an so tham vé xét xur lai: Nhan thiy rang tai cAp so tham da tao diéu kién
t6i da cho cac duong sy thuc hién quyén va nghia vu cia minh, di thu thap day
du chimg ctr dé dam bao giai quyét dung dan ban chat khach quan cta vu 4n nén
khéng c6 co sd chap nhan yéu cau nay & cip phiic thim

Vi céc ly do néu trén, khang cao cua bi don 6ng Lé Pinh M va nhitng nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pam Quang H, ba Nong Thi T 1a khdng
c6 can clr chap nhan va can gitt nguyén ban an so tham.

[3] Vé 4n phi dan su phic tham: Do khang cdo khong duoc chip nhan
nén ngudi khang cdo 1a bi don ong Lé Pinh M va nhiing ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Dam Quang H, ba Nong Thi T phai chiu an phi dan su
phuc tham theo quy dinh cta phép luét.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat t6 tung déan su;

Khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Lé Pinh M va nhitng ngudi co
quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Pam Quang H, ba Nong Thi T; giir nguyén
Ban an déan su so tham s6 111/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 ctia Toda 4n nhan dan
thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik.

Ap dung Diéu 209, Piéu 218 va Diéu 219 B luat dn sy nam 2015;
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Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xuz:

[1]. Vé yéu ciu khdi kién ciia nguyén don:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Xuan D.

Budc ong Lé Dinh M ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan D s6 tién
835.042.400 ddng (La tri gia 1/3 phan dién tich dt va tai san trén dét tai thira dat sb
252a (Nay 1a thira 554 va thira 555), t& ban d6 s6 28 (Nay 12 t& ban do s6 25), toa lac
tai x4 H, thanh phd B, tinh Dak Lk).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2]. Vé cdc chi phi t6 tung:

Ong Lé Pinh M phai chiu tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san &
3.000.000 dong. Ong Nguyén Xuan D dugc nhan lai 3.000.000 déng sau khi thu
duoc cua 6ng Lé Binh M.

[3]. Vé dn phi:

[3.1] Vé an phi dan sy so tham:

- Tré lai cho 6ng Nguyén Xuan D s tién 16.000.000 dong tién tam tng an
phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0012203 ngay 19/01/2022 cta Chi cuc
Thi hanh an dén sy thanh phd B, tinh Pak Lak.

- Ong Lé Pinh M phai chiu 37.051.272 dong an phi dan sy so tham.

[3.2]. V& an phi dan su phuc thim: Ong Lé Pinh M, ba Nong Thi T va ong
Pam Quang H mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham, dugc
khau trir vao sd tién tam tmg an phi dan sy phtic thAm 900.000 déng ma 6ng H3
d3d ndp thay lan lugt theo cac bién lai thu sb6: AA/2021/0021331,
AA/2021/0021330, AA/2021/0021329 cung ngay 19/9/2022 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd B, tinh Pak Lak.

Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong cd khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Bén an phuc tham c6 hiéu luc phép lut ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Néng; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh bak Lak;

- TAND Tp. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B; (Pa ky)

- Céng thong tin dién tir TAND;
- C4c duong su;
- Luu hd so vu an.

Tran Duy Phuong



