TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 41/2019/DS-PT
Ngay: 24/4/2019

VIv: Tranh chip quyén st
dung dat

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Vi thanh phin Hji dong xét xu phiic tht:fm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cac Tham phan: Ong Bui Van Binh

Ba DPinh Thi Quy Chi

- Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Ai Vi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phude. .

- Dgi di¢gn Vign kiem sat nhén dan tinh Binh Phwdc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Chuyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 4 nam 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc
xét xu cong khai phuc tham vu an thy ly s6 38/2019/TLPT-DS ngay 14/02/2019 ve
“Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat ™.

Do Ban 4n dan sy so tham s 42/2018/DSST ngay 22/11/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sb 63/2019/QDPT- DS ngay
21 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Viin S, sinh nam 1955 (c6 mit);

Dia chi: Ap 7, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1972 (¢ don xin xet xur vang mit);

Dia chi: 13/37B, Khém D, phuong M, Thanh pho L, tinh An Giang.

’ 3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Pham Thi T, sinh nam 1953
(vang mat) ’

Dia chi: Ap 7, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T: Ong Bui Van S.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Bui Van S.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 29/3/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Bui Van S trinh bay:

Ngay 05/11/2013 6ng Bui Van S cung vo 13 ba Pham Thi T chuyén nhuong
cho dng Tran Van T thira dat co dién tich 13.877m>, toa lac tai ap 7, xa Loc H,
huyén L, tinh Binh Phudc, dat da duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CH00217 do UBND huyén L cp ngay 08/02/2012 cho 6ng Bui Vian S. Gia chuyén
nhuong 13 500.000.000 déng, 6ng S da nhan tién day du. Khi chuyén nhuong cac
bén co lap hop ddng cong ching theo quy dinh va théng nhét dién tich, vi tri dét
chuyén nhuong thyc hién theo ban vé kém theo hop dong. Sau khi ky hop dong thi
ong S c6 di chi ranh cho dng Teo (tén day du 1a Mai Hoang K) 1a nguoi lam cua
ong T cdm coc. Ong S chi ranh theo dung vi tri dat thoa thuén chuyen nhuong. Cu
thé, tai mit giap duong dat, tinh tir giap ranh dat 6ng Th vé phia dat dng S 5m chiéu
ngang, kéo dai dén hét dat 1 ciia 6ng T, phan dién tich dat con lai 7m chiéu ngang,
dai hét dat, tinh tiép theo tir giap dat 6ng T dén giap ranh dat 6ng Hop la cua 0ng S.
Nhung sau khi giao dat khoang 01 thang thi ong S phat hién & phan giap duong dat
ong T su dung khong ding vi tri dat ong da giao, cu thé phan dat ong giao cho Ong
T thi 6ng thiy 6ng Nguyen Van T dang sur dung, con ong T thi dung hang rao lan
sang dat cia 6ng 3,6m chiéu ngang, dai hét dat, canh phia sau dat thi khong lan.
Nhu vay, 6ng T da vi pham thoa thuan theo hop dong chuyén nhuong. Tai phién
tda hdm nay 6ng S giit nguyén yéu cau khoi kién budc ong Tran Vin T phai thdo
d& hang rao tra lai cho dng S phan dién tich dat theo trich do ban d6 dia chinh ngay
21/5/2018 1a 178m* dé dng S c6 du dién tich dat & phan giap duong dat 13 7m chiéu
ngang, chiéu dai hét dat nhu da thoa thuan.

Bi don 6ng 6ngTran Vin T trinh bay:

Ong T thong nhat 1a ngay 05/11/2013, dng T va vo chong 6ng Bui Van S, ba
Pham Thi T c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich déat 13.877m? toa lac tai ép 7,
xa Loc H, huyén L, tinh Binh Phudc, gid chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, 6ng
T da giao tién day di cho 6ng S va da nhan dat quan 1y sir dung tir khi chuyén
nhuong cho dén nay. Khi 6ng S giao dat thi 6ng T khong c6 mit ma nhd ong Mai
Hoang Kiét (Téo) dung cot hang rao theo su chi ranh cta 6ng S. Vé dién tich, vi tri
cu thé 6ng S da giao cho ong c6 dung theo ban v& kem theo hop dong hay khong
thiong T khong biét, 6ng chi biét phan dat Ong S giao cho 6ng ¢ phia giap duong
dat 1a 5m chiéu | ngang, con phan dién tich dat con lai ctia 6ng S nhu thé nao thi Ong
T khong biét. Ong T khang dinh ong quan ly, su dung dung dién tich va vi tri dat
ong S giao. Khong co6 viéc 6ng dé cho dng Th sir dung phan dat ong S giao roi
dung hang rao l4n sang dét cua 6ng S. Do d6, d6i véi _yéu cau khot kién cua ong S
budc 6ng phai thao d& hang rao tra lai cho ng S phan dién tich dét theo trich do
ban do dia chinh ngay 21/5/2018 thi 6ng T khong dong y. Trong truong hop 6ng S
doi lai dugc dién tich dat bi ngudi khac 1an chiém thi ong T dong y di doi cot hang
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rao cho phu hop, 6ng chi can du 5m chiéu ngang & phan dat giap duong dat nhu da
thoa thuan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T trinh bay:

Ba T 1a vo ctia 6ng S. Ba T thng nhit viéc ¢ chuyén nhuong dat cho ong
Tran Van T theo ndi dung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/11/2013 gitra cac bén. Tuy nhién moi viéc théa thuan va thuc hién hop déng
chuyén nhuong déu do 6ng S thuc hién. Thira dat chuyén nhuong ciing 1a cua ca
nhan 6ng S. Ba T khong biét gi vé viéc tranh chap giira cac duong su nén khong co
¥ kién hay yéu cau gi trong vu 4n trén.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 42/2018/DSST ngay 22/11/2018 ciia Toa &n
nhan dan huyén L da tuyén xu:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng Bui Van S vé viéc yéu
cau ong Tran Van T thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/11/2013. Khong chap nhan yéu cau budc Ong T thdo do hang rao va tra lai cho
6ng S dién tich dat 178m? theo trich do ban dd dia chinh ngay 21/5/2018 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L. Pt tranh chép toa lac tai ap 7, x Loc
H, Loc Ninh, Binh Phuéc va thudc gidy CNQSDP sé6 CH00217 do UBND huyén L
cép ngay 08/02/2012 cho 6ng Bui Van S.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, nghia vy thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/12/2018 nguyén don 6ng Bui Van S c6 don khang cao toan bo ban
an so tham de nghi Toa an cip phuc tham sira 4n so thdm theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua ong S, budc 6ng T thao d& hang rao va tra lai cho
ong phan dat 1an chiém co6 dién tich 178m2.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Bui Van S van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Binh Phuée:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xt: Ké tir ngay
thu 1y vu 4n va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu dung cac quy
dinh ctia B luat to tung dan su.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Viéc nguyén don 6ng S khang cdo cho rang
6ng T 14n cua 6ng S dién tich dat 178m? 1a khong c6 co sé vi phan dién tich dat dng
T dang str dung c6 chiéu ngang mat duong ding 05m nhu cac bén thoa thuan, 6ng S
cling thira nhan dng T d4 st dung dat 6n dinh tir ndm 2013, trdng 300 cay st, rao
hang rao nhung 6ng S khong c6 ¥ kién phan ddi, khiéu nai gi nén c6 co s xac dinh
phan dat 6ng S chuyén nhuong cho dng T 1a phan dit 6ng T sir dung thuc te hién
nay, vi¢c ong S khang cdo 1a khong c6 co so. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an
Tda an cap so tham co sai sot trong viée xac dinh quan hé tranh chap, khong dua
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6ng Th vao tham gia t6 tung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
yéu cau khang cao cua 6ng S, can ctr khoan 2 Diéu 308, Bicu 309 B0 luat to tung
dan sy 2015 stra mot phan ban an so tham.

Can cu vao tai li€u, chung ctir da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan thay nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Bui Vin S van giir nguyén yéu cau
khang céo.

Xét yéu cau khang céo cua nguyén don ong Bui Vin S, Hoi dong xét xtr thiy
rang:

[1] V& t6 tung:

Theo ndi dung don khai kién ngay 29/3/2017 va don khoi kién bd sung ngay
11/10/2017 nguyén don 6ng S cho rang nim 2013 6ng S ¢6 sang nhuong cho 6ng T
dién tich dat 13.877m” tach ra tir Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat Gidy
CNQSDD) s6 CH 00217 do UBND huyén L cap ngay 08/02/2012 cho 6ng S, sau
khi sang nhuwong 6ng S da giao dién tich dat 13.877m? cho 6ng T quan 1y, st dung.
Tuy nhién, qua trinh sir dung 6ng T khong st dung dting phan dat 6ng S da chuyén
nhuong ma lan sang dat cia éng S dién tich 4m x 109m nén 6ng S yéu cau Toa an
budc 6ng T tra lai cho ong phan dat da lan chiém. Nhu vay, quan hé tranh chap
trong vu an trén 1a “Tranh chap quyen sir dung dat” tuy nhién Toa an cap so tham
lai xac dinh “Tranh chap hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a chua
dung, can sta lai cho phu hop.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an éng S trinh bay do ong Nguyén Vin T
1an chiém dat ctia 6ng T nén 6ng T 14n sang phan dat ctia dng S. Theo So dd do dac
ngay 21/5/2018 ciing thé hién trong dién tich dat duoc cép Gléy CNQSDBD cho ong
S, hién nay 6ng Nguyen Vin T dang sir dung dién tich dat 36m , chiéu ngang 3,6m
nhung Toa an cép so tham khong dua 6ng Th vao tham gia to tung voi tu cach 1a
nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ma chi xac dinh 1a ngudi 1am chtng 1a ¢6
thiéu sot.

[2] V& noi dung:

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy thong nhat ngay 05/11/2013 dng S,
baT co chuyen nhuong cho 6ng T dién tich dat 13.877m’, chidu ngang giap duong
dat 05m nam trong Gidy CNQSDPD s6 CH00217 do UBND huyén L cap ngay
08/02/2012 cho 6ng Bui Vian S véi dién tich 1a 17.902m?, co ch1eu ngang 12m, viéc
chuyén nhuong cac bén c6 1ap Hop ddng chuyén nhu:ong quyén st dung dat ngay
05/11/2013, ¢6 so dd kém theo (but luc 45- 49), sau khi ky hop dong chuyén



nhuong 6ng S da giao dat cho ong T, 6ng T da giao du tién chuyén nhugng cho dng
S. Can ct Biéu 92 Bo luat t6 tung dan sy 2015 Toa an cong nhan day la sy that.

Phia nguyén don 6ng S cho rang dién tich dat 13.877m? 6ng chuyén nhuong
cho ng T co chiéu ngang 05m, giap véi dit ong Nguyén Vin Thuong, phan dién
tich con lai c6 chiéu ngang 07m giap dat 6ng Hop thi dng S chira lai dé lam dudng
di vao phan dat ctia 6ng S phia trong. Tuy nhién, sau khi giao dat cho 6ng T quan ly
thi khoang 01 thang sau 0ng S phat hién phan dit con lai cua ong chi co chiéu
ngang 3,4m, trong d6 6ng T d4 14n sang 3,6m véi dién tich 178m’ (theo manh trich
do dia chinh ngay 21/5/2018 ciia Chi nhanh Vin phong dat dai huyén L — Bl 132)
nén ong khai kién yéu cau 6ng T tra lai cho 6ng phan dat 14n chiém néu trén.

Xét thay, 10 trinh bay cua 6ng S 1a khong c6 co s¢ bai 1&: Tai bién ban lay
1061 khai bj don 6ng T ngay 25/10/2018 (bat luc 64), bién ban ddi chat ngay
19/6/2018 (bl 143 — 141) 6ng T khai: khi chuyén nhuong dat 6ng S c6 chi ranh dit,
cam coc cho dng T, sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng T ¢6 cho nguoi lam 12 6ng
Mai Hoang Kiét dung hang rao bang kém gai, tru noc tiéu, tir nim 2013 dén nay
6ng T van str dung diing phan dat ma 6ng S da chi ranh cho 6ng T. Tai bién ban lay
lo1 khai ngay 15/11/2017; ngay 27/3/2018; ngay 25/10/2018 (but luc 55 — 59), bién
ban ddi chat ngay 19/6/2018 (bl 143 — 141) nguyén don 6ng S thira nhan ong da
giao cho 6ng T quan 1y, sir dung dién tich dat chuyén nhugng tir ngay 05/11/2013,
khi giao c6 chi ranh va cam coc, khoang 01 thang sau thi nguoi lam caa 6ng T
dung hang rao, viéc dng T cho nguoi dung hang rao thi 6ng S c6 biét. Tai bién ban
lay 101 khai ngay 26/10/2018 (but luc 69) ngudi lam chimg 6ng Mai Hoang Kiét
trinh bay: khi 6ng S di chi ranh cho 6ng T thi c6 mit 6ng Kiét, 6ng S chi ranh dén
dau thi 6ng Kiét cdm coc ranh dén d6, hang rao dat gitra 6ng S, 6ng T, 6ng Th 1a do
ong Kiét rao, ong Kiét khong biét phan dat 6ng S chuyén nhugng cho éng T 1a bao
nhiéu nhung tur khi chuyén nhuong dén nay hang rao van nhu ci, khong bi x¢€ dich,
6ng T van str dung dung nhu ranh dat cii. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd
ngay 22/3/2018 (bat luc 128); So dd do dac ngay 21/5/2018 cua Chi nhanh Vin
phong dat dai huyén L (bl 132) ciing thé hién phan dat hién nay 6ng T dang sir
dung c6 chiéu ngang mit duong dang 05m nhu cic bén thoa thuin. Hon nita, tir
nam 2013 6ng T 1a ngudi quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap, qua trinh sir
dung 6ng T da trong 300 cay st nhung 6ng S khéng co ¥ kién phan d6i hay khiéu
nai tai chinh quyén dia phuong, viéc 6ng S cho rang khi ong Kiét dyng hang rao thi
ong c6 ngan can nhung 6ng cling khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr chirng minh.
Nhu vay, c6 cd s¢ xac dinh phan dat 6ng S chuyén nhuong cho 6ng T trén thyc té
la phan dat 6ng T dang sir dung hién nay.

Ngoai ra, theo So dd do dac ngay 21/5/2018 thé hién trong dién tich dat duoc
cap Gidy CNQSDD cho 6ng S ¢6 dién tich dit 36m?, chiéu ngang giap duong dit
3,6m hién nay do 6ng Nguyén Vin T 1a ngudi giap ranh sir dung. Tai bién ban lay
101 khai ctia 6ng S ngay 15/11/2017; ngay 27/3/2018; ngay 25/10/2018 dng S khai
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nam 2009 dng Th ¢6 1an dat ctia 6ng, ong co bao ban ap thi 6ng Th tra lai dat, nim
2013 khi 6ng S chuyén nhuong dat cho 6ng T duoc 01 thang thi phat hién éng Th
tiép tuc lan dat cua Ong S thi 6ng co kién ong Th nhung sau d6 ong da rat don khai
kién chu thue té van chua giai quyét xong. Tai Bién ban lay 101 khai 6ng Th (bGt
luc 70 — 71) 6ng Th ciing xac dinh phan dat 6ng T nhin chuyén nhuong cua 6ng S
6ng T da dung hang rao va str dung tir nim 2014 dén nay.

Nhu vy, viéc Toa an cap so thAm khong chap nhan yéu cau khdi kién cua
6ng S budc bi don 6ng T tra lai dién tich dat 178m? 1an chiém c6 chiéu ngang giap
duong dat 3,4m 1a c6 co sd nén khang cao cua 6ng S khong dugc chap nhan.

[3] Tuy nhién, nhu nhan dinh tai muc [1] viéc Toa an cép S0 tham xéac dinh
khong dung quan hé phap luat, khong dua 6ng Th vao tham gia t6 tung 1a co thiéu
sot nhung d6i voi dién tich dat c6 dién tich 36m” hién nay 6ng Th sir dung Ong Sco
quyén khoi kién bang mot vu an khac nén thiéu sot trén chi néu ra dé Toa an cép so
tham rat kinh nghiém ma khong can thiét hity an, chi sira mdt phan ban an vé quan
hé phap luat.

[4] An phi phiic tham: Ong S khong phai chiu.
Quan diém ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a c¢6 cin
ctr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Bui Vin S.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 42/2018/DSST ngay 22/11/2018 cia
Toa an nhan dan huyén L.

Ap dung céc dieu 689, 691, 697, 698 B¢ ludt dan sy nam 2005; Dicu 105,
106, 113 luat dat dai 2003;

_ Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua ong Bli Vin S vé viéc yéu cau ong
Tran Van T thao d& hang rao va tra lai cho ong Bui Van S dién tich dat 178’m2 toa
lac tai ap 7, )551 Loc H, Loc Ninh, Binh Phudéc, dat da dugc UBND huyén L cap giéy
CNQSDD s6 CH00217 ngay 08/02/2012 cho dng Bui Van S, theo trich do ban do
dia chinh ngay 21/5/2018 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L.

V& an phi:



An phi so tham: Ong Bui Van S chju 300.000 va dugc khéu trir vao sb tien
tam tng an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tién s6 0014901 ngay
13/10/2017 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén L.

An phi phac thim: Ong Bui Vian S khong phai chiu, Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén L hoan tra cho 6ng Bui Van S s6 tién tam tng 4n phi phuc tham 300.000
ddng theo Bién lai thu tién sé 0006283 ngay 06/12/2018.

Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 1.500.000
d6ng, chi phi dinh gia tai san 1a 2.000.000 ddng va chi phi lay trich do ban do dia
chinh la 1.095.661 d6éng 6ng Bui Van S phai chiu va duoc khau trir vao tién tam
g chi phi t tung ong Bui Van S da nop

Bin dn phiic thim cé hi¢u liec phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; Tham phan — Chi toa phién toa
- CCTHADS huyén L;
- TAND huyén L;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Thu






