TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 245/2025/DS-ST
Ngay 29-9-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phfin Hgpi déng xét xir 50 tham go“m co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hai Nam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thj Kim Hoa.
2. Ong T6 Vin Nhung.

- Thu ky phién toa: Ba Phung Kim Ngén - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 16 -
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din Khu veee 16 — Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2025, tai Toa 4n nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phd Ho Chi
Minh Co s¢ 1 xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 233/2025/TLST- DS ngay
05 thang 5 ,ném 2025, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 210/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoén phién
toa s0 271/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9 nam 2025, gitta cac duong suy:

‘ - Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q (V); Tru so: Tang 1 (ting trét),
Tang B, T’(‘)a phé S, s0 A P, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh nay la phuong S,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thi Khanh P, 6ng Nguyén
Truong T, 6ng Phan Nhat Hoang A, 6ng Bui Ngoc T1; Cung dia chi: Tang B, Toa nha W,
s0 A, N, phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh (dai dién gidy uy quyén ngay 07/8/2025). Ba
P c6 mat.

- Bidon: Ong Pham Vian ljZ, sinh nam 1982 va ba Trir}h Thi Van A1, sinh nam 1’983‘;
Cung thuong tri: S6 A duong s6 A, khu dan cu D, khu ph6 T, phuong T, Thanh pho Ho
Chi Minh; Vang mat khong 1y do.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién ngp ngay 10 thang 4 nam 2025, loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang Thwong mai co phan Q trinh bay:
Ngay 23/10/2021, Ngan hang TMCP Q (sau day viét tit 1a V) ky voi 6ng Pham Van
T2 va ba Trinh Thi Van Al Hop dong tin dung s6 8919592.21, voi so tién vay la

3.450.000.000 dong, Muc dich vay: ‘Va,y bu dap V0,1’1 tu ¢6 tién nhan chuyep nhuong bat
dong san tai thira dat s6 490, to ban d6 so 18, khu phd D, phuong D, thanh phd D, tinh Binh
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Duong nay 1a phuong D, Thanh pho Ho Chi Minh; Thoi han vay: 360 thang ké tir ngay giai
ngan dén ngay 03/11/2051; Lai suat vay: Lii suat tai thoi diém giai ngan: 9,3%/nam. Lai
sudt nay 1a 14i sut vu dai va chi duoc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan
khoan tin dung. Het thoi han wu dai noi trén, 13i sudt s& duoc didu chinh lai 03 thang mot
lan bang LAi suat co s& theo san pham cong bién do 3,7%/nam; Tra ng gbc: Tra sb tién
9.583.000 dong vao ngdy 10 hang thang. S tién con lai tra vao ngdy cubi cung; Tra no lai:
Vao ngay 10 hang thang; Ky tra dau tién 10/12/2021.

 Ngay 03/11/2021, V da giai ngan cho 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al
v0i 80 tién 3.450.000.000 dong, theo Bon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng (KUNN)
s0 8919592(1).21 theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop vdi quy dinh tai Hop dong
tin dung.

Ngay 25/05/2023, V ky voi 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al Hop dong
tin dung s0 9927566.23, v4i s6 tién vay 1a 247.000.000 dong; Muyc dich vay: Vay tiéu dung
mua sam d6 ding, trang thlet bi gia dinh; Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan dén
ngay 03/11/2051; Lai suat vay: Lai sudt tai thoi diém giai ngan: 9,3%/nam. Lai suat nay 1a
1ai suat wu dai va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han vu dai noi trén, 13i suat s& dugc dicéu chinh lai 03 thang mét lan bang Lai
suit co s& theo san pham cong bién do 3,7%/nam; Tra no goc: thoi gian an han: 12 thang.
Sau thoi gian an han: hang thang tra vao ngay 26. Mdi thang tra 5.145.000 dong. Thang
cubi cung tra sb tién con lai, ky tra gc dau tién vao ngay 26/06/2024; Tra no 1ai: 12 thang
dau tién ké tir ngdy giai ngan: khong tra 1ai, tir thang 13 trd di hang thang tra vao ngay 26.
Ky tra no dau tién vao ngay 26/06/2024.

Ngay 26/05/2023, V da giai ngan cho 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al
VOl s6 tién 247.000.000 dong, theo Don dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng (KUNN)
50 9927566(1).23 theo diing yéu cau ciia khach hang va phu hop véi quy dinh tai Hop dong
tin dung.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén tai Ngan hang TMCP Q thi 6ng Pham Van T2
va ba Trinh Thi Van A1 thé chap bat dong san thudc quyen s¢ hitu cua 6ng Pham Van T2
va ba Trinh Thi Van Al nhu sau: Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat
sO: 298, to ban do sb: 48, dia chi: khu phd T, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong nay 1a
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Giéy ching nhan quyén sit dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CB 908564, sb vao sé cap GCN: CS08694 do
S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 13/11/2015, ding tén ba Trinh Thi Van Al.
Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap s6 cong chimg: 012803, Quyén
sd: 28/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh Duong cong ching ngay
02/11/2021. Viéc thé chap va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.

Trong thoi gian thyc hién Hop ddng tin dung, ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi
Van Al da nhiéu 1an vi pham nghia vu thanh toan. Dén thoi diém ngay 29/9/2025 ong
Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al chi tra duoc 221.749.000 dong tién gbe va tién lai
13 545.957.980 ddng va con no V voi tong sb tién 14 5.041.018.430 dong (gdm No vay goc:
3.475.251.000 dong; No ldi trong han: 576.897.703 dong; No 13i qua han: 895.544.714
ddng; Lai cham tra 13i: 93.325.013 ddng). Cu thé theo timg hop ddng tin dung nhu sau:

+ Hop ddng tin dung s6 8919592.21 ngay 23/10/2021: No gbc 3.228.251.000 dong;
No 13i trong han: 544.341.072 ddng; No 1di qua han 840.111.825 dong; Lai cham tra
89.230.905 dong; Toéng 4.701.934.801 dong.



+ Hop dong tin dung s6 9927566.23 ngay 25/05/2023: No' gbc 247.000.000 dong;
N‘Q lai trong han: 32.556.63‘1 dong; No 1ai qua han 55.432.889 dong; Lai cham tra 4.094.108
dong; Tong 339.083.628 dong.

Do d6, nguyén don Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc o6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q sb tién tam tinh dén ngay 29/9/2025 1a: 5.041.018.430 ddng, gom: No vay gdc:
3.475.251.000 ddng; No 13i trong han: 576.897.703 ddng; No 13i qua han: 895.544.714
dong; Lai cham tra 14i: 93.325.013 dong.

VIB duogc tiép tuc tinh 14i, 13i qua han, phi ké tir ngay 30/09/2025 cho dén khi ong
Pham Vén‘T2 va ba Trinh Thi Van Al thanh toan xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai
cac Hop dong tin dung da ky.

2. Trong truong hop 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al khong thyc hién
hogc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho V, thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu
ciu co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a:

- Quyen su dung dAt va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 298, to ban do sb: 48,
dia chi: khu phé T, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong nay 1a phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh, theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6: CB 908564, s6 vao so cap GCN: CS08694 do S& Tai nguyén va Moi trudong
tinh B cép ngay 13/11/2015, ding tén ba Trinh Thi Van A1 va toan by vat phy, trang thiét
bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dyng thém gan lién voi
dién tich nha dat da thé chip dé thu hdi no vay cho V.

Bit ky sy thay doi, stra chita, nAng cip nao cua ‘ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi
Van Al d6i véi tai san thé chap lam ting gia tri thue té cua tai san thé chap s& dugc coi 1a
bd phan khong thé tach roi thude tai san thé chap dé thu hdi ng vay cho V.

Toan bd sd tién thu duge tir viée xir 1y tai sdn dam bao dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho bén vay von véi V. Truong hop néu sé tién thu duoc tir xir Iy tai san
dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay vén van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan
no con lai cho V.

V& an phi va chi phi té tung bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
Ngoai ra, nguyén don khong co yéu cau gi khac.

* Poi véi bi don éng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van A1: Qua trinh t tung, ong
Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van A1 d3 duoc Toa an tong dat thong bao thy 1y, thong bao
yéu cau cung cip ching ci, tridu tip tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can,
cong khai ching ctr va hoa giai; tham gia phién toa nhung 6ng T2, ba Al déu vang mat
khong c6 1y do, khong cung cap 10i khai, khong c6 yéu cau phan td, khong yéu cau Toa an
triéu tap thém ngudi tham gia t6 tung, khéng cung cap ching ctr dé bao vé quyén va loi ich
hop phéap ctia minh.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhan Khu viee 16 — Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xar, Thu ky phién toa va ngudi tham gia t6
tung da chip hanh ding phap luat vé to tung dan su. Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén
don c6 don de nghi xét xur vang mat. Bi don dugc Toa an triéu tp hop 1¢ tham gia phién
toa nhung Vang mat khong c6 ly do. Can cur cac Diéu 227, 228 va 238 B0 luat TH tung dan
su, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit nguyén don va bi don 1a ding quy dinh.



Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c6 co so, dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét, quyéet dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhitng tai liéu chtng ctr da thu thap c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Nguyén don V khéi kién yéu cau bi don ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi
Van Al thanh toan ng theo Hop dong tin dung s6 8919592.21 ngay 23/10/2021 va Hop
dong tin dung 9927566.23 ngay 25/05/2023, gitta V v6i 6ng Pham Vian T2 va ba Trinh Thi
Van Al. Do d6, quan hé phap luét tranh chip trong vu an duoc x4c dinh 13 “Tranh chap
hop dong tin dung”. Bi don 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van A1 c6 ho khau thuong
tri tai S6 A duong sO A, khu dan cu D, khu phé T, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh nén
vu 4n thudc thAm quyén thu 1y, giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd
Ho6 Chi Minh theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ciia Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Tai phién toa so tham, bi don da dugc triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa
cac ngdy 12/9/2025 va 29/9/2025 nhung déu Vang mit khong ¢ 1y do. Can cr cac Pidu
227,228 B luat TH tung dan sy, Toa an xét Xt vang mit bi don.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu 4n Tda an di thyc hién viéc tong dat, thong bao cac van
ban t6 tung cho bi don; dong thoi da triéu tip hop 1& bi don tham gia cac budi lam viéc,
phién hop, phién toa nhung bi don déu ving mit khong cé 1y do; khong cung cap bat cir tai
lidu, ching ctr; khong cung cp van ban néu y kién d6i v6i yéu cau khaoi kién cia nguyén
don. Vi vay, ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al phai chiu hau qua cua viéc khong
cung cap chtng ctr theo quy dinh tai Piéu 91, 96 Bo luat T tung dan sy. Viée giai quyét
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don dugc xem xét trén co ¢ ching ctr do nguyén don cung
cép va cac tai li¢u, chirng ctr Toa an thu thap dugec.

[2] V& ndi dung vu an: Ngay 23/10/2021, V ky véi 6ng Pham Vian T2 va ba Trinh
Thi Van A1 Hop dong tin dung s6 8919592.21, véi s6 tién vay 1a 3.450.000.000 dong; Muc
dich vay: Vay bu dap von tu o tién nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s6 490,
td ban d0 s6 18, khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong nay la phuong D,
Thanh phd Ho Chi Minh; Thoi han vay: 360 thang ké tir ngay giai ngan dén ngay
03/11/2051; Lai suat vay: Lii suat tai thoi diém giai ngan: 9,3%/nam. LAi suat nay la 13i
suat wu dai va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han wu ddi noi trén, 13i sut s& dugc didu chinh lai 03 thang mot 1an bang Lai
suit co so theo san pham cong bién d6 3,7%/nam; Tra ng gbc: Tra sd tién 9.583.000 dong
vao ngay 10 hang thang. S tién con lai tra vao ngay cudi cung; Tra no 13i: Vao ngay 10
hang thang; Ky tra dau tién 10/12/2021.

Ngay 25/05/2023, V ky voi ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al Hop dong
tin dung s6 9927566.23, v6i 0 tién vay 1a 247.000.000 dong; Myc dich vay: Vay tiéu dung
mua sim d6 dung, trang thlet bi gia dinh; Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan dén
ngay 03/11/2051; Lai sudt vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan: 9,3%/nam. Lai suit nay 1a
131 suat wu dai Vé chi dugc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suat s& duge diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang Lai
suét co s& theo san phém cong bién dg 3,7%/mnam; Tra ng géc: thot gian an han: 12 thang.
Sau thoi gian an han: hang thang tra vao ngay 26. Mdi thang tra 5.145.000 dong. Thang
cudi cung tra sb tién con lai, ky tra gbc dau tién vao ngay 26/06/2024; Tra no lai: 12 thang



dau tién ké tir ngdy giai ngan: Khong tra 1ai, tir thang 13 tro di hang thang tra vao ngay 26.
Ky tra no dau tién vao ngay 26/06/2024.

Hop dong tin dung sb 8919592.21 ngay 23/10/2021 va Hop ddng tin dung sd
9927566.23 ngay 25/05/2023, gitta V vdi 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al 1a tu
nguyén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc x4 hoi nén c6 hiéu luc bat budc va
cac bén phai thuc hi¢n.

Qua trinh thyc hién hop 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van A1 da vi pham ndi
dung thoa thuan nén VIB yéu cau Toa an giai quyét:

Bugc ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al phai thanh toan cho Ngén hang
TMCP Q s tién tam tinh dén ngay 29/9/2025 1a: 5.041.018.430 ddng, gom: No vay gdc:
3.475.251.000 ddng; No 13i trong han: 576.897.703 ddng; No 13i qua han: 895.544.714
dong; Lai cham tra 14i: 93.325.013 dong.

Qua trinh giai quyét vu an bi don khdng cung cap dugc ching ctr vé viéc khong vay
no hodc tai liéu chung ctr vé viéc da thanh toan mdt phan hodc toan bo tién no cho V. Do
do, yéu cau khéi kién cua nguyén don la c6 co s& chap nhan.

[3] V& yéu cau tra lién 14i: Viéc thoa thuan 13i sudt va phi trong Hop ddng tin dung
s6 8919592.21 ngay 23/10/2021 va Hop dong tin dung s6 9927566.23 ngay 25/05/2023,
gitta V v6i ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al la phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Khoan 2 Piéu 91 Luat Cac to chure tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 17/6/2010, stra
d6i bo sung nam 2017 quy dinh “70 6 chirc tin dung va khach ‘hang c6 quyén thoa thudn vé
ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang cua 16 chirc tin dung theo quy dinh
cua phdp ludt’. Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N quy
dinh vé hoat dong cho vay ciia to chirc tin dung ddi voi khach hang theo 13i suat thoa thuan.

Do d6, cin ctr diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyet ) 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tdi cao thi ké tir ngay tiép theo cua
ngay xet xu so tham cho dén khi thi hanh 4n xong thi bi don 6ng Pham Van T2 va ba Trinh
Thi Van A1 phai tiép tuc tra cho VIB cac khoan 14i, 13i qué han, phi phat sinh ké tir ngay
30/09/2025 cho dén khi ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al thanh toan xong toan
b6 khoan no theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky.

[4] Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap:

[4.1] Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 7303812.21.688 ngay 02/11/2021
giita bén thé chap 1a 6ng Pham Vin T2 va ba Trinh Thi Van A1 véi bén nhan thé chép lav
da dugc cong ching tai Van phong C, tinh Binh Duong (so cong chung 012803, quyén so
28/2021/TP/CC-SCC/HPGD) va dugc Pang ky thé chap quyén s dung dat, tai san gin
lién v&i dat ngay 03/11/2021 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd D, tinh
Binh Duong. Tai san thé chép la Quyén su dung dét dién tich 100m?2, thudc thira dét $6:
298; to ban do6: 48 toa lac tai Khu phd T, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong nay 1a
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh CB 908564, s6 vao so cap GCN: CS 08694
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/11/2015 cho ba Trinh Thi Van Al.

Do do, can ct quy dinh tai diém a khoan 3 Diég 167, khoé}n 1 D@éu 168 Luét’Dé:c
dai; Biéu 298, Diéu 299 B luat Dan su 2015 thi Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
7303812.21.688 ngay 02/11/2021 1a dGng quy dinh, hop phéap va c6 hiéu luc.

~ [4.2] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 26/8/2025 thé hign: Trén thira dat
s0: 298; to ban do: 48 toa lac khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong nay 1a
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phuong T, Thanh phb HO Chi Minh hién trang 1a o 1 can nha 1 trét 2 lau, mai bé tong +
ton, nén 1ot gach men, ¢t gach, tuong gach, tran d6 bé tong cot thép, lan can sit, cau thang
duc 1at gach da, tay vin gd, cira sit kinh, 1 dong ho dién ké chinh, 1 dong hd nuéc.

Khoan 3 Diéu 318 B0 luat Dan sy 2015 quy dinh vé tai san thé chép nhu sau: “3.
Truong hop thé chdp quyen sir dung dat ma tai san gan lién véi dat thudce quyén sé hiku ciia
bén thé chdp thi tai san gdn lién véi dat ciing thude tai san thé chdp, trir truong hop cé théa
thuan khac”.

Tai muc 3.2, 3.3 Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7303812.21.688 ngay
02/11/2021, 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van A1 va Ngan hang TMCP Q thoa thuén:
“3.2 Tai san thé chap theo Hop dong nay bao gom nhung khong gioi han:

Cdc céng trinh xdy dung phu tro thudc sé hitu ciia Bén B, vdt phy gan véi Tai san
thé chap,

Hoa li, lgi tirc, cdc quyén phat sinh tir Tai san thé chdp, tdi san hay tién dén b, boi
thwong ciia co quan cé tham quyén hodc bén thir ba;

Bat ki va toan bg cdc quyen quyén loi theo Hop dong bdo hiém ky giita Bén B va
cong ty B bat ki dwoc Bén A chap thudn;

Tai san mdi phat sinh tir hodc tiang thém do sira chira, ndng cdp, dau tw vao Tai sdan
thé chdp hodc do tac dong boi bat ky phwong thirc nao khac toi Tai san thé chap, tai san
moi duogc hinh thanh sau khi bi chia, tach thudc so hiru cua Bén B;

Phan gid tri Tai san thé chdp trong tai san méi sau hop nhat, sap nhdp Tai san thé

chap V6i tai san khdc hodc do tic déng béi bat ky phwong thire ndo khdc téi Tai san thé
chap.

3.3 Bat ky sw thay doi nao doi véi Tai san thé chdp (bao gom ca viéc xdy dung
mdi/tao Idp thém tai san khdc gan lién trén thira dat) lam tang gid tri thuc té ciia Tai sdn
thé chdp sé dwoc coi la bg phdn khéng tach roi thude Tai san thé chap.

(Tai san thé chdp quy dinh tai Piéu 3.1, 3.2 va 3.3 trén ddy dwoc goi la "TSTC").”

Do d6, yéu cau cua V vé vige xir Iy tai san thé chap dé dam bao viéc thu hoi ng 1a
phu hop va c6 can ctr chap nhan.

[5,] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc chap nhan nén bi don 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Nguyén don da tam Umg toan b nén 6ng Pham Van T2 va ba
Trinh Thi Van A1 phai ndp 2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin dong) dé hoan tra lai
cho nguyén don.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé noi dung vu an, céac thu tuc tb tung, qua
trinh ti€n hanh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa la phu hop quy dinh cta phap luat.
[7] An phi dan sy so tham: Bj don ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van A1 phai
chiu 4n phi doi v&i s6 tién phai thanh toan cho nguyén don VIB.
Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

’ Can ctr vao cac Diéu 5, 30, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 235, 266, 271, 273 B luat
T6 tung dan sy;

Can ct Diéu 298, Diéu 299; Khoan 3 Diéu 318; Diéu 351 Bo luat Dan sy nim 2015;



Cin ctr diém a khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai;
Can ctr vao cac DPiéu 90, 91 Luat Cac td chire tin dung;

Thong tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngén hang N quy dinh vé
hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung;

Cin ¢t Piém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao

Cin cr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” ctia nguyén
don Ngan hang TMCP Q do6i voi bi don 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al.

1.1. Buoc 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van A1 phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q s tién ng theo Hop ddng tin dung s6 8919592.21 ngay 23/10/2021 va Hop dong
tin dung s0 9927566.23 ngdy 25/05/2023, tinh dén ngay 29/9/2025 1a: 5.041.018.430 dong
(nam ty khong tram bén muoi mét triéu khong trim mudi tdm nghin bén trim ba muoi
dong), gom:

+ No vay goc: 3.475.251.000 dong;

+ No 1ai trong han: 576.897.703 déng;
+ No 13i qua han: 895.544.714 dong;
+ Lai cham tra 13i: 93.325.013 dong.

1.2. Ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van A1l phai tiép tuc tra cho Ngan hang
TMCP Q cic khoan 13i, 13i qua han, phi phat sinh tir ngay 30/09/2025 cho dén khi ong Pham
Vian T2 va ba Trinh Thi Van Al thanh toan xong toan bd khoan no theo quy dinh tai cac
Hop dong tin dung da ky.

1.3. Trong truong hop 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van Al khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Q, thi Ngén hang
TMCP Q c6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu
thé 1a:

- Quyén su dung dAt va tai san gén lién voi dat tai thira dat sd: 298, to ban do sb: 48,
dia chi: khu phé T, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong nay 1a phuong T, Thanh phé HO
Chi Minh, theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6: CB 908564, s6 vao so cap GCN: CS08694 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cép ngay 13/11/2015, ding tén ba Trinh Thi Van A1 va toan by vat phy, trang thiét
bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dyng thém gan lién voi
dién tich nha dat da thé chip dé thu hdi no vay cho Ngan hang TMCP Q.

Bit ky sy thay doi, stra chita, ning cAp nao cua ong Pham Vin T2 va ba Trinh Thi
Van Al d6i véi tai san thé chap lam ting gia tri thyuc té cua tai san thé chap s& duogc coi 1a
bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi ng vay cho Ngan hang TMCP
Q.

1.4. Toan bd sb tién thu duogc tir viée xir 1y tai sdn dam bao dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cho bén vay von véi Ngan hang TMCP Q. Trudng hop néu sb tién thu duoc
tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay vén van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q.
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2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van
A1 phai ndp 2.500.000 dong (hai tri¢u nam tram nghin dong) dé hoan tra lai cho Ngan hang
TMCP Q.

3.Vé an phi dan sy so tham: Bi don ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van A1 phai
chiu 113.041.018 dong (mot tram muo1 ba triéu khong tram bon muoi mot nghin khong
tram muoi tdm dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sé tién 56.284.158 dong (nim muoi sau triéu hai
trim tAm muoi tw ngan mot trim nim muoi tam dong) tién tam Gng an phi di ndp theo bién
lai thu s6 0008153 ngay 23 thang 4 nam 2025 cta Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Di An, tinh Binh Dwong nay 1a Thi hanh 4n d4n sy Thanh phé H.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mat tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh ciia phép luat./.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su;
ngudi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé H) Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

Tran Hai Nam



