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“VA tranh chdp hop dong
vay tdai san va hop dong thué
quyén sir dung dat”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG, TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vi Thi L¢ .
Cdc Hoi tham nhan dan:1/0ng Phan Van Truyén.
2/ Ba Vi Thi buc.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Dung — Thu ky Toa an nhén dan thi
xa Kién Tuong, tinh Long An.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhén din thi xa Kién Twong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Huynh Chénh Tin - Kiém sat vién. ,
Ngay 20/Q1/2025, tai tru s& Toa an nhan dan ,thi xa Kién Tuong, tinh Long
An xét xir so' thdm cdng khai vy an dan sy thu 1y s6 111/2024/TLST-DS ngay 03
thang 10 nam 2023; thy ly b6 sung ngay 21 thang 02 nam 2024 va thay doi yéu cau
phan t& ngay 16 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va
hop ddng thué quyén str dung dat”. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so tham sd
91/2024/QDST-DS ngay 02/12/2024, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Lé Thi L Ba (P1), sinh nam 1980;
Dia chi: S6 A, ap S, xa T, thi xa K, tinh Long An (c6 mat).
Bi don:
1/ Ong Pham Vin A, sinh ndm 1949; (vang mat)
2/ Ba Tran Thi K, sinh ndm 1955; (c6 mat).
Cung dia chi: Ap S, x4 T, thi xd K, tinh Long An,
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:
1/ Ong Ha Thanh P, sinh nam 1979; (vang mat)
Dia chi: SO A, 4p S, xa T, thi xi K, tinh Long An.
2/ Ong Pham Ngoc T, sinh nam 1985; Dia chi: Ap S, xa T, thi xa K, tinh
Long An. (c6 mat).
Nhiing nguoi lam chimg: ’
1/ Nguyén Khac C, sinh nim 1978; Dia chi: Ap B, xa T, thi xd K, tinh Long
An. (c6 mat).



2/ C)ng Tran Van L1, sinh nim 1982; Dia chi: Ap S, xa T, thi xa K, tinh
Long An; (c6 mat).

3/ Ong Pham Ngoc T1, sinh nam 1976; Pia chi: SO E, ép S, xa T, thi xa K,
tinh Long An; (c6 mat).

3/ Ong V& Vin T2, sinh nam 1971; Pia chi: S, xa T, thi xa K, tinh Long An
(co6 mat).

4/ Ba VO Thi H, sinh nam 1957; Dia chi: S, xa T, thi xa K, tinh Long An (c6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 18/5/2023 nhimng 16i trinh by cta nguyén don
ba Lé Thi L Ba cung cac tai liéu co trong hd s0 va tai phién toa nhu sau:

Ba cd cho ba K va dng A vay 03 1an s tién cu thé nhu sau: Ngay 11/9/2016
cho vay s tién 1a 11.500.000 dong; Ngay 09/9/2017 cho vay sb tién 1a 30.000.000
ddng; Ngay 08/02/2017 cho vay sb tién 20.000.000 déng. Tong cong 1a 61.500.000
ddng. Khi vay cac bén c6 ky bién nhén, ca 03 bién nhén trén déu do ba K ky tén.
Ttr khi vay dén nay ba K, 6ng A chua thanh toan cho ba sd tién gdc va 1i nao.

Ngay 22/11/2023, tai try s Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong trong lac
ba soan 03 bién nhan ban chinh dé giao nop cho Toa an thi 6ng Pham Ngoc T (con
rudt ciia ba K va 6ng A) bat ngy dimg dang sau, giat trom 03 ban chinh bién nhan
trén tay ba va bo chay. Su viéc nay di dugc Toa an ghi nhan sy viéc. Ong T ciing
da thtra nhén hanh vi trén va thtra nhan 6ng da x¢é bo (tiéu huy) 03 bién nhén ban
chinh cua ba nén hién nay ba chi c6 ban ph6td giao nop cho Toa an.

Nay ba yéu cau ba K, ong A c6 nghia vu lién d¢i thanh toan sd tién vay
trén, tong 1a 61.500. 000 dong tlen gdc, khong yéu cau tinh 1ai.

Péi véi yéu cau phan to ctia ba K ba khong dong ¥ vi ba cho rang ba khong
thué dat cua ba K va 6ng A, néu ba thué thi phai 6 hop dong rd rang. Ba ¢ canh
tac trén 1 s thira ciia ba K va 6ng A nhung d6 13 s6 thira ba da mua lai ciia ba K va
ong A.

Tai phién toa, ba Ly B trinh bay: Ba van gilt nguyén yéu cau khoi kién yéu
cau ba K va ong A ¢6 nghia vu lién déi tra s6 tién vay ctia 03 bién nhan ngay
09/9/2017 sb tién cho vay la 30.000.000 dong do ba K ky tén; bién nhan ngay
08/02/2017 s6 tién 20.000.000 dong do ba K ky tén va bién nhan ngay 11/9/2016 sb
tién 1a 11.500.000 déng do ba K ky tén. Téng 1a 61.500.000 ddng, khong yéu cau
tinh 1ai. Ba khong dong y yéu cau phan t6 ciia ba K vi cho rang ba khong thué dat
cua ba K va ong A ma chong ba 6ng P chi di trén bo rudng nén nhirng nguoi lam
ching nhin thay chir khong c6 canh tic néu c6 canh tac thi phai c6 hop dong thué
day du 16 rang.

Bi don ba K trinh bay: Ba c6 nhiéu 1an vay tién cta ba Ly B, 1an 2.000.000
ddng, 1an 3.000.000 dong, 1an 5.000.000 dong va ba co ky tén 1a Tran Thi K trong
cac bién nhan do con ba la Pham Ngoc T da x¢€ (tiéu huy) 03 ban chinh bién nhan
cua ba Ly Ba . Nam 2017, ba Ly B khéi kién ba nhung sau d6 ba Ly B da rat don
khoi kién do ba va 6ng A da dua dat cho ba Ly B canh tac dé can trir ng, gia mot
nam 15.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ba L Ba canh tic 03 nam nhung do ong
A bénh ba khong dé y nén ba Ly B da canh tac 04 nam nhung dén nay ba Ly B lai
tiép tuc kién ba ra toa 1a khong dung.



Ba xac nhan c6 ky tén trong 3 bién nhan ma 6ng T da x¢ (ticu huy) hién nay
chi con bién nhén pho to trong ho so, ba dong y lién doi cung 6ng A tra cho ba L
Ba s6 tién ba L Ba khoi kién 61.500.000 dong.

Ba ¢6 yéu cau phan t6 ngay 21/02/2024 nhw sau: Tt nim 2018 dén nim
2021, ba Ly B va dng P d3 thué cac thira dat s6 281, 320, to ban do s 3, toa lac tai
ép S, xa T, thi xa K, tinh Long An, ctia 6ng ba dé canh tac, muc dich cén trir sé no
cua 03 bién nhan (03 bién nhan 6ng T da tiéu huy), gid thué 1a thué 1a 15.000.000
déng/mim. Ba Ly B va dng P thué trong 03 nim tir nim 2018 dén nim 2020, hét
han hop dong ‘nhung ndm 2021 ba L Ba khong trd lai ba ma da canh tac ludn. Hai
bén co lam gidy to nhung do nha ba bi chdy nha gidy to bi mat nhung bén ba Ly B
c6 con giit 1 hop ddng thué dat giira vo chong ba va ba Ly Ba .

Nay ba L Ba khong cén trir ma tiép tuc di khoi kién ba s tién vay nén ba
yéu cau ba Ly B c6 nghia vu tra s6 tién thué ciia 04 nim 1a 60.000.000 déng d6i voi
02 thira dat 281, 320.

Dén ngay 16/8/2024, ba K thay ddi yéu cau khai kién: Yéu cau ba Ly B ¢
nghia vu tra sd tién thué ctia 04 nam 13 60.000.000 dong cua 02 thira dat dbi vai 02
thira dat 280, 320 cho rang qua trinh phan t6 ba dd bi nham 1an sd thua.

Tai phién toa ba K trinh bay: Truge déy ba c6 vay cuaba Ly B nhleu lan va
c6 ky tén vao bién nhan nén d6i vOi yéu cau khoi kién cua ba Ly B yéu cau ba va
ong A ¢6 nghia vu thanh toan s6 tién vay cua 03 bién nhén 61.500.000 dong ba
dong y. Ba K yéu cau ba Ly B c6 nghia vu tra s6 tién thué 02 thira dat ddi voi 02
thira dat 280, 320 trong 04 nim 13 60.000.000 dong, hop ddng thué khong con
nhung c6 nhitng nguoi lam chimg gén rugng cua ba biét sy viéc trén.

Nguoi lam chimg ong Nguyén Khdc C trinh bay: Ong khong c6 méi quan hé
gi vOi cac bén, trudc den nay ong cting khong c6 méu thuan gi véi cac bén ba K, ba
Ly Ba . Nha ong ¢ gan sat thira dat cua ong A va ba K. Ong 1a nguoi truc tiép thiy
ong P va ba L ba l1a nguoi xa lta, thu hoach trén céc thira dat nay cua ba K va éng
A khoang 04 nam tr nam 2018-2021. Ong ciing 1a nguoi 1am cong cho 6ng P va ba
Ly B c6 truc tiép tham gia thu hoach lua trén cac thira dt nay trong 03 nam 2018
dén nam 2020 cho dng P va ba Ly Ba.

Nguwoi lam chitng ong Tran Van L1 trinh bay; Ong khong co6 mdi quan hé gi
v6i cac bén, trudce dén nay ong cling ong khong c6 mau thudn gi vdi cac bén ba K,
balyBa. Ong canh tac lua gan sat thira dat cta ong A va ba K. Ong 13 nguoi truc
tiép thay ong P va ba Ly B 1a nguoi xa lua, thu hoach, dan nudc tudi tiéu trén cac
thira dat nay cia ba K va 6ng A khoang 04 nam tir nam 2018-2021. ’

Ngueoi lam chirng 6ng Pham Ngoc TI trinh bay: Ong 14 con rudt ong A va ba
K nhung ong 1a thuong 14i truc tiép mua lta cia ong P va ba Ly B trén 02 thira dat
nay ong mua laa trong 03 ndm tir ndm 2018-2020, con nam 2021 14 nguoi khéac bén
Tién Giang mua.

Ngueoi lam ching ong Vo Van T2 trinh bay: Ong khong c6 méi quan hé gi
v6i cac bén, trude dén nay ong cung khong c6 mau thudn gi véi cac bén ba K, ba
Ly Ba . Ong canh tac lta gan sat thira dat cia ong A va ba K. Ong 13 nguoi truc
tiép thay ong P va ba Ly B la nguoi xa lua, thu hoach, dan nudc tudi tiéu trén cac
thira dt nay ciia ba K va dng A khoang 04 nim tir nim 2018- 2021.

Nguwoi lam chimg ba V6 Thi H trinh bay: Ba khong c6 mdi quan hé gi véi
cac bén, trude dén nay ba ciing khéng c6 mau thuin gi véi cac bén ba K, ba Ly Ba .
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Nha ba ¢ canh va ban ciing c¢6 rudng canh tac lta gan sat thira dat cua ong A va ba
K. Hang ngay tir nha ba nhin ra ba thiy ngudi truc tiép xa laa, thu hoach, dan nudc
tudi tiéu trén cac thira dat nay 13 ong P chong ba Ly Ba . Ba khong biét 16 thoi gian
nim cu thé nim nao nhung 6ng P va ba B canh tac khoang khoang 03 nam dén 04
nam.

Pai dién Vién kiém sat nhéan déan thi xa Kién Twong tham gia phién toa
trinh bay quan diém:

V& mat hinh thie: Tir giai doan thu ly dén khi xét xu, Toa an chép hanh
ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su, vu an dugc dua ra xét xir ding quy dinh
cua phap luat. Tai phién toa, Tham phan thuc hién ding nhiém vy, xac dinh dung
tu cach ctia bén tham gia t6 tung, dam bao cac bén tham gia td tung dugc quyén
tranh tung tai toa.

Vé mit ndi dung nhu sau:

V& noi dung hop dong vay tai san: Ba Ly B khoi kién yéu cau 6ng A Va ba K
c6 nghia vu thanh toan s tién vay 61.500.000 dong tién gbc va khong yéu cau tién
|4i theo 03 bién nhan pho t6 ngay 09/9/2017 s tién cho vay 13 30.000.000 déng do
ba K ky tén; bién nhan ngay 08/02/2017 sd tién 20.000.000 dong do ba K ky tén va
bién nhan ngay 11/9/2016 sd tién 1a 11.500.000 déng do ba K ky tén. Ong T thira
nhén 03 ban chinh ctua 03 bién nhan trén 6ng da tiéu huy. Ba K cling thira nhan ba
c6 vay sb ding nhu sd tién Ly Ba khoi kién 61.500.000 dong va ba dong y lién déi
cling 6ng A tra cho ba L ba s tién vay 61.500.000 déng nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Ly Ba .

Déi v6i hop ddng thué tai san 1a quyén st dung dat: Ba K trinh bay ba da
cho ba L Ba thué 03 ndm tir nam 2018 dén nam 2020, hét han ciia hop dong ba L
Ba khong tra lai ba ma tiép tuc dé canh tac trén 02 thira dat sb 280, 320, to ban dd
s6 3, toa lac tai ap S, xd T, thi xd K, tinh Long An véi gia thué 1a 15.000.000
d6ng/nam, tong cong ong ba cho ba L Ba thué 04 nam s tién 60.000.000 dong. Ba
Ly B trinh bay ba khong thué muén gi dat caa ong A va ba K néu thué thi phai co
hop df)ng thué dat. Tuy nhién can cu va luoi trinh bay cua nhimg nguoi lam ching
bao gom ong Nguyen Khac C, 6ng Tran Van L1, dng V& Van T2, ba V3 Thi H 1a
nhing h¢ dan song ¢ gin va canh tac rugng canh 02 thura dat 280, 320 ctia ba K va
ong A, Toa an da tién hanh ddi chat va lay 10i khai cling nhu tai phién toa nhiing
nguoi 1am ching trén déu xac dinh cé chung kién viéc 6ng P va ba Ly B ¢6 canh
tac (xa lua, bon phan, léy nuoc va thu hoach) trén céc thira dét trén trong thoi gian
khong nhé chinh xac nhung 03-04 nam. Pbi v6i 1oi khai cia nhitng nguoi lam
chung, cac duong sy va nhimg ngudi lam chimg déu xac nhan chi 1a hang xom,
khong c6 ba con than thich, trudc dén nay ciing khong mau thuan gi véi ba Ly B va
6ng P ciing nhu phia ba K va 6ng A. Do d6 xac dinh nhiing 10i khai ciia nhiing
nguoi 1am ching 13 khach quan. Xét thdy 01 nam canh tac lta 13 02 vu déng xuén
va hé thu cham séc va thu hoach dién ra lién tuc va cong khai dugc nhiing nguoi
lam ching xac nhan. Do do6 c6 co so xac dinh viée thué dat mic du khéng co hop
dong bang van ban nhung thé hién ba Ly B va dng P déu c6 canh tac trén phan
rugng cua ong A va ba K nén xac dinh hop ddng thué dat 1a nhitng gi c6 that nhung
vé thoi gian thué dat ba K trinh bay hop dong cho thué 1a 03 nam con viéc ba L Ba
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ly thém 01 nam dé canh tac thém thi ba khong c6 chimg clr nén dé nghi Hoi dong
Xét xtr chap nhan 01 phan yéu cau phan to ctia ba K theo quy dinh ctia phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyét giai quyet vu an: Ba Ly B khéi
kién y€u cau 6ng Pham Van A, sinh ndm 1949 va ba Tran Thi K, sinh nam 1955;
Cung dia chi: Ap S, xa T, thi xa K, tinh Long An c6 nghia vu thanh toan s tién vay
61.500.000 dong tién goc va khong yéu ciu tién 14i. Bi don ba K c6 don phan t6
yéu cau ba L Ba tra s6 tién thué 02 thura dat dbi véi 02 thira dat 280, 320 trong 04
nam sd tién 60.000.000 déng nén duoc xac dinh quan h¢ phap luat dan sy 1a * tranh
chap hop dong vay tai san va hop dong thué quyén sir dung dat”. Tham quyen do
Tda an nhan dan thi xa Kién Tuong, tinh Long An thu Iy vu an va giai quyét 1a
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35; Piéu 39 Piéu 35 B9 luat TH tung
dan sy va Diéu 463, Diéu 472 Bo luat Dan su.

[1.2] Tai phién toa, cac duong sy khong xuit trinh, giao nop bo sung thém
chimg ctr mdi nén Hoi dong xét xtr cin clr vao céc tai liéu, chimg ctr d3 dugc cong
khai tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va 161 khai
nhdn cta cac duong sy tai phién toa dé xét xir vu 4n.

[1.3] Sau khi thy 1y vu &n, Toa &n da thyc hi¢n cac thi tuc mé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr, hoa giai. Cac dwong sy khong
théng nhét duoc toan bd nodi dung vu an nén cudc hoa giai khong thanh, vu an duogc
dua ra xét xu 1a ding quy dinh cta phap luat.

[1.4] Vé pham vi giai quyét vu an: Nguyén don ba L Ba khéi kién yéu cu
6ng A, ba K c6 nghia vu thanh toan sd tién vay 61.500.000 dong tién goc va khong
yéu cau tién 14i. Bi don ba K c¢6 don phan t6 yéu cau ba L Ba tra sb tién thué 02
thira dat ddi vai 02 thira dat 280, 320 trong 04 nam 13 60.000.000 dong nén cin ct
vao Piéu 5 Bo luat t6 tung dan su giai quyét trong pham vi yéu cau khéi kién cia
nguyén don va yéu cau phan tb cta bi don.

Vé viéc giai quyét ving mat: Nhiing ngudi co quyen loi nghia vy lién quan
vang mat khong c6 1y do nhung da duogc Toa an da téng dat hop I¢ cac thu tuc t6
tung nén Toa 4n dwa vu 4n ra xét xir ving mat nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan theo ding quy dinh tai Dicu 227, Piéu 228 B6 luat T6 tung dan sy.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé ndi dung hop dong vay tai san:

[2.1.1] Ba Ly B khai kién yéu cau 6ng A va ba K c6 nghia vu thanh toan sO
tién vay 61.500.000 dong tién gbc va khong yéu cau tién 13i theo 03 bién nhan pho
t6 ngay 09/9/2017 sb tién cho vay 1a 30.000.000 dong do ba K ky tén; bién nhan
ngay 08/02/2017 sb tién 20.000.000 dong do ba K ky tén va bién nhan ngiy
11/9/2016 s6 tién 1a 11.500.000 ddng do ba K ky tén.



[2.1.2] Xét nguyén nhan trong ho so chi luu gitt 03 bién nhan photd ba L
Ba cung cip do ngay 22/11/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thi xa Kién Tudng
trong lic ba L Ba soan 03 bién nhén ban chinh dé giao ndp cho Toa 4n thi ong
Pham Ngoc T (con rudt ctia ba K va dng A) bat ngo dung dang sau ba Ly B va giat
trdm 03 ban chinh bién nhan ma ba K da ky nhan ng vdi ba Ly B va bo chay ra
khoi tru s¢ Toa an, dong thoi 6ng T da tiéu hay 03 bién nhén trén nén hién nay
khong con dé giao ndp cho Toa an. Su viéc nay da dugc Toa &n ghi nhan su viéc.
Tai bién ban 1am viéc 22/11/2023, ctia Toa an nhan dan thi xd Kién Tuong va tai
phién toa 6ng T ciing da thira nhan chinh 6ng 1a nguoi giat trom 03 ban chinh bién
nhan ng trén tr ba Ly B va 6ng 1a ngudi xé bo (tiéu huy) 03 bién nhan ban chinh
ctua ba Ly B dung nhu ndi dung ma 03 ban phd to6 bién nhan do ba Ly B giao ndp
cho Toa an.

[2.1.3] Bdi véi hanh vi tiéu huy tai lidu gidy to cua ong T ba Ly B ¢6 trinh
bay tai bién ban lay 10i khai ngay 28/11/2024 cua Toa an nhan dan thi xi Kién
Tudng va tai phién toa ba khong yéu cau co quan chirc ning xir Iy nén Hoi dong
x6t xir xét thay thim quyén xir Iy hanh vi trén cua 6ng T thudc co quan chirc ning
khong khong thugc pham vi xem xét trong vu an nay.

[2.1.4] D6i véi s6 tién ba L Ba khai kién ong A, ba K ¢6 nghia vy thanh toan
sd tién vay 61.500.000 dong. Tai bién ban 14y 10i khai ngay 21/02/ 2024 va ngay
01/12/2023 cua Toa 4n nhan dan thi xd Kién Tuong va tai phién toa, ba K thira
nhén ba c6 nhiéu lan vay tién ctia ba Ly B, 14n 2.000.000 déng, 14n 3.000.000 déng,
1an 5.000.000 ddng va ba xac nhan c6 ky tén 1a Tran Thi K trong cac bién nhan. Ba
c6 ky tén trong 03 bién nhan phd t6 ma ba L Ba giao ndp cho Toa an (03 bién nhan
ma 6ng T con cta ba di tiéu hiy). Ba thira nhan con ng ba L Ba diing nhu s6 tién
Ly B khoi kién 61.500.000 dong va xac dinh chua thanh toan cho ba Ly B nhung
do ba Ly B da canh tdc rudng cua ba nén cac bén mdc nhién 1a da can trlr ng xong.
Tai phién toa ba K trinh bay ba L Ba khong dong ¥y can trir thi ba dong y lién déi
cling dng A tra cho ba L ba s6 tién vay 61.500.000 dong.

[2.1.5] Nhu vay Hoi dong xét xir xac dinh viéc vay muon giita ba Ly B va ba
K 1a nhitng gi c6 that do cac bén thira nhan nén day 1a tinh tiét, su kién khong phai
chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat T4 tung dan su. Do d6 du co so
xac dinh hop dong vay tai san trén co s tu nguyén khong ai €p buc va khdng vi
pham dleu cam cua luat tir d6 xac dinh hop dong trén 1a hop phap tir d6 lam phat
sinh quyén va nghia vu ciia cic bén khi giao két duoc quy dinh tai cac Dicu 117 va
Diu 463 clia B luat Dan su.

[2.1.6] V& nghia vu lién ddi: Xét théy ba K va ong A va vo chong, ba K vay
tién ciia ba Ly B nham muc dich phét trién kinh té gia dinh va chita bénh cho 6ng
A. Do d6 can ctr vao Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh va Diéu 288 Bo luat Dan
su chap nhan yéu cau thuc hién nghia vu lién dai ctia ba L Ba budc ba K va dng A
c6 nghia vy lién doi thanh toan sb tién vay tong 1a 61.500.000 dong 1a c¢6 cin cir
dugc chap nhan.

[2.2] Di voi hop dong thué tai san 1a quyén str dung dat:

[2.2.1] Ba K trinh bay ba di cho ba L Ba thué 03 nam tir ndm 2018 dén nam
2020 dé canh tac trén 02 thira dat s6 280, 320, to ban d0 s6 3, toa lac tai ap S, xa T,
thi xa K, tinh Long An véi gia thué 1a 15.000.000 déng/nam, hét han hop dong ba L
Ba khong tra cho ba ma tiép tuc canh tic nén tong cong 04 nam canh tac so tién
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60.000.000 dong. Ba L Ba khong thira nhan c6 viéc thué dat cua ong A va ba K vi
cho ring néu thué thi phai c6 hop dong thué dat. Do 10i khai ctia cac bén khong
théng nhat vOi nhau nén Toa an can ctr vao chimg cir ¢6 trong hd so nhu sau: Can
ctr va ho so cap glay chtirng nhan quyen str dung dat cua ong A thi thuc té ong A va
ba K c6 thira dat s6 280, 320 loai ¢at LUC. Nhiing nguoi lam chimg bao gdm ong
Nguyen Khac C, 6ng Tran Vian L1, 6ng V& Van T2, ba V5 Thi H 1a nhirng ho dan
song O gan va canh tac rugng canh 02 thura dat 280, 320 ciia ba K va 6ng A. Toa &n
da tién hanh dbi chat va lay 10i khai ciing nhu tai phién tda nhimg ngudi lam chimg
trén déu xac dinh c6 chimg kién viéc dng P va ba Ly B c6 canh tac (xa laa, bén
phan, 1y nudc va thu hoach) trén céc thira dat trén trong thoi gian khong nhé chinh
x4c nhung 03-04 nam. Dbi véi 101 khai cua nhitng ngudi lam ching, cac duong sy
va nhitng nguoi lam ching déu x4c nhan chi 13 hang xém, khong co ba con than
thich, truéc dén nay ciing khong méu thuin gi véi ba Ly B va 6ng P, ba K va 6ng
A. Xét thay 01 nam canh tac lta 1a 02 vu (dong xuan va he thu) cham séc va thu
hoach dién ra lién tuc va cong khai nén di co so xac dinh nhiing 16i khai ctia nhing
nguoi lam ching 1a khach quan va cé co sé xac dinh viéc thué dat mac du khong cé
hop ddng bang van ban nhung thé hién ba Ly B va 6ng P déu c6 canh tac trén phan
rudng cua 6ng A va ba K.

[2.2.2] Xét vé thoi han thué dat: Viéc thué dat da két thic trudc day miy
nam hién nay ba L Ba khong con thué dit. Ba K trinh bay tai tai don phan t6 va tai
bién ban d6i chat ngay 18/7/2024 va bién ban lay 10i khai ngay 21/02/2024 va tai
phién toa ba déu thira nhan cac bén 1ap hop dong 1a thué 03 nim tr ndm fir ndm
2018 dén nam 2020. Ngoai ra, 6ng Pham Ngoc T1 con rudt ong A va ba K ciing
thira nhan tai bién ban ddi chat ngay 18/7/2024 va bién ban lay 10i khai ngay
26/7/2024 6ng chi mua laa ciia ba Ly B, 6ng P tai 02 thira dat trén 1a 03 nam khép
thoi gian 03 ba K cho ba L Ba thué dat. Do d6 chi ¢ co so xac dinh thoi han thué
d4t cua cac bén 1a 03 nam ké tir nim 2018-2020.

[2.2.3] Bdi voi viée ba K cho rang ba L Ba ty y lay thém 01 nam 2021 dé
canh tdc nhung ba L Ba khong thtra nhéan, ba khong dua ra dugc chiing ctr chung
minh, nhiing nguoi lam ching chi xac nhan ching kién trong khoang thoi gian 03-
04 nam c6 thdy viéc canh tac con viéc ba Ly B lay thém canh tac nhu thé nao ngudi
lam ching khong 1d. Ba K cling khong cung cap dugc thong tin dia chi ngudi mua
lUa cua 6ng P va ba Ly B vao nam 2021.

[2.2.4] Gia thué dat: Gia thué dat tai dia phwong 01 mau tai thoi diém do
giao dong tir 13.000.000 ddng/miu — 17.000.000 dong/mau theo bién ban xac minh
ngay 26/7/2024 ciia Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong va ba Huynh N dia phuong
c6 dat cho thué dat cung thoi diém trén cung cap. Do d6 ¢6 co s xac dinh ba K cho
ba L Ba thué dat c¢6 gia 1a 15.000.000d6ng/nam.

[2.2.5] TUr nhiing phan tich trén xac dinh hop dong thué dat dién ra tir nim
2018-2020 tinh dén nay da 1a da hét thoi han. Do vay hop dong trén 1a duong nhién
cham dut theo quy dinh ctia phap luat va chi chap nhap nhan nghia vu tra tién bén
thué dat phai tra cho bén cho thué dat chi c6 thoi han 03 nim tir ndm 2018 dén nim
2020.

[ 2.3] Nhu vy cin ct vao Diéu 472 va Diéu 436 chap nhan toan b yéu cau
khoi kién cta ba Ly B yéu cau 6ng A va ba K ¢o nghia vu thanh toan toan bo sb
tién vay 1a 61.500.000 dong va chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba K budc
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ba Ly B ¢6 nghia vu thanh todn 03 nim thué dat tir ndm 2018-2020 s6 tién mdi nim
1a 15.000.000 dong x 3 nam = 45.000.000 dong, khong chip nhan 1 phan yéu cau
phan t6 ctua ba K budc ba Ly B ¢6 nghia vu thanh toan 01 nim thué dit tir ndm
2021 s6 tién mdi nam 1a 15.000.000 ddng nhu y kién phat biéu quan diém giai
quyét vu 4n cta Kiém sat vién tham gia phién toa.

[2.4] D4i voi chi phi 18 phi t6 tung: S6 tién 1a 1.628.000 dong yéu cau phan
t6 ctia ba K dugc chap nhan 1 phan nén budc ba L Ba phai chiju 1.000.000 dong, ba
K phai chiu 628.000 dong. Do s tién chi phi t6 tung ba K di tam tng ra trudc nén
budc ba L Ba phai tra cho ba K s6 tién trén 13 phu hop.

[2.5] V& an phi: Budc ba K va ong A phai chiu an phi dbi v6i yéu cau khoi
kién ctia ba Ly B dugc chip nhan va 1 phan yéu cau phan to khong dugc chap nhan
nhung xét ong A va ba K 13 ngudi cao tudi c6 don xin mlen an phi nén mién toan
bd an phi cho 6ng A va ba K. Buoc ba L Ba phai chiu tién an phi ddi véi yéu cau
phan t6 ctia ba K dugc chap nhan sung vao cong quy nha nudc theo quy dinh tai
Diéu 147 Bo luat Té tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBNTQH14 vé an
phi, 18 phi Toa an ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Q.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 228, 244, 147, 271, 273 B6 luat T6 tung dan
su;

Can cu Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ap dung cac Didu 117, 278, 463, 466,468; 472, 474, 476, 500, 502, 503 B
luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Lé Th1 L Ba d6i v6i 6ng Pham
Vin A va Tran Thi K vé “tranh chap hop dong vay tai san”

Bugc ong Pha_up Van A va Tran Th{ K phai co trach nhiém lién déi tra cho
ba Lé Thi L Ba tong so tién 1a 61.500.000 déng
2. Chép nhan mot phan yéu cau phan td cua ba Tran Thi K d6i v6i ba Lé Thi
Ly B vé “tranh chap hop dong thué tai san 1a quyén sir dung dat”.

Budc ba Lé Thi L Ba c6 nghia vu thanh todn cho ba Tran Thi K sb tién

45.000.000 dong.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cta ba Tran Thi K doi véi ba
Lé Thi Ly B vé hop dong thué tai san 13 quyén sir dung dét sb tién 13 15.000.000
dong.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Van A va Tran Thi K phéi chiu
628.000 dong, ong Pham Vin A va Tran Thi K d3 nop da. Budc ba Lé Thi L Ba
phai tra cho ba Tran Thi K s tién 1.000.000 dong.

5. Vé nghia vu cham thi hanh an: Truong hop bén phai thi hanh an cham thue
hién nghia vu thi ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic
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ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phép luat cé quy dinh khac.

6. V& an phi:

Mién toan bd 4n phi cho 6ng Pham Van A va Tran Thi K. Hoan tra s tién
300.000 dong theo bién lai thu s6 0003174 ngay 21/02/2024 cua Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Kién Tudng cho 6ng Pham Vian A va Tran Thi K.

Bugc ba Lé Thi L Ba phai chiu 2.250.000 dong sung ngan sach nha nude
nhung dugc khiu trir 1.537.500 dong theo bién lai thu sé 0000225 ngay 27/9/2023
ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Kién Tudng. Ba Lé Thi L Ba phai nop tiép
712.500 dong.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mat co quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac dwong sy ving mit c6 quyén khang cdo
ban 4n han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hoic ban 4n dugc tong dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9‘Luélt Thi hanh
an dan su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; 2 , > . ;

- VKSND thi xa Kién Tuong; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thj xd Kién Tudng;

- TAND tinh Long An;

- Luu an van;

- Luu hod so.

Vii Thi Lé
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Thanh vién Hoi dong xét xir

Phan Van Truyén — Vii Thi Pirc

Tham phan - chii toa phién toa

Vii Thi Lé



11



12



