TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tu do — Hanh phuc
Ban 4n sb: 23/2023/DS-PT
Ngay: 24-02-2023
VIV: “Tranh chdp hop dong Dan su
co dat coc”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi déng xét xii phiic tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 02 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xtr phlc tham cong khai vu an thu 1y s6 217/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 11 nim
2022 vé viéc “Tranh chdap hop dong Dan sy ¢é ddt coc”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 61/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 390/2022/QD-PT ngay 06
thang 12 ndm 2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 365/2022/QD-PT ngay 30 thang
12 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ton HT, sinh ndm: 1985; cu tra tai s6 551, duong HV, thi
trdn A, huyén X, tinh Lam Pdng; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén TH; sinh nam: 1982; cu trt tai s6 01,
duong NH, t6 5, thi trAin A, huyén X, tinh Lam Pdng, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Van ban ty quyén s6 9901, quyén sé 07/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg PVMH chiing nhan ngay 19/12/2022); c6 mat.

- Bi don: Vo chong 6ng T6 VP, sinh nim 1971; ba Nguyén Ngoc ML, sinh
nam 1977; cu trh tai thon 5, xa TC, huyén X, tinh Lam Béng; cO mat.

- Ngueoi khang céo: Vo chong 6ng To VP, ba Nguyén Ngoc ML — Bi don.

NOI DUNG VU AN
- Theo ndi dung don khéi kién ghi ngay 17/8/2021 cta 6ng Ton HT, 101 trinh



bay tai cic ban tu khai va trong qua trinh tham gia to tung tai giai doan so tham
ciia 6ng Nguyén TH, ngudi dai dién theo ty quyén cuia nguyén don, thi: Ngay
19/6/2020 vo chong dng VP, ba ML ky “Hop dong dit coc” htra chuyén nhuong
cho dng HT 16 dét c6 dién tich 45.667m? thudc cac thira 80, 115, 117 t& ban dd sb
57, 58 toa lac tai xd TT, huyén X cho &ng HT; gid tri chuyén nhuong la
3.000.000.0004, thoi han dat coc 1a 06 thang 6ng HT da dat coc 1.750.000.0004, s6
tién con lai s& dugc thanh toan khi hai bén ky hop déng chuyén nhugng; vo chong
6ng VP, ba ML da dwa Gidy chimg nhan quyén str dung dét sé S374419 cho 6ng
HT quan ly.

Tuy nhién sau khi ky “Hop dong dit coc” thi vo chong dng VP, ba ML khdng
lam thé tuc chuyén nhuong theo quy dinh, khong trao ddi va tra lai sb tién
1.750.000.000d d& nhan coc, mic du dng HT da lién hé nhiéu lan.

Nay 6ng HT yéu cau huy “Hop déng dit coc” ndi trén, budc vo chong dng
VP, ba ML phai tra lai sd tién coc di nhan 1.750.000.000d va phat coc
1.750.000.000d, tong cong 1a 3.500.000.000d. Ong HT s& tra lai cho vo chong 6ng
VP, ba ML 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s S374419 dung tén ho
Nguyén Ngoc ML cho éng VP, ba ML. Viéc dng VP, ba ML khai khong nhan tién
coc 1.750.000.000d tir 6ng HT ma cin trir ng cho vo chong 6ng K, ba H 1a khong
dung vi chinh hai ngudi nay 1a ngudi gidi thiéu dé 6ng nhan chuyén nhuong quyén
st dung dét cua bi don.

- Theo 10i trinh bay ctia vo chong 6ng Td VP, ba Nguyén Ngoc ML thi: Ngay
19/6/2020 vo chong dng, ba ¢ ky “Hop dong dit coc” hira chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhu dng HT trinh bay. Tuy nhién, vo chong 6ng, ba ky hop dong trén 1a do vo
chong 6ng Nguyén Pinh Qudc K, ba Lam Thi H ng 6ng HT s tién 1.750.000.000d
khong tra dugc nén nhd vo chong ong, ba cam Gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi
dién tich 12 45.667m? thudc thira s6 80,115, 117 td ban d6 57, 58 x4 TT, huyén X cho
6ng HT dé lam tin gitra hai bén chtr trong thuc té v chong 6ng, ba khong giao két viéc
dit coc hay chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don. Bén nay vo chong 6ng
K, ba H chua tra duoc sb tién néu trén cho dng HT.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s 61/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022; Toa &n nhan dan
huyén X, tinh Lam Déng da xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ton HT vé viéc “Tranh chip hop dong
dit coc htra chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi vo chong éng T6 VP, ba
Nguyén Ngoc ML.

Huy hop dong dit coc htra chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Ton
HT véi vo chong éng T6 VP, ba Nguyén Ngoc ML ldp ngay 19-6-2020 tai Vin
phong cong chimg PVMH.



Vo chdéng ong T6 VP, ba Nguyén Ngoc ML c¢6 trach nhiém tra lai sb tién
nhan dat coc 1.750.000.000d va phat coc 1.750.000.000d, téng cong
3.500.000.0004d cho 6ng Ton HT.

Ong Toén HT tra cho 6ng Td VP, ba Nguyén Ngoc ML 01 Gidy chung nhin
quyén sir dung dat s6 S374419 dung tén ho Nguyén Ngoc ML.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su.

Ngay 29/9/2022, vo chong 6ng T VP, ba Nguyén Ngoc ML khang céo toan
bo Ban 4n so tham.

Tai phién toa,

Vo chdng ong T VP, ba Nguyén Ngoc ML van giit nguyén khang cio.

Ong Nguyén TH, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, khdng dong
¥ voi khang cdo cta bi don, dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan sy. Vé noi dung: Pé nghi chap nhan khang cio
cta vo chong 6ng VP, ba ML; hily toan bo Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phét tir viéc 6ng Ton HT khoi kién yéu cau hiy “Hop dong dit coc”
htra chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng voi vo chong éng T6 VP, ba
Nguyén Ngoc ML 1ap ngay 19/6/2020 tai Vin phong cong chimg PVMH, budc vo
chong 6ng VP, ba ML phai tra lai s6 tién coc da nhan 1.750.000.000d va phat coc
1.750.000.000d, téng cong la 3.500.000.000d. Vo chong 6ng VP, ba ML khong
ddng ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap.

Cép so tham xac dinh quan hé tranh chap gitta cac bén 1a “Tranh chdp hop
dong dat coc” 1a chua chinh xac boi 18 “Pat coc” 1a mét trong cac bién phap bao
dam thuc hién nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 292 B luat Dan sy nim 2015 chir
khong phai 1a “Hop déng Dén su” theo quy dinh tai Diéu 385 B luat Dan sy nim
2015; do viy can xac dinh lai quan hé tranh chip cta vu an 13 “Tranh chdp hop
dong Dan sir c6 ddt coc” méi phi hop v6i quy dinh cua phap lut.

[2] Qua xem xét khang cdo cta vo chong 6ng Td VP, ba Nguyén Ngoc ML
thi thiy rang;

Theo hd so thé hién thi giita 6ng HT va vo chong 6ng VP, ba ML c6 ky “Hop
dong dat coc” hira chuyén nhuong quyén st dung doi véi 16 dat co dién tich
45.667m? thudc cac thira 80, 115, 117 t& ban d6 57, 58 x& TT, huyén X vao ngay
19/6/2020; gia tri chuyén nhuong 13 3.000.000.000d, nguyén don cho ring da dat
coc s6 tién 1.750.000.000d, so tién con lai sé thanh toan sau khi hai bén ky hop dong



chuyén nhuong trong thoi han 06 thang; “Hop dong dit coc” ndi trén dugc Vian
phong cong ching PVMH chimg nhan s6 4544, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD. Bi
don thi cho rang thuc té khong ¢ viéc chuyén nhuong va nhédn s tién néi trén ma
viéc hai bén xac 1ap giao dich dat coc noi trén 1a dé dam bao cho khoan ng ma vo
chdng dng K, ba H dang no nguyén don.

Pé chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh, bi don di cung cap “Hop dong
vay” ngay 19/6/2020 do Vian phong cong chimg PVMH ching nhan sé 4552,
quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung vo chong 6ng VP, ba ML ¢6 cho vg
chdéng 6ng K, ba H vay sé tién 1.750.000.000d; ngay hai bén tién hanh giao két
tring voi ngay bi don va nguyén don xac lap giao dich dan sy ¢ dit coc ddi voi
dién tich dat vira néu. Bi don cho rang s6 tién nodi trén thyc chat 13 tién ma vo
chong 6ng K, ba H no 6ng HT chtr khong ng bi don; cac bén chi 1ap hop dong dé
1am co s& cho viée bi don ky “Hop dong dit coc hira chuyén nhuong phan quyén
str dung dat” v6i nguyén don.

Do vay, viéc bi don ky “Hop dong dat coc” véi 6ng Tén HT 1a nham lam tin
cho khoan vay cua vo chong 6ng K, ba H véi 6ng HT chir trén thuc té khong c6 sur
nhan tién va giao dich. Tda an cap so thim chua lam rd viée cung thoi diém 1a
ngay 19/6/2020 thi tai sao vo chong dng VP, ba ML giao két 02 hai giao dich: mot
1a “Hop ddng hira dit coc chuyén nhugng phan quyén sir dung dat” voi 6ng HT va
hai la “Hop dong vay” véi vo chong 6ng K, ba H; hai hop dong nay déu do Vian
phong cong chimg PVMH chimg nhan véi cung s6 tién 1a 1.750.000.000d4. Pong
thoi, qua trinh giai quyét vu an cip so thim khong tién hanh triéu tip vo chong dng
K, ba H dé ddi chét gitta cac bén vé viéc vo chong dng VP, ba ML dung Gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat noi trén dé dwa cho 6ng HT dé 1am tin cho khoan
vay 1.750.000.000d cua vo chong 6ng K, ba H d6i véi dng HT hay khéng. Cép so
tham huy viéc dat coc noi trén nhung ciing khéng dua Vian phong cong chimg
PVMH vao tham gia t6 tung véi tu cach 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dé 1am rd viéc chirng nhan cac giao dich ma cac bén da thyc hi¢n. Tai giai doan
phuc tham; vo chong ong Nguyén Pinh Québc K, ba Lam Thi H ciing thira nhan 1oi
trinh bay cta bi don 13 ding, trong thuc té di nguyén don x4c 1ap giao dich dan sy
co ddt coc voi1 bi don nhung chua vao xem dat; khong biét dat ndm & vi tri nao;
mau thudn ndy cip so thim ciing chua lam 1.

Bén canh do, tai phién tda hdm nay, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén
don cho rang sau khi ky két hop ddng thi nguyén don di giao du sd tién
1.750.000.000d cho bi don tai Van phong cong chimg PVMH; cip so tham ciing
chua lam rB giira cac bén c6 viéc giao nhan tién tai Van phong cong ching hay
khong va chua yéu cau duong su cung cap chimg ctr chimg minh cho viéc giao tién
nay dé danh gia tinh hop phap cta giao dich dit coc néi trén cling nhu c¢6 viée dat
coc trong thyc té hay khong nhim danh gia ding ban chat cta viéc tranh chap gitra
cac bén trong vu an nay.



[3] Cép so tham chua danh gia dung tinh chét ciia vu an, vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, chua lam 10 céc vAn dé vira néu, 1am anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cua cac bén duong sy, cap phuc tham khong thé khiac phuc duge nén can
chép nhan khang cao cua bi don, hity toan bo Ban an so tham, giao hd so cho Toa an
nhan dan huyén X dé giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

[4] V& an phi: Do khang céo duoc chap nhan nén vo chong dng VP, ba ML
khong phai chiu 4an phi Dan sy phuc tham.

An phi Dén sy so thim s& duoc xem xét khi Toa an cip so thim thu 1y, giai
quyét lai vy an.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung Dan sy nam 2015;

- Can cu khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v& mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan khang céo ciia vo chong 6ng T VP, ba Nguyén Ngoc ML.

Tuyén xur:

1. Xac dinh quan hé tranh chip ctia vu an 1a “Tranh chap hop dong Dan su c6
dat coc”.

2. Huy toan bo Ban 4n s6 61/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022 cta Toa
an nhan dan huyén X, tinh Lam Pong vé viéc “Tranh chap hop dong Dan sy c¢6 dat
coc” gitta 6ng T6n HT voi vo chong 6ng Td VP, ba Nguyén Ngoc ML.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén X, tinh LAm Pong giai quyét
lai vu 4n theo dung quy dinh cia phap luat.

3. V& &n phi: Vo chong 6ng T6 VP, ba Nguyén Ngoc ML khong phai chiu an
phi Dan su phtic tham; vo chong dng VP, ba ML duoc nhan lai s6 tién 300.000d
tam (mg 4n phi Dan sy phtc thim di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Toa 4n sd 0006863 ngay 17/10/2022 ciia Chi cyc Thi hanh a4n Dan sy huyén X,
tinh Lam Pdng.

Ban an phiic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- Chi cuc THADS huyén X (01);
- Puong su (02); ‘
- Luu: b6 phan luu trir, ho so vu an (03).

Huynh Chau Thach






