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Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cd:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Lé Pinh Tung

Cdc Hgi tham nhédn dan: 1. Ong Nguyén Thanh Minh

1. Ba Vi1 Thi Dung

Thuw ky phién toa: Ong Lé Thién Hing, Thu ky Toa an nhan dan thi xd Binh
Long.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din thi xa Binh Long tham gia phién toa:

Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sat vién

Trong cac ngay 25 thang 9 nam 2024 va ngay 27 thang 9 nam 2024 tai tru so
Toa an nhan dan thi xa Binh Long xét xir cong khai vu an dan su so tham thu ly s0:
92/2024/TLST - DS ngay 19 thang 4 nam 2024, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6: 55/2024/TLST - DS, ngay 30 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim Diép, sinh nam 1971 (C6 mit)

Pia chi: T6 03, khu phé Hung Phéi, phuong Hung Chién, thi xd Binh Long,
tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a ong Nguyén Son Lam, sinh
nam 1981 (C6 mit khi xét xir vang mit khi tuyén an).

bia chi: Ap Tan Hoa, xa Bdo Binh, huyén Cam MY, tinh Déng Nai

Chd & hién nay: S6 91, duong Tan Tuc, thi tran Tan Téc, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong Loan, sinh nam 1982 (C6 mit)

Dia chi: Khu phd Phii Trong, phuong Phii Puc, thi x4 Binh Long, tinh Binh
Phudc.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Duong Thi Bich Dung, sinh nim 1968 (Vang mit)
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Pia chi: T6é 3, Khu phé Hung Phu, phuong Hung Chién, thi x4 Binh Long,
tinh Binh Phudec.

3.2. Ba Nguyén Thi Hong Phudc, sinh nam 1995 (C6 mit)

Dia chi: T6 3, Khu phé) Pha Trong, phuong Pha Dirc, thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudc

3.3. Uy ban nhan dan thi xi Binh Long.

Nguoi dai dién theo phap luét: Chu tich Uy ban nhan dan thi x3 Binh Long

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong Ta Quang Lam, trudng phong Tai nguyén
va Moi truong thi xa Binh Long (Xin vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién Va ban loi khai tai Toa a@n, cung cdc tai liéu, chirng cir kem
theo cua nguyén don ba T ran Thi Kim Diép Va nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba
Tran Thi Kim Diép la ong Nguyén Son Lim trinh bay: Phan dt tranh chap la mot
phan dat dién tich 421m® nam trong manh dat co tong dién tich 3464, 6m , thuoc mot
phan thira dat sé 167, to ban dd sd 34, theo giay chung nhéan quyen st dung dat
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i quyén st dung dat s6 BE 442315, sO
vao s6 cap GCN: CH00335 do Uy ban nhan dan thi x3 Binh Long cap ngay
09/5/2011 cho ho ong Tran Phung va ba Tran Thi Kim Di¢p, cap nhat, bién dong,
thira ke cho ba Tran Thi Kim Diép, ngay 23/12/2019. Phan dat tranh chap nhu trén
c6 ngudn goc 1a cua gia dinh ong Tran Phung da duoc cap gidy ching nhan tir nim
1997. Ong Phung 1a chong ba Diép. Pén nam 2011 thi phan dat nhu trén sang tén
cho ong Phung va ba Diép cung nhau dtng tén. Khi 6ng Phung chét thi dén ngay
23/12/2019 ba Diép lam thu tuc khai nhan di san thira ké cho ba Tran Thij Kim Diép,
ngay 23/12/2019. Phan dit tranh chép do gia dinh ba Di¢p st dung tur trude cho téi
nay. Ba Diép sur dung mot phan céat nha &, ¢ chuyén nhuong cho nguoi khac mot
phan, mot phan lam con duong di, con lai la lam vuon. Ké bén phan dat cua ba bi¢p
1a phan dat cta ba Nguyen Thi Hong Loan, thira dat sb 42, o ban dd sb 34, dién tich
la 2596, 9m’, theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin hen v6i dat s6 DK 707644, s vao 80 cap GCN: CH00013 do Chi nhanh
van phong ding ky dét dai thi xa Binh Long cap ngay 17/7/2023. Qua trinh sir dung
dat thi phia ba Loan c6 hanh vi st dung, xdy dung cong trinh lan chlem sang phan
dat ctia ba Piép véi dién tich 421m? phan dat 421m® nay khong nim trong giay
ching nhan cua ba Loan. Ba Loan khi xay cat cac cong trinh trén dat gom: 01 can
nha nha gd, 01 ciin nha tuong, tudng rao bao quanh dat, da xay lan sang phan dat ctia
ba Piép dién tich 1a 42 1m? Khi ba Piép lam thu tuc chuyen mot phan dat sang dat g,
tach thira, thi mé&i phat hién ra ba Loan da 1an chiém dat, nén cac bén xdy ra tranh
chép. Phén dat dién tich 421m® khéng nam trong gidy ching nhan ba Loan. Nam
2023 ba Loan nhan chuyén nhugng phan dét, khi dugc sang tén thi trén gidy ching
nhan ba Loan khong duoc cong nhan phan dat dién tich 421m*, phan dat 421m” ba
Loan khong c6 st dung dat 6n dinh 1au dai vi nhan chuyén nhuong vao nam 2023,
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Nguoi st dung dat trudc day trude khi chuyén nhuong cho ba Loan khong c6 st
dung 14n chiém qua phan dat ctia ba Diép, dén khi ba Loan nhan chuyén nhuong nim
2023 thi ba Loan moi xay dung cong trlnh lan chlem sang dat cua ba Piép. Ba Loan
da biét trudc phan dat dién tich 421m? khong ndm trong gidy ching nhén cua ba
Loan, khong phai 1a phan dat ba Loan nhan chuyén nhuong hop phap nhung ba Loan
mudn 1ay phan dat nay, cho nén dé lam thu tuc xin cap chimg nhén dbi v6i phan dat
nay. Ho so xin cip gidy chirng nhan cta ba Loan d4 ndp ra Uy ban nhan dan phuong,
nhung vi khong c6 can cur, khong co co s0, nen co quan c6 tham quyén khong ddng
¥ cap gidy chimg nhén phan dat dién tich 421m? ChO ba Loan. Nhu vay ba Loan hoan
toan khong c6 co sd, cin ctr nao dé xac lap quyén sir dung dat tranh chip dién tich
421m*. Ba Loan x4y dung cong trinh trai phap dé chiém dat cta ba Diép. Theo gidy
ching nhan phén dat cua ba‘l Loan, thi trong téng dién tich 2596,9m?, ba Loan duoc
cap dién tich dat ¢ 1a 300m®. Vi tri 300m” dat & ndy 1 sat mit tién dudng thé hién vi
tri trong gidy ching nhan cua ba Loan. Thé nhung cong trinh nha ¢ ba Loan xay
dung gom 01 can nha nha g0, 01 cin nha tuong khong nam trong phan dat & vi tri
300m” dat & ndy, ma nam vi tri khac, ndm trén phan dét tranh chip cta ba Diép.
Theo quy dinh hién nay, ba Loan xay dung bat budc phai xin gidy phép xay dung va
xay trén dat & moi 1a hop phap. Can ctt khoan 1 Piéu 89 Luat Xay dung 2014 quy
dinh: “Trudc khi khoi cong xdy dung cong trinh, chu dau tw phdi cé gidy phép xdy
dung do co quan nha nwdc cé tham quyén cap theo quy dinh”. Nhu vay, viéc ba
Loan xay dung cong trinh trén dat khong co gidy phep xay dung la trai quy dinh cua
phap luat vé xay dung. bay la 16i hoan toan thudc vé phia ba Loan. Viéc ba Loan
xay dung cong trinh trén dat cua ba Diép, khong thé hop phap dé cong nhan phan dat
1a thudc vé ba Loan dugc.

Theo ngudn gbc va qué trinh st dung dat thi phan dét tranh chip thudc quyén
str dung 13 tai san hop phéap cua ba Piép, duoc phap luat cong nhan cap gidy chimg
nhan hop phap. Pat do gia dinh ba Diép str dung 6n dinh lau dai. Can cir khoan 16
Piéu 3 Luat Pat dai 2013: “Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat 1a ching thu phap 1y dé Nha nudce xac nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢, tai san khac gin lién véi dat hop phap cta ngudi co
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va quyén so hiru tai san khac gin lién véi
dat.” Khoan 1 Piéu 163 Bo luat Dan su 2015: “Khong ai co thé bi han ché, bi tude
doat trai luat quyén so hiru, quyén khac ddi voi tai san.”. Can ctt khoan 1 Diéu 166
Bo luat Dan sy 2015: “Chu so hitu, chi thé co quyén khac dbi véi tai san co quyén
doi lai tai san tir ngudi chiém hiru, ngudi st dung tai san, ngudi duge loi vé tai san
khong c6 cin c&t phap luat.”. Cin cir khoan 5 Piéu 166 Luat Dat dai 2013 quy dinh
vé quyén ciia ngudi sir dung dét, trong do, c¢6 quyén: “Pugc Nha nudc bao ho khi
nguoi khac xdm pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai ciia minh.”. Do vay, phia
ba Diép khai kién yéu ciu ba Loan tra lai phan dét 1an chiém 13 c6 can cr phéap luat.
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Pé bao vé quyén loi chinh dang cia ba Diép, ba Piép khai kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi Hong Loan phai chim dat hanh vi 14n chiém dat, thao g&
va di doi toan bo cong trinh trén dét va tra lai cho ba Tran Thi Kim Diép phan dat lan
chiém dién tich 421m2, thudc mot phﬁn thira dat sd 167, to ban dd sb 34, toa lac tai
khu phé Hung Pht, phuong Hung Chién, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat sb BE 442315, s6 vao s6 cadp GCN: CH00335 do
Uy ban nhan dan thi x4 Binh Long cip ngay 09/5/2011, cap nhat bién dong ngay
23/12/20109.

Bi don ba Nguyen Thi Hong Loan trinh bay: Khong dong y véi yéu cau cia
nguyén don ba Tran Thi Kim Diép. Vao nim 2023 ba Loan nhan chuyén nhuong cua
ba Nguyén Thi Hong Phudc, mot manh dat dién 2596,9m?, trong d6 c6 300m* dat &
d6 thi, thudc thira 42, to ban do sd 34, toa lac tai khu pho Hung Phu, phuong Hung
Chién, thi x Binh Long, tinh Binh Phudc, di duoc cap gidy chimg nhéan quyén su
dung dat ngay 17/7/2023 dung tén ba Nguyén Thi Hong Loan. Khi nhan chuyén
nhugng trén dat ranh gidi c6 hang rao kém gai, bén trong ¢ tuong xay, cd nha, co
cong trinh xay dung trudc do, phia giap ranh thira dat lién ké 1a dat caa ba Tran Thi
Kim Di¢p c6 hang chudi. Cong trinh nha, cong trinh phu, san, nha v¢ sinh va tai san
ciy trong trén dat 1a do ba Phudc chi dat trudc dd xay dung, tir khi nhan sang
nhuong dén nay ba Loan khong trong thém ciy, khong xdy dung thém cong trinh
nao, khéng thay doi hién trang gi hét. Pbi voi dién tich dat hién nay ba Tran Thi Kim
Diép khoi kién cho rang ba Loan 14n chiém dat ba Tran Thi Kim Diép 1a khong c6
can ctr, con viée co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ba Dung sang nhugng cho ba Phudc, nay la ba Phude sang nhuong cho ba Loan, tha
tuc cap gidy chimg nhén quyen str dung dat co sai s6t nhu thé nao thi ba Loan khong
biét dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phéap luat, d& nghi xem xét
giai quyét theo thuc trang sir dung dat.

Ba Duong Thi Bich Dung trinh bay: Thoi gian vao nam 1986 ba Duong Thi
Bich Dung c6 mua ctia mot ngudi phu nir (LAu roi khong nhé 1 tén tudi, dia chi),
mot manh dat dién tich ciing khong biét bao nhiéu, manh dat nay ba Dung d3 sang
nhuong cho ba Nguyén Thi Hong Phudc, hién nay 1 ba Phudc da sang nhuong cho
ba Nguyén Thi Hong Loan dang quan 1y sir dung. Thoi diém nhan sang nhuong, dat
tréng sau d6 ba Dung quan 1y canh tac dén khi chuyén nhuong cho ba Phudc. Qua
trinh st dung dat thi ranh giéi gitra cac thiura dat co rao cot gd (noc tiéu), rao kém gai
xung quanh phia giap ranh voi dat ciia ba Diép, phia giap duong va phia dudi dat con
phia gidp manh dat cta cua ba Dung con lai thi khong rao. Tai san gan voi dat, sau
khi mua dat thi ba Dung c6 canh tac trong Ming cut, Diéu, Chudi, Chom chom, hang
rdo giap ranh dat ctia ba Piép hién nay 1a c6 rio kém va trong ram but hién nay van
con. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cip lan dau, c6 cap doi vao nim nao
hién nay ba Dung ciing khong nh¢ 15, dién tich bao nhiéu ciing khong dé ¥ nhung ba
Dung xac dinh ranh gidi cac bén sir dung 6n dinh, con dién tich thyc té khac véi dién
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tich so duoc cap nhu thé nao thi ba Dung khong biét, dién tich du, di hay thiéu thi ba
Dung khong c6 y kién, khong tranh chap, khi sang nhuong 13 ban giao ranh mébc va
ky sang nhugng theo quy dinh ctia phap luat. Hién nay ba Phudc sang nhuong cho ba
Loan nhu thé nao thi ba Dung khéng biét, ba Diép hién nay dang tranh chip véi ba
Loan nhu thé nao ba Dung khong biét. Phan dat thuc té trudc day ba Dung canh tac
du so v6i gidy chimg nhan ma ba Dung duoc cip va di sang nhuong cho ba Phudc,
ba Phudc sang nhugng cho ba Loan thi ba Dung khong tranh chép.

Ba Nguyén Thi Hong Phudc trinh bay: Vao nim 2021 ba Nguyén Thi Hong
Phudc c6 nhan chuyén nhuong cia ba Duong Thi Bich Dung, mét manh dat co dién
tich 2596,9m?, thudc thira 42, t& ban d6 s 34, toa lac tai khu phé Hung Phu, phuong
Hung Chién, thi xd Binh Long, tinh Binh Phuéc, da tra du tién va nhan dt, sau do
dén nam 2023, ba Phuéc da sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi Hong Loan toan bd
manh dat dién tich 2596,9m?, trong d6 c6 300m’ dat & do thi, thudc thira 42, t& ban
d6 s6 34, toa lac tai khu phd ‘Hung Phu, phuong Hung Chién, thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudc, da dugce cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 17/7/2023 dtng
tén ba Nguyén Thi Hong Loan. Qua trinh str dung dat tir khi nhan sang nhuong trén
dat bén xung quanh c6 hang rio cot gb, rao kém gai, sit dung on dinh, trén dat co
Mai, Biéu, Chudi, Budi, Chdm chém, Ming cut, ngoai ra ¢ mot cin nha xay cap 4.
sau khi nhan sang nhuong thi ba Phuéc sir dung ranh gidi van giir nguyén, xay hang
rao (tuong), da trir hang rao ci ma trude day ba Dung va ba Diép lam hang ranh, sau
d6 chuyén muc dich sir dung roi méi xay dung nha ¢ nhu hién nay. Sau khi xay dung
ba Phudc sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi Hong Loan, nhan chuyén nhuong
nguyén thira, sang nhugng nguyén thira va khong tranh chép gi. Ba Phudc ciing
thudng xuyén quan lai manh dat, thdy hién trang manh dat hién nay vin nhu trudc
day ba Phudce da xay dung, khong phat sinh thém.

Y kién cua ong Ta Quang Lam 1a dai dién theo iy quyén ctia Uy ban nhdn dan
thi xa Binh Long: Manh dat co dién tich 3464, 6m°, thudc mot phéln thira dat s6 167,
td ban dd s0 34, theo gidy ching nhan quyen st dung dat quyén so hitru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi quyén sir dung dat s6 BE 442315, s6 vao s cap GCN:
CHO00335 do Uy ban nhan dan thi xa Binh Long cdp ngay 09/5/2011 cho ho ong
Tran Phung va ba Tran Thi Kim Diép, cap nhat, bién dong, thira ké cho ba Tran Thi
Kim Di¢p, ngay 23/12/2019, c6 nguon goc la cta gia dinh ong Tran Phung duogc do
Uy ban nhan dan huyén Binh Long cap ngay 10/6/1997 va cap do6i ngay 08/6/2006.
Méanh dat c6 dién tich 1a 2596, 9m’, thira dét sé 42, to ban d6 50 34, theo glay ching
nhan quyen sur dung dat quyén so huu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DK
707644, s6 vao s6 cap GCN: CH00013 do Chi nhanh van phong déng ky dat dai thi
xd Binh Long cip ngay 17/7/2023 cho ba Nguyen Thi Hong Loan, c¢6 ngudn gbc la
cua gia dinh ba Duong Thi Bich Dung dugc do Uy ban nhan dan huyén Binh Long
cap ngay 21/11/1998 va cap d6i ngay 28/12/2005, chuyen nhuong cho ba Nguyen
Thi Hong Phude ngay 23/4/2021. Qua klem tra hd so cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat d6i voi cac trudng hop trén, vé trinh tu thu tuc cap gidy ching nhan quyén
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sir dung dat, Uy ban nhan dan huyén Binh Long nay la Uy ban nhan dan thi xa Binh
Long da thuc hién dung theo quy dinh phap lut. Péi véi viée su dung dat ctia cac ho
khong dung voi giay chu’ng nhan quyén sir dung dat da cap, Uy ban nhan dan thi xa
Binh Long dé nghi Tda &n can clr vao qua trinh str dung dat, hd so, chung ctr lién
quan va cac quy dinh hién hanh dé xt 1y vu viéc theo diing quy dinh cta phép lut.

Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Tham phéan, Hoi dong xét xu da tuan
thu dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n,
nguoi tham gia to tung chip hanh dung quy dinh. Nguyén don ba Tran Thi Kim Diép
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Hong Loan phai cham dut
hanh vi 1an chiém, thao g0 va di doi toan by cong trlnh trén dat va tra lai cho ba Tran
Thi Kim Di¢p phan dat 1an chiém dién tich 421m?, thudc thira dit s6 167, to ban do
sO 34, toa lac tai khu phé Hung Phu, phuong Hung Chlen thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudc, theo glay chtng nhan quyén sir dung dat so BE 442315, sb vao s cap
GCN: CH00335 do Uy ban nhéan dan thi xa Binh Long cap ngay 09/5/2011, cap nhat
bién dong ngay 23/12/2019, 1a khong du co so. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi Kim Diép.

NHAN DPINH CUA HQI PONG XET XU 7

Sau khi nghién cd*,u cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc thc?m tra tai
phién toa; Can cu vao két qua tranh tung, tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh. ‘ , ‘ ‘

[1] Vé thu tyc t6 tung: Theo don ctiia ba Tran Thi Kim Di¢p khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Hong Loan phai chdm dit hanh vi 1an chiém
dat, thao g& va di doi toan bo cong trinh x4y dung trén dat va tra lai cho ba Tran Thi
Kim Diép phan dat 14n chiém c6 dién tich 421m? thudc thira dat s6 167, to ban dd sd
34, toa lac tai khu phé Hung Phu, phuong Hung Chién, thi x3 Binh Long, tinh Binh
Phudc, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 442315, s6 vao so cap GCN:
CHO00335 do Uy ban nhan dan thi xa Binh Long cip ngay 09/5/2011, cap nhat bién
dong ngay 23/12/2019, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap
quyén s dung dat” theo quy dinh tai cac Piéu 164 va Diéu 166 cua Bo luat dan su,
Diéu 203 Luat dat dai. Dién tich dat 421m?* thugc thira dét s6 167, t& ban d6 sb 34,
toa lac tai khu phé Hung Pha, phuong Hung Chién, thi x3 Binh Long, tinh Binh
Phudc cac bén tranh chép; Can ctr theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat to tung dan sy vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

- Tai phlen toa ong Ta Quang Lam va ba Duong Thi Bich Dung vang mit
nhung c6 yéu ciu xin xét xir vang mit; Can ctr theo quy dinh tai Piéu 228 ciia Bo



luat t6 tung dan sy Toa an xét xtr vang mat ddi véi ong Ta Quang Lam va ba Duong
Thi Bich Dung.

Ba Tran Thi Kim Piép va ba Duong Thj Bich Dung déu xéac dinh ranh hai thtra
dat, thira dat s6 42, to ban do s6 34 va thira dat s6 167, to ban d6 s 34, toa lac tai khu
phé Hung Phu, phuong Hung Chién, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudéc 1a cac bén su
dung 6n dinh tir truée nim 1990 dén nay, hang rao tam, hang rao dam but, cot gd,
k&m cac bén str dung 1am ranh nhu hién nay, qua trinh sir dung dat céc bén khong do
dac kiém tra, khi sang nhuong ciing khéng do dac. Cin ctr theo quy dinh tai Piéu 93
B luat tb tung dan sy cong nhan 1a sy that.

[2] V& noi dung vu an: Ba Tran Thi Kim bi¢p khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi Hong Loan phai chAm dut hanh vi 14n chiém dat, thao g
va di doi toan bd cong trinh xay dung trén dat va tra lai cho ba Tran Thi Kim Diép
phan dét 14n chiém c6 dién tich 421m?, thudc thira dat s6 167, to ban dd sb 34, toa
lac tai khu phé Hung Phii, phuong Hung Chién, thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc,
theo so' d6 manh trich do dia chinh ngay 09/8/2022 cua Chi nhanh van phong déng
ky dat dai thi x3 Binh Long. Ba Nguyén Thi Hong Loan khong dong y vO1 yéu cau
khoi kién ctia ba Tran Thi Kim Diép, ba Loan khong 14n chiém dat cua ba Diép va
dé nghi xem xét diéu chinh cho phu hop véi thyuc trang st dung dat.

[3] Xét yeu cau ctia nguyén don.

[3 1. ] Vé ngudn goc Manh dét c6 dién tich 3464, 6m? , thugc thira dat s6 167,
t& ban do s0 34, theo gidy chung nhén quyen su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i quyén st dung dat sé6 BE 442315, s6 vao s cap GCN:
CH00335 do Uy ban nhan dan thi xa Binh Long cap ngay 09/5/2011 cho ho ong
Tran Phung va ba Tran Thi Kim biép, cap nhat, bién dong, thira ké cho ba Tran Thi
Kim Di¢p, ngay 23/12/2019, c6 nguon goc 1a cua gia dinh 6ng Tran Phung su dung
tur trude nam 1990 (ba Diép khai), duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Long cap g1ay
chting nhan quyén st dung dat ngay 10/6/1997 va cap d6i gidy chimg nhan ngay
08/6/2006. Qua trinh sir dung dat gia dinh ba Tran Thi Kim Piép quan 1y sir dung dat
tir trude nhitng nim 1997 (ndm duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat), sau
d6 tién hanh cap do6i gidy ching nhan va tach thira cho ba Mai Thi Hong Hanh va
ong Nguyén Hitu Dau vao ngay 09 thang 5 nam 2011 va cap nhat, bién dong, thira ké
cho ba Tran Thi Kim Diép, ngay 23/12/2019 nhung khong tién hanh do dac lai thira
dat, dén nam 2022 tién hanh do dac thi ba Diép phat hién dién tich dat s dung thuc
té (it hon) bi thiéu so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap nén tién hanh
khoi kién ba Nguyén Thi Héng Loan. Méanh dét c6 dién tich 1a 2596, 9m®, thira dét sb
42, to ban do s0 34, theo gidy chung nhén quyen st dung dat quyén so huu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé DK 707644, s6 vao sb cap GCN: CH00013 do Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thi xd Binh Long cdp ngay 17/7/2023 cho ba
Nguyén Thi Hong Loan, c6 ngudn gbc 1a cua gia dinh ba Dwong Thi Bich Dung
quan 1y str dung tir nhitng ndm 1986 va dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Long, cap
ngay 21/11/1998 cho ba Duwong Thi Bich Dung va cip d6i ngay 28/12/2005, dién
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tich dat st dung 6n dinh, céc thira gidp ranh c6 hang rao cot gd, rao kém gai, cay
dam but ton tai tir trude dén nay.

[3.2] Qua trinh sir dung: Ba Tran Thi Kim Piép va ba Duong Thi Bich Dung
déu xac dinh ranh hai thira dét, thira dat s 42, t& ban d6 sd 34 va thaa dat sb 167, to
ban dd sb 34, toa lac tai khu phé Hung Phu, phuong Hung Chién, thi xa Binh Long,
tinh Binh Phudc 1a cac bén sur dung on dinh tir trude 1990 dén nay, hang rao tam,
hang rao dam but, cot gd cac bén str dung lam ranh nhu hién nay, qua trinh st dung
dat cac bén khong do dac kiém tra, khi sang nhuong ciing khong do dac. Ba Phudc
sau khi nhan chuyén nhuong dat cua ba Dung thi tién hanh chuyén ddi muc dich st
dung, xay dung cong trinh trén dat nhu hién nay, viéc xay dung ba Piép song lién ké
khong phan ddi, khong ¥ kién. Ba Phudc tién hanh xay dung toan bo di trir hang rao
thie dia ma cac bén st dung tir trude dén nay, hién tai van con, khi ba Phudc xay
dung bén ba Piép khong c6 ¥ kién, khong phan d6i, khong thic méc. Sau khi xay
dung thi ba Phudc sang nhuong cho ba Nguyén Thi Hong Loan, ké tir khi ba Loan
nhan chuyén nhuong khong tién hanh xay dung thém gi. Xét thiy viéc str dung dat
dang dt khai pha nén ranh dat do tu cac bén su dung va quy udc voi nhau theo tap
quan canh tac tu trudc dén nay nhung khi cap gidy ching nhén cho cac ho dan thi Co
quan c6 thim quyén khong thuc hién do dac theo ranh thyc té ma cap dat cho cac ho
1a ranh thang nhu gidy ching nhan hién nay 1a chua chinh x4c. Qua nhiéu lan cap doi
gidy chimg nhan, cac bén khong tién hanh do dac kiém ma chuyén nhuong theo thu
tuc nén ciing khong phat hién dién tich dat sir dung khong ding véi dién tich ghi
trong gidy ching nhin quyén st dung dat. Tai phién tda nguyén don ba Tran Thi
Kim Piép va dai dién theo uy quyén cta ba Diép khong dua ra duoc chimg cu gi
thém dé ching minh cho yéu cau khoti kién cua nguyén don ma chi dua ra dién tich
duoc cap trong glay ching nhan quyén sir dung dat, theo so d6 do dac dé doi lai dién
tich dat ba Nguyén Thi Hong Loan dang quan ly, su dung la khong du co so, theo
quy dinh tai céac Diéu 164, Piéu 166, Diéu 169, Piéu 175 va Piéu 176 ctua Bo luat
dan sy, thi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Kim Piép 1a khong ¢ du
can cu nén Ho1 déng xet xur khong chap nhan.

[4]. Viéc cap glay chtmg nhan quyén st dung dat ngay 09/5/2011 cho ho 6ng
Tran Phyung va ba Tran Thi Kim Di¢p, cap nhat bién dong thira ké cho ba Tran Thi
Kim Di¢p, ngay 23/12/2019 va viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi Hong Loan ¢ sal sOt can phai k1en nghi Uy ban nhan dan thi xa B1nh
Long, Co quan co tham quyén thu hoi hai glay ching nhan quyén sir dung dat s6 BE
442315, s6 vao sd6 cdp GCN: CH00335 do Uy ban nhan dan thi xd Binh Long cip
ngay 09/5/2011 cho ho 6ng Tran Phung va ba Tran Thi Kim Diép, cip nhat bién
dong thira ké cho ba Tran Thi Kim Diép, ngay 23/12/2019 va gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 DK 707644, s vao s6 cap GCN: CH00013 do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi x3 Binh Long cip cho ba Nguyén Thi Hong Loan ngay
17/7/2023, dé diéu chinh dién tich 421m” (tranh chp) cho phi hop v6i hién trang st
dung dat.



- Cac duong su lién h¢ voi Uy ban nhan dén thi xd Binh Long, Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi x4 Binh Long, Co quan c6 tham quyén dé diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Chi phi t6 tung: Can ctr theo quy dinh tai cac Diéu 157 va Diéu 165 cua
B luat t6 tung dan su. Do yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kim Diép khong dugc
chap nhan nén ba Tran Thi Kim Diép chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 3.000.000d (Ba triéu ddng), dugc trir vao sd tién tam tmg dd ndp theo
phiéu thu ngay 23/5/2024 ciia Toa 4n nhan dan thi x3 Binh Long, tra lai cho ba Tran
Thi Kim Diép 2.000.000d (Hai triéu dong) tién tam tGng con du.

[6] V& an phi: Can ctr theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat té tung dan su,
Piéu 26 ciia Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé thu, mién, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
toa an; Do yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Kim Di¢p khong dugce chap nhan nén
ba Trén Thi Kim Diép chiu 300.000d (Ba trim nghin déng) an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su, Diéu 203 cua Luat dat dai,
cac biéu 164, Piéu 166, Diéu 169, biéu 175 va Diéu 176 ctia Bo luat dan sy, Tuyén
XU:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Kim Diép vé viéc
“Yéu cau ba Nguyén Thi Hong Loan phai cham dut hanh vi lan chiém dat, thao g&
va di doi toan bo cong trinh xdy dung trén dat va tra lai cho ba Tran Thi Kim Diép
phan dét 14n chiém cd dién tich 421m?, thudc thira dat s6 167, to ban dd sé 34, toa
lac tai khu phé Hung Pha, phudng Hung Chién, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc,
theo so d6 manh trich do dia chinh ngay 09/8/2022 ctia Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thi xa Binh Long.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan thi x3 Binh Long, Co quan c6 thim quyén thu
hoéi hai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 442315, s6 vao s6 cap GCN:
CHO00335 do Uy ban nhan déan thi xd Binh Long cap ngay 09/5/2011 cho ho ong
Tran Phyng va ba Tran Thi Kim Di¢p, cap nhat bién dong thura ké cho ba Tran Thi
Kim Di€p, ngay 23/12/2019 va giay chung nhan quyén su dung dat s6 DK 707644,
5O vao s0 cap GCN: CHO00013 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x4 Binh
Long cap cho ba Nguyén Thi Hong Loan ngay 17/7/2023, dé diéu chinh dién tich
421m? (tranh chap) cho phu hop voi hién trang sir dung dat.

- Cac duong sy lién hé voi Uy ban nhan dén thi xd Binh Long, Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi xa Binh Long, Co quan c6 thim quyén dé diéu chinh gidy
chimg nhan quyen str dung dt theo quy dinh cta phap luat.

3. Chi phi tb tung: Can ctr theo quy dinh tai cac Piéu 157 va biéu 165 cua B
luat td tung dan su. Ba Tran Thi Kim Diép chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 3.000.000d (Ba triéu dong), dugc trir vao sb tién tam tmg da ndp theo
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phiéu thu ngay 23/5/2024 cta Toa an nhan déan thi x4 Binh Long, tra lai cho ba Tran
Thi Kim Diép 2.000.000d (Hai triéu dong) tién tam tng con du.

4. V& an phi: Can cu theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo lut t6 tung dan su,
Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé thu, mién, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa
4n; Ba Tran Thi Kim Diép chiju 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham, duoc trir vao tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002139 ngay 17
thang 4 nam 2024 cua Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa Binh Long.

5. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an co quyén khang Cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an,
ngu:cn vang mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir nay ban an dugc tong dat hop 18.

A 2 , 2

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phén - Chi toa phién toa

- TAND tinh Binh Phudc;

- VKS thi xd Binh Long;

- Cdc duong su;

- CCTHAND thj xd Binh Long;

- Luu ho so.

Lé Pinh Tung

10



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

TM.HOI PONG XET XU SCG THAM
Noi nhén: Tham phéan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Binh Phudc;
- VKS thj xd Binh Long;
- Cdc duong su;
- CCTHAND thi xa Binh Long;
- Luu ho so.

Lé Pinh Tung
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ba Nguyén Thi Hong Loan phai chAm dut hanh vi 1an chiém, thao g& va di doi
toan by cong trinh trén dat va tra lai cho ba Tran Thi Kim bi¢p phﬁn dét 14n chiém
dién tich 421m2, thudc thtra dat s6 167, to ban dd s 34, toa lac tai khu phé Hung
Phu, phuong Hung Chién, thi xd Binh Long, tinh Binh Phuéc, theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd

Cac Hoi tham nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa
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Céc Hoi thAm nhan din Tham phan - Chii toa phién toa

Tran Kim Phwong  Pham Manh Bién Lé Pinh Tung
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