TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 214/2022/DS-PT
Ngay: 15-9-2022

VIV Tranh chép hop dong vay
tai san va hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Van;
Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Minh Tam, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phic tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 124/2022/TLPT-DS vé viéc
“Tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” do Ban 4n déan su so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s 189/2022/QD-PT ngay
25 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Dong nguyén don:

1.1. Anh Ngb Vin T, sinh nim 1988 va chi Nguyén Thi Kim D, sinh nim
1989; cuing dia chi: T6 6, 4p 1, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh; ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia anh T, chi D: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1967; dja chi: T6 4, khu phd 4, thi trin C, huyén C, tinh Tay Ninh; ving
mat.



1.2. Chi Nguyén Lé Phuong N, sinh ndam 1987 va anh Nguyén Ngoc T1,
sinh ndm 1983; clng dia chi: t6 4, 4p 7, x4 D, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia chi N, anh T1: Ba D& Thi Mai, sinh
nam 1962; dia chi: t6 4, 4p 4, x& D, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Anh D3 Thanh T2, sinh ndm 1985 (d4 chét ngay 14-6-2022 4m lich
tirc ngay 12-7-2022)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia anh T2:

- Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1987; dia chi: T6 6, ap L, xd P, huyén C,
tinh Tay Ninh; ving mat.

- Ong B6 Vian B, sinh nam 1954 va ba Lé Thi C, sinh naim 1954; cing cu
trd: t6 9, ap A, xa G, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 yéu cau xét xir vang mit.

- Chéau b6 Phuong A, sinh ngay 08/3/2011; chau P Ngoc H, sinh ngay
01/8/2009; chau B Phuong V, sinh ngay 12/9/2017;

Cung dia chi: T6 6, ap L, xd B, huyén C, tinh Tay Ninh; ving mit.

Chi H la nguoi dai dién hop phap cho cdc chau Phuong A, H, V; chi H
Véng mat.

2.2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1987; dia chi: T6 6, ép L, xa b, huyén
C, tinh Tay Ninh; vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phédp cia anh T2, chi H: Luat su
Nguyén Hitu L — Céng ty Luat TNHH MTV Tai Loc Tay Ninh, thuéc Poan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh; c6 don yéu cau xét xir vang mit.

3. Nguoi khdng cdo: Anh Db Thanh T2 va chi Nguyén Thi H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién ngdy 05-02-2020, don khoi kién bé sung ngdy
12/02/2020 ciia Anh Ngé Van T, chi Nguyén Thi Kim D, cUng Cac [oi khai trong
QUA trinh gidi quyét vu an nguoi dai dién theo 1y quyén cua anh T, chi D 1a ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 06-4-2019, vo chong anh T ¢6 cho vo chong anh T2 vay
300.000.000 ddng, 14i suat 1%/thang, c6 lam gidy, hen ngdy 11-01-2020 tra no
nhung dén nay khong tra.

Ngay 30-12-2019, vo chdng anh T2 ¢6 1am hop dong sang nhuong cho vo
chdng anh T phéan dét c6 dién tich 10.174,2 m? tai thira 25, t& ban d6 sé 84, theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS03941, do So Tai nguyén va Mai



truong tinh Ty Ninh cp cho vo chong anh T2 ngay 18-5-2018. Hai bén c6 1am
hop ddéng nhung chua cong chimg sang tén dugc vi gidy ching nhan quyén sir
dung dat dang thé chap Ngan hang. Sau khi xda thé chap, vo chéng anh T2
khong sang nhuong cho vo chéng anh T ma lai chuyén nhuong cho vo chong
anh T1 nén vo chong anh T méi khai kién.

Nay vo chong anh T yéu cau vo chong anh T2 tra lai 300.000.000 dong da
vay ngay 06-4-2019 va tién 14i theo mirc 13i suat 0,83%/thang tinh tir ngdy 06-4-
2019 dén khi vu an dugc xét xtr xong O cip so tham; yéu cau luu théng hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chong anh T2 ky ngay 30-12-
2019; gia str khdng luu thong duoc Hop dong thi yéu cau tra sb tién 540.000.000
ddng 13 s6 tién vo chong anh T2 no vo chong anh T nhung duoc hai bén thoa
thuan trir vao tién chuyén nhuong dat; yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngdy 06-02-2020 gitta vo chong anh T2 va vo chong anh T1.
Ngoai ra, vo chong anh T khong c6 yéu cau gi khac.

*Theo Don khoi kién ngdy 21-02-2020, ciia anh Nguyén Ngoc TI, chi
Nguyén Lé Phwong N, cing cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an nguoi
dai dién theo ity quyén ciia anh T1, chi N 1a ba DS Thi M trinh bay:

Ngay 06-02-2020, v chong anh T2 ¢6 ky hop dong sang nhuong cho vo
chéng anh T1 02 thira dat sau: Thira sb 25, to ban d6 sé 84, dién tich 10.174,2
m’, toa lac tai ap L, xa b, huyén C, tinh Ty Ninh theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét s6 CS03941 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay Ninh cip cho
vo chdng anh T2 ngay 18-5-2018 va thira s6 119, to ban d6 sé 93, dién tich
1.992,4 m, toa lac tai ap L, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CS03924 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay Ninh
cap cho vo chong anh T2 ngay 22-5-2018. Gia chuyén nhuong 1a 01 ty dong, da
tra dugc 970.000.000 dong, con 30.000.000 dong khi nao hoan thanh thi tuc
sang nhuong tra du. Hop ddng di dugc ching thuc tai UBND xi D, huyén C,
tinh Tay Ninh, hd so di duoc chuyén dén Van phong ding ky dét dai tinh Tay
Ninh — Chi nhanh Tan Chau nhung bi ngin chin bai Toa &n ban hanh Quyét
dinh &p dung bién phéap khan cap tam thoi.

Hop ddng trén d3 hoan tat vé tha tuc nén nay vo chong anh T1 yéu cau
tiép tuc luu thong Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra vo chdng
anh T1 va vo chong anh T2. Gia st y8u cau ndy cua vo chong anh T1 khdng
dugc chap nhan thi yéu ciu vo chong anh T2 boi thuong gap 5 lan so tién
970.000.000 dong theo thoa thuan ghi trong gidy tay mua ban dat ngdy
04/02/2020, yéu cau dugc uu tién thanh toan bﬁng dién tich dat trén. Ngoai ra,
vo chong anh T1 khdng c6 yéu cau gi khéc.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Pé Thanh T2, chi Nguyén



Thi H va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bj don 6ng Nguyén Hiru L
trinh bay:

Anh T2, chi H khong vay s tién 300.000.000 dong ma anh T, chi D khai
kién trong vu &n ndy. Vo chdng anh T2 thoa thuan két hop 1dm dn véi vo chdng
anh T nhu sau: Vo chong anh T2 sé& thué lai vuon cao su ctia vo chong anh T thu
hoach mu cao su dé bén lai cho v chong anh T. Vo chong anh T2 thué nhiéu
vuon cao su ciia anh T nhung s6 tién nay chi lién quan dén viéc thué mot vuon,
c6 lam hop ddng thué vuon véi nhau, trong hop dong c6 thé hién 1 dién tich
vuon, vi trf vuon nhung ong khdng nhé ngdy ky hop dong ndy. Theo Hop dong
thi vo chdng anh T2 thué vuon ndy 03 nim tir nim 2019 dén nam 2021 voi gid
300.000.000 ddng, da tra trude 50.000.000 dong (c6 ghi trong hop dong), con lai
250.000.000 d6ng thi tinh 14i thém dén hét han thué thanh 300.000.000 dong va
s& phai tra dan bang hinh thirc ban mu cao duogc & vuon nay lai cho anh T, mdi
1an tra 40% sb tién gia tri mu thu dugc cho dén khi hét no. Gia sir hét thoi han
03 ndm ma vo chdng anh T2 chua tra hét no thi dng chua biét dugc s& xur 1y s6
ng con lai nhu thé nao. Hai bén tiép tuc thoa thuan s& 1ap mot gidy vay tién véi
ndi dung v chong anh T2 ¢6 vay vo chong anh T s6 tién 300.000.000 dong roi
ghi trong hop dong thué dat 1a vo chong anh T2 da tra xong tién thué cho vo
chéng anh T nén méi c6 viéc vo chong anh T kién hop dong vay 300.000.000
ddng ndy. Vo chong anh T2 chi méi cao mi ban lai cho anh T hon 01 nim thi
anh T 1dy lai vuon cdy, do chu vuon that sy ra mat khdng cho anh T2 cao mu
nta.

Do vo chong anh T2 ¢6 vay ngan hang ma khéng co tién tra nén khi dén
han thi vo chong anh T va vo chong anh T2 thoa thuan 13 vo chong anh T sé tra
ng ngan hang thay cho vo chong anh T2 1y s6 do ra bén lai dit cho vo chong
anh T nén ngay 30-12-2019 hai bén méi 1am Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat. Tuy nhién, sau khi 1ap hop dong thi vo chong anh T khong tra tién
ngan hang cho vo chong anh T2 ma noi rang tién mua dat duoc trir vao Cac
khoan tién vo chong anh T2 con ng trude day. Khi do, vo chong anh T2 khong
ddng y viéc trir ng ndy nén khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuwong. Sau
d6, vo chong anh T2 vay tién cua vo chong anh T1 dé tra ng ngdn hang lay sb
d6 ra. Khi d6, vo chong anh T2 va vo chong anh T1 thoa thuan 1am Hop dong
chuyén nhuong ngdy 06-02-2020 1a hop ddng gia cach dé che lap viéc thé chip
vay tién tra ngan hang nhu trén; thuc chat 14 cho thé chap trong thoi han 02 nim
dugc chudc lai dat, anh T2 ¢6 ghi &m viéc ndy. Ly do, vo chong anh T2 va vo
chéng anh T1 lam thi tuc cOng chimg hop dong chuyén nhuong 1a do phia anh
T1 ép budc phai 1am ngay sau khi tra ng ngan hang 14y s6 d6 ra. Anh T2 khdng
c6 ching ctr chimg minh viéc ép budc ndy. Pén khi vo chong anh T khoi kién
va yéu cau &p dung bién phap khan cip tam thoi thi vg chong anh T2 méi biét



viéc vo chong anh T1 1am tha tuc sang tén dat. Hién nay vo chong anh T2 véan
str dung hai thira dat trong hop dong chuyén nhuong cho anh T1.

Nay vo chong anh T2 y8u cau nhu sau: D6i v6i yéu cau tra 300.000.000
ddng cua anh T, chi D thi anh T2, chi H khéng déng y vi c6 ky gidy ng ma
khong nhan tién. Déi v6i yéu cau luu thong Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dét ctia anh T, chi D thi anh T2, chi H ciing khong dong y vi phia anh T
chua giao tién; gia sir hop dong ndy vo hiéu thi vo chong anh T2 ciing khdng
ddng Y tra s tién 540.000.000 ddng theo yéu cau ctia phia anh T, chi D. Déi véi
yéu cau khoi kién yéu cau luu thong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cta chi N, anh T1 thi vo chdng anh T2 khong déng ¥ vi Hop dong chuyén
nhuong nay 13 hop dong gia cach; vo chong anh T2 dong Y tra lai cho vo chong
anh T1 s6 tién da nhan va tién 13i theo muc 13i 0,83%/thang tinh tir ngdy nhan
tién chir khong dong y tra gip 5 1an s tién da nhan nhu yéu ciu cua phia vo
chdng anh T1.

Ngay 28-4-2022, nguyén don anh T, chi D ¢6 don xin rit toan bo yéu cau
khoi kién va yéu cau khoi kién bd sung dé ngay 26-4-2022.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé6 33/2022/DS-ST ngay 29 thang 4 ndm 2022
ciia Toa dn nhan dan huyén C, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Lé Phwong N, anh
Nguyén Ngoc T1 d6i véi anh DS Thanh T2, chi Nguyén Thi H vé viéc tranh
chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Cho luu thong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két
gitta chi Nguyén Lé Phuong N, anh Nguyén Ngoc T1 va anh D6 Thanh T2, chi
Nguyén Thi H vao ngay 06-02-2020 tai Uy ban nhé&n dan xi B, huyén C, Tay
Ninh d6i voi hai thira dat sau: Thia sb 25, to ban do sb 84, dién tich 10.174,2
m’, toa lac tai 4p L, x3 D, huyén C, tinh Ty Ninh theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét s6 CS03941 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay Ninh cip cho
anh D5 Thanh T2, chi Nguyén Thi H ngay 18-5-2018 va thira s6 119, to ban dd
s6 93, dién tich 1.992,4 m?, toa lac tai ép L, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS03924 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh Tay Ninh cap cho anh DS Thanh T2, chi Nguyén Thi H ngay 22-5-
2018.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bd sung ciia
Anh Ngo Vin T, chi Nguyén Thi Kim D d6i v6i anh DS Thanh T2, chi Nguyén
Thi H vé viéc tranh chap Hop dong vay tai san va Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi, quyén
khang c4o va quyén yéu cau thi hanh an.



Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+Veétd tung: Tham phan thu 1y vu &n, thu thap chung ctr, chuén bj xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xt déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén ctia Bo luat T6 tung dan su; Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tét Noi
quy phién toa;

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia
bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dn, can cir vao cac tai ligu, chung cur da dwoc
xem xét tai phién toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién tda va y kién cua
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét iz nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Tai giai doan chuan bi xét xir phtic tham, bi don anh P
Thanh T2 chét; chi Nguyén Thi H vang mat khdng c6 ly do; Toa an da tién
hanh niém yét theo quy dinh ctia phép luat. Can cir vao bién ban xac minh ngay
30-8-2022 tai Cong an xa b, huyén C, tinh Tay Ninh, xac dinh anh T2 c6 03
ngudi con, gém: chau B3 Phuong A, sinh ngay 08-3-2011; chau D5 Ngoc Han,
sinh ngay 01/8/2009; chau B4 Phuong Vy, sinh ngay 12-9-2017. Nhitng ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua anh T2 la 6ng Bot va ba Ché, ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta bi don c6 don dé nghi xét xir vang mat; chi H
va cac chau Phuong Anh, Han, Vy vang mit tai dia phuong. Do d6, Toa an cin
ctr vao khoan 1, khoan 2 Biéu 228 cua B luat t tung dan sy, tién hanh xét xu
vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don anh DS Thanh T2 va chi Nguyén
Thi H:

[2.1] Xét yéu cau khang cao d6i véi viéc Pinh chi giai quyét yéu cau
khoi kién va yéu cau khai kién bo sung cia Anh Ngo Van T, chi Nguyén Thi
Kim D d6i voi anh BS Thanh T2, chi Nguyén Thi H vé viéc tranh chap Hop
ddng vay tai san va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Hoi ddng xét xir xét thay: Ngay 28-4-2022 vo chdng anh T ¢6 Pon dé
ngay 26-4-2022 xin rdt toan bo yéu cau khai kién, yéu cau khai kién bd sung
va Pon yéu cau hay bo bién phap khan cap tam thoi 1a K& bién tai san dang
tranh chap ddi vai 02 thira dét trén. Anh T, chi D cho rang trong qué trinh giai
quyét vu an anh T2, chi H da thira nhan céc khoan no nay 1a no giira vo chong
anh T2 vai Cong ty TNHH MTV Thao Duyén An khong phai ng ca nhan caa



vo chong anh T. Vi vay anh T, chi D 1am don xin rat toan bo yéu cau khoi kién
dé tién hanh khaoi kién bang mot vu an khac. Viéc rat toan bo yéu cau khai kién
cua anh T, chi D 1a hoan toan ty nguyén. Hoi dong xét xtr cip so tham can cu
diém c khoan 1 Biéu 217 cua Bo luat Té tung dan sy dinh chi giai quyét d6i voi
yéu cau khoi kién va yéu cau khai kién bo sung cua anh T, chi D 1a ¢6 can cu,
dang quy dinh.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don anh B3 Thanh T2 va chi Nguyén
Thi H ddi véi viéc khdng chap nhan cho luu théng Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky két giira chi Nguyén Lé Phuong N, anh Nguyén Ngoc
T1 va anh DS Thanh T2, chi Nguyén Thi H vao ngay 06-02-2020 tai Uy ban
nhan dan xa B, huyén C, Tay Ninh; vi anh T2, chi H cho rang day 1a hop dong
gia cach. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.2.1] Theo gidy tay va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé
hién cac noi dung sau: Ngay 04-02-2020, vg chong anh T2 ¢ lam giay mua
ban dat viét tay dé ban cho vo chong anh T1 ddi véi hai thira dat gom: thira s6
25, to ban d6 s6 84, dién tich 10.174,2 m?, toa lac tai 4p L, xa B, huyén C, tinh
Tay Ninh theo Gidy chitng nhan quyén su dung dat s6 CS03941 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Tay Ninh cap cho vo chdng anh T2 ngay 18-5-2018
va thira s6 119, to ban d6 sé 93, dién tich 1.992,4 m?, toa lac tai 4p L, xa D,
huyén C, tinh Tay Ninh theo Gidy chitng nhan quyén su dung dat s6 CS03924
do So Tai nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh cap cho vo chong anh T2 ngay
22-5-2018. Gia chuyén nhuong tong cong 1a 01 ty dong, da giao nhan tién 02
lan véi s6 tién 970.000.000 ddng vao cac ngay 29-12-2019 am lich va ngay 04-
02-2020, con lai 30.000.000 d6ng dé lam gidy to cho bén mua. Ngay 06-02-
2020, tai UBND xa D, huyén C, tinh Tay Ninh vo chong anh T2 1am Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong anh T1 dbi véi 02 thira dat
trén va da duogc ching thuc dung quy dinh cia phap luat. Phia v chong anh T2
thira nhan c6 ky cac Hop dong trén va cé nhan sé tién 970.000.000 dong.

[2.2.2] Tai bién ban xac minh ngay 11-02-2020 tai Vin phong diang ky dat
dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh Tan Chau xac nhan Vin phong di tiép nhan 02
hd so diang ky quyén sir dung dat d6i véi 02 thira dat tranh chap néu trén vao
ngay 06-02-2020 (bt luc sb 41a). Viéc chwa thyc hién sang tén cho anh T1, chi
N 14 do c6 don yéu cau &p dung bién phap khan cip tam thoi ngan chan caa anh
T va chi D. Tuy nhién dén ngay 28-4-2022 anh T, chi D da rat toan bo yéu cau
khoi kién, yéu cau khoi kién bo sung va Pon yéu cau huy bo bién phéap khan cap
tam thoi 1a K& bién tai san dang tranh chap ddi véi 02 thira dat trén. Nhu vay co
day du can clr xac dinh viéc chuyén nhuong trén 12 co that.



[2.2.3] Ngay 10-02-2020 Anh Ngé Van T va chi Nguyén Thi Kim D c6
don yéu cau &p dung bién phéap khan cap tam thoi doi véi 02 thira dat tranh
chap néu trén. Dén ngay 12-02-2020 Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh
ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi. Tai cac Bién ban
hoa giai ngay 13-5-2020 va ngay 06-8-2020 (but luc sb 98-99 va s6 141-142)
ngudi dai dién theo uy quyén caa anh vo chong anh T2 1a anh Hai va éng Loc
thira nhan vo chdng anh T2 @3 nhan du 970.000.000 ddng tién sang nhuong 02
thira dat, Iy do khong tiép tuc thuc hién duoc hop dong 1a bi phia anh T ¢6 yéu
cau ap dung bién phap khan cap tam thoi, khoéng dong v véi yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat nay caa vo chéng anh T va yéu cau
giai quyét dbi vai yéu cau khai kién cua vo chong anh T1 theo quy dinh caa
phap luat. Tai Ban tu khai ngay 13-5-2020 (bt luc s6 90-91), anh Hai dai dién
cho vo chdng anh T2 thira nhan da cham duat viéc sang nhuong dat bang giay
tay cho vo chong anh T, da hoan tat tha tuc sang nhugng va giao dat cho anh
T1, chi N quan ly va c6 théng béo cho vo chong anh T biét, da giao dat cho vo
chéng anh T1 sir dung nén khéng dong v véi yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong cta vo chong anh T.

Vi vay, co du can cu xac dinh viéc hai bén chua hoan thanh dugc thu tuc
sang nhuong 1a do c6 tranh chap cua bén thir ba va Toa an ap dung bién phép
khan cap tam thoi ngin chan chir khdng vi ly do nao khac.

[2.3] Tai phién toa so tham va yéu cau khang cdo, vo chong anh T2, chi
H cho rang Hop dong chuyén nhuong nay 1a gia tao 1a mau thuan vai 1oi trinh
bay cua ngudi dai dién theo ay quyén caa anh T2, chi H trudc day. Vo chong
anh T2, chi H can c& vao doan ghi am vo chdng anh cung cap dé cho rang hop
d6ng chuyén nhuong 12 gia tao, muc dich ky hop déng chuyén nhuong 1a dé thé
chap dat, nhung chi N khong thira nhan viéc trao doi d6 lién quan dén 02 thira
dat nay; vo chdng anh T2 ciing khong cung cap duoc chang cir chiing minh
viéc tra |30 va viéc thé chap dat cho chi N dé vay tién, nén khéng c6 can cir
chap nhan 1oi trinh bay nay caa vo chong anh T2.

[2.4] Quéa trinh giai quyét vu an, cac bén khong co tranh chap vé ranh
dat, dién tich dat va vo chong anh T1 cuing vo chong anh T2 déu khéng yéu cau
do dac lai hai thira dat c6 tranh chap néu trén. Cac bén déu yéu cau cin clr vao
cac Giay chirng nhan quyén str dung dat trén dé giai quyét vu an I tu nguyén
va phu hop nén Hoi dong xét xir so tham cin ct vao cac Gidy chang nhan
quyén sir dung dat trén dé lam co so giai quyét vu an.

[2.5] Tai cap phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua anh
T2, chi H khdng cung cap thém tai liéu, chitng cr méi ching minh yéu cau
khang cao.



[2.6] Tir nhitng nhan dinh trén, di ¢ du can cit xac dinh vo chdng anh
T2 c6 thoa thuan sang nhuong cho vo chong anh T1 02 thira dat néu trén, da
lam Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugce chang thuc theo quy
dinh cua phap luat, da nhan du tién sang nhwong, d giao dat cho vo chong anh
T1 st dung va hd so ding ky quyén sir dung dat da nop tai Van phong dang ky
dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh Tan Chau, viéc khdng thuc hién duoc thu
tuc sang tén quyén sir dung dat 1a do ¢ tranh chap caa nguoi thir ba va cé don
yéu cau ap dung bién phép khan cip tam thoi. Do d6, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay khong vo hiéu do gia tao nhu phia bi don trinh
bay.

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa vo chong
anh T1, chi N; cho luu théng Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat da
ky ngay 06-02-2020 giita v chong anh T1 va vo chong anh T2 12 ¢6 can ctr.

[3] Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh tai phién toa phuc tham phu hgp voi nhéan dinh cia Hoi dong xét xir, nén
€O can cur chap nhan.

[4] Chi phi t6 tung:

[4.1] Vé chi phi dinh gié tai san: Do anh T, chi D rat toép bd yéu cau khoi
kién va yéu cau khoi kién bod sung nén phai chiu 3.000.000 dong; ghi nhan anh
T, chi D da ndp va chi phi xong.

[4.2] V& chi phi dinh gi lai tai san: Do yéu cau khoi kién cia anh T1 chi
N duoc chap nhan nén anh T2, chi H phai chiu 3.000.000 dong chi phi dinh gia
lai; ghi nhan anh T2, chi H da ndp chi phi xong.

[5] Vé an phl dan su so thAm: Can ctr Diéu 218 cta B6 luat T tung dan

su; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong

vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an:

[5.1] Hoan tra cho anh T, chi D 8.422.000 dong tién tam ng an phi da
nop tai bién lai thu s0 0000329 ngay 07-02-2020 va 300.000 dong tién tam tng
an phi da nop tai bién lai thu s6 0000624 ngay 12-5-2020.

[5.2] Hoan tra cho anh T1, chi N 300.000 ddng tién tam Gng an phi da nop
tai bién lai thu s6 0000446 ngay 02-3-2020.

[5.3] Anh T2, chi H phai chiu 300.000 dong tién &n phi dan sy so tham.

[6] V& an phi dan su phtic thdm: Do yéu cau khang cdo ctia anh T2, chi H
khong dugc chap nhan nén anh T2, chi H phai chiu an phi phtc tham theo quy
dinh tai Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 DPiéu 308 cua B6 luat td tung dan sy;

- Khéng chap nhan yéu ciu khang cdo ctia bi don anh P Thanh T2
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia anh T2 1a: chi H, 6ng Bot, ba Ché,
chau Han, chau Vy, chau Phuong Anh) va chi Nguyén Thi H;

- Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 33/2022/DS-ST ngay 29 thang 4
nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Can ctr vao cic Diéu 500, 501, 502 ctia B luat Dan sy 2015; Diéu 100,
167, 203 cia Luat Pat dai 2013; Cac Diéu 147, 218 cia B luat T6 tung dan sy
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhdn yéu cdu khéi kién ciia chi Nguyén Lé Phuong N, anh
Nguyén Ngoc T1 do6i voi anh Do Thanh T2, chi Nguyén Thi H v€ viéc tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cho luu thong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két
gitta chi Nguyén Lé Phuong N, anh Nguyén Ngoc T1 va anh D4 Thanh T2, chi
Nguyén Thi H vao ngay 06-02-2020 tai Uy ban nhé&n dan xi B, huyén C, Tay
Ninh ddi véi hai thira dat sau: Thura s6 25, to ban dd s6 84, dién tich 10.174,2
m’, toa lac tai 4p L, x3 D, huyén C, tinh Ty Ninh theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung déat s6 CS03941 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay Ninh cip cho
anh Db Thanh T2, chi Nguyén Thi H ngay 18-5-2018 va thira s6 119, to ban do
s6 93, dién tich 1.992,4 m?, toa lac tai ép L, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS03924 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh Tay Ninh cdp cho anh DS Thanh T2, chi Nguyén Thi H ngay 22-5-
2018.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién va yéu cau khéi kién bo sung cua
Anh Ngo Vin T, chi Nguyén Thi Kim D d6i v6i anh DS Thanh T2, chi Nguyén
Thi H vé viéc tranh chap Hop dong vay tai san va Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

3. Chi phi t tung:

3.1. Anh Ngé Vin T, chi Nguyén Thi Kim D phdi chiu 3.000.000 (ba
triéu) dong chi phi dinh gia tai san; ghi nhan Anh Ngb Van T, chi Nguyén Thi
Kim D da ndp chi phi xong.

3.2, Anh D3 Thanh T2, chi Nguyén Thi H phéi chiu 3.000.000 (ba tri¢u)
dong chi phi dinh gid lai; ghi nhan anh D6 Thanh T2, chi Nguyén Thi H da ndp
chi phi xong.

4. Vé an phi dan sy so thim:
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4.1. Anh Do Thanh T2, chi Nguyén Thi H phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong tién an phi dén su so tham.

4.2. Anh Ng6 Vin T, chi Nguyén Thi Kim D khong phéi chiu 4n phi so
tham. Hoan tra cho Anh Ngo Van T, chi Nguyen Thi Kim D 8.422.000 (td&m
tri¢u bon tram hai muoi hai nghin) dong tién tam tng an phi da nodp tai Bién lai
thu s6 0000329 ngay 07-02-2020 va 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng
an phi da nop tai Bién lai thu s6 0000624 ngay 12-5-2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C, tinh Tay Ninh.

4.3. Chi Nguyén Lé Phuong N, anh Nguyén Ngoc T1 khong phai chiu 4n
phi so tham. Hoan tra cho chi Nguyén Lé Phuong N, anh Nguyén Ngoc T1
300.000 (ba traim nghin) dong tién tam tng an phi d3 nop tai Bién lai thu sb
0000446 ngay 02-3-2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay
Ninh.

5. An phi dan sy phuc thim: Anh B Thanh T2, chi Nguyén Thi H phai
chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan su phtc thaim; dugc khau trir vao
tién tam ung an phi 300.000 dong anh T2, chi H d4 ndp tai Bién lai thu sb
0007274, ngay 09-5-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay
Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND.TTN; | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND. huyén C; :

- Chi cuc THADS. huyén C;

- Phong KTNV. TATTN,; 5 I

- Cac duong su; Da ky

- Luu h so;

- Luu VP TAND tinh;

- Luu tép an DSPT.

Tran Thi Kim Sang



