TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 13/2019/DS-ST

Ngay: 24/10/2019.
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY, THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lwong
Cdc Hpi thdm nhdn din: Ong Nguyén Vin Pong

Ba Lé Thi Nga

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Pinh Nho Binh - Thu ky Toa 4n

nhan dan quan Cau Giay, thanh ph6o Ha Noi.
~ Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan qudn Cau Gidy: Ong Ngbé Ngoec Quang —
kiém sat vién.

Ngay 24/10/2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quin Cau Gidy xét xir so' thim
cong khai vu an thu ly s6 35/2019/TLST-DS ngay 16/01/2019 vé viéc Tranh chap
Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 64/2019/QDXXST-DS
ngay 17/9/2019 va Quyeét dinh hoan phién toa so 59/QDST-DS ngay 04/10/2019 giita:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K.
Tru s6: s6 A, phd B, phuong L, quan H, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A — Chu tich Hoi dong quan tri.

~ Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Viét P, ong Du Van G, 6ng Nguyén Hitu
Tién A — Chuyén vién xtr ly no (theo Gidy uy quyén so 991/2019/UQ-TCB ngay
03/10/2019.(Ong Tien A co mat).

- Bi don: - Chi Khong Thi Thanh N — sinh nim: 1983.
- Anh Nguyén Dire H — sinh nim: 1981.

DKHKTT va ché ¢: Phong A, nha B, tap thé D, phuong M, quan C, Ha Noi.
(Chi N, anh H vang mat).

- NQuoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Bui Vin M — sinh nam: 1954.

2. Ba Poan Thi T - sinh nam: 1962.

3. Anh Bui Van H - sinh nam: 1985.



4. Chi Nguyén Thi H — sinh nim: 1988.
5. Chau Bui Gia H - sinh ngay: 15/08/2017.

Ngudi dai dién hop phap cho chau Bui Gia H: anh Bui Vin H va chi Nguyén
Thi H.

Cung DPKHKTT va trt tai: cum A, Xdm B, x4 V, huyén P, Thanh phd Ha Nbi
(chi H c6 mat).

6. Anh Poan Van H - sinh nam: 1978.
7. Chi Nguyén Thi B — sinh nim: 1979.
8. Chau Doan Bao H — sinh nam 2009.

Nguoi dai dién hop phap cho chau Poan Bao H: anh Poan Van H va chi
Nguyén Thi B.

Cung PKHKTT va trd tai: cum C, Xm D, x4 V, huyén P, Thanh ph Ha Noi
(anh H, chi B ¢6 mat).

NHAN THAY

Ngay 14/6/2018, Toa an nhan dan quan Cau Gidy nhan don caa Ngan hang
TMCP K khai kién anh Nguyén Purc H va chi Khong Thi Thanh N yéu cau anh H,
chi N thanh toan cho Ngan hang TMCP K sb tién: 3.314.718.939 dong. (tam tinh
dén ngay 26/5/2018, bao gdm no gbc la 1.065.304.455 dong; no lai 1a
2.238.314.484 dong va 11.100.000 dong tién vi pham hop dong) va lai phét sinh
theo muc 1i suat quy dinh tai Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no. Neu anh H, chi N khong thanh toan thi Ngan hang TMCP K, duoc
quyén yéu ciu Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién tai san bao dam dé thu hoi
ng. Trudng hop sd tién phat mai tir tai san bao dam khdng du tra ng, thi anh H va
chi N phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tat toan toan bo khoan
vay.

Theo don khéi kién va 16i khai tai Toa dn, dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 08/03/2011 Ngan hang TMCP K ky hop dong tin dung s6 42189, Khé
wéc nhan ng va cam két tra ng véi anh Nguyén Puc H va chi Khong Thi Thanh N

¢6 ndi dung nhu sau: S6 tién vay: 1.100.000.000 dong, muc dich vay: Tiéu ding
thé chap bang bat dong san. Thoi han: 180 thang.

Tai san thé chap bao dam cho cac khoan vay Ia:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat d6i véi thira dat s6 185, to
ban d6 so 11 ¢6 dién tich 224m2, dia chi: xa V, huyén P, thanh pho Ha N¢i. Theo
Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat so BA211711, s6 vao so cap GCN: CH00174 do UBND huyén P, thanh
pho Ha N¢i cap ngay 20/12/2010, dang ky sang tén cho anh Nguyen Puc H va chi
Khong Thi Thanh N ngay 30/12/2010.



Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat dbi voi thira dat s6 353, to
ban do sb 5, co dién tich 206m2 tai dia chi: xa V, huyén P, thanh pho Ha Noi. Gidy
ching nhdn quyén so dung dit sé S660579, s6 vao s6 cap GCN:
01660.QSDD/579-Qb.H do UBND huyén P, tinh Ha Tay cii cap ngay 30/9/2004;
ding ky sang tén cho anh Nguyén Puc H va chi Khéng Thi Thanh N ngéy
30/12/2010 tai Van phong dang ky quyén sir dung dit — Phong tai nguyén va moi
truong huyén P, thanh phd Ha Noi.

Qua trinh thyc hién hgp dong, anh Nguyén Dtre H va chi Khong Thi Thanh
N da khong thyc hién nghia vu tra no theo nhu cam két trong Hop dong tin dung
va cam két tra no. Ngan hang da giri nhiéu thong bao, cong van yéu cau anh H va
chi N trd n¢ va ban giao tai sdn bao dam cho Ngéan hang xur 1y theo dung quy dinh,
nhung anh H va chi N khong thuc hién theo yéu cau cia Ngan hang, co biéu hién
kéo dai thoi gian va ¢ tinh trdn tranh nghia vu tra no.

Nay Ngan hang TMCP K khéi kién yéu cau:

- Budc anh Nguyén Dtrc H va chi Khong Thi Thanh N thanh toan cho Ngan
hang TMCP K s tién: 3.314.718.939 dong. Trong d6 no gbc 1a 1.065.304.455
dong; no 14i 1a 2.238.314.484 dong (tam tinh dén ngay 26/5/2018) va 11.100.000
d6ng tién vi pham hop dong va phan no 1ai phat sinh theo mirc 13i suat quy dinh tai
Hop ddng tin dung néu trén, cho dén khi thanh toan hét khoan no.

- Ké tir ngay Bén an c6 hiéu luc phap luat, néu anh H va chi N khong thyc
hién nghia vy thanh toan cac khoan tién gdc, 14i phat sinh thi Ngan hang TMCP K
dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n tién hanh ké bién, tai san bao dam dé thu
hdi no cho Ngan hang TMCP K. Trudng hop s tién phat mai tir tai san bao dam
khong du tra no, thi anh H va chi N phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang TMCP K cho dén khi tit toan toan bo khoan vay. Ngoai nhitng ndi
dung trén, Ngan hang khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don chi Khéng Thi Thanh N va anh Nguyén Dirc H ving mdt. Két qua
xdc minh cho biét: Chi Khong Thi Thanh N va anh Nguyén Puc H ¢6 dang ky ho
khau thuong tru tai dia chi Phong A, nha B, khu tap thé B, phuong M, quan C,
nhung chi N va anh H hién khong sinh séng thuong xuyén tai dia chi trén, chi N va
anh H da chuyén di noi khac tir 1au va anh, chi chuyén di dau thi céng an phuong
M khéng nim dugc, do khi chuyén di chi N, anh H khong trinh bao v&i cong an
phuong M.

Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho bi don (anh H, chi N)
nhung bi don vang mat trong tat ca cac bu6i lam vi¢c cua Toa an, khong dén Toa
an dé thuc hién cac quyén va nghia vu t6 tung. Do do, khong co 101 khai cua chi
Khong Thi Thanh N va anh Nguyén Puc H.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong BUi Viin M va ba Poan Thi T trinh bay:

Do viéc lam &n ciia anh H (con trai 6ng M, ba T) ¢6 can mét khoén tieén 1a
200 triéu dong, do c0 nguoi gidi thiéu nén 6ng M, ba T gap chi N (thuc chat 1a anh



H biét chi N chr khong phai dng M, ba T). H6m d6 vao ngay nao thi 6ng M, ba T
khéng nhd, anh H ¢6 bao 6ng M, ba T xudng Ha Noi dé ky gidy to, 1an 1 di khdng
gip, lan thir 2 6ng M, ba T méi gip duoc chi N. Ldc do, anh H bao 6ng M, ba T ky
gl thi ky cht dng ba ciing khong nhé 13 ky gidy to gi. Nay ngan hang va Toa 4n
cho dng M, ba T xem thi ching t6i méi biét 1a hop dong chuyén nhuong. Thuc
chat 6ng M, ba T (anh H) chi vay 200.000.000 dong (hai tram triéu) va chi N dua
cho con trai 6ng M, ba T. Gia dinh 6ng M, ba T da thanh toan tra chi N hon 100
triéu, con no khoang 100 triéu nita. Nay gia dinh 6ng M, ba T dé nghi Toa an giai
quyét dé 6ng M, ba T tra ndt s6 tién con lai dé lay s6 do vé.

Do diéu kién tudi cao, strc khoe co han, viée di lai han ché nén vo chéng ong
M, ba T nhét tri va truc tiép uy quyén cho anh H va chi H (Ia con trai va con dau
6ng ba) thay mat vo chong 6ng M, ba T dé giai quyét vu viéc ndy tir nay dén khi
két thic vu 4n & cép so tham va ong, ba xin Véng mit tai tat ca cac budi lam viée
clia toa an ké ca phién toa. Ngoai ra t6i khong cé y kién gi thém

- Anh Buai Vin H va chi Nguyen Thi H (dong thoi la dai dién hop phap
cho chau Bui Gia H) trinh bay Do can tién dé 1am an, nén gia dinh anh H va chi
H c6 vay cua chi Khong Thi Thanh Nsb tién 1a 200.000.000 dong, thoi diém vay 1a
ngay 30/12/2010. Gia dinh anh H va chi H quen chi N qua mét nguoi ban giai
thiéu. Viéc vay ng co viét Giay vay no, khong thoa thuan vé 13i suat, chi N n6i tinh
theo 13i suat cua Ngan hang. Thoi han vay 1a 5 niam. Pé duoc chi N cho vay tién,
chi N yéu cau gia dinh anh H va chi H phai 1am thi tuc sang tén nha dat cho chi N
dé 1am tin, khi nao gia dinh anh H va chi H tra hét tién cho chi N thi chi N s& l1am
thu tuc sang tén lai nha dat cho gia dinh anh H va chi H. Chi N cung khéng néi gi
Vi gia dinh vé viéc chi N dem nha dit cua gia dinh anh H va chi H di thé chap tai
Ngan hang. Hai bén cam két trong thoi han 5 nim néu gia dinh anh H va chi H
khong tra da sb tién cho chi N thi nha va dat cua gia dinh anh H va chi H thuoc s
htru cua chi N.

Trong thoi gian hon 1 nam ké tir ngay vay tién chi N, gia dinh da nhiéu lan
tra ca tién goc va 1ai cho chi N, mdi lan tra tién hai bén déu lap thanh bién ban va
déu c6 ky nhan day da. Nguoi nhan tién IGc 1a chi N, IGc 1a anh Nguyén Puc H
(chdng chi N), Itc 1a anh Khong Minh T (em trai chi N). Bén gia dinh t6i khi giao
tién cho bén chi N lic 12 anh H, lic 1a 6ng M hoic ba T.

Sau d6, gia dinh anh H va chi H di c6 du tién dé tra cho chi N, nhung khi
lién lac véi chi N dé thanh toan thi khéng lién lac duoc véi chi N, khéng biét chi N
& dau. Tinh dén nay, gia dinh anh H va chi H con no chi N sé tién géc khoang
130.000.000 dong.

Nay Ngan hang khei kién chi N, anh H, do gia dinh anh H va chi H xac nhan
con no chi Khong Thi Thanh N sé tién 130.000.000 dong nén d& nghi Ngan hang
cho gia dinh anh H va chi H thanh toan cho ngan hang sé tién 130.000.000 dong va
Ngan hang tra lai gidy to nha dat cho gia dinh anh H va chi H vi thuc chat giira gia
dinh anh H va chi H va chi N khdng c6 viéc mua ban, con céc tai liu dé ching
minh cho y kién cua hai bén thoa thuan vai nhau thi chiing t6i khéng co. Ngoai ra,
anh H, chi H khéng co y kién nao khac.



- Anh Doan Vin H va chi Nguyén Thi B (dong thoi la nguoi dai dién hop
phdp cho chau Doan Bdo H) trinh bay:

Do can tién vén dé lam an, théng qua ngudi quen gidi thiéu, gia dinh anh H,
chi B c6 vay cua chi Khdng Thi Thanh N sé tién 1a 200.000.000 ddng, thoi diém
vay la ngay 30/12/2010, c6 ghi Gidy vay ng va trong Giay vay no ghi sé tién vay 1a
300.000.000 ddng, thuc chat gia dinh anh H, chi B chi vay c6 200.000.000 dong,
va s tién nhan tryc tiép tir chi N 1a 200.000.000 dong. L&i suét theo 14i suat ngan
hang. Thoi gian vay 1a 5 nim. Dé dugc chi N cho vay sb tién, chi N yéu cau gia
dinh anh H, chi B phai lam thu tuc sang tén nhat cho chi N dé Iam tin, khi nao gia
dinh anh H, chi B tra hét tién cho chi N thi chi N s& 1am thu tuc sang tén lai nha dat
cho gia dinh anh H, chi B. Chi N ciing khong néi gi véi gia dinh vé viéc chi N dem
nha dét gia dinh anh H, chi B di thé chap tai Ngan hang. Hai bén cam két trong
thoi han 5 nam néu gia dinh anh H, chi B khong tra lai du tién cho chi N thi nha va
dat cua gia dinh anh H, chi B thudc sé hitu caa chi N. Viéc anh H, chi B sang tén
nha dat cho chi N chi dé 1am tin chtr khdng ¢6 muc dich mua ban nha dat.

Gia dinh anh H, chi B da tra cho chi N trong vong 9 thang keé tir ngay vay la
120.000.000 d6ng ca goc, tién 1ai anh H, chi B tra hang thang. Viéc tra tién cho chi
N, do hai anh H, chi B cuing tra truc tiép. Nguoi nhan tién ldc 1a chi N, Itc 1a anh
Nguyén Buic H (chong chi N), ltc 1a anh Khong Minh T (em trai chi N).

Cudi nam, gia dinh anh H, chi B d4 c6 du tién dé tra cho chi N, lién lac véi
chi N dé thanh toéan thi khéng lién lac dugc véi chi N, khong biét chi N & dau. Tinh
dén nay, gia dinh anh H, chi B con ng chi N s tién géc 80.000.000 ddng con céc
tai liéu dé chitng minh cho y kién cua hai bén théa thuan véi nhau thi ching toi
khong co.

Nay Ngéan hang khai kién chi N, anh H, do chi N ¢6 haa véi gia dinh va xin
ngan hang thém 2 thang dé thanh toan tién va giai chap tai san tra Giay chiing nhan
quyén sir dung dét cua gia dinh anh H, chi B, nén chung t6i dé nghi Toa an cho
ching t6i thém thoi gian dé c6 phuong an xir Iy khoan no giita chi N va Ngan
hang. Ngoai ra, anh H, chi B khong c6 ¥ kién nao khac.

TAI PHIEN TOA

1/ Nguyén don Ngan hang TMCP K van giit nguyén yéu cau khoi kién yéu
cau anh H, chi N thanh toan so tién da vay ciia Ngan hang TMCP K.
Ngay 24/9/2019 Ngan hang TMCP K ¢ don xin rit 1 phan yéu cau khoi
kién va chi dé nghi
- Bugc anh Nggyén buc H va chi Khéng Thi Thanh N thanh toan cho Ngan
hf}lng TMCP K s6 tién: 2.657.848.553 dong. Trong do no goc la 1.065.304.455
dong; ng lai tinh dén ngay 24/10/2019 bao gom: Léi trong han la 999.716.699
ddng 14i qua han 1a 592.827.399 dong va phan ng 13i phat sinh theo muec 14i suét

quy dinh tai Hop dong tin dung néu trén ké tir ngay xét xir cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

- Néu anh Nguyén Dtrc H va chi Khéng Thi Thanh N khong thyc hién nghia

5



vu thanh toan cac khoan tién gbc, 13i phat sinh thi Ngan hang TMCP K duoc quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an xir 1y tai san bao dam cta khoan vay néu trén dé thu
hdi ng cho Ngan hang TMCP K. Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam
khong du tra no, thi anh H va chi N phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho
Ngan hang TMCP K cho dén khi tit toan toan b khoan vay.

2/ Bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit, nén
khong c6 y kién trinh bay.

3/ Nhitng nguoi co quy,én loi, nghia vy lién quan: Chi H, chi B va anh H d¢
nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

PHAN TRANH LUAN TAI PHIEN TOA

Tai phién toa nguyén don va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
khong trinh bay gi thém trong phan tranh luan.

Dai dién Vién Kiém Sdt tham gia phién toa phdt biéu ¥ kién: Anh Nguyén
Puc H va chi Khong Thi Thanh N ¢ dang ky ho khau thudng tra tai Phong A, nha
B, tap thé B, phuong M, quan C, thanh phé Ha Noi. Vi vay, khi Ngan hang TMCP
K khot kién, vu an thuce tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Cau
Gidy. Qua trinh giai quyet VU 4n va tai phién toa, Tham phan, Thu ky, Hoi dong
xét xtr, da tién hanh day du theo dung trinh ty quy dinh. Cac duong sy da duoc
thuc hién day dua quyén loi va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B luat td tung
dan su.

Vé néi dung: Theo céc tai liéu trong hd so va tai phién toa, thé hién: Ngay
08/03/2011 anh Nguyén Puc H va chi Khong Thi Thanh N ky hop dong tin dung
s6 42189 dé vay 1.100. 000.000 dong tai Ngan hang TMCP K dé tiéu dung. Trong
hop d6ng con quy dinh vé thoi han vay, 14i suat vay, tai san bao dam va céc tranh
chap phat sinh.

Viéc ky hop dong 1a phu hop quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.
Qua trinh thyc hién hop dong, chi N, anh H vi pham quy dinh vé 16 trinh thanh
toan. Vi vay, Ngan hang TMCP K dé nghi Toa 4n budc anh Nguyén Puc H va chi
Khong Thi Thanh N tra no s tién theo yéu cau cua Ngan hang TMCP K 1a phu
hop quy dinh cta phéap luat. Viéc rat 1 phan yéu cau khai kién cua Ngan hang
TMCP K 14 ty nguyén, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khéi kién va yéu cau rat
1 phan khoi kién.

Sau khi xem xét, danh gia khach quan, toan dién nhiing tai liéu, chirng
cir dwoc thdm tra tai phién toa. Can cir két qud tranh tung tai phién toa, 10i trinh
bay ciia dwong sw, quan diém ciia Vién kiém sdt nhéin din quin Cau Gidy.

NHAN XET CUA HQI PONG XET XU

[1] Vé thim quyén va quan hé phap luit:

Anh Nguyén Puc H va chi Khéng Thi Thanh Nc6 dang ky ho khau thudng
tra tai Phong A, nha B, tap thé B, phuong M, quan C, thanh pho Ha No§i. Hién nay



anh Nguyén Puc H, chi Khong Thi Thanh N khong sinh song tai dia chi trén, anh
chi da chuyén di noi khéc tir 1au, do anh chi khéng bao nén Cong an phuong khéng
nam dugc. Toa an nhan dan quan Cau Gidy thu 1y yéu cau khoi kién 12 phu hop véi
quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat to tung dan su
2015.

Quan h¢ phap luat trong vu an la “Tranh chép hop ddng tin dung” dugc quy
dinh tai khoan 3 Di€u 26 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& tb tung

Bi don 1a anh Nguyen buc H, chi Khong Thi Thanh N va nguoi c6 quyen
loi nghia vy lién quan déu da dugc Toa an téng dat, niém yét cac van ban té tung
ctia Toa an, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, va Quyét dinh hoan phién toa theo quy
dinh cua phép luat nhung van vang mit tai phién toa so tham 1an tha 2 khong vi sy
kién bat kha khang va trd ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 BO luat to tung dan su, Toa an xét xur Véng mit anh Nguyén Dtrc H, chi Khéng
Thi Thanh N.

Nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan: Ong Bui Vin M, ba Poan
Thi T c6 dé nghi xin dugc vang mit trong cac budi lam viéc tai Toa 4 an va tai phién
xét xu. Do d0, can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 Bo luat tb tung dan su,
Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng Bui Van M, ba Poan Thi T.

[3] Vé hop ddng tin dung

- Ngay 8/3/2011, Ngan hang TMCP K ky Hop dong tin dung sb
42189/HDTD/TH-TN/TCB TKC-DCG va cac khé u6c nhan ng kém theo véi anh
Nguyén Dtic H, chi Khéng Thi Thanh N, dé anh H, chi N vay Ngan hang TMCP K
s6 tién 1.100.000.000 ddng voi muc dich tiéu dung. Hop dong tin dung, phu luc
hop ddng duoc ky két tu nguyén, cic bén co du ning luc tham gia giao dich dan
su; muc dich, ndi dung va hinh thic cua hop déng theo dung quy dinh cta phap
luat nén cin ctr vao Piéu 122 Bo luat din sy 2005 x4ac dinh hop dong 1a hop phap,
cac bén c6d nghia vu thuc hién.

- V¢ 1i: Theo Diéu 1 cta Hop dong tin dung sé 42189/HDTD/TH-TN/TCB
TKC-DCG ngay 8/3/2011 hai bén thoa thuan: Lii suat vay ap dung ké tlr ngay giai
ngan lan dau tién cho dén ngay 30/6/2011 la 20%,; lai suat dugc diéu chinh dinh ky 3
thang/1 1an va bang lai suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau cia
Ngén hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do 6%/ndm nhung khong thap hon lai
suat cho vay tbi thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang tai ting thoi ky theo tung dbi
tuong khach hang, tuong tmg thoi diém thay d6i 13i suat; Tai diéu 5 cta Hop dong
tin dung sb 42189/HDTD/TH-TN/TCB TKC-DCG ngay 8/3/2011 quy dinh 14i suat
qua han bang 1,5 1an 1di suit vay trong han xac dinh theo Diéu 1 tai thoi diém
chuyén qué han. Xét viéc thoa thuan vé tinh 13i trong han va qua han, lai sut qua
han cta céc bén trong hop dong tin dung 1a khong vi pham quy dinh cua phéap luat
va cac bén c6 nghia vu thuc hién.

- Ngén hang da giai ngén du s tién 1.100.000.000‘dc‘3ng cho anh Nguyén Durc
H va chi Khong Thi Thanh N. Qua trinh thuc hién hop dong, anh H, chi N chi thanh
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toan duoc mot phan ng. Mic du Ngan hang TMCP K di nhiéu 1an yéu cau anh H va
chi N thanh toan, nhung anh H, chi N khong thuc hién. Do d6, can ctr theo quy dinh
tai Diéu 471, DPiéu 474 va Diéu 476 Bo luat dan sy va Hop déng tin dung $O
42189/HDTD/TH-TN/TCB TKC-DCG ngay 8/3/2011, can chip nhan yéu cau khai
kién ctia Ngan hang TMCP K budc anh Nguyén Birc H va chi Khong Thi Thanh N ¢6
nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP K sb tién tinh dén ngay xét xu
(24/10/2019) 1a: 2.657.848.553 dong. Trong d6 no gbc 1a 1.065.304.455 dong, lai
trong han 14 999.716.699 ddng, 14i qua han 13 592.827.399 dong.

[4] Xét yéu cau ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[4.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan 12 6ng Nguyén Vin M, ba Poan Thi T, anh Bui Vin H, chi Nguyén Thi
H, anh Poan Vin H va chi Nguyén Thi B déu trinh bay giita 6ng Nguyén Vin M,
ba Poan Thi T va anh Poan Van H, chi Nguyén Thi B khong c6 viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat voi chi Khong Thi Thanh N, ma ban chat 1 giita ho ¢6
ton tai quan hé vay muon va viée ky hop dong chuyén nhuong chi 13 hinh thirc bao
dam cho khoan vay. Tuy nhién, ho khong co6 cac tai liéu, chirg ctr chirng minh.

Két qua xac minh tai Van phong dang ky nha dat Ha Noi — chi nhanh huyén P
cung cap cho Toa an thi thi tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dbi
v6i 02 thira dat trén va thu tuc sang tén Gidy ching nhén quyén str dung dat déu phu
hop véi quy dinh cua phap luat. Do do, xac dinh quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat thude 02 khdi tai san trén 13 quyén st dung va so hitu hop phap cua chi
Khong Thi Thanh N. Nén Toa an khong c6 co sé dé chap nhan.

[4.2] D6i véi yéu cau duoc thanh toan cua ong Nguyén Vin M, ba Poan
Thi T, anh Bui Van H, chi Nguyén Thi H, anh Poan Vin H va chi Nguyén Thi B
vugt qua pham vi khdi kién nén Toa 4n khong xem xét giai quyét va gianh cho
duong su giai quyét trong vu an khac.

[5] Xét yéu cau ciia Ngan hang ddi voi viée xir Iy tai san bao dam:

[5.1] Hop dong thé chap tai san s0 cong chimg: 01077.2011 ngay 07/3/2011,
tai Van phong cong chung T, thanh pho Ha Noi quy dinh. Tai the chap thé chap la:
Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat d6i véi thira dat s6 185, to ban do sd
11 c6 dién tich 224m2, dia chi: xa V, huyén P, thanh phé Ha Noi duogc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét s6
BA211711, s6 vao sd cAp GCN: CH00174 do UBND huyén P, thanh phé Ha Noi
cap ngay 20/12/2010 cho dng Poan Van H va ba Nguyén Thi B. Ngay 30/12/2010,
6ng B va ba H lam tha tuc chuyén quyén str dung cho anh Nguyén Puc H va chi
Khéng Thi Thanh N.

Theo bién ban thim dinh tai chd tai san ngay 06/8/2019, hién trang nha dat
hién nay: 01 nha cdp 04 c6 03 gian, 01 khu bép ngang, 01 cong trinh phu. Tir khi
thé chip dén nay, khdi tai san trén giit nguyén, khong stra chira va cai tao gi ca.

Xét viéc ky két hop dong thé chap trén duoc ky két boi chu sir dung va so

hitu hop phap cua tai san voi nguoi c6 tham quyén dai dién cia Ngan hang, cac
bén ky két hoan toan tu nguyén va da dugc cong chiung va dang ky thé chap quyén
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str dung dt, tai san gan lién voi dat tai co quan Nha nudc co tham quyén. Tai san
gin lién v6i dat tai thoi diém thé chip va tai thoi diém thuc té hién nay khong su
thay d6i. Can ctr Didu 355 B0 luat dan sy; Diéu 5 vé xir 1y tai san thé chap cua Hop
ddng thé chap tai san sd cong ching: 01077.2011 ngay 07/3/2011, tai Van phong
cong chung T, thanh phd Ha 'Noi can chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viée xtr
Iy tai san thé chap néu trén néu bi don khéng tra no hodc khong tra du no.

[5.2] Hop dong thé chip tai san s cong chimg: 01078.2011 ngay 07/3/2011,
tai Van phong cong ching T, thanh phd Ha Noi. Tai thé chip thé chap theo hop
d6ng 13: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat dbi véi thira dat s6 353, to
ban do sb 5, co dién tich 206m? tai dja chi: x3 V, huyén P, thanh phé Ha Noi duoc
cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sé S660579, sb vao s6 cap GCN:
01660.QSDB/579 do UBND huyén P cip ngay 30/9/2004 cho ong Bui Van M va
ba Doan Thi T. Ngay 30/12/2010, 6ng M va ba T la thu tuc chuyén nhuong quyen
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat trén cho anh Nguyen Puc H va chi Khong
Thi Thanh N tai Van phong dang ky quyén sir dung dat — Phong tai nguyén va moi
truong huyén P, Ha Ni.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/8/2019, hién trang nha dat
trén gom co6: 01 nha cap 4 c6 01 gian budng ngi va 03 gian ngoai, 01 khu bép
ngang, 01 khu cong trinh phu va 01 khu chan nuéi. Tir khi thé chap ngan hang dén
nay, gia dinh ong M, ba T ¢6 xay mdi khu cong trinh phu nam 2015 va stra chira,
cai tao budng ngti cudi nam 2015.

Xét viec ky két hop dong thé chap trén duoc ky két boi chu sir dung va so
hitu hop phap cta tai san v6i nguoi co tham quyén dai dién Ngén hang, cac bén ky
két hoan toan ty nguyén, da dugc cong chimg va dang ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Tai san gan lién
v6i dat tai thoi diém thé chip va tai thoi diém thure té hién nay co su thay d6i
nhung can ct tai Piéu 1 ctia Hop dong thé chap quyen sir dung dat quy dinh “Tai
sdan thé chdp theo Hop dong nay la .... thuoc quyén so hitu hop phap cua Bén thé
chdp....” va tai myc 4.2 Diéu 4 cia Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
07/3/2011 cung da thoa thuan “Trong thoi gian thé chdp ... Phan gid tri tai san
ting thém tir viéc dau tw vdo tai san thé chdp ciing thudc tai san thé chdp [o]”
thi tai san hinh thanh thyc té sau khi vay c6 thay do6i so vdi thoi diém thé chap
cling 14 tai san thé chap. Can cu Piéu 355 Bo luat dan sy, can chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viée xir 1y tai san thé chap néu trén néu bi don khong
tra ng hodc khong tra du ng.

[6] Xét yéu cau xin rat 1 phan yéu cau khoi kién: Ngay 24/9/2019 Ngan
hang TMCP K c6 don xin rat 1 phan yéu cau khai kién vé phan 14i phat va phat
hop ddng. Xét thdy viéc rat 1 phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP K Ia
tu nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] V& an phi so tham: Ngan hang TMCP K yéu cau anh Nguyén Ptc H va
chi Khong Thi Thanh N thanh toan sé tién theo hop dong tin dung da ky voi chi N,
anh H dugc Toa an chap nhan, nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu quéc hoi quy dinh vé



an phi, 1¢ phi Toa an, Ngan hang TMCP K khong phai chiu an phi. Bi don phai
chiu an phi dan su so tham.

[8] V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khing cédo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH

- Cén ctr: khoan 3 Diéu 26; diém arkhoém 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; bieu 147, 171, 227, 271, 273 B6 luat to tung dan su 2015.

- Can ctr didu 290, 322, 342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 716, 717 BO luét
dan su 2005.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1&
phi Toa an.

1. Xtr: Chap nhan don khéi kién cuia Ngan hang TMCP K dbi voi anh Nguyén
buc H va chi Khéng Thi Thanh N vé viéc yeu cau thanh toan sb tién con ng theo
Hop dong tin dung s6 42189/HDTD/TH-TN/TCB TKC-DCG ngay 8/3/2011 va khé
wdc nhan no kém theo ngay 8/3/2011 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP K véi anh
Nguyén Ptic H va chi Khong Thi Thanh N.

2. Buoc anh Nguyén Dtrc H va chi Khong Thi Thanh N phai thanh toan tra
cho Ngan hang TMCP K tong sb tién con no tinh dén ngay 24/10/2019 Ia:
2.657.848.553 ddng. Trong d6 ng gbc 1a 1.065.304.455 dong, Lii trong han la
999.716.699 ddng, 13i qua han 1a 592.827.399 dong.

Bugc anh Nguyen Puc H va chi Khong Thi Thanh N tiép tuc chiu 14i suat
d6i vai s6 tién no gbc chua thanh toan theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung d ky giita hai bén. Thoi han tinh 13i bat dau tir ngdy 25/10/2019.

3. Ké tir khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, anh Nguyén Pirc H va chi Khéng
Thi Thanh N khong thanh toan khoan ng trén, Ngan hang TMCP K dugc quyén
yéu cau CO quan cO tham quyén xtr 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat d6i véi thira dat sb 185, to
ban d6 s6 11 c6 dién tich 224m2, dia chi: x3 V, huyén P, Ha Noi dugc Gidy ching
nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
BA211711, do UBND huyén P, cap ngay 20/12/2010 cho ong Poan Vian H va ba
Nguyén Thi B. Ngay 30/12/2010, 6ng B va ba H lam thu tuc chuyén quyén sir
dung dat cho chi Khong Thi Thanh N.

+ Quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat dbi véi thua dat sb 353, t0
ban d6 sb 5, c6 dién tich 206m?2 tai dia chi: xa V, huyén P, Ha N61 dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 S660579, do UBND huyén P, cip ngay

30/9/2004 cho 6ng Bui Van M va va Doan Thi T. Ngay 30/12/2010, 6ng M va ba
T lam thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat trén
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cho chi Khong Thi Thanh N tai Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén P,
Ha Noéi.

Truong hop xu ly tai san bao dam khong du dé thanh toan khoan ng trén thi
anh Nguyén Puc H va chi Khong Thi Thanh N phai ti€p tuc thanh toan sé tién con
thiéu.

Bac cac yéu cau khéc cia cac duong su.

4. Vé an phi: anh Nguyén Puc H va chi Khéng Thi Thanh N phai chiu
85.156.971 dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan tré s tién 49.036.000 dong tam tmg 4n phi cho Ngan hang TMCP K
theo bién lai thu s6 AA/2015/6651 ngay 10/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Cau Giay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an.

An xtr cong khai so thim c6 mit nguyén don, chi H, anh H va chi B, ho ¢6
quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac vang mat ho c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an, hodc ban an
duoc niém yét tal noi cu tru cua ho.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Cau Giay;

- TAND thanh phd Ha Noi;
- Chi cuc THADS quén Céu Gidy;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Luong
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