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VI tranh chap vé hop dong ddn sw
chuyén nhuwong quyén sir dung dat va vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA
TINH KIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pao Pic Luan
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Mai Vin Bé Em
2. Ba Tran Lé Nga

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Trinh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé G, tinh Kién Giang tham gia
phién tda: Ba Danh Tuong Vi — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2018, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gia
xét xUr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 229/2017/TLST-DS, ngay 13 thang 12
nam 2017 vé viéc “Tranh chip vé hop dong dan sy chuyén nhuong quyén st dung
dat va vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 06/2018/QDXXST-DS,
ngay 24 thang 01 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thuy L, sinh nim 1963 (c6 mit)

Pia chi: S6 27A, t6 2, KP. V, P. H, TP. G, tinh Kién Giang.

2. Bi don: - Ba Tran Thuay H, sinh nim 1970 (c6 mit)

- Ong Hoang Bé P, sinh nim 1976 (ving mit)

Cung dia chi: s6 76, duong D, P. L, TP. G, tinh Kién Giang.

Cho & hién nay: Ap 7, X& N, huyén Y, tinh Hau Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Vin phong cong chirng Tri Tén

Nguoi dai dién theo phap luat 13 6ng D Kién Tr, chirc vu: Trudng Vin phong.

Dia chi: s6 7, duong T, khoém 2, thi tran Tr, huyén T, tinh An Giang.



Nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng DS Hoang T, sinh nam 1989, chirc vu:
Nhén vién van phong, theo van ban ty quyén 1ap ngay 18/01/2018 (ving mit, c6 don

Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 08/11/12017 va loi khai trong suét qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don — ba Trdn Thiy L trinh bay:
Giita ba va vo chong ba Tran Thay H, éng Hoang Bé P c6 thoa thuan chuyén
nhuong 02 thira dat do ba Tran Thay H ding tén s hitu, theo Hop ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dat ky ngay 11/02/2015, duoc cong chung tai Vian phong
cong chimg Tri Ton, gia tri chuyén nhugng 1a 400.000.000 dong, thong tin cu thé
ctia 02 thtra dat trén nhu sau:

- Thira thtr nhat: Phan dét toa lac tai dia chi: xd C, huyén T, tinh An Giang,
thira s6: 57, t& ban do s6: 39, loai dét trong cdy lau nam, dién tich: 2.164,7m?, hinh
thire st dung riéng, thoi han st dung: dén ngay 09/12/2025, ngudn gbc st dung:
nhan chuyén nhuong dat dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat, theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat — quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BX 799055 (sb vao s6: CH 03414), do UBND huyén T, tinh An Giang cip ngay
11/12/2014.

- Thtra tht hai: Phan dat toa lac tai dia chi: xa C6 T, huyén T, tinh An Giang,
thira s6: 20, to ban do sb: 42, dién tich: 1.625,5m? trong d6 dat & nong thon la
800m?, dat trong cdy lau nam 1a 825,5m?, hinh thirc st dung riéng, thoi han st dung:
lau dai, ngudn gdc sir dung: nhan chuyén nhuong dat dugc Nha nudce giao dét co thu
tién str dung dat, theo gidy chting nhan quyén str dung dat — quyén s hiru nha o va
tai san khac gan lién voi dat s6 BX 799056 (s6 vao s6: CH 03415), do UBND huyén
T, tinh An Giang cap ngay 11/12/2014.

Sau khi ky két hop dong, ba H c6 héi vay ciia ba nhiéu lan véi tong sb tién la
300.000.000 dong, cu thé: ngay 15/4/2015, vay 80.000.000 dong, ngay 17/12/2015,
vay 120.000.000 dong, ngay 01/9/2016, vay 60.000.000 ddng, ngay 08/12/2016, vay
40.000.000 dong.

Tir khi cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho dén nay,
ba H va 6ng P van chua giao 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba
dé 1am thu tuc sang tén. Thay rang, ba H va 6ng P khong mudn chuyén nhuong 02
thira dat trén nén ba cling khéng mudn nhin chuyén nhuong nita va dé nghi ba H va
6ng P tra lai cho ba s tién chuyén nhuong 400.000.000 dong va sb tién da vay la
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300.000.000 dong. Vo chong ba H, 6ng P hen dén ngay 30/3/2017 ban 02 thtra dat
néu trén va thanh toan day du sb tién da thiéu. Tuy nhién, ké tir thoi diém d6 cho dén
nay, vo chong ba H va 6ng P van chua thanh toan toan bo s tién trén cho ba nhu da
cam két.

Nay ba L yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duge ky két
giita ba va vo chong ba H, 6ng P vao ngay 11/02/2015; ba L ty nguyén rat mot phan
yéu cau khoi kién ddi véi trach nhiém cua ong P vé viée tra lai sb tién chuyén
nhuong ma ba H va 6ng P di nhan va sb tién ba H di vay, ba L chi yéu cau ba H tra
lai cho ba sé tién 400.000.000 dong dd nhan tir viéc chuyén nhuong va sb tién vay
300.000.000 dong, tong cong 700.000.000 dong sau khi ban an c6 hiéu luc phép lut,
ba khong yéu cau boi thuong thiét hai khi hity hop dong, khong yéu cau tinh 14i trén
sO tién vay.

- Qua 107 khai trong suét qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
bi don — ba Tran Thiy H trinh bay: Ba théng nhat voi 1oi trinh bay cua ba L vé
thoa thuan mua ban dat, thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, viéc cong chimg hop dong, gia tri chuyén nhuong dat, s tién hoi vay thém. Nay
ba dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita vo
chdng ba véi ba L vao ngay 11/02/2015, ba tir chiu trach nhiém hoan tra lai cho ba L
sd tién 400.000.000 dong di nhan tir viéc chuyén nhuong va s tién da vay
300.000.000 dong, tong cong 700.000.000 dong, ba cam két sau khi ban duogc dat ¢
huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang thi ba s& tra cho ba L toan bo s tién trén.

Qua o7 khai trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan — Vin phong céng chirng Tri
Ton 14 6ng P6 Hoang T trinh bay: Theo y&u cau cua ba Tran Thay L, ba Tran Thiy
H va 6ng Hoang Bé P cling cac gidy to, tai liéu co lién quan, gom: Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cua ba Tran
Thuy H; gidy chitng minh nhan dan, sé ho khau cua ba Tran Thay L, ba Tran Thay
H va dng Hoang Bé P va cac tai liéu khac c6 lién quan dén giao dich,... Bdi chiéu,
kiém tra thay phu hop theo quy dinh phap luat nén tién hanh theo trinh ty cac budc
quy dinh ctaa Luat cong chirng, cac van ban cta Chinh phu, cua Bo Tu phap, Bo Tai
nguyén — Moéi truong va UBND tinh An Giang huéng dan thi hanh Luat Cong chiing
trén dia ban tinh Kién Giang, Van phong cong ching Tri Ton da cong ching hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gita 6ng Hoang Bé P, ba Tran Thay H véi
ba Tran Thay L vao ngay 11/02/2015, sé 85, quyén sb: 03/TP-/CC-SCC. Nay Vin
phong cong chang Tri Tén khdng ¢ v kién gi ddi véi su thoa thuan gitra ba Tran
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Thay L véi ba Tran Thay H vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc ky két giira ba L va vo chong ba H, 6ng P vao ngay 11/02/2015, dé
nghi Toa 4n giai quyét yéu cau trén theo quy dinh phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:

V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu an, Toa an cip so thim
da thuc hién dﬁy du cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su; dién bién tai phién toa,
Ho1 déng xét xu da thuc hién dﬁy du trinh tu, tha tuc theo luat dinh, nhiing nguoi
tham gia phién toa dd thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh
ctia phap luat to tung.

Vé noi dung vy an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau cua ba
L, budc ba H tra lai cho ba L s6 tién chuyén nhuong 400.000.000 dong va so tién
vay 300.000.000 dong, tong cong 700.000.000 dong, do ba L khong yéu cau boi
thuong thiét hai khi hay hop dong ciing nhu khong yéu cau tinh 14i trén so tién vay

nén dé nghi khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nguyén don — ba Tran Thay L yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc ky két gitra ba va bi don - ba Tran Thay H, 6ng Hoang Bé P
vao ngay 11/02/2015; 6ng P ba H phai tra lai cho ba sb tién chuyén nhuong
400.000.000 dong va sb tién vay 300.000.000 dong, tong cong 700.000.000 dong.
Do d6, quan hé phap luat tranh chip giita ba Tran Thay L va ba Tran Thuy H, 6ng
Hoang Bé P 1a “Tranh chap vé hop dong dan sy chuyén nhugng quyén st dung dat
va vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan sy.

[2] Cac dwong su tranh chdp vé hop dong dan su, bi don ¢6 noi cu trd tai TP.
Rach Gi4, tinh Kién Giang. Do d6, can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luét td tung dan su, vu an trén thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan TP. Rach Gi4, tinh Kién Giang.

[3] Bi don - 6ng Hoang Bé P d3 dugc Toa 4n triéu tap xét xtr hop 1€ hai lan,
nhung van vang mit; ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan — Van phong cong
chtng Tri Ton c6 don yéu cau xét xir ving mit. Nguyén don — ba Tran Thay L va bi
don — ba Tran Thay H yéu cau xét xir ving mit 6ng Hoang Bé P va Vin phong cong
chung Tri Ton theo quy dinh phap luat. Hoi ddng xét xir can cir vao Diéu 228 cua Bo
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luat t6 tung dan su, quyét dinh xét xir ving mat 6ng Hoang Bé P va Vin phong cong
chtimg Tri Ton.

Vé noi dung vu an:

[1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don kém theo tai liéu, chimg ¢t ma cac
duong sy di cung cp cho Toa an 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, 02
gidy chimg nhin quyén st dung dat — quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dét, gidy nhan ng thé hién nhitng ndi dung chinh sau: Giita ba L va vo chong ba
H, 6ng P c¢6 thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dét lac tai dia chi: xa C6 T6, huyén
Tri Ton, tinh An Giang, do ba Tran Thiiy H dimg tén s hiru theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat — quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BX
799055 (s6 vao so: CH 03414) va s BX 799056 (s6 vao so6: CH 03415) ), do UBND
huyén T, tinh An Giang cap ngay 11/12/2014; cac bén ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngay 11/02/2015, dugc céng ching tai Van phong
cong chimg Tri Tén, gia tri chuyén nhuong 1a 400.000.000 ddng; ngoai ra, ba H con
hoi vay ba L thém nhiéu lan véi tong sé tién 1a 300.000.000 dong. Bi don - ba H
thong nhat v6i 10i trinh bay ciia nguyén don — ba L vé viéc thoa thuan mua ban dat,
thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat, viéc cong chimg hop
déng, gia tri chuyén nhuong dét, viéc thoa thuan vay tién, muc dich vay, thot han tra;
ba L va ba H thong nhit d& nghi Toa an hay hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc ky két giita cac bén vao ngay 11/02/2015, dong thoi ba L va ba H
thoa thuan vé viéc ba L ty nguyén rat yéu cu trach nhiém cua 6ng P d6i véi viée tra
lai s6 tién chuyén nhuong ma ba H va dng P da nhan va s tién ba H da vay, ba L chi
yéu cau ba H tra lai cho ba s tién 400.000.000 dong da nhan tir viéc chuyén nhuong
va s tién vay 300.000.000 dong, tong cong 700.000.000 dong. Trong sudt qua trinh
giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa hom nay, bi don — 6ng P déu khong c6 mit
theo van ban t6 tung, gidy triéu tap hop 18 cia Toa an ciing nhu ¥ kién bang vin ban
lién quan dén yéu cau khai kién ctia nguyén don — ba L; ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan — Vin phong cong chimg Tri Ton khong c6 ¥ kién gi dbi véi yéu cau
cua cac duong sy trong vy an. Can clr vao Diéu 91, khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat td
tung dan sy, Hoi dong xét xir nhan thay rang, nguyén don — ba L da ching minh cho
yéu cau khai kién ctia minh 1a c6 cin ct, ding quy dinh phap luat, bi don — 6ng P va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong céng ching Tri Ton khéng co y
kién phan dbi, bi don — ba H thira nhan tat ca nhitng tinh tiét, sy kién va tai liéu,
chtng ctr do nguyén don — ba L dua ra. Do d6, Hoi dong xét xir thdng nhat ap dung
quy dinh tai cac Diéu 425, 471. 474, 697, 698 cua Bo luat dan sy nam 2005, chap
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nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don — ba Tran Thay L, budc bi don - ba
Tran Thay H chiu trach nhiém hoan tra cho nguyén don — ba Tran Thay L sb tién
400.000.000 dong da nhan khi thuc hién hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va s tién vay 300.000.000 dong, tong cong 700.000.000 dong, ba L khdng yéu
cau bdi thuong thiét hai khi hiy hop dong ciing nhu khéng yéu cau tinh 13i trén sb
tién vay nén khéng xem xét.

[2] V& 4n phi so tham:

- Budc bi don — ba Tran Thuy H phai chiu an phi la: 300.000 déng +
300.000.000 dong x 5% = 15.300.000 ddong.

- Hoan tra cho nguyén don — ba Tran Thiy L toan b sb tién tam tng an phi so
tham 16.300.000 dong da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Rach Gia
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009632, ngay 08/11/2017.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, biéu 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 273 ctia Bo luat td tung
dan su nam 2015;

- Ap dung céc Diéu 305, 425, 471, 474, 697, 698 cua B0 luat dan sy nam 2005;

- Ap dung khoan 6 Diéu 19, khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH124 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don — ba Tran Thuay L vé
viéc “Tranh chap vé hop dong dan sy chuyén nhugng quyén s dung dat va vay tai
san” dbi v6i bi don — ba Tran Thay H va dng Hoang Bé P.

2. Budc bi don — ba Tran Thiy H chiu trach nhiém hoan tra cho nguyén don —
ba Tran Thiy L s6 tién 400.000.000 dong da nhan khi thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va sb tién vay 300.000.000 dong, tong cong 700.000.000
dong (Bay tram triéu dong).

3. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ddi véi trach nhiém
ctia 6ng Hoang Bé P vé viéc hoan tra sd tién nhan chuyén nhuong va sd tién vay.

4. V& an phi so tham:

- Budc bi don — bd Tran Thay H phai chiu an phi 1a: 300.000 dong +
300.000.000 dong x 5% = 15.300.000 dong.
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- Hoan tra cho nguyén don — ba Tran Thiy L toan b sb tién tam tng an phi so
tham 16.300.000 déng da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd G theo Bién
lai thu tién tam ung an phi s6 0009632, ngay 08/11/2017.

5. V& nghia vu thi hanh an: K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i theo muc 14i suét co ban do
Ngan hang Nha nudc quy dinh tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

6. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo
tinh tr ngdy nhan dugc ban an hoic dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Rach Gia;

- Chi cuc THA dan su TP. Rach Gia;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Pao Dirc Luan
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Tran Lé Nga  Mai Vin Bé Em Pio Pirc Luin



