TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 100/2019/DS-PT

Ngay: 25 - 9 - 2019

V/v tranh chap hop déng dan sy vay tai san;

tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan
Céac Tham phan: Ong Nguyén Duy Hoai
Ba Lé Thi Van
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.
_ - Dgi dign Viégn Kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong: Ba D6 Thi Thy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 9 nam 2019, tai try o Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 87/2019/TLPT-DS ngay 11 thang
7 ndm 2019 ve viéc “Tranh chap hgp dong dan si vay tai san; tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyeén sur dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Lam Ha bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 222/2019/QD-PT ngay
29/8/2019; Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so6 237/2019/Qb-PT ngay
17/9/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh L& Duy Huy, sinh nam: 1980; chi Tr?}n Thi Thanh
Thuong, sinh nam: 1984; Qia Chi:, T6 dan pho bong Tién, thi tran Pinh Van,
huyén Lam Ha, tinh Lam Bong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don anh Lé Duy Huy, chi Tran
Thi Thanh Huong:

Ong Duong Dinh Nam, sinh nam: 1974; dia chi: 66 thon Tan buc, xa Tan
Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Bong. Co mat.

Vin ban ay quyén ngay 26/6/2019.



- Bi don: Anh Tang NgQC’L(yi, sinh,ném: 1975; chi Pham Thi Nga, sinh
nam: 1981; dia Chi,: 35 t6 dan pho Poan Két, thi tran Binh Van, huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong. Vang mat.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

~ 1/.Ong Tran Van Thin, sinh ndm: 1966; dia chi: T6 dan phd Tan Tién, thi
tran Dinh Van, huyén LAm Ha, tinh Lam Bong. C6 mat.

Nguoi dai dién theo diy quyén cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van Thin:

~ Chi Tran Thi Anh Ly, sinh ndm: 1989; dia chi: T6 dan pho Téan Tién, thi
tran Dinh Van, huyén LAm Ha, tinh Lam Bong. C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 22/01/2018.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan Ong Tran Van Thin:

Luat su Nguyén Phuong Dai Nghia; Van phong luat su Nguyén Phuong
Dai Nghia; dia chi: 11A Tran Lé (mat sau), Phuong 4, thanh pho ba Lat, tinh
Lam Bong. Co mat.

2/. Anh Pham Xuén Kién, sinh nam: 1978; chi Nguyén Thi Nga, sinh
nam: 1981; dia Chi: To déan pho Poan Két, thi tran Pinh Van, huyén Lam Ha,
tinh Lam DBong. VVang mat.

Nguoi dai dién theo 4y quyén ciia nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
anh Phgm Xuan Kién, ch; Nguyen Th; Nga:

~ BaTran Thi Phuong, sinh ndm: 1953; dia chi: T6 dan phd Poan Két, thi
tran Dinh Van, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 24/5/2019 va ngay 13/9/2019.

3/. Anh Pham Hong Chién, sinh ndm: 1990; chi Tran Thi Minh Duyén,
sinh nam: 1987; dia Chj: 32 t6 dan pho boan Két, thi tran DBinh Van, huyén Lam
Ha, tinh Lam Dong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyen cia nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan
anh Pham Hong Chien, chi Tran Th; Minh Duyén:

~ Ba Tran Thi Phuong, sinh nam: 1953; dia chi: T6 dan pho Poan Két, thi
tran Dinh Van, huyén LAm Ha, tinh Lam Bong. Co mat.

Vin ban ay quyén ngay 24/5/2019 va ngay 13/9/2019.

~4/. Anh Pham Céng Trung, sinh ndm: 1976; dia chi: T6 dan phd Poan
KeEt, thi tran Dinh Van, huyén Lam Ha, tinh Lam Bong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan

anh Phgm Coéng Trung:
~ BaTran Thi Phuong, sinh nam: 1953; dia chi: T6 dan phd Doan Két, thi
tran Pinh Van, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong. C6 mat.
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Vin ban ay quyén ngay 13/9/2019.

5/. Ong Luong Viét,Chung, sinh ndm: 1963; ba Tran Thi Tam, sinh nim:
1968; dia chi: To dan ph,6 Van Tam, thi tran Pinh Van, huyén Lam Ha, tinh
Lam Bong. Ong Chung vang mat; ba Tam c6 mat.

6/. Ong Ph;jm Van Xa, sinh ndm: 1949; ba Tran Thi Phuong, sinh nim:
1953; dia chi: T6 dén, pho Poan Két, thi tran Dinh Van, huyén Lam Ha, tinh
Lam Bong. Ong X& Vang mat; ba Phuong c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Van Xa:

Ba Tran Thi Phuong, sinh nam: 1953; dia chi: T6 dan phé Poan Két, thi
tran Dinh Van, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong. C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay ngay 13/9/2019.

- Ngwoi khang cdo: + Ong Tran Vin Thin - Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan;

+ Ong Pham Vin X4 - Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan.
NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qua trinh tham gia té tung tai Toa an nguyén
don anh Huy, chi Thuong ciing nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Huy,
chi Thuong la anh Nam trinh bay:

Ngay 17/10/2017, vg chong anh Lé Duy Huy, chi Tran Thi Thanh
Thuong c6 cho vo chdng anh Ting Ngoc Loi, chi Pham Thi Nga vay s tién
7.000.000.000d. Thoi han vay: Ké tir ngay 17/10/2017 dén ngay 26/10/2017 vo
chéng anh Loi, chi Nga s& tra cho vo chdng anh Huy, chi Thuong sb tién
3.000.000.000d va dén ngay 17/11/2017 tra hét sb tién 4.000.000.000d. Khi vay
hai bén c6 ky Hop dong vay tién khéng c6 bién phéap bao dam, sé cong chang
7277 tai Van phong cong chitng Nguyén Mau An. Dén han, vo chong anh Loi,
chi Nga khdng tra tién cho vo chong anh Huy, chi Thuong méc di ve chong anh
Huy, chi Thuong da nhiéu lan yéu cau. Nay vo chong anh Huy, chi Thuong yéu
cau Toa an giai quyet budc vo chéng anh Loi, chi Nga tra sé tién goc la
7.000.000.0004 va sd tién 14i suat theo quy dinh caia phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu &n, do vo chong anh Tang Ngoc Loi, chi
Pham Thi Nga da ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cho nguoi
khac véi muc dich 1a nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no nén nguyén
don di lam don dé nghi Toa &n phong toa tai san caa anh Loi, chi Nga dé dam
bao viéc thi hanh an sau nay. Tai quyét dinh s6 10/2017/QD-BPKCTT ngay
14/12/2017 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha da phong toa Cac tai san cua vog
chdng anh Loi, chi Nga gom:

- Dién tich dat 1621m? thira 308, t& ban do s6 33, b ban do thi tran Pinh
Vin, huyén LAm Ha theo gidy chiing nhan quyen su dung dat sGAD 272658 do
Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong cap;
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- Dién tich dat 1227m? thudc cac thira dat s6 374, 382, 405, 534, 535, 536,
559, 617, 638 to ban db sé 33, bo ban d6 thi tran Dinh Vin, huyén LAm Ha theo
gidy chiing nhan quyén st dung dat S6AD 272749 do Uy ban nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lam DBong cap;

- Dién tich dat 792m? thugc céc thira dat s6 46, 47, 48, to ban d6 s6 32, bo
ban dd thi tran Pinh Van, huyen Lam Ha theo glay chang nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan Ilen v6i dat s6 BU 336035 do Uy
ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong cap ngay 12/5/2014;

- Dién tich dat 572m? thugc cac thira dat s6 41, 42, 43, t& s6 32, bo ban db
thi trin Pinh Vian, huyén L4m Ha theo gidy chung nhan quyén sur dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BU 336034 do Uy ban
nhan dan huyén LAm Ha, tinh Lam Ddng cap ngay 12/5/2014;

- Dién tich dat 1860m? thugc cac thira dat s6 290, 291, 297, 299, t& ban d6
s6 33, bo ban d6 thi tran Pinh Vian, huyén LAm Ha theo gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BY 081449
do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong cap ngay 28/01/2015;

- Dién tich dat 290m? thudc cac thira dat s6 312, 317, bo ban db thi tran
Pinh Vin, huyén Lam Ha theo gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BY 081448 do Uy ban nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong cap ngay 28/01/2015;

- Dién tich d4t 1198m? thuoc céc thira dat s6 166, 167, 168, 169, 173, 174,
to ban dd s6 32, bo ban d6 thi tran Pinh Vin, huyén Lam Ha theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BY 081440 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong cip ngay
28/01/2015;

- Dién tich dat 362m? thuoc cac thira dat s6 1563, 1564 (thira cii 1a thia
27), to ban d6 s6 32, bo ban d6 thi tran Pinh Van, huyén Lam Ha theo giay
chung nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s6 BV 053576 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong cap ngay
11/12/2014;

- Dién tich dat 1626m? thuoc céac thira dat s6 123, 124, 125, 126, 127, 128,
to ban d6 s6 32, bo ban d6 thi tran Pinh Van, huyén Lam Ha theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BY 081442 do Uy ban nhan dan huyén L&m Ha, tinh Lam Dong cip ngay
28/01/2015;

- Dién tich dat 642m? thuoc thira dat s6 1536, to ban d6 32 b ban do thi
tran Pinh Van, huyén Lam Ha theo gidy chuang nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sé BL 473729 do Uy ban nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng cap ngay 20/9/2012;

- Dién tich dat 1068m? thugc cac thira dat s 816, 817, 820, 821, t& ban d6
s6 33, bo ban d6 thi tran Pinh Vian, huyén LAm Ha theo gidy ching nhan quyén
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str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 BY 081441
do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong cap ngay 28/01/2015;

- Dién tich dat 836m? thuoc céc thira dat s6 31, 51, 52, 53, 54, t& ban d6
s6 32 bo ban db thi trin Dinh Vin, huyén LAm Ha theo gidy chiing nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac géan lién véi dat s6 BA 839997
do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng cap thang 3/2010;

- Dién tich dat 7793m? thugc thira dét s6 1195, to ban do s6 33 bo ban do
thi tran Pinh Van, huyen Lam Ha theo glay chang nhén quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan |Ien véi dat sb BL 473752 do Uy ban
nhan dan huyén LAm Ha, tinh Lam Ddng cap ngay 24/9/2012.

Nay anh Nam d¢ nghj Toa an tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi
theo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 10/2017/Qb-BPKCTT
ngay 14/12/2017 cta Toa an nhan dan huyén Lam Ha.

Ngoai ra anh Nam khong c6 yéu cau gi khéc.

Bi don vor chong anh Loi, chi Nga uy quyén cho anh Hoang Thé Nhién
theo van ban uy quyen ngay 21/12/2017, dén ngay 17/7/2018 anh Hoang Thé
Nhién c6 thong béo vé viéc tir chéi nhdn iy quyén, truede do tai ban tir khai ngay
24/02/2018 anh Hoang Thé Nhién trinh bay:

Anh Nhién thira nhan vg chéng anh Loi, chi Nga c6 ng vo chong anh
Huy, chi Thuong s tién 7.000.000.000d theo nhu don khéi kién cua vg chong
anh Huy, chi Thuong. Khi nao vo chong anh Loi, chi Nga c6 tién s& thanh toan
cho vo chdng anh Huy, chi Thuong. Anh khong ddng y voi yéu cau vé sé tién
|4i suat theo yéu cau khai kién cia nguyén don vi hai bén khong thoa thuan vé
tién 14i suat. Ngoai ra, anh Nhién khéng trinh bay gi thém.

Tai ban tyr khai, bién ban lay loi khai ciia nguoi dai dién theo iy quyen
cua nguoi cb quyen loi, nghia vy lién quan dng Tran Van Thin la chi Tran Thi
Anh Ly trinh bay:

Vao ngay 15/11/2017, chi Pham Thi Nga c6 trao d6i véi 6ng Tran Vin
Thin 14 chi Nga khong con kha ning thanh toan cho ngan hang TMCP dau tu &
phat trién Viét Nam — chi nhanh Puc Trong s tién ca gbc va lai 1a khoang hon
1.900.000.000d. Bong thoi chi Nga dé nghi 6ng Thin nhan chuyén nhwong mot
s6 cac thira d¢at ma Toa an da ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi
s6 10/2017/QD-BPKCTT ngay 14/12/2017, ngoai ra con thia dat sé 1090 va
thira 673, to ban do 33, ban d6 dia chinh thi trin Dinh Vian. Do chi Nga mudn
dam bao chd ¢ cho b me chi Nga va anh chi em chi Nga con 6ng Thin can dat
ma trang trai ga nén ong Thin dong y nhan chuyén nhuong.

Ngay 24/11/2017, vo chéng anh Tang Ngoc Loi, chi Pham Thi Nga va
6ng Thin tién hanh Iap hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat tai Van
phong cong ching Nguyén Puc Tuan. Trong hop déng chuyen nhuong ghi gia
chuyén nhuong 13 100.000.000d nhung gid tri chuyén nhuong thuc té 1a
2.800.000.000d. Ly do gia tri hop dong chuyén nhuong ghi sé tién it hon nhiéu
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S0 Vi gid tri chuyén nhuong thyc t€ 1a do dng Thin khong hiéu biét ve phép luat
nén khai so tién it dé dugc giam thué va cac chi phi phat sinh khac.

Dén khi Toa an &p dung bién phap khan cap tam thoi vé viéc phong toa tai
san dé ¢am bao nghia vu thi hanh an cua chi Nga, anh Loi trong vu kién cua anh
Huy, chi Thuong thi 6ng Thin c¢6 nhan duoc quyét dinh &p dung bién phap tam
thoi s6 10/2017/QD-BPKCTT ngay 14/12/2017 cua Toa an huyén LAm Ha. Ly
do 6ng Thin khong khiéu nai quyét dinh nay vi éng Thin phai dua me dé ong
Thin di cép cuu tai bénh vién da khoa tinh Lam Déng, sau d6 lai lo viéc tang.

Nay 6ng Thin cho riang Toa an nhan dan huyén Lam Ha ban hanh quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi néu trén 1am anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cta 6ng do vay ong Thin dé nghi Toa &n hay bo quyét dinh ap
dung bién phap tam thoi sé 10/2017/QD-BPKCTT ngay 14/12/2017 cua Toa &n
nhan dan huyén Lam Ha. Bong thoi, 6ng Thin yéu cau Toa an duy tri hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat l1ap ngay 24/11/2017 tai Vin phong cong
chung Nguyén Bic Tuan giita vo chong anh Tiang Ngoc Loi, chi Pham Thi Nga
va ong Tran Vian Thin d6i véi cac thira dat ma Toa an di phong téa theo quyét
dinh ap dung bién phéap khan cap tam thoi sé 10 dé dng Thin hoan tat thu tuc
chuyén quyeén str dung dat. Trong moi truong hop dng Thin yéu cau Toa an giai
quyét hau qua caa hop dong chuyén nhuong.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan vo chong anh Chién, ch; Duyén
trinh bay:

Nam 20135, anh chi c6 nhan chuyén nhuwong dién tich dat 2.000m? trong s6
dién tich dat 7793m? thuoc thira dat s6 1195, to ban do s6 33, ban d6 dia chinh
thi tran Pinh Van, huyén LAm Ha cuaa chi Pham Thi Nga, anh chi di tra du tién,
nhung chua tach thua va chua Iam tha tuc chuyén nhuong quyén su dung dat
theo quy dinh cua phap luat. Do can tién lam an nén chi Nga di hoi anh chi de
muon giay chang nhan quyen st dung dién tich dat 642m? thudc thira dat sé
1536, to ban d6 32, ban d6 dia chinh thi tran Binh Van, huyén Lam Ha va ca
phan dat chua tach noi trén dé thé chap vay tién ¢ ngan hang.

~ Nay anh chj dé nghj Toa an khdng phong toa dién tich dat trén d¢ anh chi
tiep tuc duoc str dung va canh tac, anh chi khong dong y véi yéu cau doc 1ap cua
ong Tran Van Thin. Ngoai ra, anh chi khong co y kién gi khac va khong trinh
bay gi thém.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Phgm Xuan Kién trinh bay:

Niam 2015, vo chong anh, chi ¢6 cho chi Nga muon gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi cac thua dat sé 312, 317, 290, 291, 297, 299, to ban
d6 s6 33, ban d6 dia chinh thi trin Dinh Vin, huyén Lam Ha va da sang tén cho
chi Pham Thi Nga dé chi Nga thé chip vay von lam an. Nay anh dé nghi Toa &n
khong phong toa dién tich dét trén dé vo chong anh tiép tuc duoc sir dung va
canh tac dién tich dat noi trén, anh khong dong y Véi yéu cau doc lap caa 6ng
Tran Van Thin. Ngoai ra, anh khong ¢ yéu cau gi.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Tran Thi Tam trinh bay:
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Théng 4/2017, ba c6 cho chi Pham Thi Nga vay sé tién 1.300.000.000d dé
dao han ngén hang, chi Nga hen 03 ngay tra nhung sau d6 chi Nga ndi bi lira nén
khong con kha ning chi tra, chi Nga c6 viét gidy thoa thuan dé ba vao ¢ cin nha
cua chi Nga trén thira dat 1563, to ban d6 s 32, ban db dia chinh thi trin Dinh
Vin, dén khi nao chi Nga tra tién cho ba thi ba s& tra lai nha cho chi Nga.

Nay Toa &n ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san cua
ngudi co nghia vu trong d6 ¢ dién tich dat néi trén c6 can nha gia dinh ba dang
& thi ba khong ddng y, khi nao chi Nga tra tién cho ba thi ba sé tra lai nha cho
chi Nga. Qua ndi dung vu an thi ba khong c6 yéu cau gi, ba khong ddng y véi
y&u cau doc 1ap cua dng Tran Vin Thin.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Phgm Céng Trung trinh bay:

Anh c6 cho chi Nga muon gidy chitng nhan quyén sir dung dat dbi Véi
dién tich d4t 1068m? thuoc cac thira dat s 816, 817, 820, 821, t& ban db sb 33,
bo ban d6 dia chinh thi tran Pinh Vin, huyén LAm Ha va gidy chang nhan quyén
st dung dat d6i véi dién tich dat 1621m? thira 308, to ban do s6 33, bd ban dd
dia chinh thi tran Pinh Vin, huyén Lam Ha va da sang tén trén gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho chi Nga dé chi Nga vay von lam an.

Nay anh dé nghi Toa &n khong phong toa céc dién tich dat trén dé anh tiép
tuc dugc sir dung va canh tac, anh khong dong y voi yéu cau doc lap cua ong
Tran Van Thin. Ngoai ra, anh khong c¢6 yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Phuong trinh bay:

Vo chdng ba da cho vo chdng con gai ba Ia chi Pham Thi Nga, anh Ting
Ngoc Loi muon 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat dé 1am thu tuc vay vén
ngan hang, vo chong ba da lam thu tuc sang tén cho vo chdng anh Loi, chi Nga.
Sau d6 mot thoi gian thi vo chong anh Loi, chi Nga lam thu tuc chuyén nhwong
cho 6ng Tran Van Thin dién tich dat theo 15 gidy chiing nhan quyén st dung
dat, trong d6 c6 03 gidy chiing nhan quyén su dung dat 13 cua v chong ba doi
véi dién tich dat 120m?, thudc thua 1564 , to ban d6 s6 32, bo ban db dia chinh
thi tran Pinh Van, huyén Lam Ha; Dién tich dat 1198m? thudc cac thua dat sd
166, 167, 168, 169, 173, 174, td ban do s6 32, bo ban db dia chinh thi trin Dinh
Vin, huyén Lam Ha; Dién tich dat 1626m? thudc cac thira dat sé 123, 124, 125,
126, 127, 128, t6 ban d6 s6 32, b ban dé dia chinh thi trin Pinh Van, huyén
Lam Ha. Trong 03 gidy chang nhén quyén st dung dat noi trén thi ¢ mot giay
ching nhan quyen st dung dat co dién tich la 120m?, thugc thira 1564, to ban d6
s6 32, bo ban @6 dia chinh thi trin Dinh Van, huyén Lam Ha 1a dién tich c6 cin
nha tinh nghia dugc Phong Lao dong thuong binh va xa hoi huyén Lam Ha va
UBND thi tran Pinh Vian hd tro xay dung cho vo chong ba nam 2013 va hién
nay vo chong ba dang sinh séng trén cin nha nay, ba dé nghi Toa an xem xét dé
ba cling cac con ¢ nha ¢ va c6 dat dé canh tac. Nay vo chong ba khéng dong y
V6i yéu cau doc lap cia 6ng Tran Van Thin. Ngoai ra, ba khong trinh bay gi
thém.



Tai don xin ¥ kién ngay 21/9/2018, ngwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan
ong Pham Van Xa trinh bay:

Ngay 07/9/2018, 6ng c6 nhan dugc théng bao cia Toa an nhan dan huyén
Lam Ha vé viéc thu Iy yéu cau doc lap caa 6ng Tran Vian Thin. Ngay 30/8/2018,
6ng Tran Vian Thin va con 6ng 1a Tang Ngoc Loi, Pham Thi Nga c¢6 ra vin
phong codng chang & Buc Trong chuyén nhuwong 15 gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Trong sb 15 gidy chiang nhan quyén st dung dat thi ¢ 08 sb la cua vo
Chéng ong cung cac con cho anh Tang Ngoc Lgi, chi Pham Thi Nga muon dé
thé chap ngan hang vay vén. Ong cd y kién nhu sau: Dién tich dét cia v chdng
6ng gdom: Thira 1564 dién tich 120m?; céc thera 166, 167, 168, 169, 173, 174
dién tich 1198m? céc thua 123, 124, 125, 126, 127, 128 dién tich 1626m2, déu
thudc to ban dd 32. Trong d6, anh Pham Cong Trung st dung thira dat s6 308 c6
dién tich 1621m?; cac thira 816, 817, 820, 821 ¢6 dién tich 1068m?, ty ban d6 s6
33. Dién tich dat vo chong anh Pham Xuan Kién, chi Nguyén Thi Nga sir dung
gom: Thaa 290, 291, 297, 299 c6 dién tich 1860m?; cac thtra 312, 317 cd dién
tich 290m?, to ban do 33. Dién tich dat vo chong anh Chién, chi Duyén st dung
gom thira 1563 dién tich 642m?, to ban d6 33. Trong sb dién tich dat 7.793m?
cua thira 1195, to ban do 33 thi vo chong anh Loi, chi Nga da ban cho vo chong
anh Chién 2000m? di c6 gidy sang nhuong do Uy ban nhan dan thi tran Pinh
Vin ky. Nay ong dé nghi Toa an xem xét gitip 4 cho gia dinh 6ng s6 dién tich
dat trén dé gia dinh ong c6 nha &, co dat dé 1am an sinh séng. Ngoai ra, dng
Pham Van Xa khong trinh bay gi thém.

Déi véi chi Nguyén Thi Nga, ong Luong Viét Chung da dugc Toa &n
triéu tap hop 1€ nhieu lan nhung khong dén Toa an lam viéc, khéng c6 van ban
néu y kién nén khong co loi khai tai Toa an.

Toa an da hoa giai nhung bi don va mot sé ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat nén khong hoa giai dugc.

Tai phién toa so' tham: Dai dién theo tly quyen cua nguyén don la anh Duong
binh Nam gitr nguyén yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don tra tién goc la
7.000.000.0004 va tra tien lai suat theo quy dinh cta phap luat tr ngay vay dén ngay
Toa an xét xu.

Dai dién theo ty quyén cia ong Tran Van Thin 1a chi Tran Thi Anh Ly giir
nguyén y kién va 161 trinh bay nhu da néu ¢ trén. Dong thoi chi Ly dé nghi néu Toa
an tiep tuc duy tri quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 10/2017/Qb-
BPKCTT ngay 14/12/2017 thi chi yéu cau Toa an budc nguyén don phai nop bo
sung khoan tién bao dam vi thuc té gid chuyén nhuong quyén sir dung dat la
2.800.000.000d.

Ba Phuong, anh Trung gitr nguyén y kién, y&u cau ciia minh.

Tai Ban an dan su so tham s 18/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 caa Toa an
nhan dan huyén Lam Ha da xu:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua vo chong anh Lé Duy Huy, chi Tran
Thi Thanh Thuong vé viéc “Tranh chap vé hop dong dan sy vay tai san” véi vo
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chéng anh Tang Ngoc Loi, chi Pham Thi Nga. Budc vo chong anh Tang Ngoc
Loi, chi Pham Thi Nga phai tra cho vo chdng anh Lé Duy Huy, chi Tran Thi Thanh
Thuong s tién géc 1a 7.000.000.000d, tién i suat 1a 1.079.167.000d, cong chung 1a
8.079.167.000d (Tam ty, khong tram bdy muoi chin tri€éu mot tram sau muoi bay
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i coa
sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhéan yéu cau doc 1ap cua ong Tran Van Thin. Tuyén Hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da ky giira
6ng Tran Van Thin va vo chong anh Tang Ngoc Loi, chi Pham Thi Nga, duoc
cdng chang tai phong cong chang Nguyén Bac Tuan ngay 24/11/2017 d6i véi
cac thua dat s6 41, 42, 43, 46, 47, 48, 31, 51, 52, 53, 54, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 166, 167, 168, 169, 173, 174, 1536, 1563, 1564, to ban db 32; cac thia
290, 291, 297, 299, 308, 312, 317, 374, 382, 405, 534, 535, 536, 559, 617, 638,
816, 817, 820, 821, 1195, t& ban do 33, ban do dia chinh thi tran Dinh Vin,
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong 1a vo hiéu.

Ngoai ra, quyét dinh ctia ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung,
quyén khang cao va trach nhiém thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 07/6/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin
Thin khang cao.

Ngay 18/6/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin
Xa khang céo.

P6i voi mot phan Ban an dan sy so tham sé 18/2019/DS-ST ngay
24/5/2019 caa Toa an nhan dan huyén Lam Ha.

Nhitng van dé cu thé trong don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham
giai quyét bao gom:

1/. Ong Tran Van Thin dé nghi chap nhan toan b yéu cau doc lap cua
ong Thin; tuyén cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat da ky
gitta 6ng va anh Loi, chi Nga dbi véi cac dién tich dit ma Toa an nhan dan
huyén Lam Ha da ra quyét dinh phong téa theo Quyét dinh &p dung bién phap
khan cap tam thoi s6 10/2017/QD-BPKCTT ngay 14/12/2017;

2/. Ong Pham Vin Xa dé nghi xem xét lai mot phén ban an dan sy so
tham dé 6ng X4 co yeu cau doc lap, yéu cau huy hop dong tang cho quyen su
dung dét giita 6ng va anh Loi, chi Nga d0| véi cac dién tich dat da dugc cap gidy
chang nhan quyén st dung dat sé6 BY081442; BY081440; BV053576;
BL473729.

Tai phién toa phdc tham, ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran
Van Thin, nguoi dai dién theo uy quyéen cua 6ng Thin la chi Tran Thi Anh Ly,
cling nhu nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua 6ng Thin la luat su
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Nguyén Phuong Dai Nghia van giir nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi chap
nhan khang co. Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Pham Vin X& la ba Tran
Thi Phuong van gir nguyén yéu cau khang cdo cua dng X& va dé& nghi chap
nhan khang cao. Vé phia nguyen don anh Huy, chi Thuong do dng Duong Dinh
Nam dai di¢n theo uy quyén va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Tam
dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan tha phéap luat caa Tham phan va Hoi déng xét xtr, viéc
chap hanh phap luat caa nguoi tham gia tb tung, cu thé Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an,
tai phién toa Hoi dong xeét Xu va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat T tung dan su vé phién tda dan su phtc tham; dé nghi Hoi dong Xét
xt can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; khong chap nhan
khang cdo cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Tran Van Thin;
khong chap nhan khang cdo cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Pham Vian Xa&; gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung, quan hé tranh chap va tham quyeén giai quyét vu an:

Xuat phat tir viéc nguyén don anh Huy, chi Thuong cho rang anh chi c6
cho bi don anh Loi, chi Nga vay s tién 7.000.000.000 dong, dén han tra no anh
chi da doi nhiéu lan nhung anh Loi, chi Nga khong tra, trong qua trinh giai quyét
vu &n anh chi c¢d yéu cau ap dung khan cap tam thdi va Toa &n nhan dan huyén
Lam Ha d3 4ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa céc tai san 1a dién
tich dat cua anh Loi, chi Nga nén anh chi khai kién yéu cau bi don tra sé tién
7.000.000.000 dong va ldi suat theo quy dinh cua phap luat va tiép tuc duy tri
bién phap khan cap tam thoi ma Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha d3 ap dung.
Con bi don anh Loi, chi Nga do nguoi dai dién theo ay quyén la anh Hoang Thé
Nhién thira nhan bi don c¢6 ng ciia nguyén don sb tién 7.000.000.000 dong, khi
nao bi don c6 tién thi bi don s& thanh toan cho nguyén don sé tién 7.000.000.000
dong nhung khong dong y tra Iai suat vi khi vay hai bén khdng thoa thuan Iai
suat.

Nguoi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vian Thin thi lai cho
rang do bi don anh Loi, chi Nga khong c6 kha nang thanh toan cho Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Puac Trong sb tién
1.900.000.000 dong nén bi don da d& nghi 6ng Thin nhan chuyén nhuong mot
s6 dién tich dat cua anh Loi, chi Nga nén hai bén ky hop déng chuyén nhugng
theo quy dinh cia phép luat vai gia chuyén nhuong 1a 2.800.000.000 dong, sau
do, trong qua trinh hoan tat thu tuc chuyén nhuong dé sang tén cho dng Thin thi
Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi nén 6ng khong thyc hién duoc thu
tuc sang tén, 6ng yéu cau Toa an huy bo bién phap khan Cap tam thoi da ap dung
va tiép tuc duy tri hop ddng chuyen nhuong giira cac bén dé ong hoan tat thu tuc
va ong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Chién, chi Duyén, anh Kién, ba Tam, anh
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Trung, ba Phugng thi lai cho rang cac anh chi co ‘quan ly, su dung mot phan dién
tich ¢at ma hién nay ba Nga, ong Loi da chuyen nhuong cho ong Thin, trong
qua trinh quan ly, s dung thi c&c anh chi ¢6 cho chi Nga muon glay ching nhan
quyén sir dung dat va sang tén cho chi Nga dé chi Nga di vay von Ngan hang
nhung thuc té nguoi quan ly, sir dung dat van 1a cac anh chi.

Nay duoc biét chi Nga, anh Loi dd chuyén nhuong toan bo dién tich dat
ma cac anh chi dang quan ly, sir dung cho 6ng Thin thi cac anh chi khong ddng
y véi yéu cau khai kién caa 6ng Thin.

Vi vay, hai bén phat sinh tranh chap. Toa &n cap so tham xac dinh quan hé
“Tranh chdp hop dong dan sy vay tai san; tranh chap hop déng chuyén nhuwong
quyén sir dung dat” va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an 13 ¢o can ctr,
ding phap luat.

Xét khang céo cuia nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van
Thin, 6ng Pham Van Xa, thi thay rang:

[2] Theo don yéu cau khoi kién doc lap cia 6ng Tran Van Thin ngay
22/01/2018 thé hién noi dung: Ong Thin yéu cau Toa an thu hoi, huy bo Quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 10/2017/QD-BPKCTT ngay
14/12/2017 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha; tiép tuc céng nhan hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng Thin va anh Loi, chi Nga ddi véi céac thia dat da ghi
trong quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi néu trén dé 6ng Thin
hoan tat cac thu tuc sang nhuong theo quy dinh cia phép luat; trong bét cir
truong hop nao thi ong Thin cling yéu cau Toa &n thuc hién viéc xem xét giai
quyet hau qua cua hop ddng chuyén nhuong gitta dng Thin va anh Loi, chi Nga
dé bao dam quyén va lgi ich hop phéap caa 6ng Thin trong viéc chuyén nhuong
(but luc sb 90).

[3] Theo Cong vin s6 01/2017/GD-TANDTC 07/4/2017 caa Toa an nhan
dan t6i cao Giai dap mot so van dé nghiép vu, theo do: “Khi gigi quyét vu an
dan suw ¢ yéu cau tuyén bé hop dong vo hiéu nhung dwong sw khong yéu cau
gidi quyet hdu qua hop dong v hiéu thi Toa an phdi gidgi thich cho cac dwong
su ve hau qua phap ly cua viec tuyén bo hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phdi
duot ghi vao bién ban va luu vao ho so vu an. Truong hop Toa an da giai thich
nhung tat ca duong sw van khong yéu cau gidi quyét hqu qua hop dong vo hiéu
thi Toa an tuyén bé hop dong vo hiéu ma khong phai giai quyet hdu qud hop
dong VO hi¢u; trir truong hop dwong sw khdng yéu cau gidai quyét hdu qua hop
dong vo hiéu nham trén tranh nghia vy véi Nha niréc hodc nguwoi thir ba”.

Nhu vay, trong truong hop c6 yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyen stt dung dat vO hiéu nhung tat ca cac duong su déu khong yéu cau giai
quyét hau qua hop ddéng vo hiéu mic du di dugc Toa an giai thich vé hiu qua
phap ly cua viéc tuyén bo hop ddng vo hiéu thi Toa an tuyén bd hop dong vo
hi¢u ma khong g1a1 quyet hau qua hop dong v0 higu, tru truong hop duong su
khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nham trén tranh nghia vu
vo1 Nha nudc hodc nguoi thur ba.

11


https://luatminhgia.com.vn/hoi-dap-dan-su/xu-ly-hau-qua-cua-hop-dong-chuyen-nhuong-dat-vo-hieu-.aspx

Tuy nhién, theo don khoi kién ddc 1ap cua 6ng Thin dugc Toa an nhan
dan huyén Lam Ha nhan duoc vao ngay 22/01/2018 thi 6ng Thin dé nghi Toa an
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nhung Toda 4n cép so tham lai cho ring
6ng Thin chi néu mét cach chung chung, khong néu cu thé yéu cau nhu thé nao
nén cho rang khong du cin ctr de giai quyét hau qua cua hop dong vo hiGu trong
vu 4n ndy nén tach ra giai quyét bang mot vu an khac. Viéc Toa an cap so tham
khong xac minh, thu thap ching cur dé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu
trong khi duong sy da y€u cau giai quyét hau qua cta hop dong v0 hi¢u 1a khong
dam bao quyén va loi ich hop phap cta duong su, khong giai quyét triét dé vu
an.

[4] Hon nita, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/4/2018
ctia TOa an cdp so tham thi trén cac thira dat ma ong Loi, ba Nga chuyén nhuong
cho 6ng Thin theo hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan
hen vGi dat ngay 24/11/2017 va bi Toa an ra quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi hién tai con co nhiéu duong su khac trong vu an dang tryc tiép
quan ly, st dung va dau tu canh tac trén dat nhung khi giai quyét vu an Toa an
cap so tham khong thu thap ching ctr day du dé lam 13 viée quan 1y, sir dung dat
ctia cac duong sy dang quan 1y, sir dung dua trén co sd ndo, viéc dau tu tai san
trén dat cu thé nhu thé nao trén cac thira dat bi phong téa va phai gii thich bang
vin ban cho cac duong sy biét hdu qua cta viée phong toa tai san ma cac duong
su dang su dung la dé dam bao cho viéc thi hanh 4n sau nay theo yéu cau khéi
kién cta nguyén don, dé cac duong su co thuc hién quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua phap luét dbi voi cac tai san da bi phong toa la khong dam
bao quyén va loi ich hop phap ctia cac duong su dang truc tiép quan 1y, sir dung
dat.

Do do, phai giai quyét hau qua cta céc giao dich dan sy lién quan dén
quyén st dung dat bi ap dung bién phap khan cap tam thoi giita bi don véi cac
chu thé dang truc tlep quan 1y, str dung dat méi dam bao cho viéc thi hanh an
sau nay theo yéu cau khai kién cua nguyén don. Va chi khi Toa an cép so tham
da giai thich cho cac duong su bang van ban ma cac duong su déu théng nhat
khéng yéu cau giai quyét quyen loi cuia minh lién quan dén tai san bi phong toa
thi Toa 4n m&i nhan dinh dé tach ra giai quyét bang mot vu an khac khi céc
duong su co yéu cau.

Tu nhitng phan tich néu trén. Toa &n cap phic tham khéng thé khic phuc
duoc nhitng thiéu sot caa Toa an cap so tham. Do vay, can huy ban an dan sy so
tham, chuyén toan bo hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung la ¢6 can ctr.

[5] VVé &n phi: Do huay ban 4n so thAm nén bi don 6ng Thin, 6ng X& khong
phai chiu an phi dan su phtc tham. An phi dan su so tham s& duoc xem xét khi
giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

[6] VVé chi phi t tung khac: S6 tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san ma duong su da tam nop s& dugc xem xét khi giai
quyét lai vu an theo quy dinh caia phap luat.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 3 Biéu 308 B luat T tung dan su;
~ Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an. Xu:

1. Hiy Ban an dan sy so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 ciia Toa
an nhan Qén huyén Lam Hé} ve vigc “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san;
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” gitra nguyén don anh
Lé Duy Huy, chi Tran Thi Thanh Thuong; bi don anh Tang Ngoc Loi, chi Pham
Thi Nga va nhirng nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén Lam Ha giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Hoan tra cho ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Van Thin sb tién 300.000 dong da tam nop theo bién lai thu sé6 0001274
ngay 21/6/2019 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha. An phi dan sy so
tham s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phép luat.

3. Vé chi phi té tung khac: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo
quy dinh cta phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Céac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Duy Hoai Lé Thi Van BUi Hiru Nhan
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Noi nhan: . TM. OH(:)I PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dbong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

Bui Hiru Nhan
Cac Tham phan Tham phan — Chi toa phién toa
Nguyén Duy Hoai Lé Thi Van Bli Hiru Nhan
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Bong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

Bui Hiru Nhéan
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