TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 39/2018/DS-PT
Ngay 17 -9 - 2018
V/v tranh chip quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat, yéu cau
hay GCNQSDD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén — Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trung Van;

Cdc Tham phdn: Ba Chu Lé Hudng;

Ong H6 Puc Cham.

- Thu ky phién toa: Ong Vii Son Lam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Dai dién Viéanié?m sat nhdn ddan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngé}{ 17 thang 9 nam 2018, tai try s& TQa an nhan qan tinh Lang Son xét
xu phiic tham cong khai vu an dan sy phic tham thy 1y s6: 22/2018/TLPT-DS,
ngay 07 thang 8 nam 2018 vé tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat, yéu cau huy gidy chung nhan quyén su dung dat.

Do Ban an déan sy so tham sb: 02/2018/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Cao Ldc, tinh Lang Son bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 42/2018/QD-PT ngay
04 thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nong Thi P; cu tra tai: Thon Q, xa Q, thanh phé L, tinh
Lang Son; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Néng Thi P: Ba Hoang
Thi Kim K, Luat su thugc Van phong Luat su K, Poan Luat su tinh Lang Son;
c6 mat.

- Bi don: Ong Hoang Van B; cu trt tai: Thon K, xa H, huyén C, tinh Lang
Son; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Hoang Van B: Ong Bé
Quang H, Luéat su thuoc Van phong Luat su H, Poan Luat su tinh Lang Son; c6
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Lang Son.
) Nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhan din (UBND) huyén C:
Ong Nguyen Theé T, Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén C (van ban
uy quyen ngay 14/7/2017); c6 mat.

2. Ba Truong Thi L; c6 mat.

3. Anh Hoang Minh H; hién nay dang cai tao tai: D1 I, phén trai cai tao,
Trai giam Cong an tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh Hoang Minh H: Ba Truong Thi L
(theo van ban uy quyén ngay 05/02/2017); c6 mat.

4. Chi Hoang Minh A; c6 mat.

5. Chi Hoang Ngoc A; Véng mat.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chi Hoang Ngoc A: Ong Hoang Vin B
va ba Truong Thi L (1a boé va me dé cia chi Hoang Ngoc A);

Ong Hoang Vin B, ba Truong Thi L, chi Hoang Minh A va chi Hoang
Ngoc A, cung cu tra tai: Thon K, xa H, huyén C, tinh Lang Son.

6. Chi Hoang Thi T1, cu tra tai: Thon K, xa H, huyén C, tinh Lang Son;
cO mat.

7. Anh Hoang Van T1; c6 mat.

8. Anh Hoang Van T2; c6 mat.

9. Chi Hoang Thi B3; c6 mat.

10. Anh Hoang Van T3; c6 mat.

11. Chi Hoang Thi T2; c6 mat.

12. Chi La Thi X; c6 mat.

13. Ba Hoang Thij B2; ving mit.

Anh Hoang Van T1, anh Hoang Van T2, chi Hoang Thi B3, anh Hoang

Vian T3, chi Hoang Thi TZ,, chi Hoang Thi X va ba Hoang Thi B2, cung cu trt
tai: Thon Q, xa Q, thanh pho L, tinh Lang Son.

14. Chi Hoang Thi HI1; cu tra tai: Thon B, xa H, thanh phé L, tinh Lang
Son; c6 mat.

15. Chi Hoang Thi H2; noi cu tra: Thon C, xa M, thanh phé L, tinh Lang
Son; c6 mat.

16. Chi Hoang Thi M; cu tra tai: Thon C, xa T, huyén V, tinh Lang Son;
cO mat.

17. Chi Hoang Thi M2; cu tru tai: Thon N, xa H, thanh phé L, tinh Lang
Son; c6 mat.

18. Ba Hoang Thi B1; cu tra tai: Thon P, xa H, huyén C, tinh Lang Son;
c6 mat.



- Nguoi lam chung:
1. Ong Phan Vin T, vang mit.
2. Ong Phan Vin N, ving mat.
3. Ba Phan Thi D, vang mit.
4. Ba Phan Thj U, ving mit.
5. Ong Phan Van D, Véng mat.
6. Ong Phan Kién T, ving mit.
Cung cu tra tai: Thon K, xa H, huyén C, tinh Lang Son.
- Ngueoi khang cao:
1. Ba Nong Thi P 1a nguyén don;
2. Ong Hoang Vin B 1a bi don.

- Vién Kiém sat khdng nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh
Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, y kién trinh bay ctua cac duong sy va Ban an dan su
so tham, ndi1 dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Ong Hoang Vin C 13 anh trai 6ng Hoang Vin B va 1a con ba Phan Thj L.
Ba Néng Thi P 13 vo 6ng Hoang Vin C, vo chong ong Hoang Vin C ¢ cac con
la Hoang Van T1, Hoang Van T2, Hoang Thi M, Hoang Thi H3, Hoang Thi H1,
Hoang Thi H2, Hoang Thi B, Hoang Van T3; ba Truong Thi L 1a vg 6ng Hoang
Vin B, vo chong ong Hoang Vin B ¢6 cac con 1a Hoang Minh H; Hoang Minh
A, Hoang Ngoc A; ba Phan Thi L chét ngay 22/7/2007 (tirc ngay 09/6/2007 am
lich); 6ng Hoang Vin C chét ngay 01/3/2008.

Ném 2014, gitra gia dinh ba Nong Thi P va gia dinh 6ng Hoang Van B xay ra
tranh chap quyén sir ‘dung dat, tai khu K, xa H, huyén C, tinh Lang Son. Két qua xem
xét tham dinh tai chd dién tich dat tranh chap 1a 545,7m’, thudc mot phan thira s6 62,
to ban do sb 57, ban do dia chinh xa H, huyén C, tinh Lang Son; thira dét sd 62 ¢o
tong dién tich 988,2m” ho gia dinh 6ng Hoang Vin B d3 duge Uy ban nhan dan
(UBND) huyén Cao Loc cép Gléy chimg nhén quyén str dung dit (GCNQSDD)
tu ngay ngay 31/12/2000, giay mang so: 00021/QSDD/672/Qb-UB. Tai san trén
dat tranh chap gom: 01 (mot) ngdi nha cip 4, xay nam 2002, c6 téng dién tich
57,9m” va cac loai cdy: 18 cAyméac mat; 02 cay dao; 04 cdy xoai; 01 cay da du;
60 khom chudi; 20 khom sin; mia, ngd. Két qua dinh gia: Nha cép 4 ¢o tri gia
1a: 48.901.564 ddng; dat ¢ tong tri gia 41.790.000 dong (59,7m> x 700.000
dong); dat vuon tong tri gia 136.276.000 dong (486m” x 280.000ddong); tri gia
cay 1a 4.256.000 dong, trong d6: 02 cay dao c6 tong tri gia 832.000 dong; 04
cAy x0di c6 tong tri gia 1a 1.706.000 dong; 01 cay du du co tri gid 234.000 dong;
18 cAy mac mat co tong tri gia 1a 1.484.000 dong; dbi voi ngd, san va chudi,
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khong dinh gia. Nguyén don va bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vé phia nguyén don va bi don thong nhét cay trén dat gdm c6 02 ciy dao do gia
dinh nguyén don trong nam 2010; 01 nha cap 4 dién tich 59,7m’ do 6ng Hoang
Van C xay dung nam 2002; con cac cay khac hai gia dinh trinh bay khac nhau
va déu c6 tranh chip vé quyén so hitu.

Nguyén don, ba Nong Thi P khoi kién, ba trinh bay: Nguon géc manh dat do
me chdng va chong ba mua chung véi 6ng Phan Van M tir nam 1974. Khi mua dat
gia dinh van & chung vé&i nhau, ong Hoang Van B luc d6 chua lap gia dinh. Nam
1975 gia dinh ba Nong Thi P 1am nha va & trén manh dat d6, sau nam 1979 chay tau
vo chong ba Nong Thi P vé B, sinh con va sdng tai Thon Q, x3 Q, thanh phd L; con
lai ba Phan Thi L va gia dinh bén chdng vén sinh sdng & d6; nam 1984 ong Hoang
Vin B két hon voi ba Trwong Thi L va sinh séng v6i ba Phan Thi L tai méanh dét do.
Nam 2000 6ng Hoang Vin B tu ¥ di ké khai va duoc cdp GCNQSDD mang tén ho
ong Hoang Vin B, vo chdng ba va ba Phan Thi L khong biét. Nam 2002 ong Hoang
Vin B va ba Phan Thi L xay ra mau thudn, ba Phan Thi L ra & riéng. Ngay
06/10/2002 ba Phan Thi L dé hop gia dinh thoa thudn phéan chia khu dat d6 nhu sau:
Khu dat K rong 15 met chia doi. Ong Hoang Van C liy phan trén giap doi; ong
Hoéang Vin B lay phan dudi (c6 ghi cac phia tiép giap); hom do6 c6 sur chimg kién
ctia Truong thon ong Phan Vin P, ciu rudt 1a éng Phan Van M (d4 chét). Sau khi
phéan chia ranh gidi, 6ng Hoang Van C da xay nha cho ba Phan Thi L ¢ cung céc con
ctia ba Nong Thi P. Dién tich nha khoang 100m”. Ngay 22/5/2005 6ng Hoang Vin B
lam don tach so6 theo dién tich dang sir dung nhung do 6ng Hoang Vin B dang thé
chip s6 do tai Ngan hang nén khong lam duoc. Ngay 09/6/2007 4m lich ba Phan Thi
L qua dot; ngay 01/3/2008 6ng Hoang Van C qua doi. Ba Nong Thi P yéu cau 6ng
Hoang Van B tach s0 theo phan dién tich dang sir dung, 6ng Hoang Van B khong
nhét tri nén xay ra tranh chp. Ba Nong Thi P yéu cau dugc quyén quan ly, sir dung
dién tich dat 13 545,7m?; cong nhan quyén s& hitu nha cap 4, 02 cay dao, 18 cay mac
mat, 03 cay xoai va huy mét phan GCNQSDD s6: 00021/QSDD/672/QD-UB ngay
31/12/2000 ctia UBND huyén C cap cho ho dng Hoang Vin B, dién tich yéu cau huy
545,7m".

Bi don 6ng Hoang Vian B trinh bay: Ngudn gdc dat 1a do me 1a ba Phan Thi
L mua chung véi 6ng Phan Van M tir nam 1974, sau d6 chia cho 6ng Hoang Van B
quéan 1y str dung tir nim 1993; nam 1999 dng ké khai va duoc cip GCNQSDD. Ngay
01/9/2002 6ng Hoang Vian B duoc ky vao gidy to phan chia dit noi dung nhu ba
Néng Thi P da trinh bay néu trén, muc dich ky gidy phan chia dit 1a dé xay nha cho
me & vi lic d6 vo 6ng va me 6ng c6 mau thudn voi nhau, sau dé cling trong nim
2002 6ng Hoang Vin C x4y nha cip 4 trén dit dé cho ba Phan Thi L &; dién tich ca
nha va duong di khoang 100m’. Dién tich dat con lai 6ng va gia dinh 6ng Van trong
mAu va trong cdy dn qua tir nim 2002 dén nay, cu the nhiing cay lau nim gom co: 04
cdy xoai trong d6 c6 01 ciy duong kinh 20cm trdng l4u ngay khong nhd thoi gian
trong va 03 ciy xoai duong kinh dudi 3cm trong nam 2014; 18 cAy mac méit duong
kinh tir 02cm dén 07cm trong ndm 2012 va ndm 2014 (khi trdng c6 6ng Phan Van N
va 6ng Phan Vin Dbiét); mot khom chudi khoang 60 cay da trong tir 1au. Ong Hoang
Vin B khong dong ¥ yéu cau cua ba Néng Thi P nhu ndi dung gidy phan chia dat 1ap
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ngay 01/9/2002, 1y do cho rang phan chia nhu vay 1a ong thiét thoi vi tir nam 1993
me Ong da phan chia dat cho hai anh em, cu thé: Khu dat tai Thon Q, xd Q, thanh
phd L dién tich 14 1.127m? anh Hoang Vian C dang & chia cho anh Hoang Van C. Dat
tai Thon K, xd H, huyén C, tinh Lang Son, c6 dién tich 988,2m’, Hoang Vin B dang
& chia cho Hoang Vin B. Viéc phén chia bing miéng, c6 ngudi lam ching ba cd
Hoang Thi Y. Ong Hoang Vin B chi dong ¥ cho ba Néng Thi P dugc quan 1}'/, s
dung dién tich d4t vo chong ba Nong Thi P da 1am nha thue t& do duoc 13 59, 7m va
dién tich dt duong di 22, ,2m’ (rong 2m va dai 11m); khong chap nhin yéu cau cia
ba Nong Thi P v€ yéu. cau dugc so hitu toan b cay trén dat (trir 02 ciy dao) va
khong chap nhan yéu cau hily mot phan GCNQSDD cua ho gia dinh 6ng Binh doi
voi dién tich tranh chap néu trén vi Iy do GCNQSDD 6ng dugc cap la ding quy
dinh, cho dén nay van c6 gia tri phap 1y; dé nghi Toa 4n cong nhan quyén quan 1y va
sir dung dién tich dat tranh chip con lai cho gia dinh 6ng theo GCNQSDD gia dinh
ong duoc cip va yéu cau duogce sd hitu toan bd cay trong trén dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND huyén C do ong Nguyén
Thé Tap dai dién trinh bay: Qua két qua kiém tra hd so dia chinh cho thay: Bang
giao nhan dién tich dét va d6i chiéu trén ban d6 dia chinh xa Hop Thanh thi khu
dat tranh chép 1a thira dat s6 62, to ban d6 dia chinh s6 57, dién tich 988,2m’
ong Hoang Van B ky sO giao nhan dién tich. Vao s6 dia chinh trang 21, quyén
s6 01 dét tho cu trong d6 c6 200m” dat tho cu, 788,2m” dt vuon, nhu vay khang
dinh ong Hoing Vin B di duoc cdp GCNQSDD. Tuy nhién hd so cap
GCNQSDD bi thit lac do di chuyén noi lam viéc cling nhu dbi tugng quan ly
(do Chi nhanh Van phong Déng ky dat dai huyén C quan 1y) cho dén nay chua
tim thay. Viéc cidp GCNQSDP cho ho ong Hoang Vin B  sb:
00021/QSDD/672/QP-UB ngay 31/12/2000 vé trinh tu, thu tuc, quy trinh cp tai
thoi diém cép 1a ding vi khong xay ra tranh chap. Nam 2002 hai bén dwong su tur
phan chia dit nhung khong hoan tat thu tuc tach s6, nén khong ¢ can cir huy mot
phan GCNQSDD néu trén cta hd 6ng Hoang Vin B.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi L, anh Hoang Minh H,
chi Hoang Minh A, chi Hoang Ngoc A (1a vg va cac con 6ng Hoang Van B) va chi
Hoang Thi T1 (con diu 6ng Hoang Vin B): Cac duong su nhat tri v6i trinh bay va
dé nghi ctia 6ng Hoang Vin B.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Hoang Van T1, anh Hoang Van
T2, chi Hoang Thi M, chi Hoang Thi B, chi Hoang Thi H1, chi Hoang Thi H2, chi
Hoang Thi M2, anh Hoang Van T3 (1a c4c con cua ba Nong Thl P) va chi Hoang Thi
T2, chi La Thi Xuan (1a con dau ba Nong Thi P) déu co y kién: Ngudn gbc dat tranh
chip 14 cta bd me, d& nghi Toa an giao cho ba Nong Thi P quan 1y va str dung toan
bo dién tich dat tranh chap va tai san 1a nha va cay trén dat v6i 1y do, nam 2002 d co
viéc ong Hoang Vian B ky gidy to phan chia dat va 6ng Hoang Vin C da xay nha trén
dat; naim 2010 Hoang Van T2 d3 trong cay dao trén dién tich dat tranh chip nay con
song 02 cay; nam 2014 Hoang Vin T3 duoc tréng 03 ciy xoai, nay con séng 02 ciy,
20 cAy méac mat, nay con séng 15 cay.



Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi B1 (em gai clia ong
Hoang Vin B) trinh bay: Ngudn gbc thira dat hién nay dang tranh chip 1a cia
me ba mua chung v&i cau 1a Phan Vin M. Nam 1974, ba 1a con gai di liy chong
khong dugc huong tai san gi ciia bd me dé lai. Nam 2002 gia dinh 1am gidy phan
chia cho anh Hoang Van C va Hoang Van B, nay ba Hoang Thi B1 khong co
yéu cau gi d6i voi dién tich dat nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi B2 (em gai ong
Hoang Vin B) trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chip ba khong biét gi, chi nghe
me n6i lai 1 cia me mua chung v6i cau Phan Van M niam 1974, ngudn tién mua
do me bo ra. Nam 1987 ba di lay chong, dat dai ciia bé me ba khong dugce chia,
chi c6 hai anh trai 1a Hoang Van C va Hoang Vin B dugc me chia cho dat ¢ Q,
x Q, thanh phd L va dat ¢ tai thon K, x4 H, thanh phd L. Nay ba Hoang Thi B2
khong c6 yéu cau gi dbi véi dién tich dat tranh chap, dé nghi Toa an giai quyét
cho dung phép luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 02/2018/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son da can ci Diéu 691, 692 Bo
luat Dan sy nam 1995; khoan 1 Piéu 11; khoan 1 Biéu 221, Biéu 357 Bo luat
Dan su 2015; khoan 3 Diéu 17; khoan 2, 5 Diéu 166; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat
dai; khoan 2, 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 34, khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, khoan 1
Diéu 157, Piéu 244; khoan 1 Piéu 158 cua Bo luat TS tung dan sy; khoan 4
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi, quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia ba Nong Thi P: Giao cho ba
Nong Thi P duoc quyén quan 1y va sir dung dién tich dat 117,2m* dat tai Thén
K, xa H, huyén C, tinh Lang Son, thudc thira dat sb 62, to ban do sb 57, ban dd
dia chinh xa H, huyén C, tinh Lang Son, nam trong GCNQSDD $6:
00021/QSDP/672/QD-UB ngay 31/12/2000 cia UBND huyén C cip cho ngudi
str dung dat 1a ho ong Hoang Vin B. Trén thira dat c6 01 ngdi nha cép 4 dién
tich 59,7m’ thudc quyén so hitu cua gia dinh nguyén don, (c6 ghi cu thé cac
huéng tiép giap..).

- Céng nhan quyén quan 1y va sir dung dién tich dat 428,5m’ tai Thon K,
xa H, huyén C, tinh Lang Son, thudc thura dét sb 62, to ban dd sd 57, ban dd dia
chinh xa H, huyén C, tinh Lang Son, cia h§ 6ng Hoang Van B theo GCNQSD
s6: 00021/QSDD/672/QD-UB ngay 31/12/2000 caa UBND huyén C céap cho
ngudi st dung dat 1a ho ong Hoang Vian B. Trén dét ¢ 18 ciy mac mat, 03 ciy
x0ai, 01 cay du du, 02 cay dao, 01 khém chudi, cung rau mau thudc quyén sé
hitu cua gia dinh 6ng Hoang Vin B, (c6 ghi cu thé cac hudng tiép giap...).

Kém theo Ban dn la Mdnh trich do dia chinh s6 53-2018 ngay 26 thang 6
nam 2018 cua Trung tam Cong nghé thong tin Tai nguyén va Moi truong tinh
Lang Son.

- Cac duong sy c6 trach nhiém dén co quan Nha nuage co thAm quyén diéu
chinh giam dién tich dat 117,2m* trong GCNQSDD sb: 00021/QSDD/672/Qb-



UB ngay 31/12/2000 ciia UBND huyén C cap cho nguoi sir dung dat 1a ho ong
Hoang Van B khi c6 don yéu cau cua cac duong su.

, 2.‘(A)ng Hoang Van B ¢6 nghia vu tra cho ba Nong Thi P tri gia 02 cay dao
voi sO tien 1a 832.000 dong (tdm tram ba muoi hai nghin dong).

3. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé yéu cau Toa an tuyén huy
mot phan Gidy ching nhin quyén st dung dit tai Quyet dinh so:
00021/QSDb/672/Qb-UB ngay 31/12/2000 cia UBND huyén C cap cho nguoi

str dung dat 1a ho 6ng Hoang Vian B ddi véi dién tich dat 545,7m’.

4. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau cua nguyén don vé dién tich 16i di
chung 17,1m?, tai Thon K, xa H, huyén C, tinh Lang Son.

5. Ong Hoang Vin B va gia dinh khong dugc c6 hanh vi can tro gia dinh
nguyén don thuc hién quyén cua nguoi st dung dat doi véi dién tich duge giao
117,2m’ nhu néu trén.

6. V& an phi dan sy so tham: Ba Nong Thi P phai chiu s6 tién 6.170.000
d6ng. Ba Nong Thi P d3 ndp tam tng 4n phi s6 tién 8.750.000 dong nén hoan tra
lai cho ba Nong Thi P s6 tién con thira 2.580.000 dong; 6ng Hoang Van B phai
chiu s6 tién 2.894.000 dong.

7. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Ba Nong Thi P phai chiu
s6 tién 3.690.000 dong trong téng sd tién da chi 4.700.000 ddong; 6ng Hoang
Vin B phai chiu s6 tién 1.010.000 dong. Xac nhéan ba Nong Thi P da chi s6 tién
2.500.000 ddng, ong Hoang Vin B da chi sb tién 2.200.000 dong, nay ba Nong
Thi P c6 nghia vy hoan tra cho éng Hoang Vian B sé tién ong Hoang Vian B da
chi tam tng 13 1.190.000 dong.

Ngay 09 thang 7 nam 2018, nguyén don ba Nong Thi P khang cao voi ndi
dung: Dé nghi coéng nhan quyén quan ly st dung hop phap cua ba dbi voi
545,7m” dat va dugc so hiru toan b tai san trén dat (gdm nha cira va cay cdi);
huy GCNQSDP sb: 00021/QSDP/672/QD-UB ngay 31/12/2000 cia UBND
huyén C da cip cho ho 6ng Hoang Vian B ddi véi dién tich yéu cau huy 545,7m’.

Ngay 11 thang 7 nam 2018, bi don 6ng Hoang Van B khang cao vo1 ndi
dung: Khong dong ¥ v6i quyét dinh xir cho ba Nong Thi P dién tich 13 117,2m’;
dé ngh1 sira 4n so tham xtr cho ba Nong Thi P dién tich dat da lam nha la
59,7m’, cong voi phan dudng di vao nha rong 2m;

Ngay 22 thang 7 ndm 2018, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Son ¢6 Quyét dinh khang nghi sO 35/QDKNPT-VKS-DS, de nghi huy Ban an so
tham voi no1 dung: Toa an cap so tham da c6 vi pham vé to tung, cu thé: Vi
pham vé viéc thu thap va danh gia ching ctr (chua thu thap duoc hd so cip
GCNQSDD cho ho ong Hoang Vin B; trong hd so thé hién ngay 26/6/2018
trong thoi gian Hoi dong xét xir nghi 4n c6 thém Manh trich do dia chinh sb 53-
2018 (but lyc sb 405), tai liéu nay chwa dugc cong khai cho cac duong sy theo
quy dinh). Vi pham vé viée ap dung tuong tu phap luat: Quan h¢ phap luat cap
so tham xac dinh 1a tranh chap quyén sir dung dét, tai san gan lién trén dat va

7



huy quyét dinh c4 biét. Tuy nhién tai myc [8] ctia Ban 4n lai ap dung twong tur
phap luat vé giai quyét tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
huéng dan tai diém b3 muc 2 Phan II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, dé chdp nhan mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i v6i phan dién tich dat nguyén don
d3 x4y nha va dién tich dat duong di vao nha 1a khong ding voi quy dinh tai
Diéu 6 cta Bo luat Dan sy.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ba Nong Thi P va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép
ctia nguyén don van giit nguyén ndi dung va yéu cau khang cdo. Dé nghi hiy
Ban an so tham dé giai quyét lai nhu khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan
tinh, néu khong hily Ban an thi dé nghi sira Ban an so tham, chap nhan yéu cau
khéang céo cua ba Nong Thi P.

Bi don 6ng Hoang Van B va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ong Hoang Van B van gilr nguyén ndi dung va yéu cau khang cao: Khong chap
nhan yéu cau khang céo ciia ba Nong Thi P va khang nghi cua Vién Kiém sat
nhan dan tinh Lang Son. D& nghi chip nhan khang c4o cua 6ng Hoang Van B, sira
Bén an so thim, giao cho ho ong Hoang Vian B dugc quan 1y va sir dung toan bo
dién tich dét tranh chép thue té do duoc theo két qua do dac cu thé 1a 545,7n7’, sau
khi trir dién tich d4t chdp nhan cho ba Néng Thi P 13 59,7m” va dién tich dat duong
di la 22,2m’ (dai 11m, rdng 2m) va dugc s& hitu toan b cay trén dat.

Y kién cua dai dién UBND huyén C: Nam 1998, huyén Cao Ldc thuc hi¢n
viée do 1ap ban dd dia chinh; thira dat sb 62, to ban d6 s 57 quy chu sir dung 14 6ng
Hoang Vin B. Nam 1999 6ng Hoang Vin B ding ky, ké khai va dugc cép
GCNQSDBD, thoi diém d6 viée t chuc ding ky, ké khai va cdp GCNQDSDD thuc
hién theo dot, cong khai; ngoai 6ng Hoang Van B thi khong c6 ai dang ky, ké khai
d6i véi dién tich nay; lac do khong hé ¢c6 tranh chip vé dat. Do d6 viéc UBND
huyén C cidp GCNQSDD cho ho 6ng Hoang Vian B 1a dung dbi twong. Tuy nhién
theo hd so do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Cao Loc moi cung cap
cho Vién Kiém sat nhan déan tinh Lang Son thi trong Pon xin dang ky quyén str dung
dat ghi 1a "thira ké" 1a khong chinh x4c vi ngudn gbc dt 1a ctia ba Phan Thi L mua,
ma thoi diém d6 ba Phan Thi L con séng. Do vay, cac duong su nén thoa thuan voi
nhau, néu khong thoa thuan dugc dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh
ctia phép luat cong nhan thuc té da quan 1y sir dung dat.

Y kién coa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

- Viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky

phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n dam
bao ding quy dinh cta phéap luat tb tung dan suy.

- V& ndi dung: Giir nguyén cac ndi dung khang nghi, dé nghi huy Ban an
so tham, chuyén lai hd so cho Toa an nhan dan huyén Cao Loc gidi quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[2] Dién tich dat tranh chap 1a 545,7m’ thuc mot phan thira dat s0 62 to
ban d6 57. Dién tich dat trén, ho ong Hoang Van B da duoc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat.

[3] Vé ngudn gbe dat: Nguyén don ba Néng Thi P va cac con ba Noéng Thi P
déu cho ring do ong Hoang Vian C (chdng ba Nong Thi P) va me 1 ba Phan Thi L
mua chung véi cau la Phan Van M tr ndam 1974. Ngoai 161 trinh bay cua minh ba
No6ng Thi P khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr chimg minh 6ng Hoang Vian C
¢6 bo tién ra mua dat. Con bi don ong Hoang Vian B cho rang do me 1& ba Phan Thi
L mua chung véi 6ng Phan Van M. Tt ca cac duong su déu thira nhan viéc mua ban
dat khong co gidy to mua ban va sau d6 chua thyc hién viéc dang ky ké khai quyén
str dung dét theo quy dinh. Qua xem xét thay rang, trinh bay cua 6ng Hoang Vin B
pht hop véi v kién cua ba Hoang Thi B1, ba Hoang Thi B2 (em gai cuia 6ng Hoang
Vin C va 6ng Hoang Vin B) va phu hop véi ¥ kién ciia 6ng Phan Kién T 13 nguoi
ban dat cho ba Phan Thi L va ong Phan Vin M (but luc sé 143). Viéc ba Nong
Thi P cho rang do éng Hoang Vin C chung tién mua dét 1a khéng c6 can cir. Nhu
vay c6 can cr xac dinh ngudn gbc dat do ba Phan Thi L mua vao ndm 1974, khi d6
ba Phan Thi L va cac con dang chung song mdt nha, do d6 xac dinh quyén sir dung
dat vao thoi diém nam 1974 1a chung ctia ca hd gia dinh.

[4] Qua trinh quan 1y, str dung dét: Thoi gian tir ndm 1974 dén 1979 ba Phan
Thi L cing cac con (vo chong éng Hoang Van C, ong Hoang Van B va hai nguoi
con gai la ba Hoang Thi B, Hoang Thi B2) tryc tiép quan ly su dung. Sau chién
tranh bién giéi nam 1979, vo chong 6ng Hoang Vian C vé sinh séng tai B, Thon Q,
xa Q, thanh phd L; nam 1974 ba Hoang Thi B1 di lay chong, nim 1984 ba Hoang
Thi B2 di lay chéng; nam 1982 ong Hoang Vin B két hon v6i ba Truong Thi L. Nhu
vay, ké tir ndm 1984 dén thoi diém do dac 1ap ban d6 dia chinh (1998), ddng ky, ké
khai va cAp GCNQSDD dién tich dét tranh chdp (1999, 2000) dién tich dat tranh
chép do cac thanh vién gia dinh gdm ba Phan Thi L, vo chong 6ng Hoang Vin B, ba
Truong Thi L va cac con cua vo chong 6ng Hoang Vian B tryuc tiép quan 1y sir dung.

[5] Vé viéc cap GCNQSDBD: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an nhan
dan huyén Cao Loc da yéu cau UBND huyén C cung cap ho so cip GCNQSDD cho
ho ong Hoang Van B dbi voi thira dat tranh chap. Kém theo Cong van sb:
1042/UBND-TNMT ngay 29/6/2018, UBND huyén C di cung cip cho Toa 4n mot
s tai liéu lién quan dén qua trinh quan 1y thira dét s6 62, gdm: Bang giao nhan dién
tich thira dit va S6 dia chinh trang 21. Theo Bang giao nhén dién tich thira dat thi
ong Hoang Vin B ¢o tén trong danh sach nhan dbi véi thira dét s6 62, dién tich
988,2m* S6 dia chinh trang 21 ciing ghi 6ng Hoang Van B 1a chu sir dung dét dbi
v6i thira s6 62, dién tich 988,2m” theo Quyét dinh sb 672/QD-UB (but luc s 154-
159). Tai phién toa phuc thim dai dién UBND huyén C ciing khang dinh, dén nim
1998 khu vuc dat trén UBND huyén C mdi tién hanh viéc do dac 1ap ban do dia
chinh; trudc thoi diém d6 khong co ai dang ky, ké khai d6i voi dién tich dat trén.



[6] Nhu vay véi két qua cung cdp ho so ciing nhu trinh bay cua dai dién
UBND huyén C, nim 1999 viéc trién khai ding ky ké khai va cap GCNQSDD duoc
thuc hién theo dot, cong khai, c6 rat nhiéu ho dugc ké khai va cip GCNQSDD cing
dot véi ong Hoang Vin B; khi 6ng Hoang Vin B ding ky ké khai cdp GCNQSDD
thi khong c6 tranh chap. Ba Phan Thi L khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
khong c6 gidy to mua ban, sau d6 ba ciing khong tién hanh ddng ky ké khai. Tt thoi
gian nhan chuyén nhuong dén khi lap ban dd dia chinh, ké khai dang ky quyeén sir
dung dat do cac thanh vién trong gia dinh quan 1y sir dung; do vay quyén st dung dat
la cta chung cua c4 h gia dinh. Do vay, UBND huyén C cap GCNQSDD cho ho
gia dinh 1 ding déi tuong str dung dat, 6ng Hoang Van B 1 thanh vién ho gia dinh
thyc hién ding ky ké khai cip GCNQSDD va dugce cap GCNQSDD mang tén ho
ong Hoang Van Binh la ding.

[7] Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Cao Loc c6 cung cap cho
Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son ho S0 cap GCNQSDDb cap cho ho 6ng Hoang
Vin B. Ho so gom 6 Don xin dang ky quyén sir dung dat clia 6ng Hoang Vin B dé
ngay 08/9/1999 d6i véi thira dat 62, dién tich 988,2m”, don c¢6 xac nhan cia UBND
xa H va Phong Pia chinh va Danh sich cap giéy chl'rng nhan quyén sir dung dat,
trong d6 c6 tén 6ng Hoang Vin B tai s6 thir ty 07, dién tich dat 1a 988.2m’, danh
sach ¢ xac nhan ctia UBND xa H (bt luc s6 443- 446). Nhu vay v6i hd so do Vién
Kiém sat nhan dan tinh thu thap bo sung cang khang dinh viéc 6ng Hoang Vin B
dang ky, ké khai va duoc cap GCNQSDD 14 thyc té; khang dinh viéc t6 chirc ding
ky ké khai cap GCNQSDD thyc hién dai tra.

[8] Tr ndm 1979, vo chdng dng Hoang Vin C, ba Nong Thi P sinh song va
quan 1y dét dai, nha ctra tai B, Thon Q, x3 Q, thanh phd L. Ba Nong Thi P thira nhan
d4t dai, nha cira do vo chong 6ng Hoang Vian C quan 1y, sir dung tai B, Thén Q, xa
Q, thanh phé L ngudn gdc ciing 1 ctia ong ba, bd me cua ong Hoang Van C dé lai.
Ong Hoang Vin C ciing di duoc cap GCNQSDD dbi véi dién tich dat v chong ng
dang quan 1y st dung tai Thon Q, x4 Q, thanh phd L (but luc s6 361, 362). Vo chong
ba Phan Thi L c6 hai nguoi con trai la 6ng Hoang Van C va ong Hoang Van B. Vo
chong ong Hoang Van B va ba Phan Thi L sinh song, quan ly, sir dung khu dat tranh
chap tir trudc thoi diém nam 1993, nim 2000 dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat; ong Hoang Vian C ciing dugc cip GCNQSDD tai B, Thon Q, xi Q, thanh
phd L, noi gia dinh 6ng quan 1y, str dung; ba Hoang Thi B1 va ba Hoang Thi B2 (cac
em gai ciia 6ng Hoang Vian C, Hoang Vin B) ciing trinh bay b me céc ba chi chia
nha, d4t cho hai anh trai 1a 6ng Hoang Van C va 6ng Hoang Vin B. Do d6 viéc ong
Hoang Vin B trinh bay tir ndm 1993 me 6ng dd phan chia tai san dat dai, nha cira
cho hai ngudi con trai theo thuc té dang quan 1y, str dung (6ng Hoang Van B quan 1y,
sir dung dat tai khu dat tranh chép hién nay, thira dt 62 tai K, con ong Hoang Vin C
quan 1y str dung dat tai B, Thén Q, xa Q, thanh phd L), sau d6 ong tién hanh ké khai
dang ky cdp GCNQSDD ddi vé6i phan dét ong duoc chia 13 ¢6 can cir va ciing phu
hop véi phong tuc tap quan ctia nguoi dan tai dia phuong. Viéc ba Nong Thi P cho
rang 6ng Hoang Van B gidu, tu v di ké khai cdp GCNQSDD dbi véi thira dat sb 62
tai thon K 1a khong c6 can cur.
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[9] Nhu phén tich tai phan trén, tir nim 1984 dén 1999 thira dat s6 62 do ho
ong Hoang Vian B truc tiép quan 1y, sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chip, phu hop
v6i quy hoach nén theo quy dinh cta Luat Dat dai ndm 1993 thudc truong hop duoc
Nha nuée cong nhan, cip GCNQSDD. Viée cdp GCNQSDD cho ho 6ng Hoang
Vin B déi véi thira dat s6 62 1a dung dbi tugng. Trong don xin dang ky quyén st
dung dét, tai muc ngudn gdc st dung dat c6 ghi "thira ké" 1a khong dung vi thoi diém
d6 ba Phan Thi L con séng. Tuy nhién viéc ghi ngudn gdc khéng chinh xéc ciing
khong lam thay doi vé doi tuong dwoc cAp GCNQSDD; mit khac hd so cép
GCNQSDD da qua xét duyét, ban than co quan chirc nang cting khong phat hién de
huong dan nguoi dan khi ké khai vé nguén goc sir dung dét, cac co quan quan 1y dat
dai can rut kinh nghiém.

[10] Ba Nong Thi P cho rang gia dinh ba duoc quyén sir dung dat tranh chip
theo Giay phan chia tai san 1ap ngay 06/10/2002 (ngay 01/9/2002 am lich).

o [1] Thay yﬁng: H¢ gia dinh 6ng Hoang Van B dé dugc ‘cép gidy chimg nhan
quyén su dung dat dung doi tuong, dung quy dinh nén c6 quyén su dung hop phap
doi voi thira dat so 62.

[12] Gidy phan chia tai san 1ap ngay 06/10/2002, do ba Truong Thi L viét, ¢6
chir ky cua 6ng Hoang Van C, 6ng Hoang Van B va c6 sy ching | kién ctia ong Phan
Van P. Tai cap so tham 6ng Hoang Van B va ba Truong Thi L déu thira nhén c6 su
viéc 1ap Gidy phan chia tai san dét nhu trén. Do vay xac dinh viéc 1ap Gidy phén chia
tai san vao ngay 06/10/2002 1a thyc té.

[13] Theo Gidy phan chia tai san 14p ngay 06/10/2002, ndi dung co thé hién
viéc phan chia khu dat tai K va khu dat tai B. Cu thé, khu dat K chia d6i: Ong Hoang
Vin C duoc 1y phan trén (nghia 1a khu dat tranh chap hién nay); d6i v6i khu dit tai
B: Vuon Khon Noc chia doi; rirng chia doi.

[14] Thuc hién viéc phan chia tai san theo gidy ngay 06/10/2002: Ba Nong
Thi P cho ring gia dinh ba da quan 1y st dung toan bo dién tich dat duogc chia, 1am
nha va trdng cay. Con theo dng Hoang Vin B thi trén dién tich dat d6 gia dinh 6ng
Hoang Van C c6 lam mot can nha cép 4 cho ba Phan Thi L ¢, dién tich dét con lai
gia dinh 6ng van quan 1y, sir dung canh tac trong cdy, hoa mau.

[15] Xét thidy, GCNQSDP s6: 00021/QSDP/672/QP-UB ngay 31 thang
12 nam 2000 caa UBND huyén C cép cho ho 6ng Hoang Vin B, 14 tai san chung
cua hg gia dinh (Diéu 118 cua Bo luat Dan sy nam 1995). Tai thoi diém dugc
cAp GCNQSDD, ho 6ng Hoang Vin B ngoai vo chdong 6ng con c6 cac thanh
vién khéc 1a cic con dng, gdm Hoang Minh H, sinh nim 1985, Hoang Minh A,
sinh nim 1987, Hoang Ngoc A, sinh nam 1991 (bat luc s6 55-58). Nam 2002,
hai chau Hoang Minh H va Hoang Minh A, déu da trén 15 tudi. Xét thay, anh
Hoang Minh H, chi Hoang Minh A 1a cac thanh vién c6 du nang luc hanh vi dan
su trong ho gia dinh 6ng Hoang Van B khong uy quyén cho 6ng Hoang Vin B,
ba Truong Thi L dé dinh doat phén chia quyén str dung dat cua ho gia dinh va
cting khong ky tén trén gidy phén chia tai san. Dong thoi theo quy dinh cua Luat
Dit dai thuc hién cac giao dich vé quyén st dung dét thi vé hinh thuc phai dugc
cong chimg, ching thue va ding ky theo quy dinh. Gidy phan chia dat tai khu K
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khong thyc hién dung ca vé hinh thirc va ndi dung nén theo quy dinh 1a v6 hiéu.
Do vay méc du da c6 Gidy phan chia tai san nhung sau d6 gia dinh 6ng Hoang
Van C chua thuc hién dugc viéc cap GCNQSDD d6i voi dién tich dat tranh
chap.

[16] Sau khi c6 Gidy phan chia tai san ngay 06/10/2002, gia dinh ong
Hoang Vian C da thuc t& quan 1y s dung mot phan dat. Cu thé, nam 2002 ong
Hoang Van C da xay nha cép 4, trén phﬁn dién tich 59,7m’ d cho ba Phan Thi L &
cung cac chau 1a con 6ng Hoang Vin C cho dén khi xay ra sy viéc con cua ba Nong
Thi P va 6ng Hoang Van B danh nhau vao ngay 19/9/2014 thi cac con 6ng Hoang
Van C khong ¢ nha do nira.

[17] Nhu vay méc du hinh thirc va noi dung gidy phan chia tai san (dat) chua
tuan tha dung quy dinh bi v hiéu, nhung gia dinh ong Hoang Vin C da thuc té quan
Iy sir dung mot phan dat xdy nha va gia dinh ong Hoang Van B khong co ¥ kién
phan d6i ddi véi viée xay dung nha. Do vay ap dung twong tu nhu viée giai quyét
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai diém B.3 muc 2 phan II
ctia Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Thiam phan
Toa 4n nhan dén t6i cao thi cin cong nhan viéc phéan chia dat dbi véi phan dién tich
d4t ma gia dinh 6ng Hoang Vin C da thyc té sir dung.

[18] Két qua xem x¢ét tham dinh tai chd dién tich dat tranh Chép: Ngobi nha Cé.p
4 xay dung trén dién tich dat 1a 59,7, ph?ln dat con lai c6 02 cay dao, 18 cady mac
mat, 03 cay xoai, chudi, du du, sdn mia (but luc 287-292). Ong Hoang Vin B va ba
Nong Thi P déu xac dinh 02 cay dao do gia dinh ba Nong Thi P tréng; san, mia,
chubi cua gia dinh 6ng Hoang Vin B trong; con cac ciy khac (18 cdy mac mat, 03
cdy xoai) ba Nong Thi P va ong Hoang Vin B déu cho rang do gia dinh minh trong.

[19] V& cay xoai: Tai bién ban ngay 06/4/2018 ba Néong Thi P trinh bay c6
mot ciy ba khong biét 14 do ai trong 03 cay do con ba 13 Hoang Vian T3 trdng nim
2014, 2015 (bat luc 289). Tuy nhién thay réng tr ndm 2014, do danh nhau nén céac
con ba Nong Thi P da khong con ¢ trén khu dat day nita, do vay viéc ba Nong Thi P
trinh bay cac cay xoai do con ba trong 13 khong c6 can cu; ve cady mac mat: Ba Nong
Thi P ciing trinh bay do con ba 1a Hoang Vin T3 trong, tuy nhién ngoai 10i trinh bay
cua anh Hoang Van T3 va ba Nong Thi P thi khong ¢6 tai liéu, chirng ctr nao khac
chimg minh; cac 6ng Phan Van N, Phan Van Dcé quan hé ho hang vai ca hai bén gia
dinh va 13 hang xm lién ké voi thira dat tranh chap déu xac dinh cac ciy mac mét do
gia dinh 6ng Hoang Vin B trong (bt luc 354; 383). Nhu vy x4c dinh ciy mac mat,
cdy xoai do gia dinh 6ng Hoang Vian B trdng. Tl cac can clr trén thiy rang méc du
theo Gidy phan chia tai san lap ngay 06/10/2002, vo chdng dng Hoang Vin B c6 ky
Gidy phan chia cho gia dinh ong Hoang Vian C, ba Nong Thi P phan dat hién nay
dang tranh chdp nhung sau d6 trén thuc té méi thyc hién mot phan, cu thé gia dinh
6ng Hoang Van C méi lam nha trén dién tich dét 1a 59,7m? phan dét con lai chu yéu
do gia dinh 6ng Hoang Van B canh tac, sur dung; gia dinh 6ng Hoang Van C chi ¢
02 cay dao; mit khac theo ndi dung Gidy phan chia tai san 1ap ngay 06/10/2002 con
¢6 ndi dung phan chia dat vueon Khon Noc va rimg tai B, Thon Q, x3 Q, thanh phd L,
nhung ndi dung nay khéng duoc thuc hién, s6 dién tich dat vuon Khon Noc va rung
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tai B, gia dinh ba Nong Thi P hién nay van dang quén 1y, sir dung. Nhu vay gia dinh
ba Nong Thi P yéu cau duoc quan 1y toan bd dién tich dét tranh chip tai khu K theo
nodi dung phan chia tai san nhung lai khong thuc hién viéc phan chia dat d6i voi khu
dat vuon, dat rimg tai B cho gia dinh dng Hoang Vin B 1a khong cong bang.

[20] Tir céc phan tich trén thdy rang Ban 4n so tham chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ba Nong Thi P, xtr cho ba Nong Thi P dién tich dat gia dinh ba da
xay dung nha va dién tich dat can thiét dé lam san, duong di voi tong dién tich 1a
117,2m*1a c6 can cr. Vi viy khong c¢6 cin ctr chip nhan khang céo ctia ba Nong Thi
P cling nhu khang cdo ctia 6ng Hoang Van B.

[21] Trong qua trinh thu thap chimg ctt, Toa an cp so tham da thyuc hién viée
do dac khu dat tranh chap va két qua dugc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 53
ngay 07/6/2018 (but luc 351); tai liéu nay da dugc cong khai cho cac duong su theo
quy dinh. Con Manh trich do dia chinh s6 53 ngay 26/6/2018 (bat luc 405), ¢6 trong
thoi gian Hoi dong xét xir so tham nghi an. Tai liéu nay thé hién két qua nghi an,
dugc gui kém theo Ban an dé dam bao viéc thi hanh ban an duoc cu thé, rd rang.
bay khong phai tai li€u méi nén khong phai cong khai cho cac duong su.

[22] Chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a viéc ngudi co quyen str dung dét
chuyén nhugng quyén sir dung dat ctia minh cho nguoi khac; G1ay phan chia tai san
ngay 06/10/2002 v6i ndi dung phan chia mét nira dién tich dat tai thon K cho ong
Hoéang Vin C, vé thuc chat ong Hoang Vin B ciing phai chuyén mot phan quyén sir
dung dat ciia minh cho nguoi khac la 6ng Hoang Van C. Do vay an so tham 4p dung
tuong tu phap luat vé giai quyet tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat huéng dan tai diém b3 muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao dé giai
quyét vu 4n nay 1a co can cir, phit hop. Pong thoi nhu phan tich tai phén trén viéc
cap GCNQSDD cho h¢ 6ng Hoang Van B la thyc té, dung thu tuc va déi tuong sir
dung dit, viéc ghi khong chinh xac vé nguon goc dat trong don dang ky khong lam
anh huong dén ddi twong dwoc cong nhan, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Do vy khong chip nhan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dén tinh Lang Son.

[23] Do gitr nguyén quyet dinh cua Ban an so tham vé quyen str dung dat, tai
san trén dat nén cac phan quyét dinh khac nhu vé an phi, chi phi t6 tung giit nguyén.

[24] Cap phuc thAm gitr nguyén Ban an so thdm nén ba Nong Thi P va 6ng
Hoang Vian B, mdi nguoi phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy phiic tham.
Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir cac biéu 118, Diéu 237, Piéu 691, Piéu 692 cia Bo luat Dan su
nam 1995; khoan 1 Piéu 11; khoan 1 Diéu 221; Diéu 357 cta Bo luat Dan su
2015; khoan 3 Piéu 17; khoan 2, 5 Diéu 166; khoan 1 Diéu 203 cua Luat DAt
dai; khoan 2, 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 34; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; khoan 1
Diéu 157; Diéu 244; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 308 cua B luit T tung
dan sy; khoan 4 Diéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH
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ngdy 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Gilr nguyén Ban 4n dan sy so thdm s0: 02/2018/DS-ST ngay 27 thang 6
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Cao L{c, tinh Lang Son, cu thé:

I. Ve quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat:

1. Ba Nong Thi P dugc quyén quan 1y va str dung dién tich dét tranh chap
1a 117,2m” dét tai Thon K, x4 H, huyén C, tinh Lang Son, thudc thira dét s 62,
t& ban d6 sb 57, ban dd dia chinh x3 H, huyén C, tinh Lang Son. Dién tich dat
trén nam trong dién tich dat ho 6ng Hoang Vin B da duoc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sb: 00021/QSDP/672/QD-UB ngay 31/12/2000 cia Uy ban
nhan dan huyén C. Trén thira dat c6 01 ngdi nha cap 4 dién tich 59,7m’ thudc
quyén s hiru cta gia dinh ba Nong Thi P.

Dién tich dat trén nhu sau:

- Phia Bélc giap dat ho 6ng Hoang Van B, dai 5,2m, dugc xac dinh tu
diém 11 dén diem 12;

- Phia Nam giap dat ho 6ng Hoang Vin B dai 5,2m, duoc x4c dinh tir
diém 7 dén di€ém §;
- Phia f)éng giép dé.t ho Qng Hoe‘lng Van B, dai 22,5m duogc xac dinh la
mot duong thang ndi tur diém 8 dén diém 11;

- Phia Tay gidp détw ho ong Hoang Van B va 16i di chung, dai 22,3m, duoc
xac dinh 1a mét duong thang noi tir di€ém 7 dén diém 12.

2. Ho ong Hoang Van B duoc quyén quan 1y va st dung dién tich dat
tranh chép 1a 428,5m? tai Thén K, x3 H, huyén C, tinh Lang Son, thudc thira dat
s6 62, to ban dd s6 57, ban db dia chinh xa H, huyén C, tinh Lang Son, theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé 00021/QSDb/672/Qb-UB ngay
31/12/2000 ciia Uy ban nhan dan huyén C cip cho nguoi str dung dat 1a ho ong
Hoang Vin B. Va duoc s& hitu toan bo tai san trén dat, gdm co: 18 cay mac mat,
03 cay xoai, 01 cdy du du, 02 cay dao, 01 khém chudi, cung rau mau.

Dién tich dat trén nhu sau:

~ +Phia Bic giap dit 6ng Phan Van N, dai 11,9m, duoc xac dinh tir diém 1
dén diém 2;
o l?hia Nam giap dat ong Phan Héng Tuan, dai 5,8m, duoc xac dinh tur
diém 5 dén diém 6;
+ Phia Dong giap dat 6ng Pham Thanh Hung dai 48,1m, duoc xac dinh tir
diém 2 ndi dén diém 5;

+ Phia Tay giap dé‘g ba Nong Thi P va dat ho ong Hoang Van B dai
46,1m, dugc xac dinh tir di€ém 6 qua cac diém 7, 8, 10, 11,12 dén di€ém 1.

N (tai thuc digz Ranh gi(’)’i, mbc gi01 cac diérp 1,2 giuqcv xac dinh béng coc
g0 va phun son tiép gidp dat ong Phan Van N; diém 2 dén diém 5 duogc xac dinh
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bang coc gb va phun son trén tuong giap dat 6ng Pham Thanh H; diém 5 dén
diém 6 duoc xac dinh bang coc gb va dau bo tuong gach si va dugce danh dau
son do giap dat ong Phan Hong T; diém 6 dén diém 1 duoc xac dinh bang coc
b va dau tudng gach si tiép giap dét ong Hoang Van B)

(kém theo Ban an la Manh trich do sé 53-2018 ngay 26/6/2018 ciia Trung
tam Cong nghé thong tin Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son).

Ong Hoang Vin B ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén
diéu chinh giam dién tich dat 117,2m’ trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6: 00021/QSDP/672/QP-UB ngay 31/12/2000 ciia Uy ban nhan dan huyén C
theo quy dinh.

, 4.‘Ong Hoang Van B c6 nghia vu tra cho ba Nong Thi P tri gia 02 cay dao
voi sO tien 1a 832.000 dong (tdm tram ba muoi hai nghin dong).

5. Khong chap nhén yéu Cau ctia ba Nong Thi P vé hity mot phan Gidy
ching nhan quyén su dung dat so 00021/QSDb/672/Qb-UB ngay 31/12/2000
ciia Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho ong Hoang Vian B dbi voi dién tich
dat 545,7m’.

6. Dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau ctia ba Nong Thi P vé dién tich 16i
di chung 17,1m?, tai Thon K, x3 H, huyén C, tinh Lang Son.

7. Ong Hoang Vin B va gia dinh khong dugc c6 hanh vi can tr¢ gia dinh
ba Nong Thi P thuc hién quyén ctia nguoi sir dung dat doi véi dién tich duoc
giao 117,2m” nhu néu trén.

IL. V& 4n phi:

1. An phi dan su so’ tham:

- Ba Nong Thi P phai chiu s tién 6.170.000 dong (sau triéu mot trim bay
muoi nghin déng) dé sung quy Nha nudc. Bugc khau trur vao so tién 8.750.000
dong ba Nong Thi P da ndp theo Bién lai thu s6: 01446 ngay 01/12/2016 cua
Chi cuc Thi h:émh an ‘dén su huyén Cao lcf)c‘, tinh Lang Son. Hoan tra cho ba
Nong Thi Phan so tién con lai 2.580.000 dong (hai triéu nam tram tam muoi
nghin dong).

- Ong Hoang Vian B phai chiu sO tién 2.894.000 dong (hai triéu tdm trim
chin muo1i tu nghin dong) dé sung quy Nha nudc.

2. An phi din sy phic thim:

- Ba Nong Thi P phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan
su phiic tham dé sung quy Nha nudc. Duge khau trir vao sd tién 1300.000 dong
(ba traim nghin dong) ba Nong Thi P di ndp tai Bién lai thu sb: 05149 ngay

18/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cao 1dc, tinh Lang Son. Ba
Nong Thi P da ndp du an phi dan sy phac tham.

- Ong Hoang Van B phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi
dan sy phuc tham dé sung quy Nha nudc. Dugce khau trir vao s tién 300.000
dong (ba trim nghin d6ng) 6ng Hoang Van B da ndp tai Bién lai thu sb: 04139
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ngay 17/7/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cao Loc, tinh Lang Son.
Ong Hoang Vin B d4 nop du an phi dan sy phtc tham.

III. Chi phi xem xét thAm dinh va dinh gia tai san: Tong so tién da chi
phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san 1a 4.700.000 dong; Ba Nong Thi P
phai chiu s tién 1a 3.690.000 dong; ong Hoang Van B phai chiu sb tién 1a
1.010.000 dong.

Xac nhan ba Nong Thi P da ndp tam tng s6 tién 2.500.000 déng, ong
Hoang Vin B da ndp s6 tién 2.200.000 dong. Budc ba Nong Thi P phai hoan tra
cho 6ng Hoang Vin B sé tién 13 1.190.000 dong (mot triéu mot tram chin muoi
nghin dong) .

Ké tir ngay ong Hoang Van B, ba Nong Thi P c6 don yéu cau thi hanh an
d01 v6i cac khoan tién duoc quyét dinh tai Muyc IIT va diém 4 Muc II néu trén,
néu ngudi phai thi hanh cham tra tién thi phai tra 13i ddi v6i sd tién cham tra
tuong ung vai thoi gian cham tra. Lai phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuan cua cac bén, néu khong thoa thuan duogc thi thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 Iuat Dan su 2015.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Bén an phiic tham ¢6 hiéu Iyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: . . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha N@l; (da ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND huyén Cao Ldc, tinh Lang Son;
- CCTHADS huyén C, tinh Lang Son;

- Nhimg ngudi tham gia t6 tung;

- HCTP; KTNV va THA;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Trung Van
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