TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 288/2025/DS-ST
Ngay 24-9-2025
VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Thanh Quang
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Huynh Vian Nam
Ong H6 Quang Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong — Thu ky vién, Toa an nhan dan khu

vuc 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vign kiéng sdt nhén din khu vyc 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/8 va ngay 24/9/2025, tai tru so Toa an nhan dan khu vye 3 - Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vy an thu ly sO 39/2025/TLST-DS ngay 17
thang 7 nam 2025 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xir s6 228/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nim 2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Bé Chau Thi N, sinh nam 1982, dia chi cu tru: Ap Tan Phong, xa
Phong Dién, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Nay 1a 4p Tan Phong, xa Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Yén N1, sinh nam 1985, dia chi cu tra: Ap
1, xa Khanh Binh Tay Bac, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Nay 1a 4p 1, x4 P4 Bac, tinh Ca Mau.
Chd & hién nay: Khém 5, phuong 1, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
Nay 1a khom 13, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau, c6 mat.

- Bi don: Ba Chau Bich P, sinh ndm 1973, dia chi cu tru: Ap Tan Thanh (4p Tan
Thuén), xa Phong Dién, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Nay 1a 4p Tan Thuan, xa Séng Pdc, tinh Ca Mau.
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- Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh T, sinh nam 1972, dia chi cu tra: Khom 1,
thi tran Song Poc, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Nay 1a khom 1, xd Song Pdc, tinh Ca Mau, ¢6 mit.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Chau Thi N, ngudi dai dién hop phap ba N1 trinh bay:

~ Ngay 23/8/2024, ba N c6 ky thoa thuan ba N nhan chuyén nhuong ba P dién tich
dat 3.778,4;112, phéq dat tai ap T, xa P, huyén T, tinh‘ Ca Mau qvc'ri gia 444.332.800 dong.
Tai thoi diém chuyén nhuong, cac bén c6 1ap hgp dong chuyén nhuong ngay 23/8/2024
dugc Uy ban nhan dan xa P, huyén T, tinh Ca Mau chumg thyc. Sau khi ky hop dong, ba
N dua cho ba P so tién 87.835.600 dong dé ndp an phi va cac chi phi khac tai Cuc Thi
hanh an tinh Ca Mau. Ngay 19/6/2025, ba P dugc cap Gidy chung nhén thi doi tang gia
tri 1én 600 triéu dong nhung ba N khong dong y, phat sinh tranh chap. Hién tai phan dat
ba P da chuyén nhuong cho nguoi khac. Vi vay, ba N khoi kién yéu cau ba Chau Bich P
tra cho ba N so tién 87.835.600 dong.

- Bi don ba Chéu Bich P, nguoi dai dién hop phap 6ng Huynh T trinh bay:

Vi, gilra ba Chau Thi N va ba Chéau Bich P co thoa thuan chuyén nhuong phan
dat voi dién tich va gia ca dung nhu ba N trinh bay. Phan dat chuyén nhuong do ba P
duoc phan chia thira k€ theo Ban an s6 01/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cua Toa an nhan
dan tinh Ca Mau. Khi thoa th,uém, chuyén nhuong, ba N c6 dua trude cho ba P so tién
87.835.600 dong va c6 cam két dén ngay 23/8/2024 s€ thanh toan du nhung khong thuc
hién. Thoi gian kéo dai, ba P phai vay muon tién d€ lam quyén sir dung dat va ndp cac
chi phi phat sinh nén khong thé chuyén nhugng theo gia cii duge ma phai nang lén 600
tri¢u dong. Hién phan dat ba P da chuyén nhugng cho nguoi khac, nhung khong dong y
tra lai tién cho ba N, vi ba N da vi pham hop dong.

Tai phién toa:

- Ba N1 trinh bay: Do di¢n tich dat 3.778,4m?, ba P di chuyén nhuong cho nguoi
khac, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ngay 23/8/2024, budc ba P tra cho ba N s6
tién 87.835.600 dong.

- Ong Huynh T trinh bay: Chi dong ¥ tra cho ba N s6 tién 30 triéu dong.

*/'Y kién phat biéu ciia Vién kiém sat nhw sau:

1/ Vé t6 tung:

Viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham
phan tuan thu dung cac quy dinh cia B luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat ctua H(f)i’d(*)ng xet XU Tgi phién toa Hoi Siéng xét xur da
thuc hién dl'mg quy dinh cua B§ luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham va dam bao
ding nguyén tac xét xu.



Viéc chap hanh phap luat cia cac duong su trong vu an: Tir khi thu 1y vu an ciing
nhu tai phién tdoa hdm nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua B6 luat To
tung dan su vé quyén va nghia vu cuia duong su.

2/ Vé noi dung vu an dé nghi Hoi dong x€t xu chép nhan yéu cau khoi kién cua ba
N, budc ba P phai c6 trach nhiém tra cho ba N s6 tién 87.835.600 dong, vé an phi dé nghi
xu 1y theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
can cu vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xwr nhdn dinh.

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Puoc xac dinh 1a tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt, bi don
la ba Chau Bich P c6 dia chi cu tri ap T (ap T), xd P, huyén T, tinh Ca Mau, nay la ap T,
xa S, tinh Ca Mau.

Tu d6, Toa an nhan dan khu vye 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau thy ly giai quyét 1a
ding theo khoan 3, biéu 26; di€ém a, khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat To tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua ba N, thiy rang: Xét, dién tich dat 3.778,4m? toa lac
tai 4p T, x3 P, huyén T, tinh Ca Mau, 13 ba P duoc phéan chia di san thira ké theo Ban an
s6 01/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau. Tai thoi diém
chuyén nhuong ngay 23/8/2024, dién tich dat 3.778,4m? ba P chua duoc cap Gidy ching
nhén quyén st dung dat. Viéc thoa thuan chuyén nhugng giita cac bén la vi pham vé diéu
kién chuyén nhuong, do bén chuyén nhugng 1a ba P chua dugc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, viéc thoa thuan giita cac bén hoan toan tu nguyén, dat
khong c6 tranh chap, da tuan tha vé mat hinh thirc ky Hop dong chuyén nhuong ngay
23/8/2024 va dugc Uy ban nhan dan x& P, huyén T, tinh Ca Mau ching thyc. Thuc té
hién nay dién tich dat 3.778,4m?ba P da chuyén nhuong cho ba Nguyén Hong B tai Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/7/2025, dan dén hop dong khong thé
thue hién duoc 1a do 16i cta cac bén, vi khi ky hop ddng chuyén nhuong ¢ rang budc
trach nhiém cua cac bén cu thé 1a bén chuyen nhuong phai ¢ nghia vu giao thura dat va
tai san gin lién véi dat cing cac gidy to vé quyén st dung dat, co nghia vu phai lam hd
SO day du, ding thu tuc cho bén nhén chuyén nhuong; con bén nhén chuyen nhuong phai
hoan tat nghia vy thanh toan tién. Qua trinh giai quyét vu an, ba P cho rang ba N khong
thuc hién nghia vu giao tién, ba N cho rang ba P khong ding ky quyén st dung dat va
ban giao dat cho ba P, doi ting gia chuyén nhuong. Loi trinh bay ndy cia cac bén 1a
khong ¢ co s6, vi cac bén khong ¢ cung cap duoc tai lidu chung cu gi dé ching minh.
Xét, dbi tugng cua hop dong chuyén nhuong 1a dién tich dat 3.778,4m? hién nay khong
con, vi ba P da chuyen nhuong cho ngudi khac 1a thuce té. Nhu vay ba N c6 giao cho ba P
sO tién 87.835.600 dong, nén can chap nhan yéu cau khoi kién cua ba N, huy Hop dong
chuyén nhuong ngay 23/8/2024, budc ba P tra cho ba N sd tién 87.835.600 dong 1a c6
can cu.



Pbi véi giao dich chuyén nhuong giira ba P v6i ba Nguyén Hong P tai Hop dong
chuyén nhuong ngay 18/7/2025 1a khong phat sinh tranh chap, nén khong co dé cap xem
xét giai quyét & vu 4n nay 1a phu hop.

[3] V& an phi: Do chap nhan yéu cau khai kién cta ba N, ba N dugc nhan lai tién
tam Grng 4n phi so tién 2.196.000 dong, budc ba P phai ndp an phi dan su c6 gia ngach sb
tién 4.391.780 dong (s tién budc ba P tra cho ba N 87.835.600 dong x 5%) theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 147 cta B6 luat T6 tung dan su, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Xét, nhan dinh va dé nghi cia Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xir, nén dugc chap nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao Cac diéu 271, 273 clia B ludt T6 tung dan sy; Céc diéu 274, 275, 280,
466, 468 cua B luat Dan syNghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén Xu:

1/ Chap nhén yéu ciu khoi kién ctia ba Chau Thi N, budc ba Chau Bich P phai co
trach nhiém tra cho ba Chéu Thi N s6 tién 87.835.600 dong (Tam muoi bay triéu tam
tram ba muoi lam ngan sau tram dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi bi thi
hanh an khong thi hanh xong khoan tién trén, thi nguoi bi thi hanh 4n con phai chiu thém
khoan tién 13i phat sinh theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
tuong tng véi sb tién va thoi gian cham tra, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
23/8/2024 ky gitra ba Chau Bich P v4i ba Chau Thi N.

2. Vé an phi:
Budc ba Chau Bich P phai ndp an phi dan sy c6 gia ngach s6 tién 4.391.780 dong
(Bdn triéu ba tram chin muoi mot ngan bay trim tdm muoi dong).

Ba Chau Thi N duoc nhap lai tién tam ung an phi s tién 2.196.000 déng (Hai triéu
mot trdm chin muoi sau ngan dong) tai Bién lai thu 0011371 ngay 17/7/2025 tai Thi hanh
an dan su tinh Ca Mau.

Truwong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cwéng ché
thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh én dén su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

3. V& quyén khang cao: Cac duong sy co mat duoc quyén khang cédo Ban an nay
trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong sy (2b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau (01b);

- VKSND khu vuce 3 — Ca Mau (01b);

- THADS tinh Ca Mau (01b);

- Luu hd so vu an (01b);

- Luu an van (01b).

Lam Thanh Quang



