TOA ANNHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 224/2025/DSST
Ngay: 08-05-2025
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Nhung
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong V& Thanh Vién
2. Ong Pham Nguyén Anh Tuéan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Go Viap, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan quan Go Vip, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 05 nam 2025 tai Phong xur an cua Toa 4n nhan dan quéan
GO Vap xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 1437/2024/TLST- DS ngay
03/12/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s 92/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 03 nam 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 101/2025/QDST-DS ngay 09 thang 04 nim 2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang B; dia chi tru so: phuong Ly Thai To, quan
Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi; dia chi lién hé: Phuong 4, quan Go Vép, Thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Minh H, sinh
nam 1980; dia chi: Phuong 2, quan Phu Nhuén, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1972; dia chi: Phuong 12, quan
Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Quang D, sinh nim
2004; dia chi: Phudng 12, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh

(Ong H c6 mit, ba M va ba Nguyén Thi M vang mat tai phién toa)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 03/11/2024 va ban tuy khai, dai di¢én nguyén
don trinh bay:

Ngéan hang B ~CN Trudng Son (goi tit 1a B) c6 ky v6i ba Nguyén Thi M
hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 01/2023/8835112/HDTD ngay 27/09/2023;
+ S tién vay theo hop dong 1a: 4.840.000.000 dong;

+ Thoi gian vay: 360 thang (Tl ngay 27/09/2023 dén 27/09/2053);
+ Muc dich vay: Thanh toan tién mua nha;

+ Lai sudt cho vay: Lai suat 4p dung tai timg thoi diém rat vén;

+ Lai sudt no gbc qua han: 150% 14i suat trong han;

+ L4i suét no 1ai qua han: 10%/nam;

S tién da giai ngan: 4.840.000.000 déng vao ngay 27/09/2023 theo Hop
d6ng tin dung s6 01/2023/8835112/HPTD ngay 27/09/2023.

Pé dam bao nghia vy tra ng theo hop ddng tin dung néu trén:

- B voi va Nguyén Thi M di ky hop dong thé chip sd
37/2018/8835112/HDTC ngay 19/04/2018 da dugc cong chung tai Phong Cong
ching N (nay 1a PCC M, s6 coéng chung: 005312 quyén s 04 TP/CC-
SCC/HPGD). Theo d6, ba Nguyén Thi M thé chap cho B toan bd quyén sir dung
dat va tai san da, dang va s& hinh thanh gin lién véi quyén st dung dat tai thira
dat s6 513, to ban dd sb 225, dja chi: Phuong 12, quan GO Vép, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH 06141 do UBND quan GO Vap cdp ngay
15/01/2014 cap nhat 1an cubi ngay 13/01/2016 va dugc ding ky giao dich bao
dam tai Van phong Pang ky dat dai quan Go Vép, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi M da vi pham nghia
vu tra no tir ngdy 15/04/2024 va phai chiu 1ai sudt ng qua han theo thoa thuén
trong hop dong tin dung.

Mic du Ngan hang B thuong xuyén don dbc, nhiéu 1an lam viée truc tiép
v6i ba M, yéu cau c6 trach nhiém thanh toan ngay khoan no qua han, déng thoi
Ngén hang ciing tao diéu kién vé mit thoi gian dé tra ng, tuy nhién ba M van
chua thanh toan khoan ng vay quéa han cho Ngéan hang, vi pham cac diéu khoan
d3 qui dinh tai Hop dong da ky.



Do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau ba M tra s tién no tinh dén ngay
08/05/2025 1a 5.312.499.082 ddng, trong d6 ng gbe 1a 4.840.000.000 dong, no
1ai trong han 1a 447.269.041 déng, 1ai qua han va lai cham tra 1ai 1a 25.230.041
d6ng. Ngan hang yéu cau tra so tién trén cho Ngan hang ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Va ba M c6 trach nhiém thanh todn khodn lai phat sinh tir ngay
09/05/2025 cho dén khi tra dut ng vay theo 1ai suat quy dinh tai Hop dong.

Truong hop bi don khong thuc hién hoic thuc hién khong ddy du nghia
vu tra no cho Ngan hang thi yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san thé chap trén dé thu hdi no.

Hién nay Ngan hang B dang giit ban chinh cac Gidy ching nhan quyén st
dung dAt cua tai san thé chép. Sau khi bi don tra hét sb ng trén thi Ngan hang s¢€
tra lai ban chinh gidy to trén cho ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Quang D.

Pbi voi chi phi td tung ma nguyén don da dong dé nghi bi don hoan lai
cho nguyén don.

Tai phién toa hom nay ba Nguyén Thi M va ong Lé Quang P ving mat
khong ly do.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham
phan va Hoi dong xét xir:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén thoi diém xét xir thay
réng Tham phan da chép hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat tb tung dan su
nam 2015 trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét
xr da thyc hién dung quy dinh cua B luat T tung dan sy ndm 2015 vé phién
toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa hdm nay nguyén don da thuc hi¢n dung cac quy dinh tai
Piéu 70, Diéu 71 Bo luat TS tung dan sy nam 2015. Ba M va ba Nguyén Thi M
chua thuc hién dung cac quy dinh tai Piéu 70, Diéu 72 Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- V& quan hé tranh chip va thdm quyén giai quyét vu 4n: Ngan hang khoi
kién yéu cAu bi don thanh toan tién no gé)c va ng 1ai theo Hop déng tin dung,
day 1a vu an “Tranh chip hop déng tin dung”. Bi don cu ngu tai quan Go Vap
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nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan quan GO Vap theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat td tung dan sy nam 2015.

- V& su vang mit cta cac duong su: Ba Nguyén Thi M va ong Lé Quang
P di duoc Toa an tong dat hop 18 dén lan thir hai nhung van vang mat khong co
Iy do nén Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xtr vang mat cac duong su theo quy
dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dén suy.

[2] Vé néi dung:

Trong giai doan chuan bi xét xir so thAm va tai phién toa, ba Nguyén Thi
M va 6ng Lé Quang P di dugc Toa an téng dat cac van ban td tung theo ding
quy dinh cua phap luat nhung vin ving mat khong ¢ 1y do, khong co 16i khai
va cac tai liéu, ching ctr giao ndp cho Toa an dé thé hién sy phan d6i yéu cau
cia nguyén don. Nhu vay, ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Quang P da tu tudc bod
quyén duoc chimg minh cta minh nén phai chiu hau qua cta viéc khong chimg
minh theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015. Hoi dong xét xir cin ¢t cac ching cir ma nguyén don cung cap dé xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015.

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don phai tra sd tién
ng tam tinh dén ngay 08/05/2025 13 5.312.499.082 dong, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Cin ctr Hop dong tin dung sb 01/2023/8835112/HDTD ngay 27/09/2023
thé hién Ngan hang c6 cho ba Nguyén Thi M vay sd tién 4.840.000.000 dong,
muc dich vay 1a dé thanh toan tién mua nha, thoi han vay 360 thang ké tir ngay
27/09/2023 dén 27/09/2053, 14i suat cho vay ap dung tai ting thoi diém rat vén.

Viéc xé4c 1ap giao dich tin dung giita Ngan hang va ba Nguyén Thi M 1a
pht hop theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 91 Lut cac to chirc tin dung nam 2010.

Theo thoa thuan tai Diéu 7 ciia Hop ddng, ba Nguyén Thi M phai thanh
toan cho Ngan hang no gbc va no 1ii trong 360 ky (mdi ky 1 thang) vao ngay 15
hang thang. Nhung ba Nguyén Thi M chi thanh todn duoc cho Ngan hang sb
tién no dén ngay 15/04/2024 roi ngung dén nay khong thanh toan. Nhu vay ba
Nguyén Thi M di vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuan.

Do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi M thanh toan sd tién
ng tinh dén 08/05/2025 1a 5.312.499.082 ddng, trong d6 ng gbc 1a 4.840.000.000
déng, no lai trong han 1a 447.269.041 dé)ng, l1ai qua han va lai cham tra 1ai 1a
25.230.041 ddng 1a c6 co s& nén Hoi ddng xét xtr chdp nhan theo quy dinh tai
khoan 1 diéu 466 B¢ luat dan sy ndm 2015.
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Vé thoi han thanh toan: Do ba Nguyén Thi M vi pham nghia vu thanh
toan 1am thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don nén yéu cau
ctia nguyén don budc ba Nguyén Thi M tra s tién trén cho nguyén don lam mot
1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat 1 c6 co s& nén Hoi ddng xét xir
chap nhan.

Ké tir ngay 09/05/2025 ba Nguyén Thi M con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i phat sinh, theo mirc 1i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho
vay thi 13i suat ma ba Nguyén Thi M phai tiép tuc phai thanh toan cho Ngéan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

[2.2] Sau khi ba Nguyén Thi M thanh toan hét sb tién néu trén thi Ngan
hang c6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dét lién
quan dén tai san thé chap trén ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Quang D.

[2.3] Xét yéu cau phat mai tai san thé chap trong trudng hop bi don khong
thuc hién nghia vu tra ng, Ho1 déng x¢&t xtr nhan théy:

Can ctir Hop dong thé chip bat dong san s6 37/2018/8835112/HDTC ngay
19/04/2018 da dugc cong chung tai Phong Cong chimg N (nay 1a Phong cong
ching Mai Viét Cuong, sé cong chimg: 005312 quyén sé 04 TP/CC-
SCC/HPGD thé hién ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Quang D (do ba M 1a ngudi
dai dién theo phap luat) di thé chip toan bd quyén sir dung dat va tai san da,
dang va sé& hinh thanh gin lién v6i quyén st dung dat tai thira dat s6 513, to ban
d6 s6 225, toa lac tai Phudng 12, quan GO Vép, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy chung nhan Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CH 06141 do UBND quén GO Vap cip ngay 15/01/2014 cap nhat
lan cudi ngay 13/01/2016 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
Ping ky dat dai quan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh dé dam bao cho khoan
vay ctia ba Nguyén Thi M tai Ngan hang.

Tai DPiéu 10 Hop déng thé chép cac bén thoa thuan dén han thuc hién
nghia vu theo hop déng ma bén dugc bao dam khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding, khong déy du nghia vy; hodc bén dugc bao dam vi pham nghia vy
theo hop dong dan dén viéc phai thyc hién nghia vu tra ng truée han thi Ngan
hang Buoc quyén yéu cau Toa an giai quyét xtr Iy tai san thé chap.

Can cr Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 12/03/2025 thi nha dat
trén khong thay d6i hién trang so v6i Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit,



quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 06141 do UBND
quan GO Vap cap ngay 15/01/2014 cap nhat 1an cudi ngay 13/01/2016.

Do d6 yéu cau phat mai tai san 1a nha dat Phuong 12, quin Go Vap,
Thanh phd Ho Chi Minh cta nguyén don trong truong hop néu dén han thyc
hién nghia vu ba Nguyén Thi M khong thuc hi¢n hodc thuc hi¢én khong dung
nghia vu 1a phu hop véi thoa thuan cua cac bén trong hop dong va phu hop véi
quy dinh tai Didu 299, Biéu 335, Piéu 317, Piéu 320, Diéu 323 va Diéu 342 Bo
luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. V& chi phi té tung khac:

Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai hoan tra lai
cho nguyén don chi phi t6 tung 1a 5.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157,
Piéu 158 Bo luat t6 tung dén suy.

[4] V& an phi:

Can ¢t quy dinh tai Diéu 147 Bo luat té tung dan su 2015; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
str dung an phi va 18 phi Toa an. Yéu cdu ctia nguyén don duoc chap nhan nén
ba Nguyén Thi M phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 113.312.499 déng.

Hoan tién tam ndp an phi cho nguyén don.

[5] V& quyén khang cdo:

- Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

- Ba Nguyén Thi M va ong Lé Quang P ving mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy dugc tong dat hop 1& ban an.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép vé viéc
giai quyét vu an 13 c6 co so va phit hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b, g khoan 1 DPiéu 40, Diéu 91, Piéu 92, Diéu 147, biéu 157, Diéu 158,
Diéu 227 va Piéu 228 cta Bo luat td tung dan sy nim 2015; Diéu 299, biéu
335, Diéu 317, Diéu 320, Diéu 323, Diéu 342, khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy
nam 2015; khoan 2 Piéu 91 Luat cac td chire tin dung nam 2010; khoan 2 biéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
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ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don.

1.1. Budc ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém tra cho Ngan hang B s6 tién no
tam tinh dén 08/05/2025 1a 5.312.499.082 d6ng, trong d6 no gbc 1a 4.840.000.000
ddng, no 13i trong han 13 447.269.041 dong, 13i qua han va 1ai cham tra 13i 1a
25.230.041 dong 1am mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay 09/05/2025 ba Nguyén Thi M con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han ctua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc 14i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma ba
Nguyén Thi M phai tiép tuc phai thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop vé6i su diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang cho vay.

Pén han tra ng néu trén ma ba Nguyén Thi M khong tra thi Ngan hang B
dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai cac tai san
thé chéap 1a nha dit s Phuong 12, quan GO Vép, Thanh phé HO Chi Minh theo
Gidy chung nhan Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CH 06141 do UBND quén GO Vap cp ngay 15/01/2014 cap nhat
lan cudi ngay 13/01/2016 dé thu hdi no.

1.2. Sau khi ba Nguyén Thi M thanh toan hét s tién néu trén thi Ngan
hang B c6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy ching nhan Quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 06141 do UBND
quan GO Vép cép ngay 15/01/2014 cap nhat 1an cudi ngay 13/01/2016 cho ba
Nguyén Thi M va ong Lé Quang D.

1.3. Ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang B chi phi
t6 tung 1 5.000.000 dong.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy (sira d6i bd sung ndm 2014) thi nguoi duge thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra ddi bo sung nam 2014);



thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su (sira d6i bo sung nam 2014).

2. V& 4n phi:
- Ba Nguyén Thi M phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 113.312.499 dong.

- Ngan hang B khong phai chiu 4n phi. Hoan lai cho Ngan hang B s tién
tam nop an phi 1a 56.556.994 dong theo bién lai thu tién sb 0056827 ngay
02/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go Vip.

3. V& quyén khang céo:

- Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

- Ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Quang P ving mait tai phién toa duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1& ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo cac quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quén Go Vap;
- Chi cyc Thi hanh an dan su quan Go Vap;
- Luu ho so viéc dan su.

Hoang Thi Nhung



