TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Bén 4n sb: 384/2019/KDTM-PT
Ngay: 07-5-2019
V/v tranh chap hop dong thué nha.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Ngoc Anh

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Thao

Ong Ngb Vin Diing
- Thu ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan Thanh

phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan din Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phung Thi Lan — kiém sat vién

Trong cac ngay 11 thang 4 va ngay 07 thang 5 nam 2019, tai Toa 4n nhan
dan Thanh phoé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly so:
5/2019/TLPT-KDTM ngay 07 thang 01 nim 2019 vé “Tranh chip hop dong
thué nha”;

Do ban 4n dan sy so tham s6 69/2018/KDTM-ST ngay 20 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan Quéan 10 bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phuc tham sb: 616/2019/QD-PT
ngay 18 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH khach san HV o

Tru so: 781/A5 — A6 duong L noi dai, Phuong L1, Quan L2, Thanh pho Ho
Chi Minh. ‘ ‘

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ba Tran Thi M, sinh ndm 1965.

bia chi: 120/16 duong X, phuong X1, Quan X2, Thanh pho Ho Chi Minh.

Bi {z’O'n: N

1. Ong Nguyen Cong T, sinh nam 1974 ‘

bia chi: S6 436A /108 Buong N, Phuong N1, Quan N2, TP H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1963 ‘

bia chi: 135/10G duong H, Phuong H1, Quan H2, TP. H6 Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1961

Pia chi: 3/5E cu x4 C, Phuong C1, quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ong Nguyén Cong T, ba Nguyén Thi Th aty quyén cho ba Nguyén Thanh H
tham gia t0 tung.

NOI DUNG VU AN
I- Tém tit ndi dung vu 4n theo ban 4n so thim:
1) Nguyén don trinh bay:

Ngay 01 thang 11 nam 2009, Céng ty TNHH khach san HV (goi tit 1a
Cong ty HV ) thué ba cin nha: s 436A/108C, 436/106A, 436/108, Puong 3/2,
Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Cong T, ba
Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Th 1a chu s hiru.

Thoi han thué 13 12 ndm, dugc tinh tir ngay 01-11-2009 dén 01-11-2021.
DPuoc chia lam 3 phan ky: moi phan ky la 4 nam; cir sau moi phan ky 4 nam,
doi1 bén s€ thuong luong lai gia cho thué, cung viéc ky hop dong thué.

Gia cho thué nha la 4.750 USD/thang, Lay gia D6 la My quy ra thanh tién
Viét Nam tai thoi di€m thanh toan.

Pit coc tién thué nha: twong duong 6 thang tién thué nha; ty gia 28.500
USD, nhung quy ra bang tién Viét Nam tuong duong.

Giao nha: Thoi gian giao nha vao ngay 01-11-20009.

Hai bén con thoa thuan cin ci theo bién ban ban giao nha ky két hop dong
bén B s€ hoan tra lai nguyén trang can nha cung cac tai san trang thiét bi, cong
cu do bén A ban giao v&i dam bao chat lugng hoat dong binh thuong nhu khi
ban giao.

Hop ddng thué nha dugc Vian phong cong chimg ching nhan, trong d6 gir
nguyén moi diéu khoan. Ddi voi gia tién thué hang thang 1a 10.000.000 dong,
nguoi dai dién Cong ty HV cho rang day 1a viéc khai tron thué cta cha nha khi
khai thap hon gia cho thué thuc té.

Qua trinh thyc hién hgp dong, cAc bén da thyc hién viéc cho thué nha hét
phan ky dau ti€n va gia han 3 thang tr ngay 01-11-2013 dén 01-2-2014, ban
giao tra nha vao ngay 10-2-2014.

Tuy nhién, sau d6 cac bén lai thoa thuan thué tiép dén ngay 01-5-2014 (3
thang).

Ngay 25-4-2014, cac bén ra Phong cong ching sO 1 thoa thuan thoi gian
cho thué tiép nhu sau: Thoi han cho thué 14 2 nam tinh tiép tr ngay 01-5-2014
dén 01-5-2016, Khi hét thoi han thué nha, bén thué duoc tiép tuc st dung nha
thué trong vong 10 ngdy ma khong phai thanh toan tién thué nha dé van chuyén
d6, ban giao nha vao ngdy 10-5-2016; Thanh toan tién thué nha 3 thang mot
lan, thuc hién vao ngay 01 dén ngay 05 dau mdi ky thanh toan.



Hét han hop (jéng, Cong ty HV da ban giao nha nhung phia chu nha
khong chiu tra lai tién dat coc.

~ Cong ty TNHH HV yéu cau chu nha phai tra lai cho Cong ty TNHH HV
sO tién da giao cho phia chu nha la 28.500 USD quy ra thanh tién dong Viét
Nam vao thoi diém xét xir 1a 660.000.000 dong.

Trinh bay cua nguyén don vé yéu cau phan to cua bi don:

Trong hop dong quy dinh tra nha trong tinh trang hoat dong binh thuong
nhu khi ban giao. Cho nén, trong bién ban thanh 1y va giao nha ba Hang chil nha
da ky, khong néu la bén thué khong dugc mang theo tai san ctia bén cho thué.
Tai san cho thué 1a bat budc c6 khau hao nén viéc yéu cau boi thuong gia tri stra
chira 14 khong dugc chap nhan.

Khong dong ¥ v&i cac phuong an do bi don dua ra. Trong qua trinh thué
nha, phia cong ty khong lam hu hong bat ky trang thiét bi nao, dinh kem theo
phu luc hgp dong thué nha ma hai bén da ky nhan ban dau.

Ngay 04-5-2016, Cong ty da ban giao tra lai nha cho bén cho thué véi tinh
trang cac tai san trang thiét bi c6 chat lugng hoat dong binh thuong. Bi don
nhan ban giao nha nhung ciling khong 1ap bién ban kiém ké hay y kién gi vé cac
trang thiét bi hay hién trang nha c6 hu hong nhu trinh bay cia bi don. Bj don chi
c6 ¥ kién may bom nuéc.

V& viéc doi thém tién thué nha cua 6 thang 1a 660.000.000 dong, Coéng ty
HV phan bac yéu cau nay, vi theo thoa thuan thi phia ba Hang da dong ¥ cho tra
nha vao ngay 01-02-2014 va khong ldy thém tién ctia bén thué. Hai bén da thoa
thuan gia cho thué trong 6 thang d6, mdi thang chi 1y 75.000.000 dong , sau khi
thoa thuan cho thué tiép 2 nam tir thang 11/2014 dén 11/2016, thi hai bén khong
tinh quy thanh tién do la ctia 4.750 USD nita ma tinh thanh tién Viét Nam, mdi
thang 1ay 85.000.000 dong va ctr ba thang tra mot lan vao dau thang. Hai bén co
ra cong chung ky lai hop dong nay, nhung gia tién thi theo gia thoa thuan bén
ngoai.

Nguyén don yéu cau Toa an kién nghi Chi Cyc Thué Quan 10 truy thu
toan bo thué thué nha vi gia thué nha thuc té hai bén giao dich véi nhau trong 4
nam tir nam 2009 dén 2012 1a 4.750 USD, quy ra tién Viét 1a tir 75.000.000
dong/thang dén 105.000.000 dong/thang, nhung trong khi di cong chung, bén
cho thué ghi trén hop ddng chi ¢ 10.000.000 dong.

Ngay 23-12-2016, Toa an da tién hanh xem xét tai chd dé xac dinh hién
trang cac trang thiét bi cin nha da duogc stra chita, dé c6 co sd giai quyét vu an.
Tuy nhién, budi lam viéc bi can trd, nén cling khong thuc hién xem xét déy du.
Sau do, ba Mién ciing khong dong ¥ viéc tdoa xem xét vé cin nha, ba khong dong
y nhitng nd1 dung dang xem xet va cling khong dong y cho ghi bién ban theo
hién trang. Gitra doi bén duong sy da co to tleng va gay mat trat ty trong nha,
d6i bén déu thiéu kiém ché va khong thé tién hanh viéc xem xét hién trang.
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Nguyén don tir d6 tré di qua cac budi td tung tai Toa, di khong dong ¥ Toa xem
xét ndi dung phan t6 cua bi don. Bi don dé nghi Toa 4n khong xem xét nira vi
hop dong quy dinh ra sao thi d& nghi xir theo hop ddng. Vi thong thudng nhimng
tai san bi hu hao sau 6 nim nguyén don thué nha, ciing khong thé nao con gia tri
stt dung nhu ban dau khi ban giao, trong khi d6i bén thoa thuin tra nha trong
tinh trang hoat dong binh thudng nhu khi ban giao.

Ngay 16-10-2018, tai phién toa, ba Héng xin bod sung thém sb tién phiéu
stra chita dot 2 13 61.000.000 ddng, va dé nghi Toa xét cong nhan cho ba thém
phan nay vi thuc té ba c6 sitra chita nhung do gia dinh ba khong ai ndim dugc van
dé nén da khong dua ra chimg ¢ nay trudc khi dua vu an ra xét xu.

2) Bi don la ba Nguyén Thanh H dong thoi la dai dién cho cdc bi don
Nguyén Cong T, Nguyén Thi T trinh bay:

Bi don thira nhan nodi dung trinh bay ciia nguyén don vé gia ca cho thué
nha tuong duong 4.750 USD/ thang va duoc quy ra thanh Viét Nam dong khi
thanhh toan.

Thoi han cho thué 13 12 nidm tinh tir ngay 01-11-2009 dén ngay 01- 11-
2021.

Sau mdi phan ky 04 nim, hai bén thoa thuan lai gia cho thué nha.

‘ Bén cho thué nha d3 nhan tién dit coc cua bén thué s tién 1a 526.490.800
dong tuong duong 24.500 USD.

Sau khi hét thoi han thué 4 nim dau tién, do ba Hang mudn lay lai nha
cho thué nén di ban bac va thoa thuan 14 Cong ty HV sé& thué tiép 3 thang, tur
ngay 01-11-2013 dén 01-2-2014. Ba Hang c6 hira 1a néu ban dugc nha thi khi
Cong ty ban giao nha thi s& khong phai tra tién thué nha.

Tuy nhién, do khong ban duoc nha nén ba Hang tiép tuc lay tién thué nha
nhung cho thiéu lai s6 tién 30.000.000 mdi thang, bén thué chi thanh toan cho
ba 85.000.000 dong/thang thay vi tra 105.000.000 dong. Poi bén thoa thuan
viéc ban giao tra nha vao ngay 10-2-2014 va tiép tuc thoa thuan thoi han giao
nha vao ngay 01-5-2014.

Ngay 25-4-2014, hai bén dén Phong cong chung s6 1 théa thuan hop dong
cho thué voi thoi han cho thué la 2 nam tinh tlep tir ngdy 01-5-2014 dén 01-5-
2016. Thanh toan tién thué nha 3 thang mot 1an, thyc hién vao ngay 01 dén
ngay 05 dau mdi ky thanh toan

Vé gia cho thué dén giai doan nay hai bén khong lay gia D6 la My quy do6i
nita ma thoa thuan gia cho thué mdi thang 1a 105.000.000 dong. Tuy nhién,
theo ba Hang thi tir ngdy 01-11-2013 dén ngay 01-2-2014, hai bén co6 thoa
thuan chi thanh toan sb tién 1a 85.000.000 dong, con lai 30.000.000 doéng ba
Hing cho bén thué thiéu lai s& cho trir vao tién dit coc khi thanh 1y hop dong.



Hop ddng bd sung cho thué tiép tir ngay 02-02-2014 dén ngay 01-5-2014,
d3 nhan tién thué nha mdi ba thang/lan, cho dén khi thoan thuin lai hop dong
v6i thoi han 2 nidm, tir ngdy 01-5-2014 dén 01-5-2016. Thanh toan trong dot
hop ddng hai ndm nay, bén thué nha chi tra cho ba mdi ba thang/ 1an véi sb tién
255.000.000 dong. Hai bén c6 ky cong chimg cac hop déng nhu trén nhung co
ghi gia cho thué 1a 10.000.000 d6ng. Pén ngay 04-5-2016, hai bén lap bién ban
trd nha, bén thué ban giao nha cho bén cho thué: tuy nhién, khi nhan nha ba da
phat hién nha c6 su hu hong nhiéu ¢ trang thiét bi ma truéc day di ban giao,
hau hét trang thiét bi da hu cii, thang may hoat dong khong duogc binh thuong.
Hé théng nudc bi g& may bom khong hoat dong dugc. Ba Héng dai dién bén
cho thué da dua ra 02 phuong an: Bén thué khic phuc cac thiét hai hu hong,
néu khong thyc hién dugc nhiing phan viéc nhu trén, thi phai boi thudng sd tién
1a 800.000.000 dong; Nha khi tra phai nguyén ven nhu khi ban giao theo phu
luc hop dong hai bén di ky.Tuy nhién, phia nguyén don Cong ty HV da khong
déng ¥ cac phuong an ndi trén.

Ngay 07-5-2016, Cong ty khach san HV da gt thu cho gia dinh ba, trong
d6 néu Cong ty HV hen phia bén cho thué dén ngay 10-9-2016 lic 9 gid c6 mat
tai nha dé Cong ty dén tién hanh khao sat va khac phuc theo dé nghi ciia bén
cho thué. Tuy nhién, den ngay do, ong Nguyén Hitu T’- giam déc Coéng ty HV
ctr dai dién dén cam gidy uy quyén doc trudc mit cac bi don ve thi uy va co
nhirng 101 1€, thai d§ khong thi¢n chi nham khic phuc su cd hién trang hu hong
ctia nha cho thué, doi bén to tiéng phai moi Cong an Phuong 12, Quéin 10 dén
dé van hoi trat ty.

Chinh vi thai d thiéu thién chi ciia ong Thiét nhu vAy nén bi don thay
khong can phai dam phan thuong luong. Trong thoi gian nhén nha tir ngay 04-
5-201@, do nhu cau can thiét cho thué nha, bi don da tu stra chira trang thiét bi
noi that can nha.

~ Bi don xéc dinh lai yéu cau phan t0 budc Cong ty HV tra cho cac bi don
sO tién 1.150. 490.800 dong, gom céac khoan sau:

- No tién thué nha: ‘ ‘

6 thang x 30.000.000 dong/thang = 180.000.000 dong

24 thang x 20.000.000 dong = 480.000.000 dong.
Tong cong 1a 660.000.000 dong.

- Chi phi khéc phuc sira chita va thay méi trang thiét bi ca 3 cin nha:

+ Stra chira thang may: 105.200.000 dong
+ Son lai toan b 3 can nha, do tuong voi1 do ]aén va bi loang 16 nén
khong con sir dung duoc: 70.000.000 dong

+ Thay va stra nhiing thiét bi khong con sir dung dugce, nhiing thiét bi
da hu hong 1a 351.290.800 dong (bao gobm thué hoa don gia tri gia tang la
28.662.800 dong).



Téng cong chi phi khéc phuc stra chita nha 1a 490.490.800 dong.

Yéu céq Cong ty HV thanh toan lai cho ba sd tién con thiéu noi trén, sau
khi can trur tién ddt coc ma bi don dang giir 1a: 526.490.000 dong.

I1- Quyét dinh ciia ban 4n so’ tham:

Bugc bi don 6ng Nguyén Cong T, ba Nguyén Thanh H, ba Nguyér} Thi Th
tra lai tién dat coc cho Cong ty TNHH khéch san HV 1a 526.290.800 dong theo
Hop dong ngay 07-10-2009, ngay 01-11-2009 gitra hai bén da ky két.

Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don: Budc Cong ty TNHH
khach san HV hoan tra s6 tién thay moi va sira chira trang thiét bi cta can nha
cho thué, sé tién phai tra lai 1a 285.312.354 dong.

Khong c~h€ip nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thanh
H, 6ng Nguyen Cong T va ba Nguyen Thi Th yéu cau Cong ty TNHH khach san
HV tién thu€ nha con thiéu 660.000.000 dong.

Kién nghi co quan Chi cuc thué Quan 10 kiém tra viéc khai thué cho thué
nha trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty TNHH Khach san HV va ho cho
thué nha cua ba Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Th va éng Nguyén Cong T
theo dung qui dinh cta phap luat.

‘ Cac bén thi hanh cung luc cac khoan trén tai Thi hanh &an dan su cé tham
quyén ngay khi ban an phat sinh hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban an co6 hiéu lyc va co6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi
duoc thi hanh an, néu bén phai thi hanh an chua thi hanh cac khoan tién phai tra,
thi hang thang con phai chiu tién 13i cta s6 tién cham thanh toan theo murc 13
suét ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong ung
voi thot gian cham tra.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo; nghia vu chiu an phi;
quyén va nghia vu thi hanh an.

I11- Khang cao:

- Cong ty TNHH khach san HV c6 Pon khang céo ngay 23-11-2018, khang
cao toan bo ndi dung ban an so tham vi khong xem xét mot cach khach quan,
toan dién nhiing tinh tiét, tai liéu. chimg ¢ quan trong co trong vu an lién quan
dén quyen va loi ich hop phap cua nguyén don; Toa an cap so thim d3 vi pham
thi1 tuc t6 tung mot cach nghiém trong dan dén quyén loi cua nguyén don khong
duoc dam bao.

- Ba Nguyén Thanh H 1a bi don va 1a dai dién theo Uy quyén cua 6ng
Nguyén Cong T va ba Nguyén Thi Th c6 Pon khang cdo ngay 04-12-2018,
khang c4o toan bo nodi dung ban an so tham, cu thé: yéu cau Cong ty TNHH HV
phai thanh toan cho bi don tién thué nha con thiéu 660.000.000 dong va yéu cau
Cong ty TNHH khéach san HV phai hoan tra cic trang thiét bi dung hién trang



ban dau trong tinh trang moi 100% nhu dé quy dinh tai Hop dong thué nha va
Phu luc hop dong thué nha.

IV- Tai phién toa phic thim:
1- Céng ty TNHH khach san HV trinh bay:

- Nguyén don khong chip nhén thanh toan 285.312.354 dong cho bi don,
vi: Do khi cho thué can nha xay chua hoan thién nén nguyén don da ty nguyén
dua cho cac bi don 440.000.000 d(‘A)ng dé dau tu hoan thién can nha, véi mong
mudn 13 dugc thué nha trong thdi han 13 12 nam.

Tuy nhién, méi thué dugce 4 nam thi cac bi don c6 nhu cau ban nha nén hai
bén da thuong luong cac thoi han thué ngin han 13 3 thang véi gia 75.000.000
déng/thang, cu thé: Thoi gian tir ngdy 01-11-2013 dén ngay 01-02-2014 va thoi
gian tir ngay 02-02-2014 dén ngay 01-5-2014.

Hét thoi han gia han do bi don chua ban duoc nha nén ngay 25-01-2014,
hai bén thoa thuén gia han thoi gian thué la 02 nam, tu ngay 01-5-2014 dén ngay
01-5-2016, gia thué 1a 85.000.000 dong/thang.

Pbi v4i thoi gian gia han, nguyén don da thanh toan du tién thué. Khi nhan
tién thué nha, bi don di xac dinh nhan du ma khong c6 mot y kién nao trong
sudt qua trinh thanh toan vé viéc nguyén don con thiéu tién thué.

S& di gia tién thué co thay doi vi mic du nguyén don gép 440.000.000
ddng dé phu cho bi don hoan thién nha véi muc dich dugc thué 1au dai. Bé tao
diéu kién cho bi don duogc ban nha nén nguyén don méi déng ¥ chi gia han thoi
gian ngan dong nghia voi viéc gia thué khong thé gitr & mic nhu thoi gian thué
la 04 nam. Hai bén da thoa thuan miéng va thuc hién, dén nay bi don vién dan
gia thué trong hop dong dé doi nguyén don phai tra 1a khong phu hop ¥ chi cac
bén, gay thiét hai cho nguyén don.

- Trong hop dong quy dinh tra nha trong tinh trang hoat dong binh thudng
nhu khi ban giao. Bi don nhan ban giao nha nhung cling khong 1ap bién ban
kiém ké hay y kién gi vé cac trang thiét bi hay hién trang nha c6 hu hong nhu
trinh bay cta bi don ma bi don chi ¢6 ¥ kién may bom nudc ma nguyén don da
lap va thao ra. Tai san cho thué 1 bat budc ¢ khau hao nén viéc yéu cau bdi
thuong gia tri stra chira 1a khong chap nhan duoc.

2- Ba Nguyén Thanh H trinh bay:

Yéu cau cap phic thim xem xét bude Cong ty TNHH khach san HV phai
thanh toan cho cac bi don s6 tién 1a 1.559.060.500 dong, gom:

- Tién thué nha con thiéu 1a 600.000.000 dong;
- Chi phi thay m&i va stra chira 1a 899.060.500 dong

Can ctr cho yéu cau nhu sau:



2.1- Vé tién thué nha con thiéu: Thoi han thué nha dugce cac bén thoa thuin
1a 12 nam chia 1am 3 nhiém ky, gia thué twong duong 4.750 USD/nhiém ky. Hét
nhiém ky dau, do c6 ¥ dinh ban nha nén cac bén thoa thuin 1a trong 6 thang néu
bén cho thué ban dugc nha thi bén cho thué chi liy 75.000.000 déng/thang va
khi tra nha khong can phai stra chita nhitng cai nho, trir nhitng hu hong ning
nhu: thang mdy... thi phai stra chita. Do sau 6 thang khong ban dugc nha nén
bén thué con thiéu tién thué nha cta 6 thang nay 1a 180.000.000 dong.

Sau d6, bén thué dé nghi chi ky hop dong 2 nim véi gia thué ct la
105.000.000 dong/thang va moi thang tra 85.000.000 dong. Sau 2 nam néu kinh
doanh suong sé thi tra not s no con lai 1a 660.000.000 dong, néu kinh doanh
that bai thi s& can trir s n¢ ndy vao tién coc, truong hop tién coc khong du thi
bén thué s& tra thém. V& tranh thiét bi, sira chita nha néu bén thué khong co tién
stra chira lai nha, vat dung hu hong thi dé lai toan b trang thiét bi nhu: ta, tivi,
t0 lanh ... va Gidy phép kinh doanh dé bén cho thué tu kinh doanh vi trong hop
dong cac bén thoa thuan khi giao tra nha thi cac trang thiét bi phai 1a moi 100%
nhu khi bén thué nhan.

Hét thoi han thué 2 nam, hai bén tién hanh ban giao nha va bén thué di gui
don khéi kién chiing t61 doi tién coc.
Trong sO thu tlen ,gia dinh t61 co dé chir: Pa nhan du, chang qua la nhan du

sO tién da dua; cudn s0 cua bén thué gitr chi dé: dong...nhung cap so tham da
khong chap nhan yéu cau doi tién thué nha con thiéu cua chung toi.

2.2- V& chi phi thay méi, sira chifa:

Khi trd nha, ching t6i da cho 1 thang nhung bén thué khong c6 thién chi
stra chira nén chung t0i budc phai stra chita d€ dua vao hoat dong kinh doanh lay
tien trd tién vay ngan hang. Trong luc dang sura chira thi ngay 29-6-2016, chung
to1 nhan dugc gidy cua Toa an nén tam ngung dé Toa an xem xé&t.

Ngay 23-12-2016, Toa an, Tu phap phuong va dai dién cua bén thué dén co
ghi nhan chung t6i di sira chita mot phan. Do dai dién bén thué la 16i, gdy mat
trat tu nén da khong ghi nhén duoc nhiing thlet bi, ndi dung dugce st chita vao
bién ban. Trong ban an so tham c6 ghi Ho1 dong xét xu nhén thay c6 du co s¢ dé
cho thay méi toan b trang thiét bi nhu théa thuan ma hai bén da cam két nhung
khi quyét dinh chi chap nhan mot phan.

V- Pai dién Vién kiém sit nhian dan Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu y kién:

1- V& thu tuc t6 tung: D3 thyc hién dung qui dinh phép lut.

2- V& noi dung khang céo:

- V€ xac nhan tién coc thué nha:



Bi don x4c nhan ¢6 nhan tién coc thué nha cia nguyén don la 526.490.800
ddng nén nguyén don khai kién bi don tra lai 1a phu hop diém 5.3 DPiéu 5 Hop
ddng thué nha ngay 01-11-2009 va phu hop thuc té cac bén thoa thuin chdm
dut hop ddng thué nha va da ban giao tra nha vao ngay 04-5-2016.

- V& yéu cau phan td cua bi don budc nguyén don tra tién thué nha con
thiéu 1a 660.000.000 dong:

Cian clr cac gidy bién nhan thanh toan tién thué nha déu ghi: Bi don da
nhan tién thué nha hodc d nhan du tién thué nha ma khong thé hién cé viéc ghi
nguyén don con thiéu tién lai bao nhiéu. Tai phién toa, bi don trinh bay hai bén
thoa thuan miéng vé viéc cho nguyén don thiéu tién thué nha nhung khong
dugc nguyén don thira nhan. Bi don cing khong cung cap duoc chimg cur
ching minh viéc nguyén don con thiéu tién thué nha nén Toa so tham khong
chap nhén yéu cau phan t ciia bi don 1a ¢6 co s6.

- V& yéu cau phan t6 cua bi don bugc nguyén don boi thuong chi phi khac
phuc, stra chita, thay mdi thi€t bi ndi that dung hién trang ban dau trong tinh
trang mao1 100%:

Xét tai Hop dong thué nha thuc té cac bén thyuc hién thi tai diém a muc
4.1 Piéu 4 ghi gia thué nha bao gdm ca cac trang thiét bi vat dung noi that do
bén A (bi don) lap dat. Tai Bién ban ban giao nha ngay 04-5-2016 ciing khong
xac dinh cu thé cac danh muc trang thiét bj vat dung noi1 that hu hong. Sau do,
bi don cung cip ching ctr cho khoan tién phai thanh toan dé tthay mdi, sira
chira rang thiét bi vat dung noi that nhu Phiéu giao hang, Phiéu thu tién , Hop
ddng stra chira nhung cac ching ctr nay khong phu hop qui dinh phap luat veé
ching tur thanh toan ke toan. Vi vay, y€u cau nay cua bi don khong hop 1y,
khong phu hop thuc té khach quan 1a sy hao mon ty nhién cua tai san tuong
ung thoi gian sir dung va cling khong phu hop véi thoa thuin ctiia cac bén nén
khéng c6 co sé xem xét yéu cau phan to.

pé nghi HO1 déng x&t xur: stra mot phﬁn ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién t0a; nghe y kién tranh ludn cia cdc dwong su; _nghe y kién ciia Pai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc tudn theo phap luat
trong qud trinh gidi quyét vu dn déan sw ¢ giai doan phiic tham, Héi dong xét xur

nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia Cong ty TNHH khach san HV va ba
Nguyén Thanh H n¢p trong thoi han qui dinh cua phap luat nén dugc xem xet
theo trinh tu phic tham.

[2] Vé ndi dung khang céo:



[2.1]- V& tién dit coc: Tai phién toa, Cac bén cung xac dinh 1a di chdm
dut thue hién hop dong thué nha va tién hanh giao tra nha vao ngay 04-5-2016;
Bi don x4c nhan c6 nhan tién coc thué nha cua nguyén don 1a 526.490.800
ddéng nén quyét dinh cua ban an so thém chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don phai tra lai tién dit coc 1a c¢6 can c, ph hop diém 5.3
Piéu 5 Hop dong thué nha ma hai bén di ky.

[2.2]- Xem xét yéu cau cta bi don doi nguyén don thanh toan tién thué
nha con thiéu 1a 660.000.000 dong:

a) Tai phién toa phuc thim, cac duong su xac nhan tién thué nha tuong
du’p’ng 4.750 USD/ thang, da dugc thuc hién dén thang 10-2013 khong tranh
chap.

b) DPéi véi thoi gian cho thué tir thang 11-2013, cac bén da thuc hién nhu
Sau:

- Ngay 31-10-2013, cac bén ky Hop dong sira doi thoi han thué tiép theo
tor ngay 01-11-2013 dén ngay 01-02-2014. Viéc giao nhan tién thué nha dugc
thuc hién nhu sau:

+ Ngay 5-11-2013, ba Nguyén Thanh H d3 1ap gidy ghi c6 nhan tién
nha thang 11/2013 1a 75.000.000 dong;

+ Ngay 5-12-2013, ba Nguyén Thanh H d 13p gidy ghi ¢6 nhén tién
nha thang 12/2013 1a 75.000.000 dong;

+ Ngay 5-01-2014, ba Nguyén Thanh H da 1ap gidy ghi c6 nhan tién
nha thang 01/2014 1a 75.000.000 dong

- Ngay 24-01-2014, cac bén ky Hop dong stra doi thoi han thu¢ tiép theo

tor ngay 02-02-2014 dén ngay 01-5-2014. Viéc giao nhan tién thué nha duoc
thuc hién nhu sau:

+ Ngay 5-02-2014, ba Nguyén Thanh H da 13p gidy ghi c6 nhan tién
nha thang 02/2014 1a 75.000.000 dong;

+ Ngay 5-3-2014, ba Nguyén Thanh H da 1ap gidy ghi c6 nhan tién
nha thang 3/2014 1a 75.000.000 dong;

+ Ngay 5-4-2014, ba Nguyén Thanh H da lap gidy ghi c6 nhan tién
nha thang 4/2014 1a 75.000.000 dong.

- Ngay 25-01-2014, cac bén ky Hop dong stra doi thoi han thué tiép theo
tor ngay 01-5-2014 dén ngay 01-5-2016. Viéc giao nhan tién thué nha dugc thuc
hién nhu sau:

+ Ngay 05-5-2014, ba Nguyén Cong T da l4p gidy ghi da nhan du tién
thué nha thang 5+6+7/2014, so tién 1a 255.000.000 dong;
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_ + Ngay 05-8-2014, ba Nguyén Thi Th di lap gidy ghi: da nhan du 03
thang tién thué nha (thang 11+12+ 01/2015) 1a 255.000.000 dong;

_ *+ Ngay 05-02-2015, ba Nguyén Thi Th d3 1ap gidy ghi: da nhan du 03
thang tién nha cho thué (tir thang 2+3+ 4/2015) 1a 255.000.000 dong.

_ + Ngay 05-5-2015, ba Nguyén Thi Th da 1ap giéy‘ghi: da nhan 03
thang tién nha cho thué (ttr thang 5,6,7/2015) 1a 255.000.000 dong.

_ + Ngay 05-8-2015, ba Nguyén Thi Th da lap giay ghi: da nhan 03
thang tién nha cho thué (tir thang 8+9+ 10/2015) 1a 255.000.000 dong.

ot Ngay 05-11-2015, ba Nguyén Thi T di lap gidy ghi: da nhan 03
thang tién nha cho thué tir thang 11,12/2015 va 1/2016 1a 255.000.000 dong.

_ + Ngay 04-02-2016, ba Nguyén Thi Th di lap gidy ghi: da nhan 03
thang tién nha cho thué (tir thang 2+3+ 4/2015) 1a 255.000.000 dong.

Trong cac gidy giao nhan tién nay khong thé hién cac bén xac dinh so tién
nguyén don con ng lai.

Xem xé&t cac chung cu vé viéc giao nhan tién thué nha gitta hai bén, Ho1
dong xét xtr nhan thay phu hop véi trinh bay ctia nguyén don 13 cac bén thoa
thuan: Thoi gian tir 01-11-2013 dén 01-5-2014, gia tién cho thué mdi thang 1a
75.000.000 dong; Thoi gian tir 01-5-2014 dén 01-5-2016 gia tién cho thué mdi
thang 1a 85.000.000 dong.

Nhu vay, yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thanh H doi nguyén don
thanh toan tién thué nha con thiéu 660.000.000 dong la khong co can cir dugc
chap nhan.

[2.3]- Xem xét chi phi thay mdi va stra chita tai san cho thué:

- Hop dong thué nha ky giita Nguyén Thanh H, Nguyén Thi Th; Nguyén
Cong T va Cong ty TNHH khach san HV duoc Van phong cong chimg Sai Gon
chtng nhan ngay 07-10-2009. Tai Piéu 8.1 muc o, cic bén thoa thuan: Hét han
hop dong, cin cit theo bién ban ban giao nha cing cdc tai sdn, trang thiét bi,
cong cu do bén A ban giao véi bio dam chdt lwong hoat ddng binh thuwong nhu
khi ban giao.

Ghi chu trong phu luc hop dong c6 ndi dung: Tdt ca trang thiét bi, vit
dung, noi that néu trén trong tinh trang sw dung moi 100% duoc trang bi cho
ba can nha do bén A moi xdy. Ghi nhan nay chi 1a xac dinh tinh trang nha khi
ban giao cho bén thué, cé y nghia trong viéc danh gia ty I¢ hao mon tuong xing
v6i thoi gian st dung. Trinh bay cta bi don cho rang khi ban giao tra lai tai san
thué thi tat ca trang thiét bi, vat dung, noi that néu trén phai trong tinh trang st
dung méi 100% ma khong tinh hao mon ty nhién twong xtmg véi thoi gian st
dung, khong tinh dén gia tri hao mon cua tai san di duoc tinh trong gia tién
thué 1a khong hop 1y, khong phit hop thoéa thuan va thuc té khach quan.
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- Bién ban ban giao nha va trang thiét bj kém theo 1ap ngay 04-5-2016, hai
bén tién hanh ban giao nha va tai san, bén cho thué nha c6 dé cap trang thiét bi
kém theo khong dung véi hién trang lic ban dau nhung khong xac dinh danh
muc cu thé nén khong Hoi ddng xét xir khong co co s& dé xem xét.

Trong bién ban, bi don yéu cau phai khic phuc hé théng nudc binh thudng
nhung trong phién toa phuc tham, bi don xac nhan khi ban giao nha thi do bén
cho thué chua lap may bom nén h¢ thong nudc chua hoat dong. Khi giao tra
nha ngay 04-5-2016, hai bén xac dinh hé thong nudc khong hoat dong do
nguyén don da g& mdy bom. Nhu vy, viéc nguyén don g& may bom la phu
hop thoa thuan tai myc f Dicu 8.2 cua hop dong Ia khi cham dut hop dong thi
nguyén don c6 quyén thao dd cac tai san do minh lap ddt nhung khong géan lién
V61 cau tric toa nha.

Qua trinh thu ly vu an, Toa an nhan dan Quan 10 da tién hanh lap Bién
ban v€ viéc xem x¢t tai cho ngay 23-12-2016 va ghi nhan mot s6 tinh trang tai
san thyc té. C6 24 phong khong vao dugce d€ ghi nhan hién trang do cac phong
nay dé cho thué. Trong bién ban c6 ghi nhén y kién chu nha nhu sau: v nay
tro di khong cho tham dinh, xem xét gi nita, dé nghi Toa an xét xu theo hop
dong. Ngay 09-8-2018, ba Nguyen Thanh H c6 Pon yéu cau gui Toa an nhén
dan Quan 10 yéu cau Toa an khong tién hanh vi¢c kiém dinh tai cho.

Xem x¢t cac ching tir ma bi don cung cap dé chimg minh cho viéc da
thanh toan dé stra chira thay méi trang thi€t bi, Hoi dong xét xtr nhan thay cac
ching tur nay la cac Phiéu giao hang, Phiu thu khong phu hop voi qui dinh cua
phép luat vé chig tur thanh toan ké toan.

Nhu vay, cépﬂ SO ‘ghﬁm chi can ctr vao ké khai va chimg tir khong hop 1¢ do
bi don cung cap dé chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cua bi don la khong co
can cur nén Ho1 dong xét x1r sira phan nay cua ban an so tham.

[3]. Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét
xUr phuc tham stra ban an so tham la ¢6 can cu.

[4]. V& an phi:

- An phi kinh doanh thiwong mai so tham: Do stra ban an so tham nén 4n phi
duogc tinh lai. Puong su phai chiu &n phi dugc tinh trén phan nghia vu ciia minh
va yéu cau khong dugc chap nhan.

- An phi kinh doanh thwong mai phiic tham: Do sira ban 4n so thim nén
nguoi khang cdo dugc nhan lai tam g an phi khang cdo da nop.

Vi cdc lé trén; ‘ ,

Can cir Khoan 2 f?iéu, 308 B¢ luat to tung ddn sy 20135, ‘

~ Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Toi cao’
QUYET PINH:
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1- Chéap nhan khang céo cua nguyén don; khong chap nhan khang céo cua
bi don, stra Ban 4n dan sy so tham s6 69/2018/KDTM-ST ngay 20 thang 11
nam 2018 cta Toa an nhan dan Quan 10, cu thé nhu sau:

- Budc cac bi don, gdbm: Ong Nguyén Cong T, ba Nguyén Thanh H, ba
Nguyén Thi Th tra lai sb tién dit coc cho Céng ty TNHH khach san HV 1a
526.290.800 dong (nam trim hai muoi sau triéu hai tram chin muoi ngan tam
tram dong) theo Hop ddng ky ngay 07-10-2009 va ngay 01-11-2009.

- Khéng chap nhin yéu cau phan t ctia cac bi don doi Cong ty TNHH
khach san HV hoan tra s tién thay mdi va sira chita trang thiét bi ctia cin nha
cho thué, sd tién 14 899.060.500 dong; Tién thué nha con thiéu 1a 660.000.000
dong.

- Kién nghi co quan Chi cuc Thué Quan 10 kiém tra viéc khai thué cho thué
nha trong hoat dong kinh doanh cia Cong ty TNHH Khach san HV va hg cho
thué nha cua ba Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Th va éng Nguyén Cong T
theo duing qui dinh cua phap luat.

[3] . Vé an phi:
- An phi kinh doanh thwong mai so tham:

Ong Nguyén Cong T, ba Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Th phai chiu 4 an
phi so tham trén nghia vu phai thuc hién véi Cong ty TNHH khach san HV |, s6
tién an phi duoc tinh 1a 25.000.000 dong.

Cong ty TNHH ‘khéch san HV duoc nhan lai tam Gng an phi so thim da
nop la 14.688.200 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an so
AA/2012/09986 ngay 02-6-2016 ctua Chi cuc Thi hanh an Quéan 10.

Ong Nguyen Cong T, ba Nguyén Thanh H, ba Nguyen Thi Th phai chiu an
phi so tham trén yéu cau khong duoc chap nhan. SO tién an phi dugc tinh la
58.772.000 d6ng, can trir vao tam tng an phi dbi véi yéu cau phan té di nop 1a
25.000.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an sb
AE/2014/0001117 ngay 21-3-2017 cua Chi cuc Thi hanh an Quan 10, 6ng
Thanh, ba Hang va ba Thao con phai nop thém 33.772.000 dong.

- An phi kinh doanh thiwong mai phiic tham:

Cong ty TNHH khach san HV dugc nhén lai tam tmg 4n phi phtc tham da
nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an so
AA/2018/0016700 ngay 05-12-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Quéan 10.

Ba Nguyén Thanh H duoc nhan lai tam Gng an phi phtc thim di ndp 1a
2.000.000 dong theo Bién lai thu tam uUng an phi, I¢ phi Toa an so
AA/2018/0016704 ngay 06-12-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Quén 10.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
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yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi dugce thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguo1 dugc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 1ai cia so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat qui dinh
ta1 P1éu 357, Biéu 368 cua B0 luat Dan sy 2015.

Viéc thi hanh an dugc thuc hién tai co quan Thi hanh an dan su co tham
quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ ’ [ e
TAND Clp aae tai TP HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan 10;

- Chi cuc THADS Quan 10;
- Céc duong su;

- Luu: VP, h6 so.

Bui Ngoc Anh
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