TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 532/2024/DS-PT
Ngay 26-9-2024
V/v tranh chap hop dong thué quyen su dung
dat, tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va hop dong vay

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc Tham phan: Ong Phan Thanh Tong

Ong Lé Vin Phan

- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba L&
Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc thim cong khai vu an thu ly s6: 512/2023/TLPT-DS ngay 21/11/2023 vé

“Tranh chap hop dong thué quyén sur dung dat, tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay”.

Do Ban 4an dan su so tham sd: 223/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Chg Lach bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 4550/2023/QD-PT ngay
25/12/2023 gitta cac duong suy:

1. Nguyén don:

1.1. Ong H6 Cong C, sinh nam 1975

1.2. Ba Lé Thi Thu L, sinh nam 1974

Dia chi: S6 nha A, Khu phé B, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nim
191964

Dia chi: S6 nha B, ép H, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ba Bang Thi T, sinh nam 1968
Dia chi: S6 nha I, ép b, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Vin M (chét nim 2023)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin M:
3.1.1. Ba bang Thi T, sinh nam 1968

3.1.2. Ong Nguyén Thai P, sinh nim 1987

3.1.3. Ba Nguyén Thi My D, sinh ndm 1989

Cung dia chi: Sé nhal, ép b, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

3.1.4. Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1991

Dia chi: Ap S, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Nguyén Thai P, sinh nam 1987

Pia chi: S6 nha I, ap B, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdap cho éng Nguyén Thdi P, chi Nguyén
Thi My D, chi Nguyén Thi Lé H: Luat su Vo Tan T1 - Poan Luat su tinh V.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng H6 Cong C, ba Lé Thi L; Ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Hé Cong C, ba Lé Thi Thu L va
trong qud trinh to tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vo chong ong C, ba L c6 cho ba Pang Thi T thué quyén sir dung dat, hai
bén co ky hop dong thué ph::m dat thudc thira 60, to ban d6 sb 12, dién tich
753,0m? ngay 29/10/2020. Hop ddng c6 cong chung tai Phong Cong ching Truong
Thi Thanh T2 theo dung quy dinh. Phan dat nay 6ng C, ba L nhan chuyén nhugng
tur 6ng Nguyen Vin M (chong cua ba T), duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap giay ching nhéan quyén su dung dat ngay 27/10/2020. Trén dat c6 mot can
nha cip 4 kién cd chiéu ngang khoang 05m, chiéu dai khoang 12m, tong dién tich
60m?2. Thoi han thué 13 02 nam ké tir ngay 29/10/2020 dén ngay 29/10/2022, muc
dich ba T thué dé o. Gia thué, nam tht nhat 1.500.000d/thang, nim thir hai
2.000.000d/thang. Phuong thirc thanh toan, ba T thanh toan truéce cho 6ng C, ba L
03 thang voi s tién 4.500.000 dong (tir ngay 29/10/2020 dén ngay 29/01/2021).
Ké tir thang tht 4 12 ngay 29/02/2021 trd vé sau mdi thang thanh toan mot 1an vao
cudi thang.

Tuy nhién, tir thang 02/2021 dén khi khaoi kién (thang 02/2022) 13 13 thang,
ba T khong tra tién thué cho 6ng C, ba T. Trong luc dich bénh éng C, ba L giam
cho ba T 02 thang con lai 11 thang sé tién 1a 16.500.000 dong, nhung ba T van
khong dong tién thué nha. Theo hop dong co quy dinh 03 thang lién tiép ma bén B
(bén thué) khong thanh toan tién thué theo thoa thuan thi bén A (bén cho thugé)
dugc don phuong cham dirt hop dong nén 6ng C, ba L yéu cau Toa 4n xem xét giai
quyét:

Huy hop ddng thué quyén str dung dat ngay 29/10/2020 giita 6ng H6 Cong
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C, ba Lé Thi Thu L véi ba BPang Thi T (c6 cong chimg tai Van phong C2) va budc
ba Ping Thi T tra lai cho ong C, ba L phan dat thudc thira 60, to ban dd sb 12, dién
tich 753m?2 toa lac tai 4p D, xa H, huyén C, tinh Bén Tre va trén phan dat nay co
ngdi nha cip 4 kién cb do dng C va ba L dung tén quyén sir dung dat.

Buoc bél T tra lai cho 6ng C, ba L s tién thué nha dat con no lai 1a
16.500.000 dong.

Tai phién toa ngay 29/9/2023, nguyén don xin rut toan b yéu cau khoi kién.
Do bi don da c6 yéu cau phan t6 nén trong trudng hop Toda an tuyén hay hop dong
thi nguyén don yéu cau ba T, ong M lién do¢i trd lai nguyén don so tién
900.000.0004 (s tién thuc té nguyén don giao cho bi don).

Tai don phdn t6 va trong qud trinh t6 tung, bi don ba Pdang Thi T trinh bay:

Thang 04/2019, ba c6 muon cta ba L, dng C s tién 175.000.000 dong, 13
suat duoc tinh ctr 1.000.000 dong thi mot ngay dong 1.000 dong tién 1ai, ba dong
1ai cho dén Kkhi xay ra dich Covid nam 2020 thi khong c6 kha nang dong nira. Viéc
ba muon tién va tra 13i cho vo chdng ong C, ba L (chi giao qua tay khong ¢ glay
to ching minh). Khi ba khong c6 kha nang dong lai nira, ba L va Ong C cong von
va 1ai 1a 250.000.000 dong. Thoi diém nay, chong ba 1a ong Nguyen Van M co
phan dit duoc thira ké riéng ndm 2018 thudc thira dat s6 60, to ban d6 s6 12, dién
tich 753m?, trong d6 c¢6 100m? dat & tai nong thon va 653m? dat trong cdy lau nam,
dat toa lac tai ép b, xa H, huyén C, tinh Bén Tre. Dat do mot minh ong M dung tén
trén gidy ching nhan quyén st dung dit va dang thé chap tai Ngan hang B1. Ba L,
6ng C kéu ba lay tién chudc so ra dé sang tén cho ong C, ba L sau nay khi nao co
tién thi ba L cho chudc lai. Luc vay tién goc 1a 170.000.000 dong, tién 1ai la
5.000.000 ddng, tong cong 175.000.000 dong. Sau d6 ba L, dng C di chudc sb ra
va c¢6 dua ba thém 25.000.000 dong tién mat, dong thoi cong véi sb tién no
250.000.000 dong va tién chudc so rala 175.000.000 dong. Nhu vy, ba con ng ba
L 6ng C 1a 450.000.000 dong.

Ba L, 6ng C lam tha tuc budc ba sang tén quyén su dung dat cho nén vo
chf)ng ba mai sang tén cho ba L, ong C. Khi lam thu tuc sang tén, ba L dua cho ba
s6 tién 200.000.000 dong, khi ba L duoc cdp quyén s dung thi ba L dua tiép
250.000.000 dong, tong cong dot hai 1a 450.000.000 dong. Nhu vay, tong cong ba
ng va nhan tién sang nhuong dat cia ba L, 6ng C 1a 900.000.000d6ng. Ba thira
nhan 1 chuyén nhuong dat cho ba L nhung ba L, 6ng C hira cho & trén dat va khi
nao cé tién s& cho chudc lai. Ba van song trén phan dat nay, tuy nhién sau khi an
tét xong vao ngay mung 10 thang giéng nam 2022 ba L cho ngudi dén dudi gia
dinh ba.

Sau khi chuyén nhuong dat cho ba L, 6ng C thi ba L yéu cau ba phai lam
hop ddng thué lai quyén str dung dat nay dé cho gia dinh bén chong ba khong biét,
do d6 ba ddng ¥ ky hop dong thué lai va chi c6 ba ky vao hop dong thué. Gia thué
mdi thang 1.500.000 dong, ba c6 dong cho ba L duoc 05 thang tién thué, sau do
dich C1 nén khong c6 kha niang dong, viéc déng tién thué khong cé 1am bién nhan.

Trong qua trinh gidi quyét vu kién, ba c6 yéu cau phan to, cu thé yéu cau:
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Huy hop dong thué quyén sir dung dat ngay 29/10/2020 d6i vé6i thira dat sb
60, to ban d6 s6 12, dién tich 753m? dét toa lac tai ap P, xa H, huyén C, tinh Bén
Tre.

Huy hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Nguyén Vian M voi 6ng H6 Cong C
va ba Lé Thi Thu L ngay 08/10/2020 dbi vé6i thira dat sd 60, to ban d6 sb 12, dién
tich 753m?, toa lac tai 4p P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

Xt Iy hop déng vo hiéu d6i véi sb tién 900.000.000 ddng ba con ng ba L,
ong C thi ba xin tra hang thang, c6 bao nhiéu ba tra bay nhiéu.

Theo don yéu cdu doc ldp va trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo
phap ludt ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian M trinh bay
nhu sau:

Thang 04 nam 2019, ba Ping Thi T c6 muon tién gop cua vo chong 6ng Ho
Cong C va ba Lé Thi Thu L s6 tién 250.000.000 dong, v6i 1ai suat 1.000.000 dong
thi mdi ngay phai dong 1.000 dong Ba T dong 13i dén thang 10 nam 2020 thi hét
kha nang chi tra t1en gbc 1an tién 1ai nén ong C va ba L budc ba T phai chuyen
nhuong thira dat sb 60, to ban d6 s6 12, dién tich 753m?, trong d6 c6 100m? dat o
tai ndng thon va 653m2 dat tré)ng cay lau nam, dat toa 1ac tai ép b, xa H, huyén C,
tinh Bén Tre, khi ndo ba T ¢6 tién ba L, 6ng C cho chudc lai.

Tuy nhién, phan dat néu trén khong phai tai san ciia ba T ma 1a tai san duoc
thira ké riéng cua 6ng Nguyén Van M, nhung ong M lai bi dot quy trudc do nén
khong con kha nang nhan thiec, mét nang luc hanh vi dan su. Loi dung diéu do,
6ng C va ba L va Cong chtng vién di dén nha 6ng M ty ¥ lin tay ong M vao hop
ddng chuyén nhuong, do ba T dang thiéu no 6ng C, ba L nén khong dam c6 ¥ kién.

Ngay sau khi co gidy chimg nhén quyén st dung dat thi ong C, bé L yéu cé:lu
ba T phai ky hop dong thué tai san dé hop thirc héa viéc 6ng M ban dat roi ma van
¢ trén dat, nhung thuc t€ ddy nham muc dich che dau hgp dong vay trude do.

Viéc 6ng C, ba L khai kién doi lai quyén sir dung thira dit s6 60, to ban dd sb
12, dién tich 753m?, trong do co 100m? dat o tai nong thon va 653m? dat trong cay
lau nim, dat toa lac tai ap D, xa H, huyén C, tinh Bén Tre 1a khong phu hop. Su
viéc trén da anh huong nghiém trong dén quyén loi chinh dang cua ong Nguyén
Van M, nhung do 6ng M da mat nang lyc hanh vi dan sy nén khong the lam don
yéu cau doc lap dé yéu cau giai quyet quyén loi cua minh, Pé bao vé quyén loi dng
M, ba T d3 lam don yéu ciu tuyén bd 6ng M bi mat nang lyc hanh vi dan su. Ngay
01 thang 06 nam 2023, ba T nhan dugc Quyét dinh sb 91/2023/QbST-DS ngay
01/06/2023 cua Toa an Nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre vé viéc tuyén bd
mot nguoi bi mat nang lyc hanh vi dan su. Theo quyet dinh trén thi 6ng M da bi
mat nang lyc hanh vi dan sy va ba Pang Thi T 1a nguoi dién theo phap luat.

Ba T dai dién cho 6ng M c¢6 yéu cau doc lap:

Yéu cau tuyén bo hop dong thué quyén st dung dat ngay 29/10/2020 doi véi
thura dat s6 60, to ban d6 s6 12, dién tich 753m?, dat toa lac tai ap D, x4 H, huyén
C, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.



Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitra ong N,guylén Van M voi Hé)
Cong C va ba Lé Thi Thu L ngay 08/10/2020 doi véi thira dat s6 60, to ban do so
12, dién tich 753m?, dat toa lac tai ap D, xd H, huyén C, tinh Bén Tre 12 vo hiéu.

Diéu chinh hodc thu hdi gidy ching nhén quyén str dung dat s6 60, to ban d6
s6 12, dién tich 753m?, dit toa lac tai 4p D, xa H, huyén C, tinh Bén Tre cho 6ng M
ding tén.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Thai Phuwong trinh B:

Ong khong ddng ¥ véi yéu cau ciia nguyén don, yéu cau Toa giai quyét theo
quy dinh cta phap luat, 6ng khong ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Do hoa giai khong thanh, Toa dn nhan dan huyén Chg Lach da dua vu an ra
x¢€t x1r.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd: 223/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Cho Lach da &p dung Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat TH
tung Dan sy ndm 2015; Piéu 117, 118, 124, 131, 212, 408, 463, 501, 502 va 503
B¢ luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an tuyén xu:

- C‘hép nhan yéu cau cla ba Bang Thi T vé viéc yéu ‘cﬁu tuyén bo hop dong
thué quyén str dung dat va hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap
ngay 08/10/2020 va ngay 29/10/2020 gitra 6ng C, ba L v&i ba T, 6ng M vo higu.

- Chép nhén yéu cau doc lap cua 6ng M vé viée yéu‘cﬁu tuyén bd hop dong
thué quyén st dungdat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap
ngay 08/10/2020 va ngay 29/10/2020 giira dng C, ba L véiba T, 6ng M v6 hi¢u va
dicu chinh giay chirng nhan quyén st dung dat da cap cho ba L, 6ng C.

- Dinh chi yéu cﬁq khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau ba T tra sb tién
thué dat 1a 16.500.000 dong (do nguyén don ty nguyén rat don tai phién toa).

Tuyén bb hop dong thué quyén st dung dat xac 1ap ngay 29/10/2020 dbi véi
thira dat s6 60, to ban do s6 12, dién tich 753m?, dat toa lac tai ap D, xa H, huyén
C, tinh Bén Tre giita 6ng C, ba L v&i ba T, 6ng M la vo hi¢u.

Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén
Véan M, ba T v6i Ho Cong C va ba Lé Thi Thu L xac 18p ngay 08/10/2020 doi voi
thira dat 80 60, to ban do so 12, dién tich 753m?, dat toa lac tai ap D, xa H, huyén
C, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.

Kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh B dleu chinh hogc thu hoi gidy
chirng nhan quyen st dung dat d3 cap cho ong C, ba L sd vao s6 CS09762, ngay
27/10/2020 d6i véi thira dat sd 60, to ban d6 sd 12, toa lac ap B, xa H, huyén C,
tinh Bén Tre. Trong trudng hop khong thyc hién thu hoi duoc, kién nghi huay bo dé
cap lai cho 6ng M theo ding quy dinh ctia phap luat.

Ba Pang Thi T, 6ng Nguyén Vian M c6 quyén va nghia vu lién hé véi co
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quan ¢ thzflm quyér; thue hién cac thu tuc dé cég lai gidy chirmg nhin quyén sir
giung dat doi1 véi phan dat tl}u(f)c thtra 60, to bén do so 12, dién tich 753m? toa lac
ap D, xa H, huyén C, tinh Bén Tre (C6 hoa d6 kém theo).

Budc 6ng Nguyén Vin M va ba Dang Thi T phai lién déi tra lai cho 6ng Hb
Cong C va ba Lé Thi Thu L s6 tién 1a 900.000.000d (Chin tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 10/10/2023, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin
M khang cdo ddi voi ban an so tham, dé nghi cip phuc thim stra ban 4n so tham,
khéng budc dng M phai c¢6 nghia vu lién ddi cung ba T tra cho nguyén don sb tién
900.000.000 dong.

Ngay 11/10/2023, nguyén don 6ng Ho Cong C, ba Lé Thi Thu L khang cao
toan bo ban an so tham, dé nghi cap phuc tham sura ban an so tham, budc bi don
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra 6ng M véi
nguyén don, trong truong hop tuyén huy hop dong thi phai budc ba T, 6ng M lién
d6i tra cho nguyén don sd tién 900.000.000 dong va tién 13i theo mirc 13i suat qua
han cua ngan hang N1 tir ngay 08/10/2020 cho dén khi giai quyét xong vu 4n.

Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don gitr
nguyén ndi dung khang cao, ong N trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat do hai bén tu nguyén giao két, duoc cong ching theo dung quy dinh, 6ng
M khong biét chit nén c6 ngudi lam ching vé viée Cong ching vién doc, giai thich
va da hiéu, dong y, diém chi vao hop dong nén hop dong c6 hiéu luc. Poi véi nha
& thi hai bén c6 van ban thoa thuan vé ban nha dat, cac bén c6 lan tay day du. Ba T
cho rang 6ng M bi mat ning luc hanh vi dan sy, tuy nhién theo tai thoi diém giao
két hop dong thi ong M khong bi mat ning luc hanh vi, bi don muén thoai thac
trach nhiém la khong phu hop. Trong truong hop phai tuyén bb hop dong vo hi¢u
thi dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu, budc bi don tra tién 13i véi
mure 13i suat 0,835/thang.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng M giir nguyeén
khang cao cua 6ng M, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vy t6 tung ctia 6ng M trinh bay: Cap so tham budc éng M c6
trach nhiém lién doi la khong phu hop, boi vi 6ng M bi dot quy ndm 2018, moi
sinh hoat ¢4 nhan déu phu thudc vao nguoi than, dong thoi ong M d bi mat nang
lyc hanh vi dan sy nén moi giao dich déu v0 hi¢u. Hon nira, ba T vay tién la dé
tiéu xai ca nhan va tra tién vay bén ngoai, so tién nay khong lién quan den ong M1
nén 6ng M1 khong c6 nghia vu lién ddi tra ne. Dm v6i tién 13i, do tai cap so tham
nguyén don khong c6 yéu cau nén viéc yéu cau nay la vuot qua nodi dung khai
kién.

Bi don ba T khong dong y véi khang c4o ciia nguyén don, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cao ciia 6ng M vi dng M1 khong c6 lién quan dén sb tién
vay nén khong phat sinh c¢6 nghia vu lién déi.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
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biéu ¥ kién:
Vé to tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung, nhiing ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé n6i dung: Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung gitra ong M voi
ong C, ba L bi v6 hiéu nén nguyen don yéu cau giai quyét hiu qua cua hop dong
v6 hiéu 1 co can ci. Pbi v6i sb tién vay va tién 1ai thi ddy la khoan ng phét sinh
trong thoi ki hon nhan gitta ong M véi ba T, dong thoi 6ng M, ba T khong ching
minh dugc day 13 no riéng cta ba T nén cip so tham budc 6ng M cd nghia vy lién
doi tra ng la phu hop. Tur do, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308,
Diéu 309 B luat TH tung Dan sy nim 2015, khong chap nhan khang cdo cua 6ng
Nguyén Van M, chap nhan mot phan khang cio cua 6ng H6 Cong C, ba Lé Thi
Thu L, sira Ban an so tham sd: 223/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Cho Lach, budc ba T va 6ng M c¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng C, ba L
900.000.000 dong ng gdc va tién 1di voi muc 13i suat 0,83%/thang ké tir ngay
27/10/2020.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cr c6 trong ho so da duogc thim tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cla Kiém sat vién; xét
khang céo ctia 6ng Hd Cong C, ba Lé Thi Thu L, 6ng Nguyén Van M; Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ong Nguyén Vin M chét ngay 24/11/2023, cin cit T cam két ciia ba
Piang Thi T duoc Uy ban nhan dan xa H chung thuc ngay 02/02/2024 thi hang
thira ké thir nhat ctia 6ng M gom: Ba Pang Thi T (vo) va cac con dng Nguyen Thai
P, ba Nguyen Thi My D, ba Nguyén Thj Lé H. Do d6, nhig nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ong M dugc xac dinh gdbm ba T, Ong P, ba D va ba H.

[1. 2] Ba Nguyen Thi My D la ngu0’1 ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
6ng M c6 don yéu cau xét xir vang mdt nén cdn cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat T
tung Dan su ndm 2015, Toa an phiic tham xét xir vang mat ba D.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Phan dét cac bén tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat qua do dac thuc té c6 dién tich 753m? thudc thura s6 60, to ban dd sb 12, trong
d6 co 100m? dat o tai noéng thoén va 653m? dat trong cay lau nam, toa lac tai ap b,
xd H, huyén C, tinh Ben Tre. Thura dat nay da duoc cap gidy chimmg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng H6 Cong C va ba Lé Thi Thu L ngay 27/10/2020, tuy nhién ba T,
6ng M 1a ngudi dang quan 1y, st dung dat.

Ba T, dng M cho rang giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat ddi vai
thira dat néu trén 1a vo6 hiu vi ban chat khong c6 viéc chuyén nhuong dat, chi co
viéc vay tién nén yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhu’ong, hop dong thué quyen
sir dung dét v6 hiéu. Trong khi d6, ong C va ba L cho rang viéc chuyén nhuong dat
pht hop véi quy dinh cta phap luat nén ¢ hiéu luc, khong dong ¥ voi yéu cau cia
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ba T, éng M.
[2.2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/10/2020:

V& hinh thire: Hop ddng duogc 1ap thanh van ban, c6 cong ching nén dam
bao vé mat hinh thurc.

Vé noi dung: Trén phan dat tranh chip c6 nha ctra va cac cong trinh kién
trac khac cua ong M, ba T nhung trong hop ddng chuyén nhuong khong dé cap
dén nén hop dong chuyén nhuong co d6i twong khong thyc hién duoc. Vé ning luc
hanh vi caa 6ng M, tai Bién ban lam viéc ngay 13/9/2022, Trudéng ap D cho biét
“Ong M bj tai bién khodng dau nam 2019, khi di bénh vién Ve thi ong M khéng noi
chuyén dwoc, khong nghe dwoc, khong di dwoce, site khée khong on dinh” dong thoi
theo Gidy ra vién ngay 21/01/2019 ctia Bénh vién N2 thi dng M duoc chuin doan
“Nho6i méu ndo, di chimg dot quy...”, dén ngay 01/6/2013 6ng M duoc tuyén bd
mat ning lyc hanh vi dan sy. Tir d6, c6 cin cit cho rang tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong ngay 08/10/2020, 6ng M da bi dot quy, sirc khoe kém, han ché
trong giao tiép nén khong dam bao v€ mat chu the khi tham gia giao dich. Bén
canh d6, tir khi chuyén nhuong dat va dimg tén giay chimg nhan quyén st dung dat
cho dén nay nguyén don 6ng C, ba L khong c6 quan ly, canh tac d6i v6i phan dat
tranh chap Pong thoi, trong qua trinh té tung, ba T cho rang xuat phat tur viee vay
muon tién giita ba voi 6ng C, ba L nén moi co vige chuyén nhuong quyén st dung
dat va ong C, ba L htra khi nao ba c6 tién thi s& cho chudc lai nén giao dich gitta
cac bén mang ban chit cua hop dong vay, viéc chuyén nhuong dat chi nhim dam
bao cho viéc thuc hién nghia vu tra no. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong gitra
cac bén co d6i tugng khong thuc hién duogc, chua dam bao vé mit chi thé khi giao
két, cac bén chua thyc hién viéc giao nhan nha dat, déng thoi mang ban chat cia
hop ddng vay tai san nén cap so tham tuyén bod hop dong vo hiéu 1a co can cu.

[2.3] V& hau qua cta hop déng vo hiéu: Can cir Diéu 124 Bo luat Dan su
nam 2015, khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu
mot giao dich dan su khac thi giao dich dan su gia tao vo hi¢u, con giao dich bi che
gidu c6 hiéu luc. Trong trudong hop nay, giao dich chuyén nhuong quyén si dung
dat vo hiéu, hop dong vay c6 hiéu luc. Do d6, ba T phai c6 nghia vu tra cho 6ng C,
ba L sd tién vay 900.000.000 dong va tién 1ai phat sinh, nguyén don yéu cau mirc
141 suat 0,83%/thang 1a thap hon murc 13i sut ba T trinh bay (1.000 dong/ngay doi
vé6i sb tién vay 1.000.000 ddng) nén duoc chép nhan. S6 tién 1ai dugc tinh tir ngay
27/10/2020 1a ngay 6ng C, ba L duoc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat vi tai
thoi diém nay ba T da nhan di 900.000.000 dong tir nguyén don. S tién 1ii tong
cong 1a 350.841.000 dong [(46 thang 29 ngay (tir ngay 27/10/2020 dén ngay
26/9/2024) x 0,83%/thang x 900.000.000 dong]. Nhu vay, ba T c6 nghia vu tra lai
cho 6ng C, ba L sd tién gdc va 13i 1a 1.250.841.000 dong.

[2.4] Vé trach nhiém lién d6i ctia 6ng M: Ba T khong cung cap dugc chung
ctr chimg minh sé tién vay 14 ng riéng cua ba, dong thoi theo cac bién ban lay v
kién ctia ba T trong qua trinh to tung thi chinh ba T d4 thira nhan ba vay tién dé tra
ng Ngan hang B1 (s tién vay dau tién tir naim 2017, 2018) tai thoi diém vay éng
M chua co quyét dinh tuyén bd bi méat nang lyc hanh vi dan su (Quyét dinh s
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91/2023/QDST-DS ngay 01/6/2023 cta Toa an nhan dan huyén Cho Lach). Mat
khac, 6ng M, ba T vén 1a vo chdng hop phap, khoan no phat sinh trong thoi ki hon
nhan nén vi¢c 6ng M phai c¢6 nghia vu lién déi tra ng cho 6ng C, ba L 1a phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 27, Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh. Do do, cép so' tham
budc ba T va dng M c6 nghia vu lién ddi tra ng 1a phu hop. Tuy nhién, do ban an bi
stra nén budc ong M c6 nghia vu lién d6i ciing ba T tra sb tién 1.250.841.000 dong
cho 6ng C, ba L.

[2.5] Phén dat tranh chap hién do ba T, 6ng M ciing con dng ba la ong P
dang quan ly nén cap so thAm khong bugc trach nhiém hoan tra cua ba L, Ong C.
Dong thoi kién nghi co quan c6 thaim quyén diéu chinh gidy ching nhin quyén st
dung dat phu hop véi ndi dung ban an tuyén 1a phu hop.

Tu nhimg nhan dinh trén, xet thay cép so tham dinh chi yeu cau khoi kién
cua nguyén don do rat yéu cau khoi kién, dong thoi chap nhan yéu cau phan to cia
bi don, chip nhéan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la
pht hop. Tuy nhién, viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a chua phu hop,
khang cao cua ong C, ba L 13 ¢6 can cir mdt phan nén dugc chap nhan, sira ban an
SO tham d01 v6i phan nay, budc 6 ong M va ba T ¢6 nghia vu lién ddi tra cho o6ng C,
ba L sb tién 1.250.841.000 dong Péi véi khang céo cia ong M2 khong co can cu
nén khong dugc chap nhan. Pong thoi, hién nay 6ng M da chét nén quyén va nghia
vu td tung ctia 6ng M1 duoc thyc hién thong qua nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ciia 6ng M.

[3] P& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop vé6i nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so thim: Do ban 4n bj sira nén 4n phi so thim dugc diéu chinh
tuong ung. Theo do, budc ong M, ba T phai c¢6 nghia vu chiu 49.525.000 ddng an
phi. Tuy nhién, 6ng M 1a nguoi cao tudi nén duoc mién, budc ba T phai chiu
49.525.000 dong an phi.

[4.2] An phi phuc tham: Do khang céo duogc chép nhan mot phén nén 6ng C,
ba L khong phai chiu an phi. Khang cdo cua 6ng M khong dugc chap nhan nén ong
M phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng M ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;
Chép nhin mdt phan khang céo cua d6ng H6 Cong C, ba Lé Thi Thu L;
Khéng chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin M;

Stra Ban 4n so thAm s6: 223/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Chg Lach, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat T tung Dan sy ndm
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2015; Piéu 117, 118,124, 131, 212, 408, 463, 501, 502 va 503 B¢ luat Dan sy nam
2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quoc héi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don ong Hb Cong C, ba Lé Thi
Thu L vé viéc yéu cau ba Dang Thi T tra s tién thué dét 1a 16.500.000 dong (do
nguyén don tu nguyén rut don tai phién toa).

[2] Chép nhén yéu cau phan t6 ctua ba Pang Thi T, chdp nhan yéu cau doc
1ap ctia 6ng Nguyén Van M.

Tuyén bd hop dong thué quyén si dung dat xac 1ap ngay 29/10/2020 dbi véi
thira dat s6 60, to ban d6 sb 12, dién tich 753m?, dét toa lac tai 4p D, xa H, huyén
C, tinh Bén Tre giita 6ng H6 Cong C, ba Lé Thi Thu L véi ba Pang Thi T, 6ng
Nguyén Vin M 1a vo hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Vén M, ba Bang Thi T véi Ho Cong C, ba Lé Thi Thu L xac lap ngay 08/10/2020
d6i voi thira dat s6 60, to ban do s6 12, dién tich 753m?, toa lac tai ap D, xa H,
huyén C, tinh Bén Tre 1a v6 hiéu.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B diéu chinh hodc thu h01 glay
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho 6 ong Hb Céng C, ba Lé Thi L so vao so
CS09762 ngay 27/10/2020 ddi véi thira dat sb 60, to ban do sd 12, toa lac ap D, x4
H, huyén C, tinh Bén Tre. Trong truong hop khong thue hién thu hoi dugc, kién
nghi huy bo dé cap lai cho ong Nguyén Vian M (di chét, c6 nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ba Pang Thi T, 6ng Nguyén Théi P, ba Nguyén Thi My D, ba
Nguyén Thi Lé H) theo diing quy dinh ctia phép luat.

Ba Dang Thi T, 6ng Nguyén Vin M (da chét, c6 nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ba bang Thi T, 6ng Nguyén Thai P, ba Nguyén Thi My D, ba
Nguyén Thi Lé H) co quyen va nghia vu lién h¢ voi co quan c6 tham quyén thuc
hién cac thu tuc dé cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat
thudc thira 60, to ban do s6 12, dién tich 753m? toa lac 4p P, xa H, huyén C, tinh
Bén Tre (C6 hoa dé kém theo).

Budc ba Pang Thi T va 6ng Nguyén Van M (dd chét, c6 ngudi ké thira
quyén va nghia vu to tung ba Dang Thi T, dng Nguyén Thai P, ba Nguyén Thi My
D, ba Nguyén Thi Lé H) c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng H6 Cong C va ba Lé Thi
Thu L s6 tién 1a 1.250.841.000d (Mot ty hai trdm nim muoi triéu tdm trim bon
muoi mdt nghin dong), trong d6 tién gbe 900.000.000d (Chin trim triéu dong), tién
141 350.841.000d (Ba tram nim muoi tridu tAm traim bon muoi mét nghin dong).

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh theo muc 13i sudt quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B9 luat Dan sy nam 2015, trix truong hop phép luat
c6 quy dinh khac.

[3] V& chi phi t6 tung: Budc ba Dang Thi T phai tra lai cho ong Hb Cong C
va ba Lé Thi Thu L % chi phi 0 tung la 2.450.000d (Hai tri¢u bon trdm nam muoi
nghin dong).

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so thim:

Ong Nguyén Vin M dugc mién.

Buoc ba bBang Ihi T phai chiu 49.525.000d (Bén muoi chin tri€u nam tram
hai muoi lam nghin dong).

Budc ong HO6 Cong C va ba Lé Thi Thu L phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin ddng) nhung dugc khau trr vao sO tién ma 6ng ba da nop theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0006834 ngay 08/4/2023 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Cho Lach, tinh Bén Tre. H1 lai cho ong HO Cong C, baLé Thi Thu L
s tién con lai 1a 412.500d (Bon tram mudi hai nghin nam trim dong).

[4.2] An phi phlc tham:
Ong Nguyén Vin M dugc mién.

Hoan tra cho 6ng H6 Cong C, ba Lé Thi Thu L s6 tién tam Gng an phi mbi
nguoi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo cac bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi tda 4n s6 0000093 va 0000094 cing ngay 23 thang 10 nam 2023 cia
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chg Lach, tinh Bén Tre.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chg Léach;

- Chi cuc THADS huyén Cho Lach;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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