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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phdn - Chii tog Pén toa: Ong Pham Trung Thuc.
Cdc Tham phdn: Ong Truong Quang T va Ong Hoang Hiru Tang.

- Thuw ky Pén toa: Ong Nguyén Vian Tuan - Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Hung Yén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Hung Yén tham gia Pén toa: Ba
Hoang Thi Ngoc Tt - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén xét xu
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 01/2021/TLPT-DS, ngay 06/01/2021 vé viéc
“ Tranh chdp ngé di”. Do ban an so tham sd 15/2020/DS-ST ngay 19 thang 11
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Yén MY, tinh Hung Yén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2021/QD-PT ngay 01 thang 3 nim
2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1969 (C6 mit).
bia chi: Thon H, xa HL, huyén Y, tinh Hung Yén,;

* Bj don: Ong Nguyén Gia K, sinh nam 1953 (Cé mat).
bia chi: Thon H, xa HL, huyén Y, tinh Hung Yén;

* Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xa H, huyén Y, tinh Hung Yén;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Vian T - Cha tich UBND. (Ving
mat).

- Cu Nguyén Ping S, sinh nam 1931 (C6 mit).

- Ba Nguyén Thi R, sinh nam 1953 (Vang mat).
- Ong Nguyén Ping U, sinh nam 1969 (C6 mat).
- Anh Nguyén Gia H, sinh nim 1972 (C6 mat).

- Chi Nguyn Thi M, sinh nim 1973 (C6 mat).

- Anh Nguyén Gia H1, sinh naim 1975 (C6 mat).



- Chi Chu Thi X, sinh nam 1979 (Vang mit).
- Anh Nguyén Gia H2, sinh nim 1979; (C6 mat).
- Chi Chu Thi N, sinh nam 1982; (C6 mat).
- Anh Nguyén Ping T, sinh nim 1991; (C6 mit).
- Chi Nguy@n Thi M, sinh nam 1989; (Ving mit).
Cu S, 6ng U, anh T, va chi M ay quyén cho ba Nguyén Thi P.
Ba R uy quyén cho éng Nguyén Gia K.
Déu trt tai: Thon H, xa HL, huyén Y, tinh Hung Yén;
* Ngwoi khdang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi P.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don
ba Nguyén Thi P trinh bay: Nam 1995 bé me chong ba 1a hai cu Nguyén Ping S
va Nguyén Thi Bang phén chia cho vo chong ba thira dit 260 dién tich 198m? va
thira 261 dién tich 378m” lién ké nhau, thira 260 bén trong, con thira 261 bén ngoai
giap cong, hai cu giit lai thira 234 dién tich 253m® & dau ngd. Trudc nam 1995 ba
thira 234, 261, 260 cung khod dat, ngd va cong & dau thira 234. Nam 1997, vo
chdng ba lam mot ngdi nha cip 4 tai thira 261, nén da cit dat 1am ngd di riéng vao
nha. Nam 2014, vo chdng ba lam tiép mot ngdi nha 02 tang tai thira 261. Khi bo
me ché)ng cho dit, 18 ra vo chéng ba chi ké khai mdgt thura chir khong tach thanh
260, 261 vi khi tach dat phai c6 ngd di, ngd di nha ba chung v&i nha 6ng K ¢ dau
thira 261, néu tach phan cudi (dat ao do dao dat dong gach) thanh thira riéng thi s&
khong c6 ngd di vao, nhung do gia dinh nha ong K ciing tach dat cho cac con, nha
ong K da cat mot phan dat nha 6ng ra lam ngd di, kéo dai tir cong hién tai nha ba
(diém cudi ngd di chung cta hai nha) dén hét thira 260, do vay gia dinh ba da ké
khai 1am hai thira, mot thira dat &, mot thira dat ao.

Trén ban dd 1ap nam 1995, 2005 chinh 1y nim 2014, gitta hai thira dat 260,
261 nha ba va cac thira dat nha 6ng K c6 ngd di & giita, chiéu ngang rong 02m,
chiéu dai tir dau thira 261 dén hét thira 260 bén trong, nha éng K da xay dung cong
trinh chudng trai chin nudi, nha tam, bé loc va nha ¢ trén ngd di. Ba x4c nhan dat
ctia ngd di nhu trén ban d6 c6 ngudn gbc dat ctia nha éng K, do nha éng K cit ra
da tro thanh ngd cong, dat cong, khong con dat nha ong K nira, moi nguoi déu
duoc quyén sir dung. Nam 2018, gia dinh ong K xay ra ngd di chung hai bo tuong,
tao thanh goc vudng, mdi canh khoang 1,5m ¢ d6i dién cong nha ba, nén ngd di
chung rong chi con khoang 1,5m. Ba dé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng
K phai dap toan bd hai bo tuong gde vudng xay ra ngod di chung va tu thao do cac
cong trinh trén dat, mé ngd di nhu & ban d dé cho gia dinh ba dugc sir dung ngd
di nay vao thira dat s6 260 & bén trong. Tai Pén toa so tham ba P rit mot phan yéu
cau khoi kién dé nghi dap hai buc tudng hinh géc vudéng do 6ng K xay dung &
ngo.

Bi don 6ng Nguyén Gia K trinh bay: Thira dit nha 6ng va nha cu Sang lién ké
nhau, huéng Béc cta hai thira dat c6 ngd di ra dudng x6m, phia Pong thira dat nha
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ong lién ké véi phia tay thira dat nha cy Sang, tai ban d6 299 khong c6 ngd di &
giita hai thira dat. Nam 1995, 6ng tach dat cho cac con (tach theo chiéu ngang),
céc thira dat sau khi cat s& c6 mat tién nhin vé hudng Pong, vi tri 1 thira 233 dién
tich 158m? cho Nguyén Gia H, vi tri 2, thira 259 dién tich 465m? cua ong, vi tri 3
1a thira 411 dién tich 403m® dung tén Nguyén Gia HI, sau “nay tach mot phan cho
Nguyén Gia H2, vi tai thot diém nam 1995 Huy moi 16 tudi. Ong Chi tach trén so
sach, ban d6 con thuce té chua do dac, cim méc gidi gitra cac thua dat, ca kho dat
van nguyén hién trang nhu khi chua chia tach, do dat ao thung viing cac con 6ng
khong str dung ma dd mua dat 1am nha noi khac, nén ong va anh Hién quan 1y st
dung toan bg, khi duoc tiép can c4c tai liéu ching cu tai Toa an thi 6ng moi biét
trén ban d6 1ap nam 1995, 2005, 2014 giita dat nha 6ng va nha ba P c6 ngd di &
giita, 6ng moi biét khi tach dat doan do dd cit mot phan dat nha ong lam ngd,
nhung tir nim 1995 dén nay chua khi nao nha 6ng mé ngd nhu ¢ ban do, nén ngd
di chi co trén gidy, con thuc té khong c6, néu dng c6 md ngd nhu ban d6 thi 1 ngd
di nd1 by cua gia dinh nha 6ng, khong phai ngd di chung.

Trude nam 2012 tir dudng x6m vao cong nha dng va nha ba P 1a ngd di riéng,
chiéu rong ngd nha ba P khoang 1,9m, chiéu rong ngd nha éng khoang 02m, chiéu
dai ngd 11,2m, gitra hai ngd co6 birc tuong xay. Nam 2012 hai nha théa thuan, nha
ong bo ra 1,5m, nha ba P b ra 01m, chiéu dai 11,2m gdp lai 1am ngd di chung.
Sau khi nha nudc 1am xong dudng cao toc Ha Noi — Hai Phong 6ng dd pha nha ci,
xdy ngdi nha ba ting mé 16i di ra duong gom, 6ng khong di ngd chung phia nha
ba P nira, chi con anh Hién con trai 6ng chin nudi ga di ngd chung nay.

Do khong biét trong khuon vién dat 6ng quan 1y c6 ké ngd di, nén da 1am nha
ba tang, xay cong trinh phu va chudng trai chan nuéi trén vi tri ké ngd di. Ngd ké
v€ trén ban do 1a dat cia nha 6ng, chua cé ¢ thuc t€, ong khong nhat tri véi yéu
cau khoi kién cua ba P.

Nhitng ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

- Vo chong anh Nguyén Gia H va chi Nguyén Thi M; anh Nguyén Gia H1 va
chi Chu Thi X; anh Nguyén Gia H1 va chi Chu Thi N (1 con trai va con diu cia
ong K) déu co6 quan diém nhét tri quan diém cta 6ng K, khong dong ¥ yéu cau
khéi kién cua ba P.

- Uy ban nhdn ddn xa H do éng Ngé Van T - Chii tich lam dai dién trinh bay:
Trén ban do 1995, 2005, 2014 co6 ké vé ngd di gilta hai nha, 1y do ké vé& do ong K
tach dat cho cac con, vi tri ngd nam & dat nha 6ng K, khong phai nam & dat nha ba
P, ong U, thuc té gia dinh 6ng K khong mé ngd di nhu ban do, giita hai gia dinh
van c6 tuong xay 1am hang rao ranh gidi giita hai thira dat, nén quan diém cua dia
phuong dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai ban an so tham s 15/2020/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2020, Toa 4n
nhan dan huyén Yén My, tinh Hung Yén d3 quyét dinh: Dinh chi phan yéu cau
khéi kién budc gia dinh ong Nguyén Gia K phai thao d& 02 buc tuong cao 50cm,
dai 1,5m hinh goc vudng xay ¢ ngd di chung va Béac yéu cau khdi kién cua ba
Nguyén Thi P.



Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo cua duong su
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 01 thang 12 ndm 2020, nguyén don la ba Ngyyén Thi P khang cao, dé
nghi cép phuc thdm cong nhén ngd di cua ban d6 1995 dé gia dinh ba c6 161 di vao
thira dat 260.

Tai Pén toa phiic tham, ba P giit nguyén yéu cau khang cdo. Bi don ong K dé
nghi bac khang cdo cua ba P. Cic duong sy khong thoa thuan dugc veé viée giai
quy€t vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtc thim: Tham phan, Hoi dong xét xir
phuc tham, thu ky Pén toa thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.
Cac duong su dé chap hanh day du cac quyén va nghia vu ctia minh. Vé dudng 101
giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 BO luat t6
tung dan sy, khong chap nhan khang céo cta ba P, giit nguyén quyét dinh cta ban
an so tham, ba P phai chiu 4n phi dan su phuc thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ve t6 tung: Khang céo ctia ba Nguyén Thi P trong thoi han luét dinh va
da ndp tién tam Umg an phi phuc thAm nén duoc cap phuc tham xem xét.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cao ctia ba Nguyén Thi P, Hoi ddng xét xir nhan
thay:

V¢é ngudn gbc dat 161 di:

[2.1]. Theo ban dd 299 to s6 09, thira 106 dién tlch 877m?* do ong Nguyén
Gia K dung tén quyén s dung, thura 105 dién tich 695m° dung tén quyén sur dung
cu Nguyén Ping S 1a b chong ba Nguyén Thi P. Hai thira lién ké nhau khong co
ngd di o gitta. Nam 1989, vo chong ba P 6ng U duoc cu Sang tach cho mdt phan
dat tir thira 105. Ranh giéi gitta hai thira dat nha 6ng K va ba P van dang sir dung
6n dinh theo ban d6 299.

Dbi voi phan dat tranh chip ma ba P cho rang 1a ngd di chung theo két qua
xem xét tham dinh tai chd c6 dién tich 68,6m” hién dang ndm tron trong phan dét
gia dinh 6ng K dang sir dung. Xem xét phan dat nay thi thay:

Trén co s& cac tai liéu co trong hd so, 16i khai cta cac duong sy xac dinh:
Nam 1995 6ng K tach thira 106 1am ba thura khac nhau, tach theo chiéu ngang, nén
da cat mot phan dat cua gia dinh 6ng tiép giap dat nha ba P va ndi vao phan ngd di
chung da c6 san lam ngo di vao cac thua dat cua 6ng K va cac con. Qua trinh giai
quyét vu an va tai Pén toa phuc thim, nguyén don ba P thira nhan, do nha 6ng K
tach dat cho cac con nén méi hinh thanh ngé di nhu ban d6, dat 16i di 1a dat nha
ong K tach ra song trén thyc dia thi chua mo ngd. Vi vay c6 du can ctr xac dinh
phan dat dé ké vé ngd di nhu & ban db 1ap nam 1995, 2005 va chinh Iy nim 2014
hién dang xay ra tranh chap 14 cta gia dinh 6ng K, khong phai cua nha ba P. Tuy
nhién trén thuc té thi gia dinh 6ng K chua mo ng6 di nay dé sir dung, phan dat ngo
di chi co tén trén ban d6. Toan bo phan dién tich ngd di hién dang tranh chip van
nam trén khuodn vién dat nha éng K, dong thoi ong va gia dinh di xay dung cac
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cong trinh K c6 trén dat. Hai gia dinh 6ng K va gia dinh ba P chua khi nao st
dung dién tich dat nay lam 16i di chung. Khong c6 can clr chimg minh ong K hién
mdt phan dat cho chinh quyén dé lam ngd di chung. Hon nita néu c6 viéc mé ngd
thi day 1a ngd di ndi bd cua gia dinh 6ng K ma khdong phai ngd di chung theo nhu
yéu cau khai kién cta nguyén don.

[2.2]. V& ngudn gdc, qua trinh st dung va hién trang thira dat 260 va 261:

Hai thira dat s6 260 va 261 duoc tach tir thira dét s6 105, ban db 299 cia cu
Sang. Hai thtra nay khong c6 hang rao ranh gidi, van 13 mot kho dat nhu trude khi
chia tach, viéc chia tach chi ton tai trén ban dd. Hién nay vo chéng ba P 1a nguoi
tryc tiép quan 1y str dung ca kho dat va van dang c6 ngd di ra dudng x6m, khong
bi ai ngin cdm can trd thong qua thira dit s6 261. Cho nén toan bo thira dat nha ba
P khong thudc trudng hop duoc huong quyén dbi voi bat dong san lién ké.

Mt khac, thira dat 260 khong bi vay boc bdi cac bat dong san cua chu sé hiru
khac vi tiép giap véi thira 260 1a thira dat 261 cua vo chong ba P. Néu gia dinh ba
P mudn c6 ngd di vao thira dat s 260 thi phai tu cit dat & thira 261 cta gia dinh
ba dé di ra duong x6m cong cong.

Ban 4n so tham d3 bac yéu cau khai kién cua nguyén don theo phan tich trén
la ¢6 can ctr, dung quy dinh ctua phap luat. Do vay, khang céo ctua ba P 1a khong co
co s¢ chap nhan.

[3] Vé an phi: Ba P khang cdo khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi
dan sy phac tham theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308; khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148; Diéu 227; khoan 2 Diéu 244 B¢ luat T6
tung dan su; Pidu 203 cua Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién giam, thu, ndp quéan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Khong chap nhan khang cdo ctua ba Nguyén Thi P. Giir nguyén
ban an so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 19/11/2020 cua Toa an nhan dan huyén
Yén My, tinh Hung Yén nhu sau:

1. Pinh chi phan yéu cau khoi kién budc gia dinh 6ng Nguyén Gia K phai
thdo d& 02 buc tuong cao 50cm, dai 1,5m hinh gbc vudng xay ¢ ngd di chung.

2. Bac yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P yéu cau ong Nguyén Gia K
phai thao d& toan bd cong trinh xay dung va mo 101 di nhu ban d6 1ap nam 1995,
2005 va chinh ly nam 2014 dé gia dinh ba dugc st dung ngd di dé vao thua dat s6
260.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 df)ng (ba tram nghin
ddng) an phi dan su so tham 300.000 dong (ba trim nghin ddng) an phi dan sy
phuc thim, dugc trir vao sb tién tam tng an phi ba P dd ndp theo bién lai thu sb



0002965 ngay 20/8/2019, va 0003395 ngay 01/12/2020 cua Chi cuc thi hanh én
dan sy huyén Yén My, tinh Hung Yén. Ba P da ndp du an phi.

4. Cac quyét dinh khac cia ban an so ‘ghém khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND tinh Hung Yén;

- TAND huyén Yén M¥;

- Chi cuc THADS huyén Yén MJ;

- Luu: Hé so vu 4n, VP, Toa Dan su.

Pham Trung Thuc



