. TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@C l@p - Tl.l’ do - Hanh phl’lc
Ban an sd: 253/2024/DS-PT
Ngay: 28- 03- 2024
V/v Tranh chép hop dong vay
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xie phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Kim
Ba Phan Thi Td Oanh.

Thi ky phién toa: Ba P6 Thanh Thiao Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Nguyén
Vin Hoang - Kiém sét vién.

Ngay 22 va ngay 28 thang 03 nam 2024 tai Phong xr &n Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh, s6 A N, phudong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 383/2023/TLPT-DS, ngay 04 thang
10 nim 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 1995/2023/DS-ST ngay 21-6-2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho Tha Pac, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 1041/2024/QD-PT
ngay 29/02/2024 cua Toa dn nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, giira:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1951.

Dia chi: Chung cu F, téng 18, Chung cu M, duong V, Phuong C, quan B,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Uy quyén:

1.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1965 (Cé mat);

1.2. B4 Mai Thi Thu H, sinh nim 1998 - Pai dién (Ving mit).

Cung dia chi: Can ho 1 (tﬁng I), L6 C, Chung cu C V, phuong C, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 01/12/2021).

2. Bi don: N

2.1. Ong Nguyén Ba B, sinh nam 1963 (Co mat); L

Dia chi: 5 Q, khu phd E, phuong H, thanh phé T, Thanh pho H6 Chi
Minh.

2.2. Ba Trinh Thi T1, sinh nam 1969 (C6 mat).



Pia chi: 5 Q, khu phd E, phudong H, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Uy quyén 6ng Nguyén B4 B, sinh nim 1963 - Dai dién.

Cung dia chi trén.

(Giay uy quyen ngay 12/6/2023).

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin A, sinh
nam 1952 (Co6 don xin xét xir vang mat).

Pia chi: Chung cu F, ting 18, Chung cu M, dudng V, Phuong C, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don - Ong Nguyén B4 B.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, sw viéc dwoc tom tat nhw sau:

Nguyén don ba Nguyél} Thi T trinh bay: Ba cho vg chdng 6ng Nguyén Ba
B va ba Trinh Thi T1 vay nhiéu lan tién, cu thé nhu sau:

Hop dong vay tién va thé chap quyén sir dung dat, duoc Phong C, Thanh
phé6 HO6 Chi Minh, chimg nhan Quyén so: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/01/2012, 6ng B va ba T1 vay s0 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), 14i
suat 1%/thang, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay ky hop dong Ngay
07/01/2013, hai bén ky hop ddng stra doi, bo sung hop ddng vay tién néu trén,
v6i noi dung: Thay do6i thoi han cho vay 1a 24 thang, ké tir ngay 17/01/2012.

Gidy x4c nhan vay vén ngay 21/4/2014, 6ng B va ba T1 con no gbc 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty doéng) va vay thém 200.000.000 dong (Hai trim
triéu ddng) nén téng s tién ong B, ba T1 no cta ba T 1a 1.200.000.000 dong
(Mot ty hai tram triéu d6ng) va cam két dén ngay 30/12/2014 sé& tra it nhat
50%/téng s6 no 1a 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong).

Gidy muon ng ngay 01/01/2015, ong B xac nhan ‘so no tinh dé’n ngay
01/01/2015, con no ba T tong so tién 1a 1.416.000.000 dong (Mot ty bon tram
muo1i sau triéu dong);

Gidy muon no ngay 01/01/2017, 6ng B, ba T1 xdc nhan dén ngay
01/01/2017, tong s tién con ng la 1.922.000.000 dong (Mot ty chin tram hai
muoi hai triéu dong) va cam két dén ngay 01/01/2018, s€ tra hét ng.

Hop dong vay tién va thé chap quyén sir dung dat ngay 27/04/2012, duoc
Phong C, Thanh pho HO Chi Minh, ching nhan Quyén s6: 03 TP/CC -
SCC/HDGD, theo do ong B, ba Tlvayciaba T 2.200.000.000 dong (Hai ty hai
tram tri¢u dong), 1ai suat 1%/thang, thoi han vay 01 nam, ké tir ngay 27/4/2012.

Hop dong vay tién va thé chap quyén sir dung dat ngay 14/06/2013, duoc
Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan Quyén sb: 06 TP/CC -

SCC/HDGD, theo do 6ng B, ba T1 vay cua ba T 2.000.000.000 dong (Hai ty
dong), 1ai suat 1%/thang, thoi han 01 ndm, ké tr ngay ky hop dong.
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Khi dén thoi han tra ng cua 02 hop dong trén, do ong B, ba T1 khong tra
dugc no nén ong B, ba T1 viét cac gidy xac nhan no, cu thé nhu sau:

Gidy muon tlen ngay 16/10/2014, ong B va ba T1 xac nhan c6 muon cua
ba T 02 khoan tién 1a 2.400.000. 000 dong (Hai ty bdn trim triéu dong) va
2.000.000.000 dong (Hai ty dong), tong sb tién no 1a 4.400.000.000 dong (Bdn

ty bén tram triéu dong).

Gidy muon tién ngay 16/ 10/2014, ong B, ba T1 xac nhén tinh dén ngay
30/12/2015 con ng cua ba T tong so tién 1a 5.192.000.000 dong (Nam ty mot
tram chin muoi hai tri¢u dong).

Gidy muon tién ngay 30/12/2016, 6ng B, ba T1 xac nhan s tién con ng cia
ba T 1a 6.209.000.000 dong (Sau ty hai tram 1¢ chin triéu dong).

Nhu vay, tir cac hop d@)ng vay tién di dugc cong ching va gidy xac nhan
ng gitra hai bén néu trén, tinh dén ngay 01/01/2017, 6ng B, ba T1 con ng cua ba
T, tong s6 tién no gbc la 8.131.000.000 dong (1.922.000.000 dong +
6.209.000.000 dong).

Pé d¢am bao cho toan bo sd tién vay trén, ong B va ba T1 thé chip quyen su
dung dét, d6i voi phan dat co dién tich 1168,4m?, thudc thira 492, t& ban do sO
58, tai xa D, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh, theo Gidy chtng nhan quyén str
dung dat, vao so so: H 02437 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh ph6é Ho Chi
Minh cdp ngay 29/07/2008, dugc cdp nhat sang tén 6ng B, bé T1 ngay
19/8/2008. Va thé chap quyén sir dung dét, c6 dién tich 2.254,1m? thudc mot
phan thira 475, to ban d6 s0 23, tai x4 D, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh,
theo Gidy chtng nhan quyen st dung dat vao sb s6: H02278 do Uy ban nhan
dan huyén H, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 01/08/2008 cho éng B. Viéc thé
chap dam béao chua dugc diang ky giao dich dam bao dbi véi tai san thé chap
theo quy dinh cua phap luat. Hién, ba T dang gitr ban chinh cta 02 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat néu trén.

Nam 2020, ba T nop don khéi kién 6ng B, ba T1 tai Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6, Toa an nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh chuyén vy 4n dén Toa an nhan dan thanh phd
Thu Birc, Thanh phd H6 Chi Minh dé giai quyét theo tham quyén, véi 1y do vi
6ng B, ba T1 dang cu tra tai thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh. Ba T yéu
cau ong B, ba T1 phai tra s6 tién no goc 1a 8.131.000.000 (Tam ty mdt trim ba
muoi mét triéu dong) va 1i tam tinh 13 569.000.000 dong (Nam trim sdu muoi
chin triéu dong). Tai Toa 4n nhan dan thanh ph Thi Ptc, Thanh phé HO Chi
Minh do 6ng B, ba T1 cam két dén thang 9/2021 s& tra hét no, vi mudn tao diéu
kién dé cho 6ng B, ba T1 tra ng nhu cam két, nén ngay 10/6/2021, ba T r(t toan
bd yéu cau khoi kién va Toa an nhan dan thanh phd Thu Ptc, Thanh phd Ho
Chi Minh ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb: 1562/2021/QDST-
DS ngay 10/6/2021. Tuy nhién, sau khi Toa an nhan dan thanh phé Tha Puc,
Thanh phé H6 Chi Minh dinh chi giai quyét vu an thi 6ng B, ba T1 khong tra no
theo cam két. Do vay, ba T khéi kién 6ng B, ba T1 tai Toa an nhan dan thanh

3



pho Thu Birc, Thanh ph6 H6 Chi Minh, budc ong B, ba T1 phai tra cho ba T
tong sd tién no gbc 1a 8.131.000.000 ddng va tién 1ai tam tinh tr ngay
01/01/2017 dén ngay 01/12/2021 1a 59 thang la 4.797.290.000 ddng), tong cong
12.928.290.000 dong Ong B, ba T1 phai tiép tuc tra lai sudt 1%/thang trén sb
tién du no gdc dén khi thanh toan xong toan bo sd no gdc.

Truong hop, 6ng B, ba T1 khong tra ng, hoac tra khong du sd tién gdc va
|3i thi ba T y€u cau Co quan Thi hanh én dan sy ¢6 tham quyen phat mai 02 tai
san the chap.

Ngay 19/5/2023, ba T c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién, vé viéc
yéu cau phat mai 02 tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

Tai Ban tu khai ngay 11/3/2022, bi don 6ng Nguyén B4 B Er‘lnh bay: Ngay
10/6/2021, tai Toa an nhéan dan thanh ph6 Thu Bue, Thanh phd Ho Chi Minh
gitta v chong 6ng voi ba T thoa thuén toan b so6 tién dd muon cua ba T tur
trudc dén ngay 10/6/2021, da tra mot phan, con lai toan b so tién phai tra la
6.000.000.000 dong (Sau ty dong), hai bén thong nhat tra ng, chia lam 02 dot,
cu thé nhu sau: Dot 1: Sau 90 ngay s€ tra 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) va
dot 2: Sau 18 thang s€ tra hét s6 tién con lai. Do vay, 6ng con no cua ba T §0
tién no gbe 1a 6.000.000.000 dong (Sau ty dong), khong dong ¥ toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

~ Tai Ban tu khai ngdy 11/3/2022, bi don ba Trinh Thi T1 trinh bay: Ba

thong nhat véi 101 khai cia 6ng B, ba khong bo sung gi thém.

Nguoi co qqyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin A théng nhat
vai1 toan bg yéu cau khoi kién caa ba T.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don yéu cép bi don tra s tién‘ ng gbc 1a 8.131.000.000 dong (Tam
ty mot tram ba muoi moét triéu dong) va tién 1ai 1a 6.260.870.000 dong (Sau ty
hai tram sau muoi triu tdm tram bay muoi ngan dong) Toéng cong 1a

14.391.870.000 dong (Mudi bdn ty bon traim ba muoi mét tridu tam trim bay
muoi ngan dong).

_ Bidon 6ng B va ba T1 dong y tra cho nguyén don s tién 6.000.000.000
dong (Sau ty dong) theo Ban cam két ngay 10/6/2021.
Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 1995/2023/DS-ST ngay 21-6-2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho Thu Ptic, Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Budc 6ng Nguyéq Ba B va ba Trinh Thi T1 c6 nghia vu lién déi tra cho
ba Nguyén Thi T tong so tién la 14.391.870.000 dong (trong d6 bao gom so tién
ng goc da vay 1a 8.131.000.000 dong va so tién lai 1a 6.260.870.000 dong).

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Nguyén
Ba B va ba Trinh Thi T1 khong thuc hién hoac cham thuc hién nghia vu tra ng
thi hang thang ong B, ba T1 con phai chiu thém tién 1ai theo mtrc 1ai suat dugc
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quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 B luat dan sy ndm 2015, twong tmg v6i thoi
gian va so tién cham thi hanh an.

Ngay sau khi 6ng Nguyén Ba B va ba Trinh Thi T1 tra xong sb no trén,
ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra lai cho éng B va ba T1 ban chinh Gidy
chirng nhéan quyén su dung dét sd vao s6 H 02437 do Uy ban nhan dan huyén
H, Thanh phé Hd Chi Minh cip ‘ngay 29/07/2008, dugc cap nhat sang ten Ong
B, ba T1 ngay 19/8/2008 va Gidy chimg nhédn quyen sir dung dat, vao 5O so:
H02278 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay
01/08/2008 cho 6ng Nguyén B4 B.

2. An phi dan sy Ry tham 14 122.391.870 d(‘A)ng‘ (Mot trdm hai muot hai triéu
ba trdm chin muoi mot ngan tam tram bay muoi dong), budc 6ng Nguyen B4 B
va ba Trinh Thi T1 lién d6i phai ndp theo quy dinh.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
Toa an tuyén phat mai, xur 1y hai tai san thé chap la quyén sir dung dat doi voi
phan dat c6 djén ‘tich 1 168,4m2, thucf)c’thira 492, to ban dq sO 58, tai xa ’D, huyér}
H, Thanh pho HO Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vao so
s0: H 02437 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay
29/07/2008, duoc cap nhét sang tén ong B, ba T1 ngay 19/8/2008. Va quyén sur
dung phan dat, c6 dién tich 2.25’4,1‘m2 thudc mot phén’thfra 475, to ban (jé sO
23, taixa b, huyén’H, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Giay ching nhan quyén st
dung dat, vao s6 s6: H02278 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh pho H6 Chi
Minh cap ngay 01/08/2008 cho 6ng Nguyen Ba B.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh 56
30/2021/Qb-BPKCTT ngay 21/12/2021 cua Toa an nhén dan thanh phd Thu
buc, Thanh pho H6 Chi Minh vé Ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cam
xudt canh doi voi nguoi c6 nghia vu” cho dén khi thi hanh xong Ban an nay.
Quyet dinh ap dung bién phap khéan cap tam thoi s6: 30/2021/Qb-BPKCTT
ngay 21/12/2021 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Duc, Thanh phd H6 Chi
Minh bi huy bo ké tir ngay ban dn nay dugc thi hanh xong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang
cdo cua cac duong su va quy dinh vé Thi hanh an.

Ngay 06/7/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Thu Drrc,
Thanh ph6 H6 Chi Minh khang nghi mgt phan Ban an dan sy so tham.

Ngay 02/11/2023, 6ng Nguyén Ba B c6 don khang c4o qua han.

Tai Quyét dinh s6: 20/2024/QDPT - DS ngay 24/01/2024 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh chap nhan khang cao qué han cua dng B.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét tranh
chéap vu an.



Bi don 6ng Nguyén B4 B khang co cho rang Tda 4n cap so thim, budc
ong va vg la ba Trinh Thi T1 phai ¢6 trach nhi¢ém tra cho ba Nguyén Thi T s6
tién no gde 1 8.131.000.000 dong (Tam ty mot trim ba muoi mét tridu dong) va
tién 13i 1a 6.260.870.000 ddng (Sau ty hai trim sau muoi triéu tdm trim bay
muoi ngan ddng); Tong cong 14.391.870.000 déng (Mudi bdn ty ba traim chin
muoi mét triéu tim trim bay muoi ngan dong) la khong ding. Boi vi, ngay
10/6/2021 hai bén 1ap Ban cam két, thong nhat sb tién ma éng va ba T1 phai tra
cho ba T 14 6.000.000.000 dong (Sau ty dong). Do vay, 6ng va ba T1 chi dong ¥
tra cho ba T sd tién no 13 6.000.000.000 dong (Sau ty dong) theo Ban cam két
ngay 10/6/2021.

Nguyén don ba Nguyen Thi T uy quyén ba Nguyén Thi M khong dong ¥
khang c4o cta bi don, yéu ciu giit nguyén Ban an dan su so tham.

Bi don ba Trinh Thi T1 ¢6 cung 161 trinh bay cua 6ng B.
Ba Mai Thi Thu H dai dién theo Uy quyén ba T ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin A c6 don xin xét
XU vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu -
dé nghi:

Vé td tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, Tham phan thuc hién dung theo quy dinh ctia phéap luat va tai phién toa, Hoi
dong x€t xur thuc hién ding theo trinh ty cua B luat T tung dan sy ndm 2015.
Céc duong su chap hanh dung theo quy dinh cta phat lut.

Vé noi dung: Ngay 06/7/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Thi Ptrc, Thanh phd Ho Chi Mlnh c¢6 Quyét dinh so 412/Qb - VKS-DS
vé viéc: Khang nghi mot phan Ban an dan sy so tham sé: 1995/2023/DS- ST
ngay 21/6/2023 cta Toa an nhan dan thanh phdé Thi Ptc, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngay 01/11/2023, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Puec,
Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh sé: 597/QD-VKS-DS, vé viéc: Rat toan
bd Quyét dinh khang nghi sb: 412/QP - VKS-Ds néu trén. Do vay, dé nghi Hoi
dong xét xtr Pinh chi xét xtr phiic tham dbi vdi Quyét dinh khang nghi phiic
tham s6: 412/QD - VKS-DS ngay 06/7/2023.

Xét, khang cao cua bi don, yéu cau xac dinh sd tién bj don tra cho nguyén
don 13 6.000.000.000 doéng (Sau ty dong). Cin clr vao cac Gidy ng ngly
21/4/2014; Ngay 01/01/2015; Ngay 01/01/2017; Ngay 27/4/2012; Ngay
14/6/2013; Ngay 16/10/2014 va ngay 30/6/2014 thi co co s& xac dinh téng cong
cac giao dich trén la 5.470.000.000 déng (Nam ty bdn trim bay muoi triéu
ddng) va tinh tién 1ai dbi vé6i s6 no gbe 1a 5.470.000.000 dong (Nam ty bbn tram
bay muoi tri¢u ddng) theo quy dinh cua phap luat. Toa an cap so tham, x4c dinh
s6 no goc, i va tinh tién i trén s6 nog goc 8.131.000.000 dong (Tam ty mot



tram ba muoi mdt triéu ddng) 13 anh hudng dén quyén loi ciia bi don. Do d6, Dé
nghi Ho1 dong xét phic tham, stra ban an so tham, theo hudng nhéan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phi€n toa va can cu vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa va y
kién phat biéu ctia Vién kiém sat, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Ba Nguyén Thi T uy quyen ba Nguyen Thi M va ba Mai Thi Thu H; ba

Trinh Thi T1 ty quyén ong Nguyén B4 B, viéc iy quyén nay phi hop véi Diéu
85 Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

[2] Tai phién toa phtc tham ba Mai Thi Thu H dai dién theo uy quyén ba
Nguyén Thi T 1a nguyén don ving mit; Ong Nguyén Vin A 1a ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr vang mat. Can ¢t vao khoan 2, 3 Piéu
296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh phién toa phuc tham
theo quy dinh cua phap luat.

[3] Ngay 06/7/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu
Durc, Thanh pho H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi phtic tham sb: 412/
Qb-VKS-DS, vé viéc: Khang nghi mot phan Ban 4n dan sy so thim sb:
1995/2023/DS- ST ngay 21/6/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu Drc,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 01/11/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Puec,
Thanh pho HO Chi Minh ¢6 Quyét dinh s0: 597/QD-VKS-DS, vé viée: Rit toan
bd Quyét dinh khang nghi s0: 412/Qb - VKS-DS. Vi vay, Hoi dong xét xr Pinh
chi xét xtr phuc tham d6i véi Quyét dinh khang nghi phiic tham sb: 412/QD -
VKS-DS ngay 06/7/2023 cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dic,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[4] Bi don 6ng Nguyén B4 B khang céo cho rang Toa 4n cap so tham, budc
6ng va vo 1a ba Trinh Thi T1 phai ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi T s6
tién Von gbe 1 8.131.000.000 dong (Tam ty mot trim ba muoi mdt triéu dong)
va tién 14i 12 6.260.870.000 dong (Sau ty hai trim sau muoi triéu tim trim bay
muoi ngan d6ng); Tong cong: 14.391.870.000 dong (Mudi bon ty ba trim chin
muoi mbt tridu tam traim bay muoi ngan dong) 1a khong dung.

[5] H6 so vu an thé hién, ngay 17/01/2012, ba T cho vo chong 6ng Nguyén
B4 B va ba Nguyén Thi T2 vay 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), 13i suat
1%/thang, thoi han 1a 12 thang. Dé dam bao cho khoan vay, 6ng B va ba T2 thé
chap quyén sir dung dat, co dién tich 1a 1168,4 m2 (khong co tai san trén dat),
thudc thira 492, t& ban dd sb 58, tai xa D, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy chtng nhan quyén su dung dét s6 vao so: H02437 do Uy ban nhan
dan huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 29/7/2008 cho ba T. Hai bén c6
1ap hop dong vay tién va thé chap quyén st dung dat (khong co tai san gin lién
v6i dat) ngay 17/01/2012. Hop ddng c6 Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh
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chimg nhén. Khi dén thoi han, do ong B, ba T2 khong tra dugc ng nén 6ng B, ba
T2 ghi cac Gidy xac nhan ng, cu thé nhu sau:

Gié}{ xac nhan vay vén ngay 21/4/2014, c6 noi dung: “...Toi Nguyén Ba B
c6 vay von thém 200.000.000 dong. Tong cong hai dot vay la 1.200.000.000
dong (Mot ty hai tram tri¢u dong)...” (But luc s6 44);

Gidy muon ng ngay 01/01/2015, ¢6 ndi dung: « .. Toi Nguyen Ba B, vo la
Trinh Thi T1 c¢6 nhan ng cua chi Nguyén Thi T, voi s6 tién tong cong tir trudc
dén nay 1a 1.416.000.000 dong ...” (But luc s6 43);

Gidy Muon no ngay 01/01/2017, c6 noi dung: “...Toi Nguyen Ba B, vo
Trinh Thi Tl c6 nhén ng cua chi Nguyén Thi T, véi tong song tién 1a
1.922.000.00 dong Toan b s tién trén, _chiing t61 cam két dén ngay 01/01/2018
s& tra hét no ca gbe va lai ...” (Bt luc sb 42).

Ngoai sb tién vay néu trén thi ba T con cho vo chong éng B, ba T1 vay céac
khoan tién khac, cu thé nhu sau:Ngay 27/4/2012, ba T cho 6ng B va ba T1 vay
s6 tién 2.200.000.000 dong, 13i suat 1%/thang, thoi han vay 01 nam. Pé dam bao
cho khoan vay nay, ong B va ba T1 thé chap quyén str dung dat, c6 dién tich 1a
2.254,1m2 (khong c6 tai san trén dat), thudc mot phan thira 475, to ban d6 s 23,
tai Xxa D, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chiimg nhan quyén sur
dung dét s6 vao s6: H02278 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé Ho6 Chi
Minh cap ngay 01/8/2008 cho 6ng B. Hai bén co6 1ap hop dong vay tién va thé
chap quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) ngay 27/4/2012. Hop
d6ng c6 Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan. (But luc sé 39 dén 41).

Ngay 14/6/2013, ba T cho dng B, ba T1 vay 2.000.000.000 dong, 13i suat
1%/thang, thot han vay la 01 nam. Hop deng c6 Phong C, Thanh phé Ho Chi
Minh chimg nhan. Pé dam bao cho sb tién vay, ong B, ba T1 dong ¥ the chap
choba T quyen str dung dét (khong co tai san gin lién véi dat) tai Thira sb 475,
to ban d6 s6 B, x3 D, huyén H va giao toan bo ban chinh gidy to cho ba T giir
(But luc 165 dén 167). Khi hét han 02 hop dong ngiy 27/4/2012 va ngay
14/6/2013 néu trén, vo ch6ng ong B, ba T1 ghi cac Giéy x4c nhan ng, cu thé nhu
Sau:

Gidy muon tién ngay 16/10/2014, c6 ndi dung: “... T6i Nguyén B4 B, vo
ba Trinh Thi T1 ¢6 mugn ciia ¢d Nguyén Thi T, véi s6 tién vay 1a 2.400.000.000
dong, da tra 14i theo gidy nay dén hét thang 12/2014 va 2.000.000.000 dong da
c6 cong chung ...Tinh dén hét ngay 30/12/2015, tong sb tién 13i va gbc 1a 5 ty
192 triéu chan.” (But luc $6 33);

Gidy muon tién ngdy 16/10/2014, c6 ndi dung: “Tdi Nguyén Ba B, vo
Trinh Thi T1 c¢6 nhan muon cua c6 Nguyén Thi T, voi sb tién 1a 2.400.000.000
doéng, da tra 13i theo Gidy nay dén hét thang 12/2014 (13 2%/thang) va
2.000.000.000 dong...”. (But luc sb 34);

Gidy muon tién ngay 30/12/2016, c6 ndi dung: “...Téi Nguyén Ba B, vo
Trinh Thi T1 ¢6 nhian muon no cua ¢d Nguyén Thi T 5.192.000.000 dong tinh
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dén hét ngay 30/12/2015, 14i suét 1,5%/thang. Thang 01/2015, toi c6 mugn thém
70.000.000 dong, tinh dén nay 1a 5.262.000.000 ddng x 1,5%/thang x 12 thang
12 6.209.000.000 dong. Toéi cam két s& thanh toan dat diém dén hét ngay
30/12/2017...” (But lyc s6 32). Khi dén han, do 6ng B, ba T1 khong thuc hién
ding cam két nén thang 11/2020, ba T khoi kién 6ng B, ba T1 tai Toa an nhan
dan thanh phé Thi Btrc, Thanh phd HO Chi Minh, yéu cau ong B va ba T1 tra sd
tién gbc theo cac Hop dong vay va cac Gidy nhan no néu trén 1a 8.131.000.000
d6ng (Tam ty mot trim ba muoi mét tridu dong) va tra tién 1ai tam tinh dén ngay
31/7/2017 1a 569.000.000 dong (N&m tram sau muoi chin trigu dong). (But luc
s0 32).

Ngay 24/11/2020, Toa an nhan dan thanh ph Tha Puc, Thanh phd Ho Chi
Minh thu 1y s6: 492/2020/TLST- DS, vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai
san”, gilta nguyén don ba T va bi don 6ng B, ba T1. Trong qua trinh giai quyét
vu an, ngay 10/6/2021, ba T va 6ng B, ba T1 thoa thuan 1ap Ban cam két, voi
ndi dung nhu sau: “Hom nay ngay 10/6/2021, tai Toa 4n nhan dan quan Thu
Puc. Téi Nguyén Ba B, sn: 1963. CMND s6: 022859626, cip ngay 23/01/08.
Pia chi Thuong tri: 455/5 No Trang L, P, quan B, TP. H6 Chi Minh. Vo 1a
Trinh Thi T1: Sn: 1969. CMND s6: 023137072. Cung thuong tra trén. Vo chong
t6i xin cam két voi diéu kién sau: Vo chong toi c6 vay ng cia ¢6 Nguyén Thi T:
1951. CMND: 024144181 HKTT: 212/158/128 Buong N, P T, Q1, TP H. Tinh
dén ngay hom nay 10/6/2021, hai bén da thoéa thuan thong nhat sb tién bén vay
phai tra cho ba Nguyén Thi T 1a 6.000.000.000 (Sau ty dong chan) VND. Hai
bén théng nhét thoa thuén tra s tién trén lam 02 dot, nhu sau: Pot 1: Trong 3
thang (90 ngay) Bén vay dng Nguyén B4 B va ba Trinh Thi T1 phai tra di 5% la
(Ba ty ddng chan). Sau d6, ba T c6 trach nhiém rat toan bd hd so khoi kién va
phong toa tai san da ndp. Dot 2: S6 tién con lai (3 ty) trong thoi gian 18 thang s&
giao hét. Ba T sé& giao toan bo gidy to ma ong B di thé chap ... . (Bt luc sO
52). Ngay 10/6/2021, Toa an nhan dan thanh phd Thu Duc, Thanh phb Hb Chi
Minh ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sb:
1562/2021/QBST- DS, véi ly do: Ba T rat don khai kién.

[6] Nhu d néu tai muc [5], c6 co sé xac dinh hai bén thoa thuan thong nhat
tinh dén ngay 10/6/2021, s tién ong B va ba T1 phai tra cho ba T la
6.000.000.000 dong (Sau ty d6ng). Piéu nay, dugc nguyén don, bi don thira
nhan tai phién tda so thim va phién toa phuc tham. Vi vay, cac bén déu c6 nghia
vu thuc hién ding nhu Ban cam két ngay 10/6/2021. Do d6, Ban an ctia Toa 4n
cap so thAm xac dinh nguyén don cho bi don vay nhiéu lﬁn tién, tinh dén ngay
01/01/2017, téng cong vén gdc 1a 8.131.000.000 dong (Tam ty mot trim ba
muoi mot triéu ddng) 13 khéng c6 can it nén chip nhan phan khang céo nay cia
bi don ong B.

[7] Vé tién 13i cham thanh toan: Can cir vao Ban cam két ngay 10/6/2021,
nguyén don, bi don thoa thuan s tién vay 6.000.000.000 dong (Sau ty dong), bi
don tra cho nguyén don lam 02 dot, Pot 1: Tra 3.000.000.000 dong (Ba ty
d6ng), thoi han 03 thang; Pot 2: Tra 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) con lai,
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thoi han la 18 thang. Tuy nhién, khi dép han, bi don khong thuc hi¢n nghia vu
tra tién cho nguyén don theo Ban cam két ngay 10/6/2021.

[7.1] Tai khoan 4 Diéu 466 B¢ luat dan sy nim 2015, quy dinh: “Trudng
hop vay khong c6 1di ma khi dén han bén vay khong tra ng hodc khong tra day
du thi bén cho vay c6 quyén yéu cau tra 13i v6i muc 14i sut theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua BO luat ndy trén sd tién cham tra tuong tmg véi thoi gian
cham tra, trir truong hop cé thoa thuan khac hodc cé quy dinh khac”.

[7.2] D6i chiéu diéu luat néu trén, do bi don khoéng tra sd tién
6.000.000.000 dong (Sau ty ddéng) cho nguyén don theo Ban cam két ngay
10/6/2021, do vay, bi don phai c6 nghia vu tra tién 1di cham tra cho nguyén don,
sb tién 13i dugce tinh, nhu sau:

Doi véi 86 tién 3.000.000.000 dong (Tra dot 1: Thoi han 03 thang, ke ti
ngdy 11/10/2021) s tién 1ai duoc tinh tir ngdy 11/10/2021 dén ngay 21/6/2023
(1a ngay x¢ét xtr so tham) 1a 21 thang 10 ngay.

3.000.000.000 dong x 0.833%/thang x (21 thang + 10/30) = 533.120.000
dong.

Doi v6i s0 tién 3.000.000.000 dong (Tra dot 2: Thoi han 18 thang, ké tir
ngay 11/12/2023), s6 tién lai duoc tinh tur ngay 11/12/2023 dén ngay 21/6/2023
(1a ngay xét xtr so tham) 1a 06 thang 10 ngay.

‘ 3.000.000.000 dong x 0.833%/thang x (06 thang + 10/30) = 158.270.000
dong.

Nhu vdy, s tién 13i ong B va ba T1 tra cho ba T la: 533.120.000 dong +
158.270.000 dong = 691.390.000 dong.

Téng cong sb tién ong B, ba T1 phai tra cho ba T 13 6.000.000.000 dong
(Theo Ban cam két ngay 10/6/2021) + 691.390.000 dong (14i) = 6.691.390.000
dong.

[7.3] Xét thay, Toa an cip so tham, tinh tién 14i tir ngay 18/01/2014 dén
ngay xét xir so tham, d6i v6i ting khoan vay néu tai muc [5] tong cong 1a
8.509.847.499 dong (Tam ty nim tram 1 chin triéu tdm trim bon muoi bay ngan
bdn tram chin muoi chin ddng) nhung nguyén don chi yéu cau bi don tra tién 13
1a 6.260.870.000 dong (Sau ty hai trdm sau muoi triéu tam tram bay muoi ngan
d6ng) nén Toa an cap so tham, budc dng B va ba T1 phai c6 nghia vy lién déi
tra cho ba T 14.391.870.000 dong (trong d6 bao gém sd ng gde 1a 8.131.000.000
ddng va sd tién 13i 12 6.260.870.000 dong) 1a khong c6 cin ct nhu dd nhan dinh
tai muc [6] va [7.2].

[8] Ttr nhimg phén tich trén, Hoi dong X€t xur, xet thdy yéu cau khang cao
cua bi don ong Nguyén Ba B la c6 co so chap nhan nén stra mot phan ban an
dan sy so tham theo hudng da néu tai myc [7.2].

Xét dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
dé nghi xac dinh tong cdng cac giao dich trén 1a 5.470.000.000 dong (Nam ty
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bén traim bay muoi triu d(‘A),ng) va tinh tién lai df)i véi s6 no goc la
5.470.000.000 dong (Nam ty bon tram bay muoi triéu dong) 1a khong c6 co so
nhu da nhan dinh tai muc [6] va [7.2] nén khong dugc chap nhan.

[9] Cac ndi dung khac, cac duong sy khong khang cao, Vién kiém sat
khong khang nghi nén gitt nguyén ban an so tham.
~[10] Vé an phi dan su so thim: Do sira an nén nghia vy chiu g’m phi so
tham dugc xac dinh lai nhu sau: Do khong chép nhan 01 phan yéu cau cua ba
Nguyén Thi T (s tién khong duoc chap nhan 13 7.700.480.000 dong) nén ba T

phai chiu 115.700.480 dong (Mot trim muoi lam trigu bay trim ngan bon trim
tam muoi dong). Do, ba T 12 nguoi cao tudi nén dugc mién.

Do 6ng Nguyén B4 B va ba Trinh Thi T1 phai tra tién cho ba T Ia
6.691.390.000 d6ng nén phai chiu 114.691.390 ddng (Mot traim mudi bon triéu
sau trim chin muoi mét ngan ba trim chin muoi déng). Trong do, ong B chiu %
1a 57.345.695 dong (Nam muoi bay triéu ba trim bén muoi 1im ngan sau trim
chin muoi lim dong). Do 6ng B 13 ngudi cao tudi nén duge mién. Pbi véi ba T1
phai chiu % 1a 57.345.695 dong (Nam muoi bay triéu ba trim bén muoi lim
ngan sau traim chin muoi lim dong).

[11] Vé an phi dan su phuc thAm: Do chap nhéan yéu cau khang cao cia
6ng Nguyén Ba B nén hoan lai cho 6ng B 300.000 dong (Ba traim ngan dong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

Céan ctr Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi ctia Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan sy sta d6i, bd sung nam 2014.

Tuyén xir:

1. Dinh chi xét xur phic tham d6i v6i Quyét dinh khang nghi phiic tham so:
412/Qb - VKS-DS ngay 06/7/2023 cua Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Thu
Durc, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ong Nguyén B4 B.

3. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6:1995/2023/DS — ST ngay
21-6-2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

4.1. Bugc Ong Nguyén‘Bé B va ba Nguyér} Thi T2 phai c6 trach nhiém tra
cho ba Nguyen Thi T so tien 6.000.000.000 dong (Séu ty dong) va tien 1ai la
691.390.000 dong (Sau tram chin muoi mot triéu ba tram chin muoi ngan dong).
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Tong cong 12 6.691.390.000 dong (Sau ty sdu tram chin muoi mot triéu ba trim
chin muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién néu trén thi bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

4.2. Sau khi 6ng Nguyén B4 B va ba Trinh Thi T1 thanh toan xong sb tién
néu trén, ba Nguyén Thi T co trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyen Ba B va ba
Trinh Thi T1 ban chinh Gidy ching nhan quyen st dung dat sO vao s6: H 02437
do Uy ban nhann dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 29/07/2008,
dugc cap nhat sang tén 6ng B, ba T1 ngay 19/8/2008; Va Gidy chung nhan
quyen st dung dat vao s0 s6: H02278 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cép ngay 01/08/2008 cho dng Nguyén Ba B.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

4.3. Khong chap nhan 01 phan yéu ’cﬁu‘ ctia ba Nguyén Thi T yéu cau ong
Nguyén Ba B va ba Trinh Thi T1 tra so tién 7.700.480.000 dong (Bay ty bay
tram tri¢u bon tram tdm muoi ngan dong).

4.4. Binh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T
vé viéc yéu cau xir 1y 02 tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, d6i voi phan dat,
c¢6 dién tich 1168,4m°, thudc thira 492, to ban dd s0 58, tai xd D, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Mmh theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat, vao so s6:
H 02437 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
29/07/2008, dugc cap nhat sang tén 6ng B, ba T1 ngay 19/8/2008; Va quyén st
dung phan dat, c6 dién tich 2.254,1m’ thudc mot phén thira 475, to ban dé 5O
23, tai xa D, huyén H, Thanh phd Hb Chi Minh, theo Giay chimg nhan quyen sur
dung dat vao sO s6: H02278 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 01/08/2008 cho 6ng Nguyén B4 B.

4.5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi so:
30/2021/QD-BPKCTT ngay 21/12/2021 cia Toa an nhan dan thanh phd Tha
Puc, Thanh phd Ho Chi Minh, vé viéc: Ap dung bién phap khan cap tam thoi
“Cam xuat canh d6i véi ngudi co nghia vu” cho dén khi thi hanh xong Bén 4n
nay. Va Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sb: 30/2021/QD-
BPKCTT ngay 21/12/2021 cia Toa an nhan dan thanh phd Tha Ptc, Thanh pho
Hb Chi Minh bi hiiy bo ké tir ngdy ban 4n nay dugc thi hanh xong.

5. V& an phi dan sy so tham 1a: 115.700.480 dong (Mot trim mudi 1dm
triéu bay tram ngan bon trim tam muoi dong) ba Nguyén Thi T chiu. Do ba T 1a
ngudi cao tudi nén duoc mién.

Ong Nguyén B4 B chiu % an phi 1a 57.345.695 dong (Nim muoi bay triéu
ba trim bén muoi 1am ngan sau trim chin muoi 1am déng). Do 6ng B 1a nguoi
cao tudi nén duge mién.
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Ba Nguyép Thi T2 phai chiu an phi 2 1a 57.345.695 (jténg (Ndm muoi bay
tri¢u ba tram bon muoi lam ngan sau trdm chin muoi lam dong).

6. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Ba B khong phai chiu.

H1 lai cho 6ng Nguyén B4 B tién tam tmg an phi phtc thim d3 nop 1a
300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi
Tda an s6: 0025024 ngay 26/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Thu Duc, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Nﬁrﬁgﬁnf TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; 2 AN 7 0 .
- TAND cép cao tai TP HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND thanh pho Thu buc; ~ 1
TP.HCM; (Pa ky)
- Cuc THADS TP.HCM;
- Chi cuc THADS thanh ph6 Thu Buc;
TP.HCM; N X .
’ uyén Thi Thu
- Cac dqong su; suy *
- Luu ho so vu an;
- Luu Van phong.
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