TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 248/2023/DS-PT
Ngay 07 - 8 - 2023
VIV “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam

Cdc tham phan: Ong'Y Phi Kbu6r, ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pk Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pak Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir
cong khai vu an dan sy phiic tham thuy 1y s6: 170/2023/TLPT- DS ngay 28 thang
6 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do Bén 4n Dan sy so tham sb: 19/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Krong Pic bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 181/2023/QPPT-DS
ngay 06 thang 7 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sd 167/2023/QD-PT ngay
28/7/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi T; dia chi: TDP1, thi trin P, huyén K, tinh Dak
Lik, c6 don xin ving mat;

2. Bi don: Ong Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1; dja chi: Thén TL, x4 EY,
huyén K, tinh Pik Lik, déu c6 mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Quang H2; dia chi: 104 HT, xa
CH, huyén EK, tinh Pik Lak, Véng mat;

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu [ién quan: Ngan hang TMCP S — Ha Noi;
dia chi: S6 77 phd TD, phuong TP, Quén Z, Tp. Ha Nbi.

Pai dién theo uy quyén: Ong V& Vin H3 — Chirc vu: Giam dc Ngan hang
TMCP S - Ha Ndi - chi nhanh Dik Lik;



Nguoi dai dién theo Gy quyén lai tham gia t6 tung: Ba Huynh Thi L —
Chuyén vién quan hé khach hang ca nhan; dia chi: 90A TP, phuong TC, Tp. B,
tinh Pk Lik, Véng mat.

4. Nguwoi khang céo: Ong Nguyén T4n H, ba Lé Thi H1

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Phan Thi T trinh bay:

Vao ngay 27/05/2022, t6i va vo chong 6ng Nguyén Tan H va ba Lé Thi H1
tri tai Thon TL, X4 EY, huyén K c6 xac 1ap Hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén su dung dat dbi voi thira dat sd 132, to ban dd sb 01, dién tich 232m?, dia
chi thira dat: xa EY, huyén K, tinh bik Lik. Muc dich sir dung: dat & 100m?, dat
cdy 1au ndm 132m? theo GCNQSDD sd AB 472752. Quyén st dung dat nay da
dugc ong Nguyén Tan H nhan tang cho lai, dugc dang ky bién dong sang tén Ong
Nguyén Tan H.

Tai ndi dung ctia Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
27/05/2022 ¢6 néu: Bén ban dong ¥ nhan coc dé dam bao nghia vy chuyén nhugng
cho bén mua toan b quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat dbi v6i thia
dat cu thé nhu sau: Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san, khac gan lién trén dat theo GCNQSDD sd AB 472752, thira dat s6 132, to
ban d6 s6 01, dién tich 232m?, dia chi thia dat: xa EY, huyén K, Pak Lik. Muc
dich st dung: dat & 100m?, 132m? dit cay 1au nim. (QSDD sb AB 472752 duoc
UBND huyén K cép ngay 26/05/2005 da duoc 6ng Nguyén Tan H nhan ting cho
lai va duoc dang ky bién dong sang tén ong Nguyén Tan H).

Theo hop dong dit coc thé hién gia chuyén nhuong 1a 1.165.000.000d0ng
(Mot ty mot tram sau muoi ldm triéu dong). Toi di giao s tién dit coc la
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong) cho vo chong ong Nguyén Tan H va ba
Lé Thi H1 vao ngay 27/05/2022. Sé tién con lai 1.115.000.000d0ng (Mot ty mot
tram mudi lam triéu dong), sau ngdy hom sau, toi yéu cau nhiing nguoi ¢ dat
giap ranh phai c6 mat dé dong coc thi toi s& dit coc thém 50.000.000d6ng (Nam
muoi triéu dong) con lai nhung vo chong 6ng H, ba H1 khong lam theo yéu cau
ctia toi nén toi chua dua sd tién coc con lai. Trudce khi ra phong cong chimg thuc
hién ky két hop ddng, t6i yéu cau vo chdng ong Nguyén Tan H va ba Lé Thi H1
ky giap ranh cta cac thira dat lién ké dé xac nhan khong tranh chap (vi thira dat
c¢6 nhiéu ho str dung lién ké xung quanh). Sau d6 méi cung nhau xudng ky hop
d6ng chuyén nhuong tai Phong cong chtng thi toi s& thanh toan du cho vo chong
ong Nguyén Tan H va ba Lé Thi H1. Tuy nhién dén ngay hen (ngay 01/06/2022).
Va0 budi chiéu con trai toi va 6ng Nguyén Tan H di ky giap ranh nhimg thira dat
lién ké nhung k¥ x4c nhan chua di ngudi. Vi Iy do nay ma vo chong 6ng Nguyén
Tan H va ba Lé Thi H1 cho rang t6i vi pham hop dong da ky két. Vo chong 6ng
Nguyén T4n H va ba Lé Thi H1 khong thuc hién viéc chuyén nhuong QSD dat va
tai san trén dat cua thira dat noi trén cho toi. Va can ctr theo ndi dung cua hop
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dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 27/05/2022 ¢ néu:
“..Bén A cam doan giao dung vi tri dét, du dién tich dit cho bén B ngoai thuc
té...”. Nhu vay, vo chong 6ng Nguyén Tan H va ba Lé Thi H1 di chua thuc hién
viéc chi ranh giéi, mbc gisi ngoai thuc dia cho t6i. Ong Nguyén Tan H va ba Lé
Thi H1 cho ring t6i vi pham hop dong dit coc va khong dong ¥ tra lai sb tién da
nhan cta t6i 1a 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong). Tham chi, sau d6 khoang
3 hém khi vo chong ba H1, 6ng H khong chiu di ky gidp ranh cac ho lién ké thi
t61 van dong y dua du sb tién con lai dé tiép tuc mua dat nhung khi ngudi 1am
chung 13 anh Nguyén Thé Cuong (14 chau ho hang va ciing 13 nguoi lam ching
trong hop dong dit coc) di ciing vo chong ong H, ba H1 1én dén Ngan hang TMCP
S — Ha Noi, chi nhanh Pak Lak dé dua tién cho dng ba thi ong ba khong dong ¥
ban dét cho t6i nita. Do quyén va loi ich hop phap cua t6i bi xdAm pham, nén toi
khai kién vo chong ong Nguyén Tan H va ba Lé Thi H1 dén Toa an. Pé nghi Toa
an xem xét giai quyét: Hily hop dong dit coc chuyén nhugng quyén str dung dat
dé ngay 27/05/2022 gitta bén ban/chuyén nhuong: vo chong éng Nguyén Tan H
va ba Lé Thi H1 v6i bén mua/nhan chuyén nhuong: Phan Thi T. Pong thoi, budc
vo chong 6ng Nguyén Tan H va ba Lé Thi H1 phai tra lai s tién da dit coc
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong) ma ong ba da nhan coc cua toi cho tdi.
T6i yéu cau tinh tién phat coc theo nhu ndi dung ctia hop dong néu trén déi véi
vo chong ong Nguyén Tan H va ba Lé Thi H1 dén tién coc cho toi véi sb tién 1a:
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong chin). Tong sb tién toi yéu cau vo chong
ong Nguyén Tan H va ba Lé Thi H1 tra cho toi 13: 100.000.000d0ng (Mot tram
triéu dong). Trong do6: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) 1a tién toi da dit
coc va 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) tién phat coc theo ndi dung cia
hop ddng.

* Bi don ong NgyyéNn’ Tin H, ba Lé Thi H1 va nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don ong Nguyen Tan H, ba Lé Thi H1 la éng Poan Quang H2 trinh bay:

Ngay 27 thang 5 nam 2022, gitra vo chong anh H, chi H1 va chi Phan Thi T
ky Hop dong dat coc vé viée chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
d6i voi: Thira dat s6 132; To ban d6 s6 01; Dién tich 232 m? (trong d6 ¢6 100 m?
dat &; 132 m? d’ét vuon (‘gr(?f)ng ca phé) tai xa EaYong da dugc Uy ban nhan dan
huyén Krong Pak cap Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6: AB 472752 ngay
26 thang 5 nam 2005 voi gia tién la: 1.165.000.000 dong (mot ty mot tram sau
muoi lam triéu dong). Chi Phan Thi T dong y dat coc s6 tién 100.000.000 dong
(mét trdm tricu dong) nhung thyc t€ chi chuyén khoan cho H, chi H1 duoc
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) va cam két tra du s tién con lai sau khi
cac bén thuc hién viéc cong chimg Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat
theo quy dinh. Thoi han dat coc la 05 (ndm) ngay ké tir ngay 27 thang 5 nam 2022.
Mat khac, trong Hop ddng thé hién va chi T biét rd: “Tai san noi trén, Bén A (6ng
Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1) dang thé chap vay vén tai ngan hang. Ngay
30/5/2022 bén A (anh H, chi H1) va bén B (chi T) cung [én ngan hang tra ti€n goc
va 1ai phat sinh dé lay giay chiing nhan quyén sir dung dat AB 472752 dé 1am hop
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d6ng chuyén nhuong”. Tuy nhién, dén thoi han, anh H, chi H1 nhiéu lan yéu cau
chi T thyc hién Hop ddng nhung chi T khong thue hién va doi lai tién dit coc 1a
trai quy tic xir su chung vé dit coc.

Vi 18 trén, chi Phan Thi T d4 khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Huy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27 thang 5
nam 2022 gitra vg chéng anh H, chi H1 va chi Phan Thi T.

- Budc vo chéng anh H, chi H1 phai tra lai cho chi T sb tién da dit coc
50.000.00066ng (nam muoi triéu déng) cho chi T va phat coc 1a 50.000.000 déng
(nim muoi triéu déng). Tong sb tién chi T yéu cau anh H, chi H1 phai tra 13
100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

Véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhu trén, bi don hoan toan khong
chap nhén vi nhing 1y do sau day:

V& hinh thurc, Hop dong dat coc ngay 27/5/2022 gitra anh H, chi H1 va chi
T thé hién rd bén chuyén nhuong dat (dugc quyén nhan tién coc) va bén nhan
chuyén nhuong dat (c6 nghia vu dit tién coc) cd ngudi lam ching xac nhén. Do
do day la giao dich dan sy phu hgp cac quy dinh cua phap lut vé hop dong nén
can phai thyc hién dé dam bao quyén loi hgp phap cua cac bén tham gia giao dich.
Nén khong c6 can cu dé huy hop dong nay.

Vé ndi dung, chi Phan Thi T d3 vi pham hop dong dat coc. Vi: Thir nhat,
trong Hop dong dit coc ngay 27/5/2022 quy dinh rd: Chi T ¢6 nghia vu dit coc
s6 tién 100.000.000 déng (mot tram triéu ddng) nhung chi giao cho anh H, chi H1
duoc 50.000.000 déng (ndm muoi triéu déng) la vi pham nghia vy dat coc; Tht
hai, dén thoi han cac bén cling tra tién goc va 1ai phat sinh tai ngan hang va nhan
lai gidy chimg nhan quyén st dung dit AB 472752 dé lam hop dong chuyén
nhuong nhung chi T khong dén. Vi vay, chi T da tir chdi nghia vu thyuc hién hop
dong dit coc ngay 27/5/2022 ; Thir ba, trong ndi dung Hop ddng dit coc ngay
27/5/2022 ghi ro: “Trong thoi han 5 ngay ké tir ngdy 27/5/2022 néu bén B (chi T)
khong tra di so tién con lai (tinh du 1.165. 000.000 dong (mot ty mot tram sau
muoi 1am triéu dong) ndi trén thi bén B s& mat hét so tién da dat coc cho bén A”.
Tir ndi dung trinh bay trén day, chiing toi nhan thay chi Phan Thi T khong thién
chi thuc hién viéc nhan chuyén nhuong d6i véi Thira dat s6 132; To ban do s6 01;
Dién tich 232 m? néu trén. Do dé chung t6i khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Vi vy dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan va bac toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

*Nguoi dai dién theo uy quyén lai tham gia t6 tung ciia Nguwoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan Ngdan hang TMCP S — Ha Néi, chi nhéanh Pdk Lak ba Hupnh
Thi L trinh bay:

T6i 1a nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung cia Ngan hang TMCP
S — Ha Noi, chi nhanh Pak Lik. Sau khi nhan duoc Thong bao v/v thu Iy vu an
s6 372/2022/TLST-DS ngay 03 thang 11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
ddt coc” cia Toa an nhan dan huyén K, tinh Dk Lak. Qua nghién ciru va xem xét
thi dai dién Ngan hang c6 y kién trinh bay nhu sau:

Ong Nguyen Tan H, ba Lé Thi H1 co thé chéap cho Ngan hang TMCP S — Ha Noi,
chi nhanh Pak Lik quyen sir dung dat Va tai san gan lién véi dat thudc thira dat
s6 132, to ban do s6 01, dién tich 232 m?, dia chi: x3 EY, huyén K, tinh Pik Lak
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theo Hop dong thé chdp quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat sd
200/2020/HDTC-CN/SHB.12100 ngay 24/9/2020 dugc cong chung va dang ky
thé chip cung ngay. Viéc thé chip bat dong san néu trén da duogc thuc hién ding
trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap luét.

Ngay 27/5/2022, Ong Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1 va ba Phan Thi T tu
thoa thuén ky hop ddng dit coc mua ban, chuyén nhuong dbi véi bat dong san
dang thé chip tai Ngan hang. Tuy nhién, viéc mua ban, dit coc, sang nhugng dat
dai ciia 6ng H, ba H1 véi ba T thi Ngan hang khong biét, khong nam dugc va cling
khong c6 su déng ¥ va thong nhét ciia Ngan hang. Pay 1a viéc cac bén tu ¥ thoa
thuan ma Ngan hang khong biét va khong ndm dugc nodi dung cta viée ndy. Nén
ngan hang thay giao dich nay la giao dich v6 hi¢u theo quy dinh cua phap luét vi
giao dich da vi pham quy dinh ctua Hop d6ng thé chap quyen str dung dét va tai
san gan lién voi dat s 200/2020/HDTC-CN/SHB.12100 ngay 24/9/2020 néu trén.

Tuy nhlep, ngan hang thay rang tranh chap hop Idon,g dat coc chua lam anh
huong dén quyén va lgi ich hop phap cua bén nhén the chap la Ngan hang TMCP
S — Ha Noi, chi nhanh Pak Lak nén ngan hang khong yéu cau khoi kién hay de
nghi Toa 4n giai quyét ndi dung gi ca. Do d6, Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bin dn din sw so tham sé: 19/2023/DS-ST ngay 27 thing 4 nim 2023
ciia TAND huyén Krong Pic di quyét dinh:

Cén cir vao khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, bieu 244 cua B luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct vao cac Dieu 123, Biéu 131, Biéu 320, Diéu 328 cua Bo luat dan
sunam 2015;

Cin cir vao Dicu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 ciaa Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Phan
Thi T:

- Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/5/2022 gitta bén dat coc chi Phan Thi T véi bén nhan dit coc vo chong dng
Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1 Ia v hiéu.

- Budc vo chong dng Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1 phai tra lai cho ba Phan
Thi T so tién dat coc 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong).

~ Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khei kién ciia ba Phan Thi T doi voi yéu
cau 6ng Nguyen Tan H, ba Lé Thi H1 phai tra so tien phat coc la 50.000.000 dong
(nam muoi triéu dong).

Ba Phan Thi T dugc quyén khai kién lai ddi voi sé tién trén theo quy dinh
cua phap luat.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ciia nguwoi dwoc thi hanh én (d6i véi
cdc khoan tién phdi tra cho ngueoi dwge thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong
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tt ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tié:n
ldi cua so tién con phai thi hanh an theo mure lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan sw nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 10/5/2023, 6ng Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1 khang cdo Béan an dan
su so tham sb: 19/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2023 ciia TAND huyén K.
Cho rang tranh chip hop dong dit coc nhung cip so thAm xem xét tham dinh tai
chd 1a khong phu hop; tuyén bd hop doéng dat coc vo hiéu nhung lai nhan dinh
nguyén don c6 quyén khai kién yéu cau phat coc 1a khong dung. Dé nghi cap phtc
tham: Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi
kién, bi don gilt nguyén don khéng céo.

Tai phién toa Pai dién VKSND tinh Dk Lik phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir phuc tham da
thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu chtng cir ¢6 trong hd so
vu an, 101 trinh bay cia cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi HbXX
cin ¢t vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy khong chap nhan don khang
céo cua 6ng Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1, giit nguyén ban 4n dan sy so tham
19/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2023 ciia TAND huyén Krong Pac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu dugc thu thap co trong hd so vu 4n, két
qua tranh ludn tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cta Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1 khang céo trong thoi han
luat dinh, da ndp tién tam Gmg an phi phiic thAm nén vy an duoc giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] V& noi dung: Xét hop dong dit coc ngay 27/5/2022 giira 6ng Nguyén
Tan H, ba Lé Thi H1 vé6i ba Phan Thi T, thiy ring:

Ngay 27 thang 5 nam 2022, giita vo chong ong Nguyén Tan H va ba Phan
Thi T ¢6 ky két Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat doi voi: Thira dat s6 132; T ban do s6 01; Dién tich 232m? tai x4
EY di dugc Uy ban nhan dan huyén K cip Gidy ching nhan Quyén str dung dat
s6: AB 472752 ngay 26 thang 5 nam 2005 véi gia tién 1a: 1.165.000.000 dong. Ba
Phan Thi T déng ¥ dat coc s6 tién 100.000.000 dong, nhung thyc té chi chuyén
khoan cho vo chdng dng H 50.000.000 dong va cam két tra da s tién con lai sau
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khi cac bén thuc hién viéc cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh. Thoi han dit coc 14 05 (ndm) ngay ké tir ngay 27 thang 5 nim
2022.

Tai thoi diém giao két hop ddng dit coc thi tai san 14 Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat s6: AB 472752, 6ng H ba H1 da thé chap tai Ngan hang TMCP
S — Ha Noi, chi nhanh Pak Lak. Thay rang, gitta nguyén don va bi don ky két
Hop ddng dit coc chi 1a dé ¢am bao cho viéc thuc hién chuyén nhuong quyén sir
dung dét, bén ban c6 nghia vu thyc hién nghia vu tra ng voi ngan hang dé x6a thé
chap QSDP va thyc hién viéc chuyén nhuong. Viéce tai san dang thé chap khong
phai 1a nguyén nhan dan dén viéc khong thuc hién duge hop dong chuyén nhuong,
cap so tham tuyén Hop ddng dit coc vo hiéu 1a khong dung.

Noi dung hop ddng dit coc c6 thé hién “Bén A cam doan giao diing vi tri
dat, du dién tich dat da théa thudn chuyén nhuwong cho bén B ngoai thyc 16" Qua
trinh thyc hién hop déng nguyén don yéu cau bi don ky giap ranh cia cac thira
dat lién ké dé xac nhan khong tranh chap, hét thoi han nhu da thoa thuan nhung
b1 don khong thuc hién duoc 1a vi pham ndi dung cta hop d@)ng, xac dinh 16i dan
dén viéc khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong QSDD 14 do phia bi don, nén
can cham dut hop déng dat coc, bén ban phai c6 nghia vu tra lai tién dat coc cho
bén mua. V& phat coc, tai phién toa so thim nguyén don rat yéu cau khai kién ddi
vai1 viée phat coc, nén HDXX khong dat ra xem xét.

[3] Vé khang c4o cho rang tranh chap hop ddng dat coc nhung cap so tham
xem xét tham dinh tai chd 1a khong phu hop, HDXX thay rang:

Vi ndi dung hop déng dat coc ¢ thé hién “Bén A cam doan giao dung vi
tri dat, dii dién tich dat da thoa thudn chuyén nhieong cho bén B ngoadi thyc té”
Nén viéc xem xét tham dinh tai chd 13 can thiét dé xac dinh vi tri, dién tich dat
trén thuc té c6 dang véi dién tich dat da thoa thuan chuyén nhugng hay khong,
day 1a mot ph?m can ct dé xac dinh 15i trong vi¢c khong thuc hién duoc viéc
chuyén nhuong QSDP. Nén khang céo cua bi don ddi véi ndi dung nay 1a khong
cO can cu.

[4] Vé khang cdo cho rang cap so thim tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu
nhung lai tuyén nguyén don c6 quyén khoi kién yéu cau phat coc 1a khong dung,
HDXX xét thay:

Cép so tham nhan dinh Hop dong dit coc ngay 27/5/2022, giita ba Phan
Thi T v6i 6ng Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1 1a v6 hiéu do vi pham diéu cdm cia
luat. Can ctr khoan 2 Diéu 131 B6 luat Dan su, khi giao dich vo hiéu thi cac bén
hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Cap so tham tuyén nguyén don co quyén
khai kién yéu cau phat coc 1a khong ding. Bai 18 nguyén don rat yéu cau phat coc
thuc chat 1a nguyén don thay d6i ndi dung khai kién so v6i noi dung khai kién
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ban dau 1a khong yéu cau phat coc nhung cap so tham tuyén dinh chi yéu cau khoi
kién va tuyén quyén khoi kién lai 1a khong dung nén cap phuc tham can tuyén lai
cho dung. Do vay can chip nhan noi dung khang céo nay cua bi don.

Tur nhitng nhéan dinh trén thy rang cén sira mot phan Ban an dan sy so thAm
s6: 19/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2023 ciia TAND huyén Krong Pac.

[5] V& an phi dan sy phtc tham: Vi dugc chap nhan mot phan khang céo
nén 6ng Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
[1]. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B6 luat T tung dan su;

Chéap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1 —
Stra mot phan Ban 4n dén sy so tham s6: 19/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 ndm
2023 cia TAND huyén Krong Pac.

[2]. Tuyén xu:

[2.1] Chip nhan mdt phan don khai kién ctia ba Phan Thi T.

Huy hop dong dit coc ngay 27/5/2022 gitra ba Phan Thi T voi vo cl}éng
6ng Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1, v€ viéc chuyén nhugng quyén su dung dat va
tai san trén dat déiﬁ vo1: Thura dat s6 132; To ban d,é 36,01; Dién tich 232m? tai >‘<€1
EaYong da dugc Uy ban nhan dan huyén Krong Pak cap Gidy chimg nhan Quyén
st dung dat s6: AB 472752 ngay 26 thang 5 nam 2005.

Bugc vo chong 6ng Nguyén‘Tén H, ba L& Thi H1 phai tra lai cho ba Phan
Thi T s6 tién dat coc 50.000.000 dong (ndm muoi tri¢u dong).

[3] V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Tan H, ba Lé Thi H1 phai chiu
toan b chi phi thaim dinh t;li ghé la 1.400.0QO dong (Mot trieu bon tram dong).
Tra lai cho ba Phan Thi T s6 tién 1.400.000 dong dé nop sau khi thu dugc cua ong
Nguyen Tan H, ba Lé Thi H1.

[4] V& 4n phi dan sy so tham: Bi don ong Nguyén Tén H, ba Lé Thi H1
phai chiu 2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don ba Phan Thi T sO tjén 2.500.000 dong (hai triu
nam trdm nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1€ phi so
AA/2021/0016573 ngay 01/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K.

[5]. V& 4n phi dan sy phic tham:

Ong Nguyén Té}l H, ba Leé Thi H1 khong phai chiu dn phi phuc tham, moi
nguoi duge nhan lai s6 tién 300.000 dong da ndp theo bién lai s6 0017034 ngay
10/5/2023 va bién lai thu s6 0017119 ngay 07/6/2023 cua Chi cuc THADS huyén
K.

Céc quyét dinh khc clia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
O hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh D4k Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Péc;
- Chi cuc THADS huyén K; ba ky
- Puong sy;
- Luu hd so.

Nguyén Ngoc SAm



