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TINH VINH LONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban &n sb: 06/2023/DS-ST
Ngay: 10 - 02 - 2023 , ,
V/v tranh chap “ Quyén st dung dat (ranh dat)”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Kim Ngan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Minh Thuan

2. Ong Trur Trung Tin

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thanh Dién - 1a Thu ky ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bé Ha - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Tén, tinh Vinh
Long xét xu so tham cong khai vu an thu ly so: 64/2022/TLST-DS ngay 23 thang 3
nam 2022 vé tranh chap: “quyen su dung dat (ranh day)” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0: 02/2023/QDXX-ST ngay 16 thang 01 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong M, sinh nam 1969.

1.2. Anh G, sinh nam 1993.

Cung dia chi: khém T, thi trdn Q, huyén P, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh G la d0ng M, sinh ndm 1969; cung dia chi: khém T,
thi tran Q, huyén P, tinh Vinh Long 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén
ngay 06/4/2022) (c6 mat).
2. Bi don: Ong V, sinh nam 1977. Pia chi: khém T, thi trin Q, huyén P, tinh Vinh
Long (c6 mat).
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng V 1a 6ng D - Luat su - Cong
ty Luat TNHH MTYV L thudc Poan Luat su tinh Vinh Long (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khoi kién ngdy 08/02/2022, don sira doi bé sung don kién ngay
26/4/2022 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu &n, nguyén don éng M va anh
G trinh bay:

Vao nam 1999 6ng M va vo 12 ba A c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién tich
2.380m? toa lac khém T, thi tran Q (ap T, x& L cii), huyén P, tinh Vinh Long cua 6ng
N. Khi nhan chuyén nhwong déat cua éng N, 6ng N c6 chi ranh cho ba A c6 su ching
kién cta ba L (me 6ng V) 1a chu dét gidp ranh va hang xém Ia ba L1. Dén nam 2002 ba
A dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat thira 451, to ban d6 sé 7, dién tich
2.380m?, loai dat thd vuon. Dén nam 2014, theo chuong trinh Vlap thira 451 (néu trén)
duoc tach ra lam hai thira: dién tich 2. 069m2 (khéng nh¢ sé thira): naim 2021 Nha nuée
thu hdi dé lam khu tai dinh cu; va dién tich 42,4m? thugc thira 177, to ban db s6 35, dét
trong cay lau nam do 6ng M va con 6ng M 1a G ding tén quyén sir dung dat. Thoi
diém nam 1999 gia dinh 6ng M nhan chuyén nhugng ciia 6ng N thi di ¢6 ba L2 & nho
trén dat; dén nim 2010 ba L2 di doi nha tra dét, dng M cho dng L3 thué dé dur trir ciii va
trau, dén nam 2021 6ng L3 tra dat.

Giap véi thira dat 177 cua gia dinh 6ng M 14 thira dat s6 185, to ban do sb 35,
dién tich 190,1m? loai dat ¢ nong thon, toa lac khdm T, thi tran Q, huyén P, tinh Vinh
Long do éng V diing tén quyén str dung dat. Giira thira dat s6 177 va 185 hai bén da
théng nhat cam tru da 1am ranh, hién tru ranh van con. Vao khoang thang 10/2021, éng
V di ty y dem mot s6 cay kiéng qua thira 177 dé trong va dat mot cai miéu dé tho
clng. Hién 6ng V da 1an chiém sang phan dat thira 177 véi dién tich khoang 30m?2
(chiéu ngang khoang 4m, chiéu dai khoang 7,5m). Gia dinh 6ng da nhiéu lan yéu cau
6ng V di doi sb cay trong va miéu tho dé tra lai 6ng phan dat 1an chiém nhung 6ng V
khéng thuc hién.

Ong yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ong V co trach nhiém di doi s6 cay trong
(gom 03 cay bong trang, 01 cay s, 09 cay mai, 02 cay sung, 01 cay khé) va miéu tho
tra lai phan dét lan chiém co dién tich theo két qua khao sat do dac 1a 27,4m? thudc
tach 185-2 + tch 177-2, loai ¢at ODT+CLN toa lac khém T, thi tran Q, huyén P, tinh
Vinh Long cho gia dinh 6ng. Ong xac dinh dién tich tranh chap thudc quyén st dung
dat cua ong 1a M va con 6ng la anh G ding tén quyén st dung dat.

- Tai ban khai ngay 22/4/2022 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don éng V trinh bay:

Ong dung tén Gidy chimg nhan quyén sur dung dat ddi voi thira dat s6 185, to
ban db s6 35, dién tich 190,1m? loai dit & ndng thdn, toa lac khdm T, thi trdn Q, huyén
P, tinh Vinh Long. Nguon gdc dét 1a do cha me 12 6ng X va ba L cho vao nam 2017;
6ng truc tiép sir dung dat tir nam 2021, hién dng co trong mot sb cdy kiéng nhu: mai,
bong trang, dinh ling, sung, hanh ... va c6 mot miéu thd (do me 6ng tho tir trude dén
nay; do 6ng mé quan com nén di doi qua vi tri nhu hién nay). Ong xac dinh 6ng sir
dung ding voi phan dat ong duoc ding tén quyén st dung dat 1a thira 185; dng khong
sir dung dit cua gia dinh 6ng M; ong xac dinh dién tich tranh chap 27,4m? thugc tach
185-2 + tach 177-2, loai dat ODT+CLN toa lac khém T, thi tran Q, huyén P, tinh Vinh
Long thudc quyén sir dung dat cia ong, dng khong dong y yéu cau khoi kién caa dng
M va anh G.



- Tai phién toa: cic duong su gitt nguyén yéu ciu.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don dé nghi: khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap lugt t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién tda va cia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
1y cho dén trude thoi diém HoOi dong xét xir nghi 4n.

+ Vé‘ viée giai quyét VU an: dé nghi Ho1 déng xet xur ap dyng khoan 9 Diéju 26,
khoan 1 biéu 35, khqén 1 biéu 39, bicu 147,’ biéu 165, bi¢u 166 cua Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015; Diéu 166, biéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 2 Biéu 27
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng M va anh G vé
viéc budc bi don 6ng V‘ di doi cay trégg, vat kiéq truc dé tra lai phan gTﬁt da lan qhiém la
27,4m?. Cong nhan phan dién tich dat tranh chap va toan b¢ cay trong trén dat thugc
tach thira 185-2 + tach 177-2 la 27,4m? gom cac moc d, 6, 7, 4, 3, d 1a cta dng V.

Chi phi khao sat do dac va dinh gia: Ong M va anh G phai ndp toan bo 1a
7.319.841 dong.

Vé an phi dan sy so tham: dng M va anh G phai chiu an phi dan su so tham la
300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet nguyén don 6ng
M va anh G khéi kién yéu cau bidon dng V tra phan dat 14n chiém thudc thira 177 do
6ng M va anh G ding tén quyén sir dung dét vi cho rang bi 1an chiém; phan dat tranh
chép thudc huyén Binh Tan nén tranh chap va quan hé phap luat thudc thém quyén thu
ly, giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Binh Tén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng M va anh G yéu cau ong V di doi s6
ciy trong gém 03 cdy bong trang (trong duoc 02 nam), 01 cay st (tréng dugc 05 nam),
09 cdy mai (trong dugc 07 nam), 02 cdy sung (trong dugc 10 ndm), 01 cay khé (trong
trén 05 nim) va 01 miéu thd tra phan dat 14n chiém theo két qua khao sat do dac co
dién tich 1a 27,4m? thudc tach 185-2 + tach 177-2.

Xét thiy 6ng M va anh G dtng tén quyén sir dung dat thira dat s6 177, to ban d6
s6 35, dién tich 42,4m? dét trong cdy lau nam; 6ng V dung tén quyén sir dung dét thira
dat s6 185, to ban do s6 35, dién tich 190,1m? loai dat & nong thon; cling toa lac khom
T, thi tran Q, huyén P, tinh Vinh Long.

Theo két qua khao sat do dac ctia Vian phong Piang ky dat dai tinh Vinh Long
thi: theo xac dinh ranh ciia nguyén don 6ng M phan dat c6 tong dién tich 66,5m? thudc
cac thua tach 177-1, tach 185-2 + tach 177-2, tach 185-3, tach 3005, tach 3006-2; theo



xac dinh ranh cua bi don 6ng V ph?m dat co téng dién tich 180,8m? thudc cac thira tich
185-2 + tach 177-2, tach 185-1, tach 3006-1. Phan dét tranh chap gitta 6ng M, anh G
voi 6ng V ¢6 dién tich 27,4m? thudc tach 185-2 + tach 177-2.

Thira dat sé 177 theo xac dinh cua 6ng M, anh G néu tinh phén tranh chap thi
dién tich so vé6i gidy chimg nhan quyen sir dung tang la 24,1m?; néu khéng tinh phan
tranh chép thi dién tich so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat giam 3,3m?; theo
Trich do thé hién 6ng M chua chi hét phan ranh gi6i cia minh so vo1 ranh theo ban do
dia chinh chinh quy (phan giap voi thua 176). Thua dat s 185 theo xac dinh cua 6ng
V néu tinh phan tranh chap thi dién tich so véi gidy chimg nhan quyén sir dung giam la
9,3m?; néu khong tinh phan tranh chap thi dién tich so véi gidy chimg nhan quyén sir
dung dt giam 36,7m?

Mit khéc, theo cong van s6 1270/UBND-NC ngay 15/11/2022 cua Uy ban nhan
dan huyén P (bat luc 62) xac dinh: phéan dat dién tich 27,4m? thudc tach 185-2 + tach
1?7-2 gom ca}c moc d, 6, 7, 4, 3‘, d la thuoc ,thfra sO 185 cﬁq ong V. V& vi tri thura dat
nam trong gidy chirng nhan quyén st dung dat thira 185 da cap cho ong V.

Tu nhiing can cur trén, yéu cau khoi kién cua ong M va anh G khong duoc chip
nhan; dong thoi xdc dinh phén dat tranh chap di¢n tich 27,4[n2 thudc tach 185-2 + tach
177-2 gobm cac moc d, 6, 7, 4, 3, d 1a thudc quyén str dung dat thira s6 185 cua 6ng V.

[3] V& chi phi t0 tung (khao sat do dac, dinh gid): budc dng M va anh G phéi chiu
7.319.841 dong. Ong M va anh G da ndp xong.

[4] V& &n phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng M va anh G khong dugc chap nhan
nén 6ng M va anh G phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

[5] Xéty kién dé nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don
c6 can ctr chap nhan.

’ [6] Xét ¥ kién dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 cin cir nén dugc
chap nhan nhu nhitng nhan dinh trén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, 157, 165, 271, 273 ciia Bo luét T6
tung Dan sy nam 2015; diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng M va anh G vé viée
yéu cau dng V di doi s cay trong gdm 03 ciy bong trang (trong duoc 02 nam), 01 cay
st (trong duoc 05 nam), 09 cay mai (trdng duoc 07 nam), 02 cay sung (trong dugc 10
nam), 01 cdy khé (trdng trén 05 nam) va 01 mleu tho tra quyén st dung dat c6 dién
tich 27,4m? thudc tach 185-2 + tach 177-2 gdm cac moc d, 6, 7, 4, 3, d loai dat
ODT+CLN toa lac khém T, thi trdn Q, huyén P, tinh Vinh Long.



~2.Cdng nhan phan dat dién tich 27,4m? thudc tach 185-2 + tach 177-2 gdm cac
moc d, 6,7, 4, 3, d toa lac khom T, thi tran Q, huyén P, tinh Vinh Long va toan b6 cay
trong, vat kién truc trén dat la cua 6ng V.

(Kém theo Trich do ban d dia chinh khu dat ngay 14/9/2022 cua Vian phong
dang ky dat dai tinh Vinh Long)

3. V& chi phi t6 tung (khao st do dac, dinh gid): budc 6ng M va anh G phai chiu
7.319.841 dong. Ong M va anh G da ndp xong.

7 4. V& an phi dan sy so tham: budc ong M va anh G phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPieu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Puwong sw ¢6 mdt dwge quyén lam don khdang cdo trong thoi han 15 (muweoi lam)
ngay ké tw ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T. Vinh Long;

- VKSND H. Binh Tén;

- Chi cuc THADS H. Binh Tan;

- Céac duong su; Paky)

- Luu

Phan Kim Ngan









