TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 07/2023/DS-ST

Ngay 10/02/2023
"VIV tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu
cau tra tien hé tro, boi thuong khi nha
nmiede thu hoi ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gém cé:

Thédm phdn - Chvi tog phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Céc Hgi tham nhén dan: Ba Pham Thi Tha va ba Nguyén Thi Bich Lién.

- Thur ky phién toa: Ba Dang Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhéan déan tinh
Hai Duong.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hdai Duong tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Hau - Kiém st vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 71/2021/TLST-DS ngay 27 thang 12 ndm 2021 vé
viéc “tranh chap quyén str dung dat, yéu cau tra tién hd tro, bdi thuong khi nha nudc thu
hoi dat" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 62/2022/QDST-DS ngay 20/12/2022,
Quyét dinh hodn phién toa s6 02/2023/QDST-DS ngay 16/01/2023 va Thong bao thay
doi thoi gian mo phién toa ngay 30/01/2023 giita cac duong sur;

1. Nguyén _don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1953; dia chi: S6 502/37/43
Huynh TP, t6 24, khu phd 3A, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

Ngueoi dai dién theo sy quyén ciia ba Nguyén Thi T: Ong Pham Ngoc X, sinh
nam 1948; dia chi: Thon K, xa L, thi xa K, tinh Hai Duong (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1947 va ba Pham Thi M, sinh nim
1949; déu co dia chi: Thon K, xa L, thi xa K, tinh Hai Dwong (vang mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua éng T, ba Muén: Ong Nguyén Xuan D,
sinh nam 1969; dia chi: Thon K, xa L, thi xa K, tinh Hai Duong (c6 mat).

3._Nguwoi cé quyeén loi- nghia vu lién quan:

- Anh Pham Van C, sinh nam 1979 (vang mat);

- Anh Pham Ngoc T, sinh nam 1981 (vang mat);

Déu co dia chi: S6 502/37/43 Huynh TP, t6 24, khu phd 3A, phuong B, thanh
phb HS Chi Minh.




- Anh Pham Vin T, sinh nam 1977; dia chi: S6 502/23/50 Huynh TP, t6 25,
khu phé 3A, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

- Chi Pham Thi T, sinh nam 1984; noi cu tra truéc khi xuit canh: S6
502/37/43 Huynh TP, t6 24, khu phé 3A, phuong B, thanh phé HO Chi Minh; dia
chi hién nay: Thuy Sy (ving mit).

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua anh C, anh Tién, anh T, chi T: Ong Pham
Ngoc X, sinh nam 1948; dia chi: Thon K, xa L, thi xa K, tinh Hai Duong (c6 mat).

- UBND thi xa K; nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND thi xa K.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Cha tich UBND thi xd K: Ong Nguyén Vin
Hoan - Trudng phong Tai nguyén, méi truong thi xa K (vang mét).

4. Ngwoi lam chung:

- Ong Nguyén Hai H, sinh nam 1961 (vang mat);

- Ong Nguyén Van T, sinh nim 1961 (c6 mat);

- Ong Nguyén Pinh D, sinh nim 1962 (vang mat);

Péu c6 dia chi: Thon K, xa L, thi xa K, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN

Tai don khot kién, ban tw khai, bién ban ghi loi khai cung cac tai liéu khac co
trong o so, nguyén don ba Nguyén Thi T ciing ngueoi dai dién theo uiy quyén éng Pham
Ngoc X (6ng X dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cia anh T, anh C, anh Tién, ch;
T) trinh bay:

Niam 1993, ho gia dinh ba T gdm 05 nguoi duge chia dat néng nghiép (dat 03) dé
canh tac gdm ba T va 04 ngudi con 13 Pham Vin T, Pham Van C, Pham Ngoc T, Pham
Thi T, mdi ngudi duoc chia 440m?, tong 1a 2200m?, bi trir 36m? vuon thira, con dugc chia
2.164m? tai céc i tri sau:

L6 985, to ban d6 s6 3, khu Ma Dim: 464m°

L6 992, to ban d6 s6 3, khu M Dim: 120m°

L6 771, to ban d6 s6 3, khu K Thuat: 580m?

L6 82, to ban dd s6 2, bén bai: 500m”

L6 09, to ban d s6 2, Bai Phu: 500m”

Toan bd dién tich ruéng cua ho gia dinh ba T chua dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat (GCNQSD dt). Do cac con con nho, chong di lam xa, khong c6 diéu
kién canh tac nén ngay khi duoc chia ruéng, ba T da ban c6 thoi han cho vo chong 6ng
Nguyén Xuan T, ba Pham Thi M dién tich 838m? (2 suat) tai cac vi tri:

L6 986, to ban d6 s6 3, khu Ma Dim: 177m?

Lo 771, to ban d6 s6 3, khu Ky Thuat: 279m’

L6 09, td ban d6 s6 2, Bai Phu: 186m°

L6 82, to ban dd s6 2, bén bai: 196m?
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Thoi han ban chia 1am 2 dot: Pot 1 tir ndm 1993 dén nam 1998 (5 ndm) véi s6 tién
500.000d6ng; dot 2 tir ndm 1999 dén nam 2019 (20 nim) véi s6 tién 3.200.000d6ng
(1.600.000d0ng/1suat). Ca hai dot ban, 6ng T, ba Mudn d thanh toan tién day da (dot 1
ba T tryc tiép nhan tién, dot 2 do ba T di chuyén vao mién Nam sinh sdng tir nim 1995
nén nho 6ng Hau nhan tién hd). Viéc thoa thuan ban rudng, hai bén chi ndi miéng chi
khong 1ap vin ban gidy to gi. Khi ban ruéng cho vg chdng ong T, ba T nghi ban ruéng
cho dén khi nha nudc chia lai ruong, khi d6 ba T da chuyén khau di nén s& khéng duoc
chia ruong nira. Do d6, khi xa L thyc hién don dién di thira (ndm 2003 va nam 2015) thi
ba T & xa, khong duoc gia dinh thong bao nén ciing khong nam duoc va ciing khong quan
tam dén ruong & qué nira, ba T khong nhan ruéng ma ngudi mua rudng cia ba T tu nhan
va sir dung. Thoi diém béan rudng, ba T c6 biét thoi han sir dung rudng 1a 20 nim nén khi
ban rudng cho vg chong ong T mai xac dinh thoi han 13 20 nam (tir nam 1999 dén nam
2019) chir khong biét thoi han 20 nam tinh tir nam 1993 dén nam 2013. Viéc xac dinh
thoi han nhu vay chi co ¥ nghiia néu trudc thoi diém d6 ma nha nudc chia lai rudng thi ba
T s& tra lai tién cho ngudi mua, cht ba T xac dinh ban rudng cho vo ong T dén khi nao
nha nuéc chia lai rudng. Nhu vy, ba T xac dinh ban chét cua viéc ban rudng c6 thoi han
cho v chong ong T 14 cho thué ruong. S tién ban ruong, ba T da ding dé phat trién kinh
té gia dinh va chi tiéu sinh hoat, hoc hanh cho cac con.

Qua 2 lan don dién doi thira thi dién tich ruong ma ba T ban cho vo chong 6ng T
co vi tri moi la: 16 985 khu Ma Dim, dién tich 177m2, 16 6 thira 183 dudi bai, dién tich
379m? va 16 6 thira 453, Ddng Dé dién tich 282m? Nam 2020, UBND thi xa K da thu hoi
mot sb dién tich rudng cua thon K, xa L dé ban giao cho cong ty Thanh Cong 1am khu
dan cu méi, trong d6 c6 thu hoi dién tich 177m* ma ba T d ban cho vo chdng ong T co
thoi han va d bdi thuong cho vo chdng ong T sb tién 61.507.500d6ng (vo chong éng T
da nhan da s6 tién nay).

Pén nay, thoi han ban rudng cho vo chong 6ng T theo thoa thuan da hét, ba T dé
nghi vo chong ong T phai tra lai ba va cac con tién boi thuong va ruéng nhung vo chong
ong T khong tra. Do do, ba khoi kién yéu cau Toa an budc ong T, ba Mudn tra lai ba va
cac con gom anh T, anh C, anh Tién, chi T dién tich ruéng 379m’16 6, thira 183 dudi bai
va 282m* 16 6, thira 453 Dong Dé (tong dién tich 1a 661m?), dong thoi tra lai sb tién
61.507.500d6ng 1 tién boi thuong khi nha nudc thu hoi rudng.

Néu dién tich rudng trén khong con & vi tri cii thi vo chong éng T tra cho ho gia
dinh ba du dién tich 661m* & canh ddng ndo ciing dugc. Ba c6 trach nhiém tra vo chong
ong T tién dong gop lam dudng bé tong ndi dong va tién cai tao, san lap bun, cat vao
rudng néu éng T chimg minh dugc c6 viéc san lap va cai tao nay.

Tai ban ti khai, bién ban ghi 10i khai cimg cdc tai liéu khdc c6 trong hé so, bi don
ong Nguyén Xudn T ciing nguwoi dai dién theo iy quyén la 6ng Nguyén Xudn D trinh bay:
Nam 1993, ho gia dinh ba T duoc chia 5 suat ruong, mdi suat 440m?, tong 1a 2200m?, bi
trir 36m’ vuon thira nén chi duoc chia 2164m? tai 4 x{r dong (2 trong dong va 2 bii). Sau
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khi duoc chia ruong, ba T khong c6 nhu cau st dung rudng nén da dé nghi ban cho ong T,
ba Muén 2 suat (880m?) véi gia 1.600.000d0ng/suat, 2 suat 1a 3.200.000d6ng, 6ng T, ba
Muén dong y mua nhung do chua c6 tién tra ngay nén mac du nhan ruong tir nam 1993
nhung dén nim 1999 6ng T, ba Mudn mdi tra tién cho ba T, hai bén chi thoa thuan
miéng, khéng 14p van ban gidy to nhung thoa thuan 13 mua vinh vién. Ngay sau khi ng
T, ba Muén dong ¥ mua rudng, hai bén da d& nghi tiéu ban chia ruong cua thon chuyén 2
suat ruéng caa ho ba T sang cho hd dng T nén tiéu ban da ghi vao s6 giao ruong cia thon
K, thé hién gia dinh ong T c6 03 suat, cong thém 02 suat mua ciia ba T thanh 05 suat.
Nam 1998, vo chong 6ng T, ba Mudn da dugc cip GCNQSD dit (ruong) véi tong dién
tich 1a 2.200m’. Nam 2003 va nim 2015, UBND x4 L thuc hién don dién doi thira nén
ong T, ba Mudn duoc sir dung ruong & cac vi tri: Thira 563, dién tich 458m? va thira 183
dién tich 934m?, tong 1a 1392m?® Sé di dién tich rudng thiéu so voi GCNQSD dét 1a do
ong T, ba Muon di ban di 742m? cho anh T6 Pirc Duong 13 ngudi ciing thén. Nam 2020,
UBND thi x3 K thu hoi cua éng T, ba Mudn 268.4m’ rudng (trong d6 ¢6 177m?* d3 mua
ctia ba T), dién tich con lai dng T, ba Muon van canh tac. Do d6, ng T, ba Mudn khong
dong ¥ vai toan bd yéu cau khoi kién cia ba T.

Gia str c6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién, ong ba chi chap nhan tra ba T gia
dat bi thu hoi 1a 27 triéu déng/ 1 sdo, con céc tién hd tro khac 14 hd tro cho gia dinh Ong;
d6i voi dién tich rudng con lai, 6ng ba yéu cau ba T phai tra lai ong ba tién dong gop lam
duodng noi dong, tién cat, bun ong da san 14p ruong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia UBND thj xd K trinh bay: Sau khi thuc hién don
6 doi thira, tir 6 thira nho thanh 6 thira 16m thi vi tri, dién tich cac thira d4t nong nghiép coa
cac ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban xa L n6i chung va ho gia dinh, c4 nhan 6ng Nguyén
Xuan T, ba Pham Thi M noi riéng c6 sy bién dong. UBND thi xa K da c6 Quyét dinh hay
GCNQSD dit cap cho cac ho gia dinh, trong d6 c6 GCNQSD dat cap ngay 15/10/1998
cho dng Pham Vin Thién va ba Pham Thi M. Do d6 néu ong T, ba Muén con gt lai
GCNQSD dit ngay 15/10/1998 thi gidy chiing nhan nay khong c6 gia tri.

Két qua xdc minh tai UBND xd L thé hién: Tai GCNQSD dit cép ngay
15/10/1998, s6 giao dét va cip GCNQSD dit thon K, xa L déu ghi trén chu sir dung dét 1a
ong Pham Van Thién, ba Pham Thi M. Tai bién ban hoa giai ngay 30/9/2020 cia UBND
xa L ghi tén bj don 6ng Pham Van Thién nhung chit ky cudi bién ban lai ghi Nguyén
Xuan T, tai mot s bién ban khac (bién ban giao nhan dién tich, két qua do dac dia chinh
thira d4t va cin cudc cong dan, s6 ho khau gia dinh) lai ghi Nguyén Xuan T. UBND xa
xac nhan 6ng Pham Vin Thién va éng Nguyén Xuan T trong cac gidy to trén 1a mot
ngudi. GCNQSD dét va s6 da ghi nham tir Nguyén Xuéan T thanh Pham Van Thién.

Tai 56 théng ké xac dinh ddi twong nhan rudng va dién tich giao rudng lau dai cho
ho nong dan thon K, xa L ngay 11/5/1993 thé hién ho ba Pham Thi Tuyét (ghi sai ho cia
ba T) tong s6 khau cia ho 13 5, s6 nhan khau duoc giao rudng 1a 5, mdi nhan khau dugc
nhan 440m, tong 1a 2.200m” s6 nay khong thé hién tén 6ng T, ba Mudn.
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Tai 56 giao dat va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét (trang 29, 30) thé hién
ho gia dinh ba Nguyén Thi T tong s6 nhan khau duoc giao “3”, cu thé:

- S6 1o ban dd 2, s6 thira 82/2, dién tich 300m? xtr dong Bén Bii;

- S6 1o ban dd 2, s6 thira 9/13, dién tich 300m?, x{r dong Bén Bii;

- S6 10 ban dd 3, s6 thira 985/14, dién tich 264m?, xtr dong Ma Dim;

- S6 10 ban dd 3, s6 thira 992/41, dién tich 72m?, x& ddng Ma Dim;

- S6 to ban d6 2, s6 thira 60+54/27, dién tich 348m?, xtr dong Lo Gach;

Téng dién tich duge chia 1a 1248m? trong d6 da trir 36m? vuon thira.

H6 6ng Pham Vin Thién, ba Pham Thi M tong s6 nhan khau duoc giao dat 1a 05,
cu thé:

- S6 10 ban dd 2, s6 thira 82/1, dién tich 500m” xtr dong Bén Bii;

- S6 to ban d6 2, 56 thira 9/12, dién tich 500m?, xt dong Bén Bai;

- S6 to ban db 3, s6 thira 985/15, dién tich 500m?, xi dong Ma Dim;

- S6 to ban db 3, s6 thira 992/42, dién tich 120m?, xi dong Ma Dim;

- S6 1o ban d6 3, s6 thira 771/2, dién tich 580m?, xi&r ddng K§ Thut;

Téng dién tich dugc chia la 2.220m?.

Nhu vay, nam 1993, ho gia dinh ba T duoc x3 duyét chia 5 khau, gia dinh ong T
duoc chia 3 khau. Tuy nhién, theo thong tin xa nam dugc, trudc khi thon giao rudng cho
hd gia dinh ca nhan thi gitra ba T va 6ng T co6 thoa thuan véi nhau ba T ban cho 6ng T 2
suét rudng. Hai bén dé nghi tiéu ban chia ruong cua thén K chuyén 2 suat ruong cua gia
dinh ba T sang tén gia dinh ong T nén ba T con 3 sudt, éng T c6 5 suat. Cy thé viéc mua
ban gitta cac bén nhu thé nao thi UBND x4 khong nam dugc, cac bén chua bao gid dén
UBND x4 lam thi1 tuc chuyén nhuong rudng theo quy dinh caa phap luét.

Niam 2003, x3 L thyc hién don dién ddi thira 1an 1. Tai s6 tong hop dién tich giao
dat nam 2003 cua thon K thé hién:

- H6 ba Nguyén Thi T:

+ S6 tO ban d6 14, thira 367 loai dat 1 dién tich hién trang sir dung (do bang may)
270m?, dién tich thon giao (do bang thudc day) 276m?, xir ddng Ma Dim , phan ghi cht
thé hién “6ng Ctac mua’;

+ S6 to ban d6 10, thira 355 loai dat 2 dién tich hién trang sir dung (do bang may)
386m°, dién tich thon giao (do bing thudc day) 389m’, xtr dong Lo Gach , phan ghi cha
thé hién “ba Hanh™;

+ S4 to ban d0 6, thira 164 loai dat 3 dién tich hién trang sir dung (do bang may)
303m?, dién tich thon giao (do bang thudc day) 300m’, xt dong Dud6i Bi , phan ghi cha
thé hién “Hang + quy hoach b 48m?”;

+ S6 to ban d6 10, thira 407 loai dat 3 dién tich hién trang sir dung (do bang may)
33917, dién tich thon giao (do bang thudc day) 321m’, xir ddng Bén Bii, phan ghi chi
thé hién “Hanh”;
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- Ho 6ng Nguyén Xuan T:

+ S4 to ban d6 14, thira 366 loai dat 1 dién tich hién trang sir dung (do bang may)
A74m?, dién tich thén giao (do bang thude day) 473m?, x& ddng Ma Dim;

+ S6 to ban dd 10, thira 331, 337 loai dat 2 dién tich hién trang st dung (do bang
may) 338 + 453m?, dién tich thon giao (do bang thudc dy) 773m?, xi dong Lo Gach;

+ S4 to ban d6 6, thira 163 loai dat 3 dién tich hién trang sir dung (do bang may)
539m?, dién tich thon giao (do bang thudc day) 467m?, xt déng Dudi Bai (phan ghi cha
thé hién “quy hoach bd 80m*”);

+ S4 to ban d6 10, thira 383 loai dat 3 dién tich hién trang sir dung (do bang may)
628m°, dién tich thon giao (do bang thudc day) 490 + 360m?, xir ddng Bén Bai (phan ghi
chii thé hién “CP bai Lo Hiép”);

Nam 2015-2016, UBND xi L thyc hién don dién d6i thira 1an 2. Tai s6 tong hop
dién tich don dién doi thira dat 03 va dat cong dién thang 1/2016 (quyén 03/4 kém theo 16
trang) cua thon K thé hién:

- Ho 6ng Pham Vin Xuyén va ba Nguyén Thi T dugc chia ruong nhu sau: Thira
456, dién tich 399m” 16 7 Bdng Dé (chua cong 19m? cong dién 1a dat cua x3); thira 359,
dién tich 321m” 16 6 Bén Bai (ba Hanh cdy). Téng cong 1a 720m® + 19m? cong dién =
739m°

- Ho ong Nguyén Xuan T ba Pham Thi M duoc chia ruong nhu sau: Thira 463,
dién tich 458m? 16 2 Ma Dim:; thtra 183, dién tich 934m? 16 6 phia Dong dudi béi (chua
cong 233m” dét cong dién cua x3). Tong cong 1392m?* + 233m? dit cong dién = 1625m?,

Thoi diém nay, ong T da chuyén nhuong cho 6ng T6 Puc Duong 742m’ nén con
1392m? (thiéu so voi ndm 1993 13 66m” do sai s6 do dac va quy hoach mé rong bo).

Nam 2020, UBND thij xa K quyét dinh thu hoi 9,9ha dat 03 tai xi L dé 1am dy an
khu dan cur méi, trong d6 c6 mot phan dét cua thon K. Tai thon K thu hoi dét tai khu dong
M3 Dim va khu Dong Déc, trong d6 c6 dat cia hd gia dinh éng T va ho gia dinh ng Clc.
Ong T, ba Muén bi thu hdi 268,4m” (trong d6 c¢6 183,2m* 1a nhan chuyén nhugng cua ba
M.

Vé gia boi thuong:

- Tién d4t nong nghiép: 75.000d0ng/m’;

- Boi thuong laa 1a 10.000d0ng/m?;

- Hb trg chuyén dbi nghé tao viéc lam: 225.000dong/m?;

- H& tro 6n dinh doi séng san xuét tinh theo ty 1& thu hoi m*;

- HA tro cai tao dat 1a 37.500d0ng/m?

Két qud xdc minh tai UBND thi xd K: Déi tuong cu thé duogc hd tro bdi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dat nong nghiép: Theo quy dinh tai Biéu 83 Luat dat dai nam 2013,
Piéu 75, Biéu 77 Luat dat dai 2013, Nghi dinh 47 ngay 15/5/2014, Thong tu 37 ngay
24/6/2014 va Quyét dinh 37 ngay 22/3/2014 cuia UBND tinh Hai Duong quy dinh:
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- Boi thuong dat néng nghiép: Pdi tuong dugc huong 1a chi s dung dat nong
nghiép hop phap;

- Boi thudng cai tao dat (chi phi dau tu vao dét con lai): Déi trong duoc huong 13
nguoi truc tiép san Xut da cai tao dat (co chi phi cai tao);

- Bdi thudng hoa mau, tai san trén dat (bdi thudng lba): DAi tuong duge hudng 13
nguoi truc tiép 6 tai san trén dat (ngudi truc tiép cdy lua hodc dau tu tai san trén dat);

- Hb tro chuyén ddi nghé tao viéc 1am: Péi tuong duoc huong 1a chu sir dung dat
hop phap san xuat ndng nghiép (truc tiép canh tac), dbi véi dbi twong chi sir dung dat hop
phap khong truc tiép san xuat nong nghiép (khong truc tiép canh téc trén dét) thi khong
duoc huong khoan ho tro nay.

- H3 tro 6n dinh doi séng, san xuat: Ddi tuong duoc hudng cho ngudi truc tiép
canh tac tai thira ruong bi thu hoi, déi voi chir st dung dat hop phap khong truc tiép canh
tac thi khong duoc huong.

UBND thi xi K d3 chi tra tién hd trg bdi thuong cho v chong ong T va vo chong
ong Cuc o L, K 1a diing d6i tuong theo quy dinh. UBND thj xa K tir chbi tham gia t6 tung
V6i tu cach nguoi c6 quyeén loi - nghia vu lién quan trong vu an.

Nhitng nguoi lam ching trinh bay:

- Loi khai ctia 6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Binh D: Thoi diém nam 1993,
ong Tuy la truong thon K, con ong Duong 1a ké toan hop tac x4 L tang cuong Ve to chia
ruéng thon K 1am thu ky t6 chia rugng. Nam 1993, can cir vao s6 duyét nhan khau dugc
chia ruong thi ho ba T ¢6 5 nhan khau, ho ong T c6 3 nhan khau, mdi nhan khau dugc
chia 440m’. Vi ba T va 6ng T than nhau nén d& nghi vai to chia ruéng chia cho hai ho nay
gan nhau. Truéc khi ba T, ong T nhan rudng, thi hai nguoi nay da dé nghi véi t6 chia
ruéng cit 2 suat cia ba T (880m?) giao cho éng T st dung nén to chia rudng di giao 2
sudt cua ba T cho ong T nén tai SO giao dat va cap GCNQSD dét caa thon K, to chia
rudng mai ghi s6 nhan khau ho ba T duoc giao “3”, ho ong T “5”. Cac ong chi biét hai
bén d& nghi giao ruong cho nhau st dung con cu thé nhur thé nao thi cac 6ng khéng nam
duoc.

- Loi khai ctia 6ng Nguyén Hai H: Ong 14 em ré ciia ba T va 1a nguoi cling x6m
vé6i ong Nguyén Xuan T, dng Pham Xuan Ctic. Khodng nim 1988, gia dinh ba T ban nha
va toan bo dat ruong 03 dé chuyén vao mién Nam sinh sng. Khi d6 gia dinh ba T c6 ban
rudng cho vo chdng éng T, ba Muédn. Viéc théa thuan mua bén gitta hai bén nhu thé nao
ong khong ndm duoc, chi biét hai bén thoa thuan miéng. Ba T goi dién nhd 6ng nhan tién
ban rudng cua gia dinh ba tir 6ng T. Gia ban rudng 13 1.600.000dong/suét, con tong sb
tién ruong cua ong T bao nhiéu ong khong nhé. Khoang 2 nam sau ba T vé dia phuong va
6ng da ban giao toan b tién ban ruong cho ba T.

Két qua dinh gid thé hién: Gia dat nong nghiép tai thira s6 05, to ban do s6 02 va
thira 985 to ban db s6 03 tai thon K, x4 L, thi xa K 1a 75.000d6ng/m?.

7



Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi don khong dong y véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Quan diém cua dai dién VKS: Viéc Toa an thu 1y, giai quyét yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi T 13 hoan toan dung quy dinh ctia phap luat. Qué trinh xay
dung hd so, thu thap ching cr, Tham phan da thuc hién dung quy dinh caa Bo ludt td
tung dén su; cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh. Viéce xét xur tai
phién toa thuc hién dung trinh tu luat dinh. V& hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba T; ba T phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh ciia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n, dugc thim tra cong khai tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir (viét tat 1a HDXX)
nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

[1] Nguyén don 1a ba Nguyén Thi T, bi don 1a 6ng Nguyén Xuan T, ba Pham Thi
M, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh T, anh C, anh Tién, chi T ving mat tai
phién tda nhung di c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Pham Ngoc X va ong Nguyén
Xuan D c¢6 mit; nguoi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Vin T c¢6 mit; nguoi dai dién theo ty
quyén ciia UBND thi xa K vang mit; nhimg nguoi lam ching khac da duoc triéu tap hop
& 1an 2 nhung vang mét tai phién toa nén cin ct quy dinh tai cac didu 228, 229 B6 luat td
tung dan sy, HDXX xét xtr vang mat nhimg ngudi trén.

[2] Nguyén don khai kién yéu cau doi lai dat ruong va tién nha nudc da boi thuong
khi thu hoi dat nhung vu an c6 nguoi ¢o quyén loi- nghia vu lién quan 1a chi Pham Thi T
dang cu tri & nudc ngoai (Thuy S§) nén cin ctr quy dinh tai Piéu 26, khoan 3 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su, vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

2. V& ndi dung:

[3] Nguyén don ba Nguyén Thi T yéu cau vo chong ong T, ba Mudn phai tra lai
gia dinh ba T dién tich 661m?* ruong va sé tién 61.507.500d6ng 14 tién bdi thuong khi nha
nudc thu héi ruong, HDXX thiy: Cac duong sy déu thira nhan, nam 1993, ho gia dinh ba
Nguyén Thi T gom 5 nguoi (ba T va cac con la anh T, anh Tién, anh C, chi T) duoc Nha
nude giao dat nong nghiép, tong dién tich 13 2.164m” (da trir 36m? dét vuon). Noi dung
nay phu hop véi bién ban xac minh tat UBND xa L nén c6 co s& xac dinh ndm 1993, ho
gia dinh ba T ¢6 quyén sir dung hop phép ddi véi dién tich dugc giao 2.164m? Ba T cho
rang d4 chuyén nhuong 2 suét ruong (838m°) c6 thoi han cho v chdng ong T, ba Mudn,
thoi han chuyén nhugng 1am 2 dot: dot 1 thoi han 5 nam (tir ndm 1993 dén nam 1998)
VGi gia 500.000d6ng; dot 2 thoi han 20 nam (tr nim 1999 dén nam 2019) voi gia
1.600.000d6ng/sut, ba d nhan du tién cia v chdng ong T, nén thuc chét 13 ba cho vo
chong ong T thué rudng. Tuy nhién, ba T khong dua ra duoc ching cir gi chimg minh c6
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viéc thué rudng gitra ba va vo chong ong T, ciing nhu thoi han ma vo chong ong T dugc
sir dung ruong cua ba T. Trong khi d6, ong T, ba Muén khang dinh d& mua ruéng cua ba
T tir ndm 1993 véi gia 1.600.000d6ng/suat (2 suat 1a 3.200.000d6ng), 6ng ba str dung
rudng tir ndm 1993 nhung dén ndm 1999 thi dng ba méi thanh toan hét tién cho ba T. Loi
khai cua 6ng T, ba Muodn phu hop véi bién ban xac minh tai UBND xa L, phu hop véi loi
khai cua nguoi lam chimg la 6ng Tuy, 6ng Duong, 6ng Hau (xac dinh c6 viéc ba T
chuyén nhuong ruong cho vo chong ong T, ba Muén). Bén canh dé, tai bién ban ghi 1
khai ngay 15/12/2022 va tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cia ba T 1a 6ng
Pham Ngoc X khang dinh ban chat ba T ban rudng cho vo chong éng T 14 ban dén khi
nha nudc chia lai ruong. Ba T xac dinh thoi han ban rudng la 20 nam (tr nam 1999 dén
nam 2019), & néu trude thoi diém d6 nha nude chia lai ruong thi ba T s& tra lai tién cho
nguoi mua. Piéu d6 ching to khi ba T ban ruong cho vg chong ong T 14 khong xéac dinh
thoi han. Thoi diém ba T dugc chia ruong, thoi han str dung ruong duge quy dinh 1a 20
nam (tir nm 1993 dén ndm 2013) nén ba T cho rang ba ban rudng thoi han 20 nim duogc
tinh tir nam 1999 dén ndm 2019 1a khong phtt hop.

[4] Mt khac, xem xét thyc té viéc str dung ruong cia vo chong éng T thi thdy ndm
1993, vo chong 6ng T nhan chuyén nhuong rudng cua ba T, hai bén di dé nghi t6 chia
ruong caa thon chia 2 suat ruong caa ho ba T sang vo chong ong T nén so giao dat va cap
GCNQSD dat thon K (trang 29), dién tich rudng ciia ba T chuyén nhuong cho vo chong
ong T da mang tén ong T; ho ong T da truc tiép canh tac trén ruéng, duoc UBND huyén
K cip GCNQSD dit ca dién tich d3 mua ctia ba T. T nam 1995, vo chong ba T da ban
toan bo nha dat va chuyén khau ca gia dinh vao mién Nam sinh séng. Vao niam 2003 va
nim 2015, UBND x4 L da thuc hién don dién doi thira, dién tich ruong ma ba T chuyén
nhuong cho vo chdng dng T van do vo chdng éng T sir dung nhung vi tri da thay doi.
Thinh thoang ba T van vé thdm qué nhung khong ¢ ¥ kién gi vé viéc don dién doi thua,
Vé Vi tri cling nhu dién tich rudng ma gia dinh ba da chuyén nhuong ciing nhu dién tich
rudng con lai cua gia dinh ba, khong c6 tranh chép gi voi bén nhan chuyén nhuong. Bén
nam 2020, khi dir an khu dan cu méi ciia x3 L duoc thyc hién (trong d6 ¢6 thu hdi mot sb
dién tich ruong caa ong Cuc, ong T va bdi thuong tién) thi ba T méi ¢ yéu cau doi lai
ruong.

[5] Do d6, ¢6 can ctr khang dinh vao ndm 1993, ho gia dinh ba T khong con nhu
cau str dung dat nong nghiép nén da chuyén nhuong cho vo chdng 6ng T 838m’ dat
ruong khong xac dinh thoi han. Bén ban 1a ba T d& nhan du tién, bén mua 1a vo chong
6ng T da nhan ruong va st dung 6n dinh dén nam 2020.

[6] Xét giao dich chuyén nhuong rudng giira ba T va vo chong éng T thi thay:
Thoi diém xac 1ap giao dich chuyén nhuong ruéng (ndm 1993), cac bén khong lap van
ban, gidy to& ma chi théa thuan miéng nhung cac dwong sy déu c6 day du nang luc hanh vi
dan sy, viéc giao dich hoan toan tu nguyén, muc dich cta giao dich khong trai phap luat,
khéng trai dao dtrc xa hoi; mic du dién tich ruong 838m” 1 tiéu chudn cua ho gia dinh ba
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T gom 5 ngudi gom ba T va céc con 1a anh T, anh Tién, anh C, chi T va chi c6 mot minh
ba T tham gia giao dich chuyén nhuong, song nguoi dai dién theo ty quyén cia ba T xac
dinh thoi diém dé cac con ba T con it tudi, song phu thudc ba T; hon nita ba T d4 nhan du
s tién chuyén nhuong ruéng va ding tién d6 dé phat trién kinh té gia dinh, chi tiéu sinh
hoat, hoc tap cho cac con nén cin ci tinh than an 1& s6 15/2017/AL dugc cong bd
theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28 thang 12 ndm 2017 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan
dan t6i cao (TANDTC); 4n 1& s6 55/2022/AL duoc cong bd theo Quyét dinh s6 323/Qb-
CA ngiy 14 thang 10 nam 2022 cia Chanh an TANDTC va tiéu muc 2.3, phan 1l cia
Nghi quyét 02/2004 ciia Hoi dong tham phan TANDTC, viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba T va vo chong 6ng T 1a thuc té, ¢ hiéu luc va duge cong nhan.

[7] Tai Nghi quyét 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 ciia Qudc hoi quy dinh “Khi
hét thoi han str dung, Nha nude khong diéu chinh lai dét trong cdy hang nam, dat nudi
trong thuy san, dat 1am mudi da giao cho ho gia dinh theo Luat Dét dai s6 13/2003/QH11;
ho gia dinh ca nhan tryc tiép san Xuat néng nghiép, nuéi trong thay san, 1am mudi duoc
tiép tuc st dung dat cho dén khi Luat Dt dai (stra d6i) duoc ban hanh va ¢ hiéu luc thi
hanh, khi d6 thoi han st dung dét trong cay hang nam, dat nuéi trong thaty san, dat 1am
mudi ctia ho gia dinh, c4 nhan ap dung theo Luat Dat dai (stra d6i)”. Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 210 Luat Dét dai nim 2013, ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép san Xuat nong
nghiép da nhan chuyén quyén sir dung dat trudc ngay Luat Dat dai nam 2013 c6 hiéu luc
thi hanh, khi hét thoi han st dung dat, néu c6 nhu cau thi duoc tiép tuc str dung dat theo
thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai nam 2013. Thoi han sir dung dét tinh
tir ngay 15/10/2013 dbi véi truong hop hét han vao ngay 15/10/2013 theo quy dinh cua
Luat Dét dai nam 2003; tinh tir ngay hét thoi han giao dat dbi véi truong hop hét han sau
ngay 15/10/2013. Nhu vay, khi hét han st dung dat theo Luat Pt dai nam 2003, Nha
nudc khong diéu chinh (chia) lai dat nong nghiép ma tiép tuc cong nhan quyén sir dung
dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan dang truc tiép sir dung dat nong nghiép hop
phap.

[8] Tur nam 2013 dén nay, vo chong 6ng T, ba Mudn van truc tiép st dung dién
tich dat da nhan chuyén nhuong cua ba T nén duoc tiép tuc sir dung dat. Nam 2020,
UBND thi xa K thyc hién dy an khu dan cu méi nén di thu hdi ciia vo chong ong T
268,4m?2 dat (trong d6 c6 183,2m” 14 nhan chuyén nhuong cia ba T) va boi thuong sb
tién 61.507.500d6ng. Ong T, ba Mudn duogc quyén st dung dat hop phap nén s tién nay
thugdc quyén sé hitu cia ong T, ba Mudn, khong phai ctia ho gia dinh ba T.

[9] T nhitng phan tich trén, HDXX khong chap nhan toan b yéu cau khai kién
ctia ba Nguyén Thi T.

[10] Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong T, ba Muén c6 ¥ kién trinh bay néu
Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don thi bi don yéu cau ba T phai tra bi
don tién lam duong noi dong va tién ton tao, san lap dat, song phia bi don khong 1am don
yéu cau phan 6, khong xac dinh s tién phai tra 1a bao nhiéu va ciing khong dua ra ching
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ct ching minh. Hon nira, trong vu 4n ndy, yéu cau khéi kién ctia nguyén don khong dugc
chap nhan nén khoan tién 1am duong ndi dong va tién san I4p, cai tao ruong caa bi don
van thudc quyén quan 1y, sir dung cia bi don, do d6 HDXX khong xem xét dé nghi cia bi
don budc nguyén don phai tra tién lam duong ndi ddng va tién san Iap, cai tao ruong.

[11] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctia ba T khong duoc chap nhan nén
ba T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san theo quy dinh tai
Piéu 157, 165 B luat To tung dan su. Toa an da dong thoi tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san d6i voi hai vu an dan sy ma nguyén don ba Nguyén Thi T khoi
kién hai bi don khac nhau (6ng Pham Xuan Cuc va 6ng Nguyén Xuan T) cting ngay véi
tong chi phi 1a 8.500.000d0ng, nén chi phi xem xét, tham dinh va dinh gié tai san caa moi
vu 13 4.250.000d0ng. Do d6, d6i voi vu 4n nay, ba T phai chiu 4.250.000d6ng tién chi phi
xem xét, tham dinh va dinh gia tai san (ba T da ndp xong).

[12] V& an phi: Yéu cau khai kién cua ba T khong dugc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy so tham. Tuy nhién, ba T 1 ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén duoc mién an
phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém c khoan 1 Biéu 37, diém a khoan 1 Piéu
39; cac diéu 147, 157, 165, 228, 229 B6 ludt TH tung dan su; khoan 2 Diéu 3, Piéu 20,
Piéu 30 Luat Dét dai nam 1993; khoan 1 Biéu 126; khoan 1 Diéu 128; khoan 3 Biéu 210
Luat Dét dai ndm 2013; Diéu 74 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim 2014
cta Chinh Phui; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Xir:

1. Khong chp nhan yéu cu khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé viéc budc ong
Nguyén Xuan T va ba Pham Thi M tré lai ba T va cac con 1a anh Pham Vin C, anh Pham
Ngoc T, anh Pham Van T, chi Pham Thi T dién tich dat néng nghi¢p la 661m’ g(‘A)m
379m’ 16 6, thira 183 dudi bai va 282m? 16 6, thira 453 Ddng Dé thudc thon K, xa L, thi
xa K, tinh Hai Duong cting s6 tién 61.507.500d0ng do Nha nudc bdi thuong khi thu hoi
dat nong nghiép.

2. V& chi phi t6 tung: Ba T phai chiu 4.250.000d0ng tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gié tai san, ba T da nop du.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi T dugc mién an phi dan su so tham.

4. Quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham; dwong su Vang mit tai phién toa c6
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quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc giao ban an hodc ban an
duoc niém yét.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Hai Duong;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy tinh Hai
Duong;

- Luu ho so.

Poan Thi Hwong Nhu
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