TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 103/2025/DS-PT
Ngay 25-02-2025
V/v tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau chdm dut hanh vi trai phap
luat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thim

Ong Lé S§ Trar

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién tda:
Ba Ngb Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Binh Duong
Xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly so 646/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 11
nam 2024 vé vi¢c “tranh chap quyén st dung dat va yéu cau cham dut hanh vi trai
phap luat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 100/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 36/2025/QD-PT ngay
13/01/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 82/2025/QD-PT ngay
06/02/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vuong My L, sinh nam 1976; dia chi: s6 C, khu phé B,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nam
1979; dia chi: so A, dai 16 B, khu pho H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong
(giay uy quyén ngay 16/01/2025); c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Luu Nguyén Khac T, sinh nam 1979; dia chi: s6 1, t6 D, khu pho b,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.



Nguoi da[ dién hop phép cua bi don: Ba Tiéq Thi Thanh T1, sinh nam
1980; dia chi: so D, khu ph6 B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (vén
ban uy quyén ngay 24/4/2024); c6 mat.

2. BaTiéu Thi Thanh T1, sinh ndm 1980; dia chi: s6 D, khu pho D, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi €0 quyén lgi, nghia v lién quan: Ngén hang Thuong mai Co6 phan
N2; dia chi: s0 A, T, phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Puc L1; chicc vu: Truong phong Quan
Iy no thudc Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 — Chi nhanh B; dia chi: s6 A,
duong D, khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (Gidy uy quyén
s6 37/UQ-VCBNBD-QLN ngay 03/7/2024); viang mit.

- Nguwoi khang cao: Bi don ba Tiéu Thi Thanh T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung ban &n so tham:

Pon khéi kién, ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba Vuong My L 1a chu sir dung dat dién tich 1.031m? thudc thira s6 658, t&
ban db s6 4, toa lac tai khu phd B , phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc
So Tai Nguyén va Mo6i truong tinh B cap Glay chirng nhan quyen su dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé CH 398301, s6 vao sd6 CS07442
ngay 01/03/2017. Nguoén gbc dat 1a do ba L nhan chuyén nhu’o‘ng cua 6ng Pham
Thanh T2.

Cudi nam 2022, vo chbng ong Luu Nguyén Khac T va ba Tiéu Thi Thanh
T1 (c6 phan duong di vao dat giap ranh phan dat cia ba L) da ty y lap duong
muong phuc vu cho viéc thoat nude riéng nam trong phan dién tich dat ba L dugc
cap (hién hitu trudc khi ba L mua lai 16 dat ctia 6ng Pham Thanh T2 va muong
nuoc dugc xac dinh 1a ranh gioi dat cia 6ng Pham Thanh T2 va dng Phan Vin
T3), san lip thanh 16i di c6 bé rong 03 mét dan vao dat cua ong T, ba T1. Nhén
thdy, viéc mo rong duong cta ong T di lan chlem sang phan dat thudc quyén quan
ly, str dung hop phép cuia ba L nén ba L di tién hanh do dac, xay dung tudng rao
bao vé dat theo dung ban v& do dac va so dd trich luc quyén str dung dat ma ba L
dugc Nha nudc cong nhan.

Trong luc dang xay dung hang rao bao vé, vo chong 6ng T, ba T1 da co
nhimg hanh vi can tr& viéc xay dung nhu dan théng bao “dat dang tranh chap —
khong dugc xdy dung”, cho xe cudc dao dudng muong khoang gan 01 mét doc
theo phan dat bén phai cua ba L (tiép giap v6i duong di vao dat cua 6ng T, ba T1)
lam cho ba L phai cho dimg viéc xay dung, khong thé hoan thanh viéc xay dung
tuong rao.

Can ctr bién ban giao nhan tai san thi hanh an ngay 13/11/2007, Ban 4n sfS
36/2006/DSST ngay 05/9/2006 cta Toa an nhan dan huyén Thuan An va Quyét



dinh thi hanh an s6 110/QD-THA ngay 10/10/2007 cta Truong Thi hanh 4n dan
su huyén T, tinh Binh Duong thé hién phan duong di tiép giap véi dat ctia ba L
c6 chiéu ngang 1,5m x chiéu dai 46,98m véi dién tich 70,5m? (trong d6 c6 4,5m?
dat hanh lang bao vé dudng bo; 22m? dat hanh lang bao vé duong thuy) c6 kém
ban so d6 dat. Tuy nhién, duong di hién tai dugc vo chong ong T, ba T1 d4 coi
néi rong thanh 03m nén 14n sang phan dat thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap
cua ba L. Hién tai ba L chi xay dung hang rao bao vé dat theo dang dién tich dat
d4 duoc cap gidy ching nhan.

Nhén thay, vo chong éng T, ba T1 ¢6 hanh vi xAm pham, can tré trai phap
luat quyén str dung dat cua ba L, lam anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich
hop phap cia ba L. Viée xay dung tudng rao bao vé dit cia Vuong My L dugce
thuc hién trén dat cta ba L theo ding ban vé do dac va So dd trich luc. Do do,
hanh vi xdy dung hang rao cua ba L 1a phu hop, khong trai véi quy dinh ctia phap
luat. Theo quyét dinh ctia Ban an s6 393/2006/DSPT ngay 21/12/2006 ciia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong vé tranh chép 161 di thé hién no1 dung: “Ghi nhan su
tu nguyén ciia ong Pham Vian T4 va 6ng Tran Van T5 md duong di ngang dai
1,5m x dai 46,98m, dién tich 70,5m? (trong d6 c6 4,5m? dat hanh lang bao vé
duong bo; 22m dat hanh lang bao vé duong thuy) cho 6ng Nguyén Thé S — dat
thudc thira s6 394, to ban d6 B1 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 822
QSDBD/CQBN ngay 06/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén T cip cho ho & ong Tran
Vin T5.” Nhu vay, 6ng Tran Vian S1 chi duoc st dung dudng di c6 chiéu ngang
1,5m theo Ban 4n s6 393/2006/DSPT ngay 21/12/2006 néu trén ma khong bao
gdm muong nudc. Pong thoi, theo ban vé so do dat kém theo Ban an sb
36/2006/DSST ngay 05/09/2006 néu trén khong thé hién su ton tai dudng muong
nudce nhu ba T1 trinh bay.

_Theo don khoi kién, nguyén don ba Vuong My L yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé sau:

- Budc 6ng Luu Nguyédn Khac T va ba Tiéu Thi Thanh T1 chdm dat hanh
vi can trd trai phap luat doi vai quyén st dung dat caa ba Vuong My L.

- Budc ba Tiéu Thi Thanh T1 va éng Luu Nguyén Khac T tra lai phan dién
tich dat khoang 70,35m? ma 6ng T dd dao nam trong phan dién tich cta ba L cho
ba Vuong My L.

Tai phién toa nguyén don ba Vuong My L thay d6i yéu cau khoi kién. Ba
L yéu cau Toa an giai quyét cac van dé:

- Bugc dng Luu Nguyén Khac T va ba Tiéu Thj Thanh T1 cham dit hanh
Vi can trd trai phap luat doi voi quyéen st dung dat cua ba Vuong My L.

- Cong nhan di¢n tich dat 35,5m? (dién tich dat tranh chap theo két qua do
dac thuc :[é) thudc thira s6 658, to ban do ‘sé 4, toa lac tai khu pho B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong thudc quyén quan ly, st dung cuia ba Vuong My
L.

Doi voi yéu cau phan t6 cta bi don ba Tiéu Thi Thanh T1 thi nguyén don
ba Vuong My L khong dong y.



Ban tu khai, ~qud t}:inh 16 tung bi don va nguoi a"aj dién hop phap cua bi
don ong Luu Nguyen Khac T la ba Tiéu Thi Thanh T1 thong nhat trinh bay:

Ba T1, 6ng T c6 quan h¢ vg chf)ng Ba T1 la chu sir dung dién tich dat
998,5m? thudc thira s 435, t& ban d6 s6 4 (B1), toa lac tai khu phé B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 BP 348090, sé vao s6 CH
04220/BN do Uy ban nhén dan thi xa T (nay | thanh pho T), tinh Binh Duong
Cap ngay 17/11/2013 cho ba Tiéu Thi Thanh T1. Ngudn gdc thira dat ba T1 duogc
cap 1a do ba Nguyén Kim S2 (me cua ba T1) tang cho. Khi ba T1 dugc ba S2 tang
cho thira dat néu trén thi c6 con dudng di c6 chiéu ngang 1,5m di tir duong cong
cong vao thira dat cua ba T1. Con dudng di nay trude diy do Toa an giai quyet
tranh chap budc ong Pham Vin T4 md duong vao dat cho ong Nguyén Thé S va
ba Nguyén Kim S2; dong thoi 6ng S va ba S2 han tién mua con dudng nay véi
chiéu ngang rong 1,5m x chiéu dai 46,98m theo Bén 4an s6 393/2006/DSPT.

Trudce day, gitra duong di chiéu ngang 1,5m va thira dat ctia ba L co ton tai
muong nude. Nguoi chuyén nhuong dat cho ba L va nhitng nguoi song tai day
lam chtmg c6 muong nudc giita hai thira dat. Khi chuyén nhuong cho ba L thi
ngudi chuyén nhuong d3 san lip mat bang dat va cé chira ra dudng di va muong
nudc trén.

Do duong di chiéu ngang 1,5m nam lién ké duong muong nudc ¢ bé rong
1,5m, mdi khi nuéc 16n thuong xuyén bi sat 16 nén vao nam 2021 ba T1 gia cd lai
duong di nén phai sang lap luén muong nude. Khi ba L xdy dung tuong rao do
try bé tong 1an chiém duong di ciia ba T1, can trd thu hep 16i di khong cho ba T1
ra vao dat ciia minh nén ba T1 khong cho ba L lam hang rao; viéc ba T1 dao mot
phan dit cia muong nudc 1én 1a theo yéu cau cua ba L; tudng rao phan dat phia
bén trai cua ba L da xay dung xong vi ba L da xay dung ding > muong nudc, con
phia bén phai giap v6i con duong di c6 bé rong 1,5m thi ba L khéng chira ra %
muong nudc 1a khong ding.

Do d6, bi don ba T1 va 6ng T khong ddng ¥ yéu cau khai kién ctua nguyén
don ba L.

Ba T1 ¢ yéu cau phan t6 budc ba L phai chdm dit hanh vi trai phap luat
tra lai phan dat duong di dién tich 70,47m? (ngang 1,5m x dai 46,98m) va %
muong nude giap voi dat ba L dién tich 35,24m? (ngang 0,75m x dai 46,98m).
Tong dién tich dudng di va % muong ba L 1an chiém 13 105,71m? dé ba T1 quan
1y, str dung.

Do ba L khong tranh chap con duong di chiéu ngang 1,5m vao dat ciia ba
T1, Ong T nén trong qua trinh giai quyet va tai phién toa bi don ba T1 thay doi
yéu cau phan t6. Ba T1 yéu cau Toa 4n giai quyet budc ba L phai dé lai % muong
nudc giap con duong di chiéu ngang 1,5m vao dat ciia ba T1, ong T va dat ba L
dién tich 35,5m? (theo két qua do dac thuc té) dé giit nguyén muong nudc da co
tir xua dén nay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan
N2 khong c6 y kién ddi véi vu an, & nghi Toa an giai quyét vang mit.



Tai Ban an dan su so théilm s6 100/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can ctr khodn 9 Diéu 26, cac Didu 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266,
271, 273 B§ lut T6 tung dan sy; cac Dicdu 166, 170 Luat Dat dai 2013; Dicu 169
Bo luat Dén su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

L Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyen don ba Vuong My L
doi v6i bi don ba Tiéu Thi Thanh T1 va 6ng Luu Nguyen Khac T ve vige tranh
chap quyén stir dung dat va yéu cau cham dut hanh vi trai phap luéat.

- Bugc 0ng Luu Nguyen Khéc T va ba Tiéu Thi Thanh T1 chdm dat hanh
vi can trd trai phap luat d6i v0i vige quan ly, str dung phan dién tich dat 35,5m?
thudc thira s6 658, t& ban do so 4, toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh pho T,
tinh Binh Duong cta ba Vuong My L.

- Cong nhan phan dién tich dat 35,5m? thudc thira s6 658, t& ban do so 4,
toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong thudc quyén quan
1y, str dung hop phap cia ba Vuong My L.

(C6 so dd ban v& kém theo).

2. Khong chip nhén toan bd yéu cau phan té cta bi don ba Tiéu Thi Thanh
T1 vé viéc yéu cau budc ba Vuong My L phai dé lai 4 muong nudc giép con
duong di chiéu ngang 1,5m vao dat ciia ba T1, dng T va dat ba L dién tich 35,5m?
(theo két qua do dac thuc t&) dé giir nguyén muong nude di co tir xua dén nay.

3. Vé an phi so tham:

Ba Ti€u Thi Thanh T1 va Ong Luu Nguyén Khac T phai chiu sb tién
900.000 dong, duoc khau trir vao s6 tlen tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002517 ngay 04/7/2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong. Ba Tiéu Thi Thanh T1 va 6ng Luu
Nguyén Khic T con phai chiu so tién 600.000 dong (sdu trim nghin dong).

Tra cho ba Vuong My L 2.800.000 dong (hai triéu tam tram nghin dong)

tién tam Gng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6
0001669 ngay 12/3/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh
Duong

4. V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; chi phi do dac,
dinh gia tai san):

Ong Luu Nguyén Khic T va ba Tiéu Thi Thanh T1 phai chiu sb tién
4.304.532 d6ng (bon tridu ba tram 18 bén nghin nam trim ba muoi hai dong), duoc
khau trir vao so tién tam ung chi phi t6 tung ba Vuong My L da nop. Ong Luu
Nguyén Khac T va ba Tiéu Thi Thanh T1 c6 trach nhiém tra cho ba V My L s
tién 44.304.532 dong (bon tridu ba tram 18 bén nghin nam trim ba muoi hai dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao, trach nhi¢m thi
hanh an cua cac duong su.



Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 18/9/2024 bi don ba T1 c6 don khang cdo
ban an so tham, yéu cau stra ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién, bi don ba T1 glu: nguyen yéu cau khang cao, cac duong
su khong thoa thuan duoc vdi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua Bd luat To6 tung dan su.

V& ndi dung: Toa an cip so thim xét xur 1 ¢o cin cir, bj don khang cdo
khong cé chiung cir gi khac, khang céo cua bi don khong c6 co s chap nhan, dé
nghi 4p dung khoan 1 Di¢u 308 B luat To6 tung dan su, gilt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngén hang Thuong mai Co
phan N2 vang mat khong co 1y do; can cir khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan
su, Toa an tién hanh xét xur vang mat ho.

[1.2] Cac duong su xac dinh khong tranh chip con duong di chiéu ngang
1,5m di theo Ban an so tham s6 36/2006/DSST ngay 05/9/2006 ctia Toa an nhan
dan huyén Thuan An (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong va Ban 4n phuc tham
s6 393/2006/DSPT ngay 21/12/2006 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, Toa
an cap so tham khong dua 6ng Pham Vin T4 cing nhitng nguoi tham gia t6 tung
trong cac ban an néu trén tham gia t6 tung trong vu an 1a phu hop quy dinh phap
luat.

[1.3] Sau khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, ngdy 21/8/2024, bi don ba
T1 c6 don d€ nghi bo sung thém muong nudce gitra thira dat s6 658 cua ba L voi
thura dat s6 396 (canh hudng...); Toa an cap so tham khong xem xét d€ nghi cua
ba T1 la dang quy dinh phap luat.

[1.4] Tai phién toa so tham, nguyén don thay qéi mot phan yéu cau khoi
ki¢n, Toa an cap so tham can cir Di€u 244 B6 luat TO tung dan sy, xét ndi dung
thay d6i y€u cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban
dau nén chap nhan la ding quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Theo ban db phuc vu giai quyét tranh chap quyén str dung dat ngay
17/7/2024 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho T; bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 15/5/2024 cia Toa an cap so thim; bién ban xem xét



tham dinh tai chd ngay 15/01/2025 cua Tda an cip phuc tham thé hién: Phan dat
tranh chap 35,5m? dat cay lau nam (trong d6: 9,4m? thudc hanh lang bao vé dudng
thity; 2,3m? thudc hanh lang an toan dudng bd) thudc thira s6 658, to ban dd sb 4,
toa lac tai phuong B, thanh phd T. Tai san trén dat tranh chip gém: 01 cay trimng
ca tw moc, 01 bui chudi 03 cay khoang dudi 01 nam tudi do ba L tréng.

[2.2] HO so cip, bién dong quyén sir dung dat tranh chdp, Coéng vin sb
1344/CNTA-DK&CGCN ngay 03/5/2024 va s6 1949/CNTA-DK&CGCN ngay
11/6/2024 cia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho T thé hién:

[2.2.1] Ba Tiéu Thi Thanh T1 1a chu st dung dét dién tich 998 sz (cay lau
nam, trong do co 409 ,2m? hanh lang an toan dwong thuy) thudc thira s6 435, to
ban d6 s6 Bl theo GCNQSDPD sé BP 348090, 0 vao s6 CH04220/BN ngay
12/11/2013 do UBND thi xa (nay la thanh pho) T cip cho ba Tiéu Thj Thanh T1.
Dat c6 ngudn gdc cua ba Pham Thi T6 ty quyén cho con rudt 1a ba Nguyen Thi
Kim S2 ngay 19/3/1992 va ba S2 dugc UBND huyén (nay la thanh phd) Thuan
An cap GCNQSDb s6 00985/GCN-SB ngay 19/6/1993; naim 1997, ba S2 dé nghi
cap doi gidy ching nhan va dugc UBND huyén (nay la thanh phd) Thuan An cap
GCNQSDD s6 K 940808, s6 vao so6 798QSDD/CQ.BN ngay 23/9/1997; ngay
12/9/2013, ba S2 cung Chong 1a dng Tiéu Thanh T7 cho quyén st dung dat trén
cho ba T1 (Hop dong ting cho quyén sir dung dét s6 538, duoc Phong C tinh Binh
Duong cong ching ngay 18/9/2013).

[2.2.2] Thira dit s6 658:

Ho 6ng Tran Van T5 14 chu sir dung quyén st dung dat 1.359m? (thira sd
374, ¢6 300m? dat tho cw) va 1.760m? (thura s6 394, dat LN), to ban d6 B1 theo
CNQSDD s6 H 377085, s6 vio sb 822QSDB/CQBN do UBND huyen T cép ngay
03/10/1997; ngay 20/3/ 2003, ho 6ng T5 chuyén nhuong mot phan thira dat s6
394 ¢6 dién tich 852m? (da trir 188m? hanh lang bao vé duong thuy) cho ba
Nguyén Lé T8; ngay 27/6/2003, ba T8 dugc UBND huyén T cap GCNQSDD sO
X 180522, sb vao sb 02512 (101 v6i dién tich 852m? thugc thira s6 658 (thtra moi);
theo bién ban do dac cdm mdc ranh gidi, xac minh nguon gbe dat ngay 20/5/2003
thi thira dat s6 658 ¢6 vi tri ttr can nhu sau (but luc s6 77 — 78, 341): Huong Dong
giap duong dat, huéng Tay giap dat ong Nguyén Thé S, hudng Bac giap dat & ong
Tran Vian T5, huéng Nam giap dat ba Huynh Thi N1, dugc cac cha sir dung lién
ranh ky xac nhan ranh gi¢i gom 6ng T5, 6ng S, ba Nl

Ngay 15/01/2008, ho 6ng T5 chuyén nhugng phan dat con lai cta thira so
394 ¢6 dién tich 492m? cho 6ng Pham Vin T4; ngay 24/01/2008, 6ng T4 dugc
cadp GCNQSDD s6 AM008221, s6 vao s6 HO1262/BN déi véi dién tich 492m?
thudc thira sb 394; theo bién ban do dac cim méc ranh gidi, xac minh ngudn gbc
dat ngay 27/11/2007 thi thira dat s6 394 c6 vi tri tir can nhu sau (bat luc s6 58):
Huéng Pong giap duong dat, huong Téy giap dat ong Nguyén Thé S (duoc dng
S ky xdc nhén ranh gidi, hudng Bic giap rach B, hudéng Nam giap duong di c6
chiéu ngang 1,5m; nam 2008, 6ng T4 Xin Chuyen muc dich sir dung tir dét trong
cdy lau nam thanh dit ¢ tai nong thon véi dién tich 50m? va duoc Phong Tai



nguyén va Méi trudng huyén T xac nhan chinh 1y bién dong muc dich st dung
ngay 21/10/2008.

Nam 2005, ba Nguyén Lé T8 chuyén nhugng thura dat sb 658 cho 6ng
Nguyen Vin H, ba B4 Thi Thiy D theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat sd 03/CN dugc UBND huyén T xac nhan ngay 17/01/2005 va duoc cap
GCNQSDD s6 AB 238015, sb vao s6 H00081/BN ngay 11/3/2005 ddi voi dién
tich 1.040m? cay lau nim, 188m? hanh lang bao vé duong thuy.

Niam 2008, 6ng Nguyén Vin H, ba B Thi Thuy D chuyén nhuong thira dat
s6 658 cho 6ng Pham Thanh T2 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung
dat dugc UBND x& B, huyén T, tinh Binh Duong Chu’ng thuc s6 374 ngay
01/8/2008 va duoc UBND huyén T cap GCNQSDB s& AM 191227, s vao s6
HO01763 ngay 10/10/2008 d6i voi dién tich 1.031m? (trong d6: 843m? dét cay lau
nam; 188m? dat hanh lang an toan duong thuy); ndm 2010, 6ng T2 cap doi gidy
chtng nhan va chuyén muc dich sir dung tir dat trong cay lau nam thanh dét o tai
nong thon vaéi dién tich 98m va dugc UBND thi xa T cap GCNQSDD quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BD 029754, s6 vao s6 CH02146/BN
ngay 22/02/2011 véi dién tich 1.031m? (trong d6: 98m? dat & do thi; 933m? dat
cdy lau ndm (trong d6: 117,3m? thudc hanh lang an toan dudng bo; 3,2m? thudc
hanh lang an toan duong thuy)).

Nam 2017, 6ng T2 chuyén nhuong thira dat s6 658 cho ba V My Linh theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat dugc Van phong CI, tinh Binh
Duong chimg nhan sb 120 ngay 17/01/2017 va dugc Sé Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cAp GCNQSDP quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH
398301, s0 vao s6 CS07442 ngay 01/3/2017 ddi véi dién tich 1.031m? (trong dé:
98m? dat ¢ d6 thi; 933m? dat cdy 1au nam (trong d6: 42,9m? thudc hanh lang an
toan duong bo; 57,8m? thudc hanh lang an toan duong thuy)).

Nam 2019, ba L xin chuyén muc dich str dung tir dét trong cay 1au nim
thanh dat & tai nong thon vai dién tich 120m? va dugc Chi nhanh Vin phong Péng
ky dat dai thi x4 T xac nhan chinh 1y bién dong muc dich st dung ngay
06/02/2020; hién nay dat dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C2 —
Chi nhanh B (ding ky ngay 08/01/2019, ding ky thay d6i thé chap ngay
28/4/2020).

Nhu véy, theo hd so cap dat, bién dong dat gita 02 thira dét s6 658 tiép giap
v6i thira dat 394, giira 02 thira dat khong thé hién c6 ton tai dudng di hay muong
nude. Theo quyét dinh tai Ban an sé 36/2006/DSST ngay 05/9/2006 cta Toa an
nhan dan huyén Thuan An (nay la thanh phd T), tinh Binh Duong va Ban 4n phuc
tham s6 393/2006/DSPT ngay 21/12/2006 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong
kém theo so dd ban vé thira dat s6 658 va thira dat s6 394 thi ranh gidi ctia 02 thira
dat 1a duong di cé chiéu ngang 1,5m khong thé hién co tiép gidp muong nudc.
Mit khac, theo GCNQSDBD thi thira dit s 658 canh tiép giap v6i duong B 04 c6
bé rong 20.80m va chiéu rong cua canh con lai 21,20m nhung theo két qua do dac
thuc té kich thudc bé rong cua thira dét chi con 19.09m va canh bé rong con lai
19,97m, néu cong kich thude bé rong 0,75m tiép giap véi duong B 04 va 0,78m



bé rong ctia canh phia sau phan dat tranh chép thi thira dat s6 658 c6 kich thudce
bé rong 19,84m (canh giap duong B) va kich thudce bé rong cua canh con lai
20.75m thi cling nho hon kich thudce theo gidy ching nhén quyén str dung dat cap
chobal. Dong thoi, theo két qua do dac thuc té thira dat s6 658 néu cong ca phan
dién tich dat tranh chap 35,5m? thi thira dat nay van con thiéu 36, 3m so voi dién
tich dugc cap theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Toa an cap so tham Xac
dinh phan dét tranh chap 35,5m? thudc thira dat s6 658 va can ¢t quy dinh tai cac
Diéu 166, 170 Luat Dat dai 2013 va Diéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015 chap nhan
yéu cau cua nguyén don, khong chdp nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a ¢6 can
cu.

Tt nhitng phan tich trén, khang céo cua bi don ba T1 khéng c6 co s chip
nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

An phi dan sy phtc thim: Ngudi khang céo phai chiu.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cta B¢ luat T tung dan

sunam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Tiéu Thi Thanh T1.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 100/2024/DS-ST ngay 04 thang 9
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. An phi déan sy phic tham:

Ba Tiéu Thi Thanh T1 phai chiu s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
dugc khau trir vao tién tam tmg an phi d ndp theo Bién lai thu tam ung an phi so
0002840 ngay 26/9/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



