TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN CHAU THANH- Doc lap- Tu do- Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban an s6: 37/2023/DS-ST
Ngay: 25/5/2023

Vé viéc: “Tranh chap doi lai
tai san 13 quyén st dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH- TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Huong

Cac Hoi tham nhan dan: R N

1. Ong Nguyén Thanh Thai
2. Ong Nguyén Van Kién

- Thw ky phién toa: Ba Lir Cam Nhung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh Kién Giang.

- Dqi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Lam Sén- Kiém sat vién.

Ngéy 25 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang xét xu so tham cong khai vu an thu ly s0: 74/2020/TLST-DS ngay
23 thang 3 nam 2020 v¢€ tranh chap “Doi lai tai san la quyén st dung dat” theo
Quye¢t dinh dua vy an ra xét xur so: 31/2023/QDXX-ST, ngay 11 thang 4 nam 2023
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguy&n Minh T, sinh nim 1987.

Dia chi: S6 nha N, t6 I, khu phd M, thi tran M, huyén C, tinh K.

2. Pong bi don: - Ba Lé Thi T, sinh nam 1975

- Ong Ly Ich Q, sinh nam 1974

Cung dia chi: S6 nha Z, to U, khu phd M, thi trin M, huyén C, tinh K.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Ly Kim H, sinh nam 2000

- Anh Ly Hoang K, sinh nam 2004
Cung dia chi: S6 nha nha Z, t6 U, khu phé M, thi tran M, huyén C, tinh K.

(Chi Nguyén Minh T c6 mit tai phién toa,
cac duong su con lai ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién dé ngay 10/3/2020, don sira doi, bo sung don
khoi kién dé ngay 18/3/2022 ctia chi Nguyén Minh T, ban tu khai cta cac duong
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su, Noi dung cac phién khong hoa giai dugc ngay 15/5/2020, 11/4/2023, ho so vu
an, vy an c6 ndi dung nhu sau:

* Chi Nguyén Minh T trinh bay:

Vao thang 12 nam 2015, me rudt cua toi la ba Tran Ngoc S ¢6 chuyén nhuong
thira dat s6 796, to ban dd s6 17, dién tich dat & tai do thi 1a 300m”, dién tich dét
tréng cay lau nam la 350,4m?, toa lac tai khu phé M, thi trdn M, huyén C, tinh K

cung can nha cép 3 ¢6 trén phan dat nay cia ong Huynh Tan L. Viéc chuyén
nhuong nha va dat néu trén da duoc Van phong bang ky dat dai huyén C, tinh K
chap thuan theo hd so s6 003381.CN.001. Gidy ching nhan quyén st dung dat so
CC 022833 d3 danh bién dong tir tén ong Huynh Tén L sang tén ba Tran Ngoc S
vao ngay 08/01/2016.

Ngay 24/02/2016, ba Tran Ngoc S ting cho t6i toan bd dién tich dit thudc
thira dat s6 796, to ban do s 17, toa lac tai khu phd M, thi trin M, huyén C, tinh K
va can nha cap 3 c6 trén thira dat nay theo ho so s6 003381.TA.002 ciia Vin phong
Ping ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang. Can nha cap 3 c¢6 trén thira
dat s6 796 cuia ong Huynh Tan L dugc xdy dung vao nam nao thi toi khong rd. Khi
ba Tran Ngoc S ting cho tdi toan bo dién tich dat va cin nha cap 3 ma ba Tran
Ngoc S da nhan chuyén nhugng ctia ong Huynh Tan L vao nam 2015 thi toi va ba
Tran Ngoc S khong tién hanh do dac lai dién tich dat cling nhu dién tich can nha c6
trén thira dat s0 796 ma ba Tran Ngoc S ting cho t6i, ma chi cin clr vao gidy ching
nhan quyen su dung dat s6 CC 022833 do ba Tran Ngoc S ding tén thi hai bén tién
hanh ky két Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat vao
ngay 24/02/2016. Khi d6 khong c6 tranh chap gi voi ai, khong c6 tranh chép gi voi
giap ranh. Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CC 022833 da dugc danh bién
dong tir tén ba Tran Ngoc S sang tén toi vao ngay 07/3/2016. Ban gbc gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CC 022833 hién nay t6i van giir, khong thé chap cho ca
nhan, t6 chirc, co quan nio.

Khi ba Tran Ngoc S tang cho toi toan bd dién tich dét thudc thira dat sd 796
va cin nha cap 3 c6 trén thira dat nay thi cin nha cta ong Ly fch Q vaba Lé Thi T
toa lac trén thua dat sb 872- 872-a, thudc to ban do sb 17, toa lac tai khu phé M,
thi trdn M, huyén C, tinh K giap ranh v&i thira dt s6 796 va cin nha cép 3 ¢ trén
thira dat s6 796 da co san, nhung nha cta éng Ly Ich Q va ba Lé Thi T khi d6
ngan thoi chir khong dai nhu bay gid. Can nha ctia 6ng Ly fch Q vaba Lé Thi T
c6 trén thira dat s6 872- 872-a dugc xdy dung vao nam nao thi toi khong rd. Ciing
trong nam 2016, khong nhé rd thang, sau khi ba Tran Ngoc S tang cho t6i toan bd
dién tich dat thudc thira dat s6 796 va cin nha cap 3 co trén thira dat nay thi 6ng
Ly ich Q va ba Lé Thi T giit nguyén hién trang nha trudc, xay kéo dai thém nha
sau cua ho, 1an chiém mot phan thira dat 796 cia t6i & phia sau vé6i chiéu ngang
khoang 6,6m, chiéu dai khoang 1,9m, t61 yéu cau ho tra dét cho toi nhung ho cho
rang 1a dat ctia ho. Sau khi 6ng Q, ba T stra chita lai nha sau dén nay thi nha cia
ong Ly ich Q va ba Lé Thi T giit nguyén cho dén bay gio, khong co thay doi gi
thém.
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Thang 5/2018, t6i sira chita lai cin nha cap 3 co6 trén thira dat s6 796 bang
cach giir nguyén nén va vach cii ctia cin nha cap 3 co trén thira dat s 796 rdi xay
1én mot 1au. Thoi gian toi stra chita lai can nha cép 3 c6 trén thira dat s6 796 1a
khoang 04 thang, khong c6 tranh chip gi vé6i ai, khong c6 tranh chap gi véi giap
ranh. Sau khi xay dung, stra chita nha xong vao nam 2018 thi to1 gilt nguyén hi¢n
trang nha cua t6i cho dén bay gio.

Theo t6i thi phan dién tich d4t & phia sau ma toi khoi kién 6ng Ly ich Q va
ba Lé Thi T vao ngay 10/3/2020 14 do éng Ly Ich Q va ba Lé Thi T x4y dung nha
sau cua 6ng Ly fch Q va ba Lé Thi T lan sang thira dat s 796 cua toi; con phan
dién tich dat & phia trudc ma toi khoi kién bo sung 6ng Ly fch Q va ba Lé Thi T
theo don stra d6i, bd sung don khai kién dé ngay 18/3/2022 1a do ong Ly fch Q va
ba Lé Thi T lan thira dat s6 796 tir xua, nhu’ng tir thoi diém nao thi t6i khong rd.

Ngay 10/3/2020, toi khoi kién yéu cau 6ng Ly Ich Q, ba Lé Thi T phai tra lai
cho t6i phan dién tich dat da 1an chiém cua t01 voi chiéu ngang 1a 6,6m, chiéu dai
1a 1,9m thudc quyén sir dung cta t6i theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CC 022833.

Ngay 18/3/2022, t6i khai kién bd sung yéu cau o6ng Ly fch Q, ba Lé Thi T
phai tra lai cho toi phan dat phia truéc co chiéu ngang 13 17cm, chiéu dai khoang
A47,79m thudc thira dat sd 796, to ban db s6 17, toa lac tai khu phé M, thi trin M,
huyén C, tinh K.

Nay to1 tuy nguyén xin rat lai toan bo y€u cau khai kién bo sung theo ndi
dung don sira d6i, b6 sung don khoi kién dé ngay 18/3/2022 cua toi.

To6i yéu cau 6ng Ly Ich Q va ba Lé Thi T phai tra lai cho t6i dién tich dat
thudc thira dat s6 796, to ban dd sb 17, toa lac tai khu phé M, thi trin M, huyén C,
tinh K 1a 11,7m? véi chiéu ngang giap phan dat con lai cua thira 796 1a 6,6m, chiéu
ngang giap phan dat con lai cta thira 872 1a 6,56m, chiéu dai giap dat ba Poan Thi
Cam L 1a 1,79m, chiéu dai giap phan dat con lai cua thira 796 1a 1,78m vi day 1a
dién tich dét thudc quyén sir dung cua tdi theo gidy ching nhin quyén st dung dat
56 CC 022833.

* Tai ban tw khai ngay 01/7/2020, bién ban ldy loi khai ngay 26/4/2022, bién
ban ldy loi khai ngay 08/6/2022 va bién ban ldy loi khai ngay 29/11/2022 (BL 30,
167, 185, 186, 227), 6ng Ly Ich O, ba Lé Thi Ttrinh bay:

Vao khoang nam 1995, t6i (Q) c6 thué cai choi trén dét cua ba Phan Thanh L
(ba ba, me cua 6ng Huynh Tan L) dé 1am chd sira xe. Nam 1996, ba L kéu vo
chdng t6i mua ludn thira dat sb 872- 872-a, thudc t& ban d6 sd 17, toa lac tai khu
phd M, thi tran M, huyén C, tinh K cua ba Phan Thanh L véi gia 25.000.000 dong,
VO chong t6i dong § y va tra trude cho ba L 18.000.000 dong, con 7.000.000 dong thi
vo chong t6i tra dan cho dén khi tra dut thi vg chong t6i di 1am thu tyc sang tén.
Khi chuyén nhuong thira dat so 872- 872-a cho vo chong t6i thi ba L c6 noi 1a
chuyén nhuong thira dat so 872- 872-a cho vo chong toi tir 1 dén sau muong
nhung khi lam glay chtng nhan quyén sir dung dét thi ba L lai chi phan dét chuyén
nhuong cho vo chong ti theo hién trang thira dat s 872- 872-a nhu bay gid, ba L
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dé lai phan dat phia sau lam nén mo chon chung dong ho dé thuan tién tho cing.
Ba Lé Thi T da dugc UBND huyén C, tinh K cap gidy chimg nhén quyen sur dung
dat s6 D 083985 vao ngay 24/6/2004. Khi vo chong toi nhan chuyén nhuong dat
ctia ba L thi hai bén gidp ranh chi 1a nha 14. Khoang 1-2 nim sau thi v chdng t6i
cat nha hét thira dat sb 872- 872-a, chi chira lai cai chudng heo phia sau dé nudi
heo. Khéng nh¢ 0 vao nam nao, vog chéng to1 stra lai nha cua vo chéng to1 cho lién
hoan c& nha trén va nha sau trén nén, két ciu cua nha cii, chir khong cat nha mdi,
khong co tranh chap gi voi ong Huynh Tan L. Sau khi vo chong t6i stra lai nha cua
vo chdng t6i thi ba Tran Ngoc S 1a me cta chi Nguyén Minh T mua cta Chi cyc
Thi hanh an dan sy huyén C, tinh K nha va dit giap ranh véi nha va dat cua vo
chéng to6i. Khi Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh K do dac dat dé ban cho
ba Tran Ngoc S thi t61 (Q) dung ra chi ranh dat. Khi d6 thi ba Tran Ngoc S khong
c6 tranh chép gi véi vo chong t6i. Sau nay ba Tran Ngoc S cho lai chi Nguyén
Minh T nha va dat ma ba Tran Ngoc S mua cua 6ng Huynh Tan L trudc kia thi ba
S, chi T ciing khong co tranh chap gl voi vo chdng t6i. Pén nam 2020, chi Nguyén
Minh T méi cho rang vo chong t6i 14n dat ctia chi T khi vo chong to1 stra nha trudc
kia thi vo chong t6i khong dong ¥ vi vo chong t6i khong lan chiém dat cua chi
Nguyén Minh T. Vo chong tdi ¢6 hai ngudi con 1a Ly Kim H va Ly Hoang K. Vo
chong t6i khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bo sung cia chi
Nguyén Minh T.

* Anh Ly Kim H, anh Ly Hodng K khéng hop tdc, khéng cung cdp van bdn
cho Toa dn.

* Tai phién toa,

Chi Nguyén Minh T vén giit nguyén ¥ kién trinh bay néu trén va yéu cau Toa
an budc ong Ly Ich Q va ba Lé Thi T phai tra lai cho chi Nguyén Minh T dién tich
dat thudc thira dat sd 796, to ban d6 s 17, toa lac tai khu phé M, thi tran M, huyén
C, tinh K 1a 11,7m* véi chiéu ngang giap phan dit con lai ctua thira 796 1a 6,6m,
chiéu ngang gidp phan dat con lai cta thara 872 13 6,56m, chiéu dai gidp dat ba
Poan Thi Cam L 1a 1,79m, chiéu dai gidp phan dat con lai cta thira 796 13 1,78m vi
day 1a dién tich dat thudc quyén str dung ctia chi Nguyén Minh T theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CC 022833.

Chi Nguyén Minh T tu nguyén xin rat lai toan bo yéu cau khoi kién bo sung
theo nodi dung don stra ddi, bo sung don khai kién dé ngay 18/3/2022 vé viéc yéu
cau Toa 4n budc 6ng Ly Ich Q, ba Lé Thi T phai tra lai cho chi Nguyén Minh T
dién tich dat phia trudc co chiéu ngang 1a 17cm, chiéu dai khoang 47,79m thudc
thira dat s6 796, to ban d6 s6 17, toa lac tai khu phd M, thi tran M, huyén C, tinh K.

Chi Nguyén Minh T dong ¥ véi két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an
nhan dan huyén C- tinh K vao ngay 20/8/2020 (BL 95-98), két qua do dac theo to
trich do dia chinh s6 TP 356-2020 (872, 796-17) ngay 11/12/2020 ctia Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén C- tinh K (BL 99, 100), két qua dinh gia theo
Chtng thu dinh gia sé Ve 22/12/153/CT-TVAP ngay 12/12/2022 cia Cong ty
Trach nhiém httu han dinh gia Thinh Vuong (BL 235-246); khong y€u cau xem
xét, tham dinh tai chd lai, khong yéu cau do dac lai va khong yéu cau dinh gia lai;
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xac nhan la hién trang di¢n tich d4t tranh chép cling nhu tai san co trén dién tich dat
tranh chap van nhu hién trang ngay 20/8/2020; dong y lay cac két qua nay lam co
s& dé Toa an xét Xt vu an.

* Y kién cua Kiém sdt vién tham gia phién tea: Viéc tuan theo phép luat to tung
cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho den trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n 1a ding theo trinh tyr thu tuc phap luat t6 tung quy dinh. Dong
thoi, & nghi Hoi dong xét xir chiap nhan toan by yéu cau khoi ki¢n cua chi Nguyén
Minh T tai phién toa, dinh chi yéu cau khai kién bo sung cia chi Nguyén Minh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an da dugc kiém
tra, xem x¢&t tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap luat va nghi an, Toa an nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

1.1. Vé thAm quyén, quan hé tranh chap: Do phat sinh tranh chap trong viéc
str dung dat nén chi Nguyén Minh T khoi kién éng Ly Ich Q va ba Lé Thi T tai Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang vao ngay 10/3/2020; ong Ly ich
Q va ba Lé Thi T c¢6 ho khau thuong tra va hién nay van cu tra tai khu phdé M, thi
tran M, huyén C, tinh K; dién tich dat tranh chap giita chi Nguyén Minh T va 6ng
Ly ich Q, ba Lé Thi T toa lac tai khu phé M, thi tran M, huyén C, tinh K. Trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n, mic du Toa 4n dd thong bao cho cac duong su
theo quy dinh cua phap luat nhung 6ng Ly fchQvabale Thi T khong c6 yéu cau
phan to anh Ly Kim H va anh Ly Hoang K khong ¢ yéu cau doc lap. Qua xem xet
yéu cdu cla chi Nguyén Minh T, Toa 4n xéc dinh day la vy an “Tranh chap doi lai
tai san 1a quyén st dung dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, cic diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung Dan sy nim
2015.

1.2. Vé viéc thay d6i Kiém sat vién tham gia phién toa: Ngay 31/3/2020, Vién
kiém sat nhan dan huyén Chéu Thanh, tinh Kién Giang da phén cong Kiém sat vién
Pham Thi Thay Kiéu kiém sat viéc tuan theo phap luat trong t6 tung dan su theo
Quyet dinh so 75/QD-VKS-DS (BL 22). Do Kiém sat vién Pham Thi Thay Kiéu
chuyén cong tac noi khac, Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang phan cong Kiém sat vién Lam Sén tham gia phién toa theo Quyét dinh sb
05/QD-VKS-DS ngay 05/5/2023 (BL 280), nén Kiém sat vién Lam Sén tham gia
phién toa hom nay.

1.3. Vé nhitng nguoi tham gia to tung trong vy an: Ong Huynh Tan L va ba
Tran Ngoc S co don tu chdi tham gia t6 tung va xin duoc vang mit & toan bd qua
trinh giai quyét vy an (BL 223, 230). Toa an xét thdy viéc 6ng Huynh Tan L va ba
Tran Ngoc S khong tham gia t6 tung trong vu an nay khong lam anh huong dén
quyén loi hop phap cua 6ng L, ba S cling nhu quyén loi hop phéap cua cac duong su
trong vu an, yéu cau néu trén cua 6ng L va ba S 1a hoan toan tu nguyén, Toa an
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cling da 14y 10i khai cta 6ng L, ba S vé cac van dé c6 lién quan dén vu an nén Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh ghi nhan y kién va su ty nguyén nay cia 6ng
Huynh T4n L va ba Tran Ngoc S, khong dua 6ng Huynh Tan L va ba Tran Ngoc S
vao tham gia t6 tung trong vu 4n nay véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

1.4. V& viéc ving mat ong Ly Ich Q, ba Lé Thi T, anh Ly Kim H va anh Ly
Hoang K tai phién toa: Toa an nhén dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang da
téng dat Quyet dinh dua vu an ra xét xu s6 31/2023/QDXXST-DS, ngay 11/4/2023
va Quyét dinh hodn phién toa s6 26/2023/QDST-DS, ngay 04/5/2023 cho céc
duong su cé tén néu trén theo quy dinh cua phap luat, cac duong su ¢6 tén néu trén
van vang mit phién toa khong c6 1y do chinh dang, duoc su théng nhat cta Kiém
sat vién tham gia phién toa va chi Nguyén Minh T, Toa an tién hanh xét x&r vu an
vang mit ong Ly fch Q, ba Lé Thi T, anh Ly Kim H va anh Ly Hoang K theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat To tung dan sy
nam 2015.

[2] V& noi dung:

2.1. Vé yéu cau khi kién cua chj Nguyén Minh T:

2.1.1. Ve viéc cap glay ching nhan quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sO CC 022833:

Qua xem xét ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 022833 do Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai huyén Chau Thanh- tinh Kién Giang cung cip, Toa an dii co s& xac dinh
viéc UBND huyén Chau Thanh- tinh Kién Giang cap cho ong Huynh Tan L dugc
quyén str dung thira dat sb 796, to ban d6 s 17, toa lac tai khu phé M, thi trin M,
huyén C, tinh K va dugc quyen sO hiru can nha cap 3 c6 trén thira dat ‘nay theo glay
chu’ng nhén quyén st dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VO’l dat
s6 CC 022833 (BL 37-48), viéc 6ng Huynh T4n L chuyén nhuong thira dat s6 796
va can nha cdp 3 ¢ trén thira dat nay cho ba Tran Ngoc S (BL 49-53) va viéc ba
Tran Ngoc S tang cho chi Nguyén Minh T thira dat s6 796 va cin nha cip 3 co trén
thira dat nay (BL 54-58) 1a hoan toan phu hop, dung quy dinh cta phép lut.

2.1.2. V& viéc ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé D 083985 do ho
ong (ba) Lé Thi T dung tén hién nay dang ¢ dau, do ai truc tiép quan 1y:

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, 6ng Ly Ich Q, ba Lé Thi T, anh Ly
Kim H va anh Ly Hoang K khong hop tac, khong tu nguyén cung cap chung ctr,
khong cung cap chung ctr theo yéu cau cua Toa an mac du Toa an déd yéu cau cung
cap chimg ctt dén 06 lan, giy kho khan cho Toa an trong vi¢c thu thap chimg ct,
giao van ban va 1am sang t6 cac van dé co lién quan dén vu an- nhat 1 6ng Ly Ich
Q. Trude ngay 29/11/2022, 6ng Ly fch Q, ba Lé Thi T khai vé viéc ban gbc gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 B 083985 do ho 6ng (ba) Lé Thi T dung tén
dang do Ngan hang nay, Ngan hang kia nhan thé chép . Toa an phai mat rat nhiéu
thoi gian thu thap cac van ban c6 lién quan dén viéc cap glay chting nhan quyén sir
dung dat s6 083985 (BL 79-89), da phai gtri van ban dén cac Ngan hang c¢ lién
quan, cac co quan, to chtrc chuyén moén nham biét duge ban goc gidy ching nhan
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quyén sir dung dat s6 D 083985 do ho ong (ba) Lé Thi T dung tén hi¢n nay dang ¢
dau, do ai truc tiép quan 1y va dua ca nhén, co quan, t6 chtrc tham gia t6 tung trong
vu &n véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cta phap
luat, tranh sai sot trong qua trinh giai quyét vu an. Theo d6, Toa an thu thap duoc
Hop ddng thé chip bat dong san s LD 1306400498 ngay 05/3/2013 duoc ky két
gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong tin- Chi nhanh Kién Giang-
Phong Giao dich Minh Luong va éng Ly fch Q, ba Lé Thi T (BL 131- 133) do Van
phong Coéng chimg Minh Luong cung cdp. Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon Thuong tin- Chi nhanh Kién Giang- Phong Giao dich Chau Thanh (Trudc kia
1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong tin- Chi nhanh Kién Giang-
Phong Giao dich Minh Luong) tra 10i 1a Hop dong thé chap bat dong san sé LD
1306400498 ngay 05/3/2013 da tat toan vao ngdy 03/3/2014, Ngan hang nay da tra
lai ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s B 083985 cho bén thé chip (BL
136). Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong tin- Chi nhanh Kién
Giang- Phong Giao dich Rach Séi tra 10i 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon Thuong tin- Chi nhanh Kién Giang- Phong Giao dich Rach Gia di giai thé va
chuyén mang luéi kinh doanh vé huyén Vinh Thuén tir ngay 17/7/2018, Ngan hang
Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong tin- Chi nhanh Kién Giang- Phong Giao
dich Rach Soi khong c6 nhan thé chap ban goc gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 D 083985 (BL 187). UBND thi tran Minh Luong, huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang phic dap la UBND thi tran Minh Luong khong c6 cong ching, ching thyuc
viéc ong Ly fch Q, ba Lé Thi T thé chap ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 B 083985 (BL 128). Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Chau
Thanh- tinh Kién Giang phuc dap 1a Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Chéau Thanh- tinh Kién Giang khong ky xac nhan viéc ba Lé Thi T, ong Ly fch Q
thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D 083985 (BL 146). Ngay
29/11/2022, ong Ly fch Q x4c nhan 1a ban gdc gidy chting nhan quyén sir dung dat
so P 083985 hién nay ong Ly Ich Q, ba Lé Thi T gitt, khong thé chap cho ca nhan,
t6 chirc, co quan nao (BL 227). Do d6, Toa an khong dua thém ca nhan, t6 chuc,
co quan nao vao tham gia t6 tung trong vu an ndy voi tu cach 1a nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan vi ¢6 lién quan den viéc nhan thé chap hoic dang giit ban
gbc gidy chu:ng nhén quyén st dung dat s6 B 083985.

2.1.3. Vé dién tich dat tranh chap ma chi Nguyén Minh T yéu cau ong Ly ich
Q, ba Lé Thi T phai tra lai cho chi Nguyén Minh T va viéc x4y dung nha cla céac
duong su:

Tai don khéi kién ngay 10/3/2020, chi Nguyén Minh T khoi kién yéu cau éng
Ly Ich Q, ba Lé Thi T phai tra lai cho chi Nguyén Minh Thu phan dién tich dat da
lan chiém cua chi T v&i chiéu ngang la 6,6m, chiéu dai 1a 1,9m thudc quyén sur
dung cta chi Nguyén Minh T theo gidy ching nhan quyén st dung dit sb CC
022833. Song, tai phién toa, chi Nguyén Minh T yéu cau Toa 4an budc 6ng Ly ich
Q va ba Lé Thi T phai tra lai cho chi Nguyén Minh T dién tich dét thudc thira dat
sO 796, to ban d6 sd 17, toa lac tai khu phd M, thi trAn M, huyén C, tinh K 1a
11,7m? véi chiéu ngang gidp phan dét con lai cia thira 796 13 6,6m, chiéu ngang



8

giap phan dat con lai cua thira 872 13 6,56m, chiéu dai giap dat ba Poan Thi Cam L
1a 1,79m, chiéu dai giap phan dat con lai cta thira 796 1a 1,78m.

Xét rang;

Ngay 20/8/2020, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xem xét, tham dinh tai
chd dién tich dat tranh chap giita chi Nguyén Minh T va éng Ly ich Q, ba Lé Thi
T. Theo d6, dién tich dat ma chi Nguyén Minh T yéu cdu Toa 4n va cic co quan
chuyén moén do dac dé yeu cau ong Ly fch Q, ba Lé Thi T giao tra lai cho chi
Nguyén Minh T 14 13,1m? véi chiéu ngang giap phan dét con lai cua thira 796 1a
6,6m, chiéu ngang giap phan dit con lai cua thuira 872 13 6,55m, chiéu dai giap dit
ba Poan Thi Cam L 1a 02m, chiéu dai giap phan dat con lai cua thira 796 1a 02m.
Trén phan dat nay c6 mot phan nha sau (cu01 nha sau) cua ong Ly fch Qvabale
Thi T dugc xdy dung vao nim 2016- Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh- tinh Kién Giang vao ngay 20/8/2020 (BL 95-
98) c6 su thira nhan cila cac duong su tham gia budi xem xét, tham dinh tai chd va
két qua do dac theo to trich do dia chinh s TP 356-2020 (872, 796-17) ngay
11/12/2020 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh- tinh
Kién Giang (BL 99, 100).

Ngay 14/4/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh-
tinh Kién Giang phtic dap tai Cong vin s6 174/CNVPPKDD-KTDC 1a trong tong
dién tich dat chi Nguyén Minh T yéu cau ong Ly ich Q, ba Lé Thi T giao tra lai
cho chi Nguyén Minh T 1a 13,1m? thi dién tich dét thudc thira dat s6 796, to ban do
sb 17, toa lac tai khu phé M, thi trAn M, huyén C, tinh K 1a 11,7m? véi chiéu ngang
giap phan dat con lai cua thira 796 13 6,6m, chiéu ngang giap phan dat con lai cta
thira 872 13 6,56m, chiéu dai giap dt ba Poan Thi Cam L 1a 1,79m, chiéu dai giap
phan dat con lai cta thira 796 13 1,78m va dién tich dat thudc thua dat s 872, to
ban dd sb 17, toa lac tai khu phd M, thi trAn M, huyén C, tinh K 1a 1,4m? (BL 118,
119).

Chi Nguyén Minh T sira chita, xdy dung lai can nha cp 03 c6 trén thira dat sd
796, to ban do sb 17, toa lac tai khu phé M, thi tran M, huyén C, tinh K vao nam
2018 co xin phép xay dung va duoc cap phép xﬁy dung (BL 195- 205).

Ong Ly ich Q,baLé Thi T khong cung cap cho Toa an cac van ban c6 lién
quan dén viéc xay dung nha trén thira dat s6 872- 872-a, thudc to ban dd sb 17, toa
lac tai khu phé M, thi tran M, huyén C, tinh K cua 6ng Ly fch Q, ba Lé Thi T méc
di Toa an da rat nhiéu lan yéu cau 6ng Ly Ich Q, ba Lé Thi T cung cép. Ngay
29/11/2022, 6ng Ly fch Q xac nhan 1a ong Ly ich Q, ba Lé Thi T xdy nha, stra nha
déu khong xin phép xay dung (BL 227).

Hon nita, theo trinh bay, xac nhan ciia ba Tran Ngoc S, chi Nguyén Minh T,
ong Huynh T4n L, 6ng Lé Hoang V thi khoang nam 2016 (tring khép v6i nam xay
dung nha té)ng thé ma ong Ly fch Q, ba Lé Thi T tuy nguy¢n xac nhan tai budi xem
xét, tham dinh tai chd ngay 20/8/2020), 6ng Ly ich Q, ba Lé Thi T sira lai nha trén
thira dat s 872- 872-a cua 6ng Ly Ich Q, ba Lé Thi T dang &, xay kéo dai thém
nha sau, 6ng Q va ba T d& bo hang rao phia trudc giap thira dat s6 796 va thira dat
s6 872- 872-a bang ludi B40 va try ¢4 ma ba Phan Thanh L d3 lam trudc kia, x4y
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lan qua thira d4t 796 khoang hon mét tac dat chiéu ngang, dap bé hang rao bang
tuong 10cm c6 chiéu ngang 6,6m phia sau thira dat s 872- 872-a ma ba Phan
Thanh L d3 xay trude kia, xdy tudng nha sau cua nha éng Q, ba T chong 1én lan
hang rao bang tuong 10cm nay, chir khong x4y tudng nha sau ciia nha ong Q, ba T
giap hang rao bang twong 10cm co chiéu ngang 6,6m phia sau thira dat sb 872-
872-a ma ba Phan Thanh L d3 xay trudc kia trd vo phia dat cua éng Q, ba T, nén
ong Q, ba T ciing 14n sang thira dat 796 & phia sau thira dat sb 872- 872-a; 6ng Lé
Hoang V ¢6 1ap bién ban vé viéc tranh chap ranh dat giira ong Ly Ich Q va 6ng
Huynh Tan L (BL 217, 218, 219, 221, 222, 225, 226).

Qua cac vin ban, ching ctr néu trén, Toa an d cian ctr dé xac dinh viéc ong
Ly ich Q, ba Lé Thi T x4y nha sau lan dién tich dét cia thira thira dat s6 796, to
ban dd sb 17, toa lac tai khu phd M, thi trin M, huyén C, tinh K 1 11,7m? 13 hoan
toan c6 that; trude khi ong Ly fch Q, ba Lé Thi T tién hanh x4y dung nha trén thira
dat s6 872- 872-a thi ong Q, ba T lai khong xin phép xay dung va vigc xay dung
nha cua 6ng Ly fch Q, ba Lé Thi T khong dugc co quan co thAm quyén cho phép.
Vi vay, 16i hoan toan thudc vé 6ng Ly Ich Q, ba Lé Thi T. Trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an, Toa an di tao diéu kién dé hoa giai gilta chi Nguyén Minh T va
ong Ly Ich Q, ba Lé Thi T rat nhiéu 1an nham tranh thiét hai cho 6ng Ly ich Q, ba
Lé Thi T nhung ddng bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan khong hop
tac nén Toa an phai dua vy an ra xét xu.

Theo két qua dinh gia tai Chtng thu dinh gia sé Vc 22/12/153/CT-TVAP
ngay 12/12/2022 cua Cong ty Trach nhiém hitu han dinh gid Thinh Vuong (BL
235-246) thi dién tich dat 11,7m? thudc thira dit s 796 ma chi Nguyén Minh T yéu
cau 6ng Ly fch Q, ba Lé Thi T giao tra cho chi Nguyén Minh T tri gia 1a
33.743.000d (Ba muoi ba triéu bay trim bon muoi ba ngan dong), phan nha sau
ciia 6ng Ly Ich Qui, ba Lé Thi Thay cé trén dién tich dat nay co tri gia la
25.668.000d (Hai muoi lam triéu sau trim sau muoi tam ngan dong). Tai phién toa,
Toa 4n da dong vién chi Nguyén Minh T dong y cho 6ng Ly fch Q, ba Lé Thi T
hoan tra cho chi T tién gia tri cua dién tich dat 11,7m? thudc thira dit s6 796 theo
két qua dinh gia néu trén hodc chi T dua ra gia tri cia dién tich dat 11,7m? thudc
thu’a dat s6 796 theo y cua chi T dé 6ng Q, ba T c6 thé hoan lai cho chi T gia tri
quyén st dung dat cua dién tich dat nay nhung chi Nguyén Minh T kién quyét
khong dong ¥, van yéu cau Tda an budc ong Ly Ich Q va ba L& Thi T phai tra lai
cho chi Nguyén Minh T dién tich dat thudc thira dat s6 796, to ban d6 s6 17, toa lac
tai khu phd M, thi trAn M, huyén C, tinh K 1a 11,7m? véi chidu ngang giap phan dat
con lai cta thira 796 1a 6,6m, chiéu ngang gidp phan dat con lai cua thira 872 1a
6,56m, chiéu dai giap dat ba Poan Thi Cam L 1a 1,79m, chiéu dai giap phan dat
con lai ctia thira 796 13 1,78m. Toa 4n chip nhan yéu cau nay cia chi Nguyén Minh
T.

2.2. V& yéu ciu khdi kién bo sung ctia chi Nguyén Minh T:

Tai phién toa, chi Nguyén Minh T tu nguyén xin rat lai toan bd yéu cau khai
kién bo sung theo nodi dung don stra d6i, bd sung don khoi kién dé ngay 18/3/2022
vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng Ly Ich Q, ba Lé Thi T phai tra lai cho chi Nguyén
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Minh T dién tich dat phia trudc c6 chiéu ngang 1a 17cm, chiéu dai khoang 47,79m
thudc thira dat sb 796, to ban d6 s6 17, toa lac tai khu phd M, thi tran M, huyén C,
tinh K. Do d6, Toa an dinh chi yéu cau nay cta chi Nguyén Minh T, néu c6 tranh
chép vé sau thi chi Nguyén Minh T c¢6 quyén khoi kién thanh vu an khac theo quy
dinh cua phép luat.

2.3. V& chi phi do dac 1a 470.000d (Bén trim bay muoi ngan dong) chi phi
dinh gia 1a 3.240.000d (Ba triéu hai trim bon muoi ngan dong), téng cong la
3.710.000d (Ba triéu bay traim mudi ngan dong) (BL 101, 234): Chj Nguyén Minh

T dé tam ung du. Toa an budc ong Ly Ich Q, ba Lé Thi T phai c6 nghia vu lién déi
hoan tra lai cho chi Nguyén Minh T s tién nay.

Tt nhiing nhan xét trén, Toa an chap nhan toan bo dé nghi ctua Kiém sat vién
tham gia phién toa, chip nhan yéu cau khdi kién cta chi Nguyén Minh T tai phién
tda, dinh chi yéu cau khoi kién bd sung ciia chi Nguyén Minh T.

[3] V& an phi:

Theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat T “tung Dan sy nam 2015; khoan 2
Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an; Tiéu muc 1.1, Muc 1, Phan Il
caa Danh muc an phi thugc Danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

Toda an budc 6ng Ly ich Q, ba Lé Thi T phai c6 nghia vu lién déi ndp s6 tién
an phi dan sy so tham la 300.000d (Ba trim ngan dong).

Céac duong sy con lai khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Chi Nguyén Minh T duoc hoan lai tong s tién tam ting an phi ma chi Nguyén
Minh T d3 ndp 1a 1.650.000d (Mot triéu sdu trim nim muoi ngan dong) theo cac
bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002283, ngay 17/3/2020 va s6
0001151, ngay 18/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Kién Giang (BL 15, 156).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 5, khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac diém
a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, diém c khoan 1 Diéu 217, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, cac DBiéu 266, 271, 273, 278, 280 cua B6 luit T tung Dan
sy ndm 2015; cac Diéu 105, 107, 166 cua B¢ luat dan sy ndm 2015; cac Diéu 166,
170, 179, 203 cua Luat Pit dai naim 2013; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu
27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi
va 18 phi Toa an; Tiéu muc 1.1, Muc 1, Phan Il caa Danh muc an phi thuoc Danh
muc 4n phi, 1é phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016

Xur:
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1- Buoc 6ng Ly ich Q, ba Lé Thi T phai c6 nghia vu lién d6i giao tra lai cho
chi Nguyén Minh T dién tich dat thudc thira dat s6 796, t& ban d6 s 17, toa lac tai
khu phd M, thi trAn M, huyén C, tinh K 1a 11,7m? theo két qua xem xét, thim dinh
tai chd ctia Toa 4an nhan dan huyén Chau Thanh- tinh Kién Giang vao ngay
20/8/2020 (BL 95-98), két qua do dac theo to trich do dja chinh s6 TP 356-2020
(872, 796-17) ngay 11/12/2020 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Chau Thanh- tinh Kién Giang (BL 99, 100), két qua dinh gi4 theo Chimg thu dinh
gia s6 V¢ 22/12/153/CT-TVAP ngay 12/12/2022 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han
dinh gia Thinh Vuong (BL 235-246) va Cong vin s6 174/CNVPDKDPD-KTPC
ngay 14/4/2021 caa Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Chau Thanh- tinh
Kién Giang (BL 118, 119) véi cac canh duoc giéi han boi cac diém 1, 2, 5, 6 nhu
Sau.

- Canh 1-2 giap dat ba Doan Thi Cam L = 1,79 mét;

- Canh 2-5 giap phan dat con lai cua thira 872- 872a = 6,56 mét;

- Canh 5-6 giap phan dat con lai cta thira 796 = 1,78 mét;

- Canh 6-1 giap phan dat con lai cua thira 796 = 6,6 mét.

2- Budc ong Ly ich Q, ba Lé Thi T phai ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho chi
Nguyén Minh T tong s6 tien chi phi do dac va chi phi dinh gia la 3.710.000d (Ba
triéu bay trim muoi ngan dong).

3- Pinh chi yéu cau khoi kién b6 sung cta chi Nguyén Minh T theo ndi dung
don stra d6i, b6 sung don khoi kién dé ngay 18/3/2022 vé viéc yéu cau Toa an budc
ong Ly fch Q, ba Lé Thi T phai tra lai cho chi Nguyén Minh T dién tich dat phia
truéc co chiéu ngang 1a 17cm, chiéu dai khoang 47,79m thudc thira dat s6 796, to
ban d6 s6 17, toa lac tai khu phd M, thi tran M, huyén C, tinh K.

4- /& &n phi:

Budc ong Ly fch Q, ba Lé Thi T phai c6 nghia vu lién déi ndp s tién an phi
dan sy so tham 1a 300.000d (Ba trim ngan dong).

Cac duong sy con lai khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham.

Chi Nguyén Minh T duoc hoan lai tong s tién tam ting an phi ma chi Nguyén
Minh T d3 ndp 1a 1.650.000d (Mot triéu sdu trim nim muoi ngan dong) theo cac
bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002283, ngay 17/3/2020 va s6
0001151, ngay 18/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Kién Giang.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5- Vé quyén khang cao: Chi Nguyén Minh T ¢6 quyén lam don khang cao
trong thdi han 15 ngdy ké tir ngay Toa an tuyén an (25/5/2023); éng Ly fch Q, ba
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L€ Thi T, anh Ly Kim H va anh Ly Hoang K ¢6 quyén lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc Ban an hoac duoc ni€m yét, tong dat hop
1€.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang;

- Chi cuc THADS h Chau Thanh, KG (khi an c¢ hlpl);
- C4c duong su;

- Luu ho so.

Hoang Thi Thu Hwong



