TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG
Ban 4n so: 52/2025/DSST
Ngay: 27/5/2025.
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Vin Truong.

2. Ong Nguyén Vin Binh.

- Thw ky phién toa: Ba VO Bich Tram — Thu ky Toa an Nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Chau Thanh tham gia phién
tod: Ba Lé Thj Ha - Kiém sat vién.

Vao ngay 27 thang 5 nam 2025, tai tru sé Toa an Nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb:
219/2024/TLST-DS ngay 04 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd:
59/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 42/2025/QD-DS ngay 29/4/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Diép Vin S, sinh nam: 1962.

Pia chi: 4p Pong Son, xi Pong Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

Pai dién theo ty quyén 6ng V& Minh T, sinh nim: 1993 (c6 mat), dia chi:
ap 5, xa Hoa An, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang. Vin ban uy quyén s cong
chtng 685, quyén sb 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/3/2025.

- Bj don: Ong Nguyén Thanh P, sinh ndm: 1979. (c6 mit)

bia chi: ép Thanh Loi A, xa Tan Phu Thanh, huyén Chau Thanh A, tinh
Hau Giang.

Dia chi hién nay: 4p Pong Son, xd Pong Phudc, huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Diép Thi Hong G, sinh nam 1985. (c6 don xin ving mit)
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2. Ba Bui Thi Thu B, sinh nim 1962. (c6 don xin vang mit)

3. Ba Diép Thi S, sinh nam 1989. (c6 don xin ving mt)

4. ba Diép Thi T, sinh ndm 1991. (c6 don xin ving mit)

Cung dia chi: ép bong Son, xa Pong Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

5. Ba Diép Ngoc N, sinh ndm 1982. (c6 don xin vang mat)

DPia chi: ép Long Loi, xa Pong Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

6. Ba Diép Thi T, sinh ndm 1991. (c6 don xin ving mit)

DPia chi: ép Nhon Thuan 1, xa Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh phé
can Tho.

7. Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Pia chi: s6 02 dudng Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh
ph6 Ha Noi.

Pon vi iy quyén: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam, chi nhanh huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. (Véng mat)

bia chi: ép Thi Trén, thi trdn Nga Sau, huy¢én Chau Thanh, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/7/2024, don thay d6i yéu cau khoi kién ngay
08/4/2025 va céc 101 khai trong qué trinh giai quyét vu 4n, ciing nhu tai phién toa
hom nay dai dién nguyén don 6ng V6 Minh T trinh bay:

Vao ngay 16/11/2022 nguyén don c6 chuyén nhugng cho bi don mét céi
nén nha dién tich khoang 196m?® dat voi gia 1a 30.000.000 dong, nguyén don da
giao nén nha cho bi don, bi don ciing tra cho nguyén don s tién 14.000.000
ddng. Trén dat bi don cling dd cit mot can nha tién ché, khi chuyén nhuong
khong c6 1am hop dong ra cong chimg, ching thuc theo quy dinh cta phap luat,
do nghi 1a con gai 1a Diép Thi Hong G va con ré 1a Nguyén Thanh P. Tai thoi
diém chuyén nhuong 13 gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don
dang thé chip vay von ¢ ngan hang. Khi chuyén nhuong cho bi don ngan hang
khong biét. Nguyén don yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/11/2022, giita nguyén don va bi don vo hiéu, vé cin nha trén
dat nguyén don yéu cau bi don thao d&, vé phan tién chuyén nhuong giai quyét
theo quy dinh phap luat. Nguyén don khong yéu cau giai quyét hdu qua hop
ddng vo hiéu.

Bi don 6ng Nguyén Thanh P trinh bay: Bi don vé & trén dat da lau khong
nhé ngay thang nim nao, dén ngay 16/11/2022 méi lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat viét gidy tay, dién tich chuyén nhuong khoang 150m?
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dat, gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 déng, nhung bi don méi tra cho nguyén
don 14.000.000 dong, tai thoi diém nay bi don va Diép Thi Hong G van con la
vo chdng. Khi chuyén nhuong khong c6 1am hop ddng ra cong chimg, chimg
thue theo quy dinh phéap ludt vi gidy ching nhin quyén st dung dat dang thé
chap vay ngan hang. Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don, vé
phan nha ttrén phan dat tranh chip bi don dong y di doi, vé phan tién chuyén
nhuong trén dat bi don yéu cau nguyén don tra cho bi don 400.000.000 dong.
Trudng hop Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
nguyén don va bi don vo hiéu, bj don khoéng yéu cau giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Diép Thi Hong G trinh bay:
Khong nhé thoi diém sinh séng trén phan dat tranh chap, khong nhd thoi gian
chuyén nhuong quyén st dung dat khi nao. Lic dau nguyén don néi cho, nhung
bi don khong ddéng ¥ yéu cau nguyén don lam hop ddéng chuyén nhuong, nén
giita nguyén don va bi don méi 1am hop ddéng chuyén nhuong viét gidy tay, tai
thoi diém giao tién cho nguyén don sd tién 14.000.000 dong, 13 ba Diép Thi
Hong G con chung song véi bi don. Ba Diép Thi Hong G théng nhét voi yéu cau
khai kién ctia nguyén don, vé phan cin nha ba Diép Thi Hong G khong yéu cau
gi giao lai hét cho bi don, yéu cau bi don thao d& cin nha trén dat tranh chép, vé
phan tién chuyén nhuong yéu cau giai quyét theo quy dinh phép luét.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Thu B, ba Diép Thi S, ba
Diép Thi T, ba Diép Thi T, ba Diép Ngoc N cing thong nhat véi 16i trinh bay cia
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay quan diém:
Ké tir khi thy Iy vu an dén phién toa hom nay, Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu
ky da thyc hién dang va day du cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su.
Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh ctia phap
luat.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén
chuyén nhugng ong Diép Van S cing vo ba Bui Thi Thu B véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Thanh P cing véi ba Diép Thi Hong G vo hiéu. Budc éng
Diép Vin S va vo 1a ba Bui Thi Thu B cung c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh P véi ba Diép Thi Hong G sb tién 14.000.000 déng. Ghi nhan sy tu
nguyén cta ong Nguyén Thanh P ty nguyén di doi cin nha trén phan dat tranh
chép. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Di€p Thi Héng G giao toan bd can nha trén



dat cho ong Nguyén Thanh P. V& an phi dan su so tham, chi phi t tung duong
su phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa, can cuir vao két qua viéc hoi, tranh luén tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién bi don
yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat. Do d6 can ctr vao Diéu
26 Bo luat td tung dan sy 2015, Ho1 déng xét xur xac dinh quan h¢ phap luat l1a
tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do phan dét tranh chap
tai 4p Pong Son, xd Pong Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, cin cu
Piéu 35, 39 Bo luat to tung dan su 2015 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh va dugc xem xét giai quyét theo quy dinh cuia phap
luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr vang mat. Ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mét qué trinh thu 1y giai quyét vu an Toa an
da téng dat thi tuc t6 tung ding quy dinh cho nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mit, nhung tai phién tda nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang
mit khéng Iy do. Do d6 Toa an cin ctr vao Piéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 xét xir vang mat ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan.

[2] Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, gitta bén chuyén
nhuong ong Diép Vin S cing vo ba Bui Thi Thu B véi bén nhan chuyén nhugng
ong Nguyén Thanh P cung véi ba Diép Thi Hong G. Xét hop dong chuyén
nhuong nay khdng ghi ngay thang nam, nhung nguyén don va bi don thira nhan
ngay chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngay 16/11/2022 (duoc Toa an ky
hiéu A trén gidy chuyén nhuong). Xét hop dong chuyén nhugng dugce xac lap
trude ngay 16/11/2022 thot diém bi don nhan chuyén nhuong la bi don con
chung sdng véi ba Diép Thi Hong G, ong Diép Van S va ba Bui Thi Thu B la
cha me vo cta bi don, nén nguuyén don cho bi don & trén dat, nhung bi don
khong dong y, yéu cau nguyén don 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho bi don, véi gia chuyén nhuong ban dau thoa thuan 1a 30.000.000 dong,
nhung bi don mdi tra cho nguyén don dugc 14.000.000 dong, thoi diém nay bi
don con chung véi v6i ba G. Sau khi nhan chuyén nhuong bi don c¢6 lam cin nha
tién ché trén phan dét tranh chap, hién nay bi don va ba G da ly hon, bi don ciing
khong c6 song trén phan dat tranh chap. Xét tai thoi diém chuyén nhuong
nguyén don bi don khai théng nhat 12 ngay 16/11/2022 c6 lam gidy tay, khong ¢
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lam hop ddng theo quy dinh cua phép luat, nguyén don va bi don diéu khai nhan
Iy do lam gidy tay chuyén nhuong dat 1a do gidy chting nhin quyén st dung dat
ctia bi don dang thé chdp dé vay vén tai ngan hang. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb 1578294/00507 cap ngay 30/10/1996 cho ho Diép Van S, da thé chap
tai Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam, chi nhanh huyén
Chéu Thanh, tinh Hau Giang, theo hd so s6 035867.TC.005 ngay 15/12/2016, da
dang ky thé cung ngay. Can ct quy dinh tai Piéu 10, 11, 12, 20 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, t& gidy chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 16/11/2022 khéng c6 sy déng y bing vin ban ciia Ngan hang nén to
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2022 vi pham diéu cdm cua phap
luat. Xét tinh phap 1y c6 hiéu luc ciia hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 16/11/2022, cac bén duong sy chi 1am gidy tay ky tén véi nhau khong
lam hop dong khong ra cong chimg, ching thuc, khong cé thuc hién thu tuc
dang ky tai co quan nha nudc ¢ thim quyén theo quy dinh cua luat dat dai, 1a
chua pht hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, Diéu
503 B0 luat dan sy nam 2015.

Qua do dac thyc té thi phan dét tranh chdp c6 téng dién tich 162.7m?,
trong d6 vi tri I c6 dién tich 136.6m?, vi tri 11 ¢6 dién tich 26.1m? thudc thira dat
s0 665, t& ban do s6 10, loai dat 2L, theo manh trich do dia chinh s6 08/2025
ngay 21/01/2025 ciia cong ty trach nhiém hitu han do dac ban d Tin Phat, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 1578294/00507 cap ngay 30/10/1996. Theo d6
bi don ddng ¥ thio d& cong trinh trén dit tai vi tri II ¢6 dién tich 26.1m? thudc
thira dat s6 665, to ban do s6 10, tra lai phan dat nay cho bi don. Péi véi cong
trinh trén dat vi tri I c6 dién tich 136.6m? ba Diép Thi Hong G tu nguyén giao
lai toan bd tai san trén dat cho bi don, va bi don cling tu nguyén thao do di doi
toan bd cong trinh trén dat tai vi tri nay. Cay tréng trén dat tai vi tri I, II trén
phan dt tranh chap bi don tu nguyén di doi, cdy nudc bi don tu nguyén giao lai
cho nguyén don khong yéu cau nguyén don tra lai gia tri ciy nudc cho bi don,
Ho1 déng xét xur ghi nhéan su tu nguyén cua bi don. Budc bi don va ba Diép Thi
Héng G tra lai cho nguyén don phﬁn dat tai vi tri T ¢6 dién tich 136.6m2, thudc
thira dat s6 665, to ban d6 s6 10. Budc nguyén don va ba Bui Thi Thu B cling ¢6
trach nhiém tra lai cho bi don va ba Diép Thi Hong G s tién 14.000.000 dong.

V& hau qua ctia hop ddng vo hiéu theo don thay d6i yéu cau khdi kién
ngay 08/4/2025 nguyén don c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu,
dén ngay 29/4/2025 nguyén don c6 don xin rat lai mot phan yéu cau cua don
thay doi yéu cau khoi kién ngay 08/4/2025, rut lai phan yéu cau giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu. Bi don ciing khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop
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d6ng vo hiéu. Nhung xét yéu to 18i ddn dén hau qua cua hop dong vo hiéu la
nguyén don, bi don mdi bén chiu 50%, nguyén don biét 1a dat dang thé chap
nhung van chuyén nhuong, bi don biét dat dang thé chdp ngan hang nhung van
yéu cau nguyén don chuyén nhuong, nén khong ai phai bdi thuong. Nhu viy yéu
cau khai kién ciia nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 16/11/2022 v6 hi€u va dé nghi cua dai dién vién kiém sat vé
viéc chip nhén yéu ciu khéi kién cua nguyén don 1a phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

[3] V& an phi dan su so tham, chi phi t6 tung quyén khang cdo cac duong
su thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 272, 273 B6 luat té tung dan su
2015.
Piéu 123, 131 B6 luét dan sy nim 2015.
Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qubc Hoi vé an phi 1é phi Toa an.
Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

1.1/ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/11/2022 giita bén chuyén nhuong ong Diép Vin S cung vo ba Bui Thi Thu B
v6i bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Thanh P cing véi ba Diép Thi Hong
G vo hiéu. Hop dong chuyén nhuong khong ghi ngay thang, nhung nguyén don
va bi don thira nhan ngay chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngay 16/11/2022
(duoc Toa an ky hiéu A trén gidy chuyén nhuong)

1.2/ Ghi nhan su tu nguyén cua bi don, tu nguyén thao d& cong trinh, cay
trong trén dat, tai vi tri | ¢6 dién tich 136.6m?, vi tri I c6 dién tich 26.1m? thudc
thira dat sb 665, to ban do s6 10, loai dat 2L. Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don
tu nguyén trd lai cho nguyén don ph?m dat tai vi tri 1T ¢ dién tich 26.1m? Budc
bi don tra lai cho nguyén don phan dat tai vi tri I c6 dién tich 136.6m? theo manh
trich do dia chinh s6 08/2025 ngay 21/01/2025 ciia cong ty trach nhiém hiru han
do dac ban d6 Tin Phat.

1.3/ Budc nguyén don Diép Vin S va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Bui Thi Thu B, cling ¢6 trach nhiém tra lai cho bi don Nguyén Thanh P
va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Diép Thi Hong G sb tién 14.000.000
d6ng (muoi bon triéu dong)



1.4/ Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n
(d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh &n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

2/ An phi dan su so tham bi don phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan
dé)ng) ndp tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huy¢n Chau Thanh, tinh Hau Giang.
Nguyén don dugc nhén lai tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 0003288 ngay 05/11/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Bi don phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia 10.000.000 dong (mudi triéu
d6ng). Nguyén don dugc nhén lai chi phi thAm dinh, dinh gia 10.000.000 dong
(muoi tri¢u déng), sau khi bi don nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang.

3/ Puong su c6 mit duge quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Puong sy vang mit duoc quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu
tra.

4/ Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh cia Toa 4n duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND tinh Hiu Giang; 2 { "’ A b
_ VKSND huyén Chu Thanh; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Chau Thanh;
- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu hd so.
Nguyén Thanh Nhan



