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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUYEN QUANG
TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Pham Thi Huong Giang

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Lé Thij Thao

2. Ong Vuong Minh Tén

- Thw ky phién toa: Ba Pham Kim Tuyén - Thu ky TAND thanh phé Tuyén
Quang, tinh Tuyén Quang

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tuyén Quang tham gia phién
toa: Ba Pham Huong Thao - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2021 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang
XEt Xir so tham cong khai vy an thu ly s6 24/2021/TLST- DS, ngay 08 thang 02 ndm
2021 vé tranh chap kién doi tai san theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sd
50/2021/QbXXST - DS ngay 07 thang 8 nam 2021 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén C; sinh nim 1964

Pia chi: Thon 8, x4 K, thanh phé T, tinh Tuyén Quang. C6 mit.

* Bi don: Ba Hoang D; sinh nam 1975

Dia chi: Thon 23, x4 K, thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Ving mit.

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Nguyén C trinh bay:

Nam 2009 6ng c¢6 mua mot thira dat cia ba Hoang D tai thon 23, x& K, thanh
phd T, dién tich chiéu ngang thira dat 4 mét, chiéu sau 23 mét vai gia 38.000.000
ddng (Ba tam triéu dong). Khi mua ban, hai bén c6 viét gidy ban dat & cho nhau, do
dat cua ba b thudc trudong hop dat caa di dan huyén N vé nén chua lam duogc thu tuc
chuyén nhuong tai cong chimg va ciing khéng qua UBND x4 x4c nhan dugc. Ong C
da chuyén cho ba D sé tién 34.000.000 dong (Ba tuw triéu dong), con lai s tién
4.000.000 ddng (Bon triéu dong) hai bén clng thoa thuan sau khi 1am duoc tha tuc
chuyén nhuong va tach gidy ching nhan quyén st dung dét s& thanh toan nét. Nhiéu
lan 6ng noi ba b tach Gidy CNQSD dat nhung ba P néi Gidy CNQSD dat dang thé
chap & ngan hang, ong da tra ndt sd tién 4.000.000 dong (Bon triéu dong) cho ba b.
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Nhung sau d6 ba B da lam thu tuc chuyén nhwong thira dat nay cho ngudi khac ma
6ng khdng biét nhung ba b ciing khong tra lai tién cho dng. Ong C da nhiéu lan doi
lai tién ba P nhung khong dugc nén 6ng lam don giii co quan Cong an huyén Yén
Son, tinh Tuyén Quang dé giai quyét. Ngay 09/10/2015, tai co quan Cong an huyén
Yén Son, 6ng C va ba P di cing nhau thoa thuan, néu trong nim 2017 ba B dugc
Nha nuée dén bu dat thi ba D s& 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng C, néu khong duogc dén bu dat thi ba D s& hoan tra cho dng C sé tién 80.000.000
ddng (Tam mueoi triéu dong), gia tién nay da duoc tinh theo gié tri dat tai thoi diém
d6. Nhung ba b khong duge Nha nude dén bu dat dai nhu ba B n6i ma ba b duoc tra
tién (86.000.000 ddng), ba b ciing da tiéu hét nén ba B co trach nhiém tra tién cho
ong nhur da théa thuan. Ngay 25/11/2017 ba b c6 viét gidy bién nhan khat ng véi 6ng
htra sé tra cho 6ng sb tién 40.000.000 dong (Bén mueoi triéu dong) vao thang 6 nam
2018, s tién con lai 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong) ba D sé& tra not vao cudi
nam 2018. Ong C ciing da dong y véi dé nghi cia ba B va xac dinh 1a gidy ban dat ba
b viét cho 6ng da cham dat hiéu luc, 6ng C chi doi lai tién tir ba B. Hét nim 2018 ba
D ciing khong c6 tién tra cho 6ng, dng C doi tién nhicu lan thi ba B méi tra duoc s6
tién 11.000.000 ddng (Muwoi mgt trieu dong) vao ngdy 01/02/2019. bén ngay
24/01/2020 ba P lai viét giay khat no 6ng hen sé tra hét tién trong nam 2020, nhung
thuc té ba B khong tra thém cho 6ng khoan tién nao khéc. Vi vy, 6ng 1am don khoi
kién dén Toa an yéu cau giai quyét: Budc ba Hoang B phai tra cho 6ng so tién con ng
14 69.000.000 ddng (Scu muwoi chin triéu dong) va tién 1ai theo I3i suat caa Ngan hang
la 0,9%/thang, tinh tr thang 01 nam 2018 cho dén thang 01 nam 2021 14 36 thang =
22.356.000 dong (Hai hai triéu ba tram nam sau nghin dong). Tong cong ca goc va
141 14 91.356.000 dong (Chin mét triéu ba tram ndm sdu nghin dong).
* Bi don ba Hoang D trinh bay:

Trudce day ba co vay tién cia dng Nguyén C nhung do khong ¢ tién tra nén
ba di viét gidy ban dat cho 6ng C nhung ba ciing khong c¢6 dat dé ban cho éng C nhu
gidy da viét. Sau d6 6ng C kién ba dén co quan Cong an huyén Yén Son, tinh Tuyén
Quang. Tai co quan Cong an huyén Yén Son, ba da ddng y tra cho 6ng C s6 tién
80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong). Sau d6 ba di tra cho 6ng C duoc sb tién
11.000.000 dong (Muwoi mét triéu dong) va no lai sé tién 69.000.000 ddng (Sdu muoi
chin triéu déng) Trudc tét nguyén dan ndm 2021 ba c6 thi¢n chi tra tiép cho éng C
5.000.000 dong (Nam trieu a"‘ong) nhung 6ng C khdng nhan. Do hoan canh kho khan
nén ba chua tra duoc s tién con ng cho 6ng C chir ba khéng trén tranh nghia vu tra
no. Hién nay ba dang di 1am an & tinh Vinh Phuc, cong viéc va thu nhap khéng on
dinh, nha dat khong c6 nén ba dé nghi 6ng C giam bét cho ba tien goc, tien 1ai va ba
Xin tra dan tién cho ong C. Vi ly do dich bénh Covid-19 nén ba khong the vé Tuyén
Quang dé tham gia t6 tung duoc nén ba b c6 don xin dugc giai quyét vang mat trong
tat ca cac phién hop, phién hoa giai va phién toa.

Toa an da mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chang c
va hoa giai nhiéu 1an nhung ba B khong c6 mat nén khong thuc hién dugc. Vi vay, Toa
an da xac minh, thu thap tai liéu, ching cir dé ra Quyét dinh dua vu &n ra xét xu.



Két qua thu thap chang c thé hién: Ba Hoang B ¢6 ding ky ho khau tai thon 23,
x4 K, thanh phd T nhung hién nay ba B khdng c6 mit & dia phuong. Thinh thoang ba B
c6 vé tham bd me tai dia phuong xong lai di luén. Ba D khong c6 nha dat, tai san tai thon
23, x4 K; ba D da ly hon chdng truéc khi chuyén tir huyén Na Hang vé thon 23, x3 K,
thanh phd T.

Tai phién toa, nguyén don (6ng Nguyen C) gilr nguyén yéu cau khoi kién dbi
véi ba Hoang b, y&u cau ba b phai tra s tién goc 1a 69.000.000 ddng (Sdu muwoi chin
triéu dong); ddi véi khoan tién 13i, dng C yéu cau ba b phai tra cho 6ng muc i suét
theo quy dinh cua phap luat, tinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 01/9/2021.

Bi don c6 don xin xét Xir ving mit, trong don trinh bay ¥ kién x&c nhan c6 no
tién ciia nguyén don va hira s& tra dan tién cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tuyén Quang phat biéu quan diém
vé viéc tuan theo phap luat té tung dan su:

- Ttr khi thu Iy don va trong qua trinh giai quyét vu &n Tham phan da thyuc hién
dam bao dung theo quy dinh tai Piéu 48 Bo luat t tung dan su; Viéc tuan theo phap
luat caa Hoi dong xét xur: Hoi dong xét xtr doc 1ap, chi tuan theo phap luat, trinh tu
tai phién toa thuc hién diing quy dinh cua Bo luat té tung dan su; Thu ky phién toa
thuc hién dung quy dinh caa phap luat; Viéc chap hanh phép luat caa duong su:
Nguyén don da thuc hién diung quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 70 va
72 B6 luat té tung dan sy. Bi don chua thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh tai cac Biéu 71 va 72 B6 luat t tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khai kién cua éng Nguyén C
vé viéc yéu cau ba Hoang P c6 nghia vu thanh toan sé tién goc 1a 69.000.000 dong
(Sau muwoi chin triéu dong) va sé tién I3i (tinh theo mic 14i suat quy dinh caa Bo luat
dan sy ndm 2005): 69.000.000 dong x 0,75%/thang x 44 thang = 22.770.000 dong
(Hai hai trigu bay tram bay muwoi nghin dong), tong cong ca goc va i 1a 91.770.000
dong (Chm mot triéu bay trdam by muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt, nguoi dwoc thi hanh dn ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngwoi phdi thi hanh &n chdm thi hanh khodn tién trén thi con
phdi tra ldi doi véi sé tién cham tra fwong ing véi thoi gian chdm trd tai thoi diém
thanh todn theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su.

- V& &n phi: Ba Hoang D phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach.

- V& quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang c&o ban &n theo quy dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tuyén
Quang. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé t6 tung:

Bi don (ba Hoang D) cu trt tai xom 23, x& K, thanh phd T; ba B thira nhan c6
no tién mua ban dat dai cua 6ng Nguyén C do kho khin nén chua tra duoc tién cho
6ng C, 6ng C da nhiéu lan doi tién va ddng ¥ cho ba B khat ng nhung ba b khong tra

3



tién nén 6ng C da khai kién vé viéc doi lai tai san (1a tién) d6i voi ba B. Can ct Diéu
26: 35; 39 B luat td tung dan sy tranh chap trén thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan thanh phé Tuyén Quang.

Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don c6 van ban trinh bay y klen va c6 don
Xin xét xtr vang mit. Can ctr Diéu 228 Bo luat td tung dan sw, HDXX van tién hanh
Xét Xt vu an theo thu tuc chung.

Bo luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2017, tuy nhién
giao dich dan su gitta cac bén dugc thuc hién xong trudc ngay Bo luat dan sy nam
2015 ¢6 hiéu luc ma c6 tranh chap, can ctr vao diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat
dan sy nam 2015 (Piéu khoan chuyén tiép) thi phap luat &p dung dé giai quyét vy an
la BO luat dan su nam 2005.

[2] VVé yéu cau khai kién:

Ong Nguyen C khoi kién yeu cau Toa &n giai quyét buoc ba Hoang D ¢ nghla
vu tra s tién goc 1a 69.000.000 ddng (Sdu muoi chin triéu dong). HDXX thay, ngay
09/10/2015 dng Nguyén C va ba Hoang D da cung nhau thoa thuan tai co quan Cong
an huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang vai noi dung: Néu trong nim 2017 ba B dugc
Nha nudc dén bu dat thi ba D s& l1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng C, néu khong dugc dén bu dat thi ba P s& hoan tra cho dng C sé tién 80.000.000
dong (Tam mueoi triéu dong). Nhung ba B khong duoc Nha nude dén bu dat dai nhu
ba B noi nén ba B co trach nhiém tra so tién 80.000.000 dong (Tam mueoi triéu dong)
cho 6ng C. Tur ngay lap bién ban thoa thuan nay, ba D ciling khong thuc hién, 6ng C
doi tién nhiéu lan thi ba B mai tra dugc $O tién 11.000.000 dong (Muoi mét tricu
d‘ong) vao ngay 01/02/2019 va ngay 24/01/2020 ba b lai viét gidy khat ng 6ng hen sé
tra hét tién trong ndm 2020, nhung thuc té ba B khong tra thém cho dng khoan tién
nao khac. Nguén gbc cua khoan tién ng ndy xuét phét tir viéc dng C va ba b co viét
gidy mua ban dat dai véi nhau va dng C di dua tién mua dat cho ba B. Tuy nhién 6ng
C x4ac dinh, tir thoi diém thoa thuan tai co quan Cong an huyén Yén Son vé viéc ba B
tra tién cho 6ng nén giay mua ban dat dai gitra 6ng C va ba B da cham dut va khong
con gia tri. Tai van ban trinh bay y kién cua ba B, ba B ciing x4c nhan ba con no tién
goc caa 6ng C 13 69.000.000 dong (Sdu muoi chin triéu dong), do khé khian nén ba
chua tra duoc tién cho 6ng C. Nhu vay viéc dng C khaoi kién d6i vai ba B vé viéc ba
D con no s6 tién 69.000.000 dong (Sdu muoi chin triéu dong) 1a cd cin ci chap nhan.

Vé yéu cau tra tién 14i: Tai bién ban lam viéc cia Cong an huyén Yén Son, 6ng
C va ba D cling thoéa thuan trong ndm 2017 ba P tra tién cho 6ng C nhung qué thoi
han cam két thuc hién nghia vu ba P d3 khong thuc hién nhu vay ba B d vi pham vé
viéc thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 305 B¢ luat dan sy nim 2005,
vi vay yéu cau tra tién 13i ciia 6ng C 1a ¢ cin cir chap nhan. Vé muc l4i suat: Theo
quy dinh tai Diéu 305 Bo luat dan sy nam 2005 1a 9%/nam = 0,75%/thang x
69.000.000 dong x 44 thang = 22.770.000 dong (Hai hai triéu bay tram bdy muoi
nghin dong).

Vi vay, budc ba Hoang P ¢d trach nhiém tra s tién goc va 1ai cho 6ng Nguyén
C 12 91.770.000 dong (Chin mét triéu bay tram bay muroi nghin dong).



Truong hop bi don cham tra tién thi con phai tra 1ai d6i véi sé tién cham tra
tuong Gng voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Biéu 357 va Piéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

[3] V& an ph| Bi don (ba Hoang D) phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia
ngach d6i véi phan yéu cau caa nguyén don (6ng Nguyén C) dugc Toa an chap nhan.

Nguyén don khong phai chiu &n phi cia vu an va duoc hoan tra lai s tién tam
ung an phi da nop.

[5] Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh ctia phéap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:
1. Can ctr:

- Cac biéu 26; 35; 39; 147; 228; 271; 273 B6 luat t6 tung dan su;

- Cac Diéu 290; 305; 476 Bo luat dan sy nim 2005 va cac Diéu 357; 468 Bo
luat dan su nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi,
I¢ phi Toa an.

2. Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén C

Budc ba Hoang D ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén C sé tién gc 1a 69.000.000
ddng (Sau muoi chin triéu dong) va sb tién 1ai 22.770.000 ¢éng (Hai hai triéu bay
tram bay muweoi nghin dong), tong cong ca goc va li 1a 91.770.000 dong (Chin mot
triéu bay tram bay muwoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngwoi phdi thi hanh &n chdm thi hanh khodn tién trén thi con
phdi tra ldi déi véi sé tién chdm tra twong ing véi thoi gian chdm trd tai thoi diém
thanh todn theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su.

3. V& &n phi: Ba Hoang D phai chiu an phi dan sy so tham c6 gi4 ngach la
4.588.500 dong (Bon triéu nam tram tam tam chin nghin ndam tram dong);

Ong Nguyén C khéng phai chiu &n phi. Hoan tra lai cho 6ng C s6 tién tam ung
an phi da nop 1a 2.284.000 dong (Hai triéu hai trdam tam tw nghin dong) theo Bién lai
thu tién tam &ng an phi sé 0000879 ngay 04/02/2021 caia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Tuyén Quang.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

5. Ban an; Quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 72 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.
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- tinh Tuyén Quang; AN - > o >

- VKSND thanh phé TQ (2 ban): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. Tuyén Quang;

- Cac dqong su;

- Luu ho so.

Pham Thi Hwong Giang



