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Ban an s6: 51/2023/DS-PT
Ngayl12-7-2023

VIV tranh chép quyén sir dung dat
va yéu cau boi thuong thiét hai

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Tai St va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cta Toa an
nhén dan tinh Dak Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Mung — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 24 thang 02 nam 2023 va 12 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa
an nhan dan tinh Bak Nong xét xir phtic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y so:
125/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
muon quyén sir dung dat va tranh chdp quyén sir dung dat”,

Do Ban 4n dan su so tham sd: 45/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Pak Mil, tinh Dak Nong bi khang cdo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 06/2023/QD-PT ngay
16 thang 01 nim 2023, Quyét dinh hodn phién tda phtc tham sb: 21/2023/QD-
PT ngay 15 thang 02 nim 2023, Quyét dinh tam nging phién toa so:
15/2023/QP-PT ngay 24 thang 02 nim 2023, Quyét dinh tam dinh chi xét xir
phuc thim vu an dan sy sé: 03/2023/QD-PT ngay 24 thang 3 nam 2023, Quyét
dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su sd: 03/2023/QPPT-DS ngay 09 thang 6
nam 2023, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé: 37/2023/QD-PT ngay 23
thang 6 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sd: 38/2023/QP-PT
ngay 27 thang 6 nim 2023 va Thong bao vé viéc md lai phién toa s6: 216/TB-
DS ngay 30 thang 6 nim 2023 giua cic duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Vin P va ba Nguyén Thi T; cung dia chi: S§ 50
duong L, t6 01, thi trin D, huyén DI, tinh Dik Nong — C6 madt.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong D6 Manh K; dia chi:
T6 01, phudng N, thanh phd G, tinh Dak Nong (theo vin ban iy quyén ngay 01-
11-2021) — Co mat.

- Bi don: Ba Hoang Thi H; dia chi: S6 20 duong L, t6 01, thi trin D, huyén
P, tinh Pak Nong va dng Ly Cong D (dd ché).



Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Ly Cong P:

1. Anh Ly Hoang Ngoc M1; dia chi: S6 20 duong L, t6 01, thi trin D,
huyén B, tinh Dak Nong — Ving mdt.

2. Anh Ly Hoang M2; dia chi: S6 20 duong L, t6 01, thi trdn D, huyén D,
tinh Dk Nong — Ving mat.

3. Chi Ly Thi Hoang M3; dia chi: S 48B duong Q, t6 01, thi trdn D, huyén
P, tinh Dak Nong — Vang mdt.

4. Anh Ly Van M4; dia chi: Thon 02, xd D, huyén D, tinh Pak Nong —
Ving mdt.

5. Ba Hoang Thi H; dia chi: S6 20 duong L, t6 01, thi trin D, huyén D, tinh
Pik Nong — Vang mdt.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Ly Hoang Ngoc M1, anh Ly Hoang
M2, chi Ly Thi Hoang M3, anh Ly Van M4: Ba Hoang Thi H (theo van ban uy
quyén ngay 26-8-2022) — C6 mt.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi S (tén goi khdc: Vi
Thi N); dia chi: sb 50 duong L, t6 dan phd 01 (¢6 ddn phé 6 cii), thi trin D,
huyén B, tinh Dak Nong — Vdng mdt.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Vi Thi S: Ba Nguyén Thi T; dia chi

TDP 06, thi tran D, huyén D, tinh Dk Nong (theo vin ban iy quyén ngay 31-
01-2023) — C6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don Ba Hoang Thi H.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n V& QUA trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Ly
Vin P va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Niam 1984, bd me ong P 1a 6ng Ly Van B (déd chéf) va ba Vi Thi S ¢6 cho
ong Ly Cong D, ba Hoang Thi H mot 16 dat ¢ sat bén canh 16 dat ctia 6ng B, ba
S, khi d6 ranh giéi dat cua hai bén gia dinh dugc xac dinh 1a mot dudng thang
(hién vin con méc cdy séng). Cudi nam 1984, 6ng B, ba H muon éng B dién
tich dat chiéu ngang 02m, chiéu dai khong nhd rd dé lam nha bép, viéc cho
muon chi théa thuan bang miéng.

Pén nam 1994, ho ba Vi Thi S duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 X d6i véi thira dat sé 260, t& ban d6 sb 01, dién tich 1.450m?, toa lac tai
thi tran D, huyén D, tinh Dak Lak (nay la tinh Ddk Nong). Ngay 10-3-2007, ba S
1ap hop dong tang cho ong ba mot phan thira dat s6 260 (bao gém phan ddt cho
ong B, ba H muwon). Ngay 09-8-2007, ho 6ng ba dugc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 Y, thira dat s6 1233, to ban dd s6 01, dién tich 517,5m?,
toa lac tai thi trAn D, huyén D, tinh Dak Nong. Nam 2013, 6ng ba c6 y dinh xay
nha nén yéu cau 6ng D, ba H tra lai phan dién tich dat 6ng B, ba H d¢3 muon cia
ong B vao nam 1984 nhung 6ng B, ba H khong tra. Do d6, ong ba khoi kién yéu
cau Toa an budc ong b, baH phai tra lai dién tich d4at 89m? toa lac tai to dan phd
06, thi trin D, huyén D, tinh Dak Néng.

Ngay 05-7-2016, 6ng ba khéi kién bo sung yéu cau 6ng D, ba H phai tra lai
dién tich dat 99m?* theo két qua do dac thuc té. Sau khi vu 4n bi huy dé giai
quyét lai theo thu tuc so thim, Toa &n cép so tham da tién hanh do dac lai Xac
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dinh dién tich tranh chip 13 97,7m”nén 6ng ba chi yéu cau 6ng D, ba H phai tra
lai dién tich dat 97,7m2 da muon va 14n chiém. D6i véi tai san trén dat do ong b,
ba H tu v xay dung thi 6ng D, ba H phai c6 nghia vu tu thao bo, khéng lién quan
dén gia dinh 6ng ba nén dng ba khong ddng v boi thuong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Hoang T hi H trinh bay: Dién thh
dat gia dinh ba dang quan 1y st dung trong d6 bao gom dién tich dat 97,7m’
dang tranh chap voi 6ng P, ba T tco nguon goc khoang nam 1984 dng D (chong
ba) da doi cho 6ng B (la anh rugr) 01m?® gd Sao (viéc trao doi chi néi ‘miéng,
khéng c6 gidy to gl) DPén khoang nim 1986 gia dinh ba dd lam nha gd, vach
thung van trén dat, nim 1994 d3 thdo d& vach van xdy bang tuong gach nhu
hién nay, viéc stra khong lam thay 601 dién tich, vi tri can nha. Ngay 04-6-1994
dugc Uy ban nhan dan huyén b cap Glay ching nhén quyen st dung dat (viét
tat la GCNQSDB) s6 Z dbi voi thira dat s6 261, to ban d6 sé 01, dién tich
880m?, toa lac tai to dan phd 06, thi trin D, huyén D tinh Pak Nong. Do vay, ba
khong chap nhan yéu ciu khoi kién ciia ong P, ba T.

Ba H cho rang trudng hop Toa an budc gia dinh ba phai tra lai dién tich dat
theo yéu cau khoi lién ctia 6ng P, ba T thi ong P, ba T phai c6 trach nhiém boi
thuong gia tri tai san trén dat cho ba theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vy 16 tung ciia bi don éng Ly Céong
D trinh bay: Dbi v6i van dé tranh chip dat gilta 6ng D, ba H voi dng P, ba T thi
anh M1, anh M2, chi M3 va anh M4 khong biét, khong lién quan va khong c6 y
kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Vi Thi S va ngwoi dai dién
theo iiy quyén trinh bay: Ba dong ¥y voi 101 trinh bay cta ba T. D6i véi phan dat
tranh chép, mot ph?m trude day ba cho ba H va 6ng B muon, con mot phﬁn la do
ba H va 6ng P 14n chiém. Hién nay ba da ting cho ba T, dng P nén ba khong co
yéu cau gi.

Quid trinh gidi quyét vu dn, nhiitng nguwoi lam chirng trinh bay:

- Ong Chu Vin T1: Thira dat s6 1166, to ban do sb 01, toa lac tai thi trdn
D, huyén D, dién tich 280m? hién dang dung tén 6ng Chu Vin T1 va ba Hoang
Thi Thanh C. Nguon goc dat do nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Van T2 va ba
Hoang Thi T3 vao niam 2019; 6ng T2, ba T3 nhan chuyén nhuong cta ong
Nguyén Qudc V va ba Bui Thi B1. Ong T2, ba T3 cd ban giao dat trén thyc dia,
dong coc sit ¢b dinh tai diém dau va diém cubi tiép giap véi dat cia vo chong
6ng P, ba T; vo chong ong C1, ba Ph va nhitng nguoi ¢ dat giap ranh khong ai
c6 ¥ kién gi, dat c6 hinh chir nhat, chiéu rong 6m, chiéu dai da cb dinh.

- Ong Ly Vin C1, ba Vé Thi Ph: Pat ctia ba H va ba T déu c6 ngudn goc
tir dat cia me Ong ba 1a ba S, phan dat tranh chap 1a cua ba T, dng P.

- Ong Cao Thanh C2: Vao khoang nim 2006 dén nam 2007 6ng dugc ba
H thué xay tudng rao, qua trinh dao mong dé xay tuong thi hai bén gia dinh 6ng
P, ba H va 6ng P, ba T déu c6 mat va théng nhat vé viéc thi cong birc tudng,
khoéng co tranh chép gi.

- Ong Nguyén Hoai Th: Nam 1994 6ng duoc éng D, ba H thué xiy dung
cin nha bép, khi xdy ong chi thio van cin nha gd va cin ¢ vao mong cii cla
cin nha bép cii dé xay, qua trinh x4y khong c6 ai tranh chap.
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Bdn dén dan sw so tham s6: 45/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Pdk Mil, tinh Dak Néng da quyét dinh: Can cit vao khodn 3,
khodan 9 Diéu 26, khodn 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 74, khodn 4
Diéu 91, khodn 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228,
khoan 1 Piéu 235, Piéu 244 cia Bé ludt To tung dan su; Pieu 175, Pieu 176
ciia B6 ludt Dan sw nam 2015; Diéu 166, Piéu 167, Dléu 202, Piéu 203 cua
Ludt dat dai nam 2013; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quéoc héi quy dinh vé mikc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va su dung dn phi va l¢é phi Toa dan; Phap [énh an phi, [¢
phi Toa an, tuyén xu:

- Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia éng P, ba T:

+ Buéc ba H va nhitng nguoi ké thiva quyén va nghfa vu té tung ciia éng P
phdi trd cho éng P, ba T mét phan dat dién tich 84,38 m? ¢6 hinh da gidc (dwoc
khép kin boi cac diém ABCDEFG), véi cdc canh nhw sau: Phia Péng giap voi
thira ddt so 261 ciia ba H canh dai 42,26m (AG); phia Tay gidp thira ddt so
1233 cuia Ong P, ba T canh dai 15,39m (GF) + 0,43m (FE) + 11,63m (ED) +
0,90m (DC)+ 15,63m (CB); phia Nam giap thira dat SO 646 cua ba H canh dai
1,8m (BA) trong do diém B dwoc xdc dinh la diém c6 dinh cé danh ddu son do
va la diém géc tiép gidp giita phan dat ma ba T, ong P dang sit dung (thira
1233) véi twong rao ciia thira dat sé 261, 646 (ba H dang sir dung).

(Theo so do do dac ngay 24-3-2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén D kém theo).

+ Buéc ba H va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng P
phdi thdo dé toan bo cdc cong trinh xdy dung trén phan ddt da lan chiém la
84,38m? gom: Mot phan nha cdp 04 twong xdy mdi ngdi (cii) ¢é dién tich 35,2
m? (duoc kép kin boi cdc diém IFEDCK), twong rdo xdy, luéi B40, cdc cong
trinh xdy dung trén 02 giéng dao.

- Khéng chdp nhdn mét phin yéu cau khéi kién cia éng P, ba T vé viéc
budc ba H va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng D phdi trd
laiphc”in dién tich dat 13,32m°.

- Dinh chi mét phdn yéu cau khéi kién ciia éng P, ba T vé viéc bujc ba H
va nhitng nguwoi ké thiva quyén, nghia vu té tung ciia 6ng P phdi trd lai phan dat
c6 dién tich 1,3m°.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyet dinh vé nghia vy chdm thi hanh
an, chi phi to tung, &n phi va théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 06-10-2022, bi don ba Hoang Thi H khang cao toan bo ban an.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; bi don gitr
nguyén yeu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau veé
viéc giai quyet vu an.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién tda, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.



- V& ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét Xt can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 ctia Bo luat TH tung dan sy, ché\p nhan mot phﬁn khang cao cta bi don, sura
mot phan ban 4n so thim theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don dién tich dat 14n chiém 1a
84,38m’ theo Manh trich do dia chinh ngay 24-3-2021; budc bi don phai thao d&
toan bd cong trinh x4y dung trén dat 1an chiém gém mot cin nha xay cép 04,
mét tuong xay, mot hang rao B40 va cac cong trinh xay dung trén dat; budc
nguyén don phai thanh toan cho bi don gia tri tai san gan lién trén dat theo két
qua dinh gia tai san ngay 24-8-2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé to tung: Don khang cdo cua ba Hoang Thi H np trong thoi han luat
dinh, d4 nop tién tam Gng an ph1 phuc tham theo quy dinh.

[2]. Xeét noi dung gzaz quyét vu dn va yéu cau khang cdo:

[2.1]. Ve nguon goc ddt: Tai liéu, chimg cr thé hién vi tri, dién tich cac bén
tranh chap c6 ngudn goc khai hoang, sir dung tir trude nam 1985. Pén nam 1998,
bb me nguyén don 1a 6ng Ly Van B va ba Vi Thi S dugc Uy ban nhan dan huyén
D cap GCNQSDD thira dat s 260, to ban d6 s6 01, dién tich 1.450m?, toa lac tai
thi tran D, huyén D, tinh Pak Nong. Nam 2007, ba S ting cho nguyén don mot
phan dién tich dat cta thira s6 260 va da duoc tach thira, sang tén GCNQSDPD cho
nguyén don tai thira dét s 1233, t& ban d6 sb 01, dién tich 517,5m* ¢6 vi tri giap
v6i thira dat sb 261, to ban d6 sb 01, dién tich 880m® cua bi don dugc cép
GCNQSDD vio nim 1994, toa lac tai thi trdn D, huyén D, tinh Dak Nong. Nhu
vay, viéc tranh chip quyén sir dung dit giita cic bén 1a tranh chip ranh gidi canh
chiéu ngang gip dudng di (dwong L1) gitra hai thira dat s6 1233 va 261 lién ké da
dugc cap GCNQSDD.

[2.2]. Két qua xac minh theo ty 1¢ 1/2000 cua td ban d6 s6 01 do dac nam
1994 xac dinh: Thia dat s6 260 ¢ hai canh chiéu ngang trude va sau déu dai
30m; hai canh chiéu doc déu dai 49m (BL 585); thira dit s6 261 c6 canh chiéu
ngang dai 14m (giap dwong L1 hién nay), canh chiéu doc dai 68m (cé mét canh
gidp dwong L2 hién nay) (BL 75); chiéu rong duong L2 1a 6.5m, chiéu rong
duong L1 1a 08m (BL 106).

[2.3]. Két qua xem xét tham dinh tai chd ghi nhan: Thira 260 c6 canh chiéu
ngang phia trudc giap duong L2 thuc té st dung dai 30m (lan lwot theo ba thira
dwoc tach ra tu thira 260 gé‘m: Thira 1233 dai 10,25m, thira 1166 dai 6,00m;
thira 260 con lai sau khi tach thira dai 13,75m); chiéu ngang phia sau dai 28,20m
(lan lwot theo ba thira gom: Thira 1233 dai 8,40m; thita 1166 dai 6,00m; thira
260 con lai sau khi tach thira dai 13,80m) so véi chiéu ngang tuong tmg theo to
ban db dia chinh s6 01 1a thiéu 1,8m. Thira 261 thuc té sir dung chiéu ngang
vudng goc trudc va sau 1a 13m tai vi tri chiéu ngang phia sau di cong 1,8m cho
da 30m theo chiéu ngang thtra 260 (néu tinh ti vi tri thuc té 28,20m cia thira 260
thi chiéu ngang phia sau ciia thira 261 dai 12 14,8m); tai vi tri phia trudc cac bén
thira nhan ranh gidi thuc té ca thira dat 12 hang rao cay Ché da ton tai tir nim
1985 va cac bén thong nhat chiéu ngang phia trudc giagp duong L2 khong co
tranh chép. Theo két qua do dac xac dinh dién tich dét cta thira 260 (cit) thiéu so
v6i GCNQSDD duoce cip 1a 84,38m” thudc thira 1233 ciia nguyén don duoc tach
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ra tir thira 260 ¢6 hinh tam giac (BL 597), dong thoi xac dinh 13 vi tri, dién tich
dat tranh chép theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Trong pham vi dién tich
dat tranh chip thuc té trén dit c6 mot phan dién tich can nha co két ciu khung
0, vach xay tudng gach; 01 giéng nudc va tudng rao xay gach, rao ludi B40 tir
nam 2006 cua bi don xay dung va dang quan 1y, sir dung.

Hién trang thuc té chiéu rong cua duong L2 1a 9,15m; chiéu rong duong L1
la 11,2m (BL 106).

[2.4]. Vé qud trinh sir dung dat: Cac duong sy déu thira nhan mot phan cin
nha hién hitu trén dién tich dat dang tranh chap bi don da xay dung va sir dung tir
khoang nim 1985 -1986 c6 két cau khung gb, vach van, nim 1994 bj don d& bo
véach tuong van gd xdy bang gach nhung khong 1am thay doi vi tri ban dau, thuc
té canh giap dat ctia nguyén don c6 hinh dang 13 hinh tam giac. Déi voi hang rao
phia trudc canh gidp dudng L2 céc bén déu thira nhan da ton tai trudc nam 1986
va thong nhat khong tranh chap; con tuong rao phia sau do bi don x4y nam 20086,
nguyén don thura nhan khi bi don xay tuong rao phia sau thi nguyén don khong
khiéu nai hay dé nghi chinh quyén dia phuong giai_ quyét. Nhu vay, c6 cin cir
khang dinh mot phan dién tich cin nha cua bi don nim trong vi tri, dién tich dat
thira 1233 cila nguyén don duoc tach ra tir thira 260 da ton tai trude khi bd me
nguyén don (6ng Ly Vin B va ba Vi Thi S) dugc cap GCNQSDD nam 1998. Tuy
nhién, hinh dang thira 260 c6 canh giap thira 261 theo ban do dia chinh s6 01 do
dac nam 1994 1a mot duong thing, so véi hién trang thue té nhu néu & trén 13
khong trang hop. Tuy nhién, sau khi cac duong su dugc cap GCNQSDD khong
ai c6 y kién hay khiéu nai gi. Do vay, khi cac bén c6 phat sinh tranh chap Toa an
phai can ctr vao GCNQSDD lam can ctr phap ly dé giai quyét, ¢ xem xet lich su
va qua trinh str dung dat giira cac bén dé co6 dudng 16i giai quyét vu an cho thau
tinh, dat ly ding theo quy dinh cta phap luét.

[2.5]. Theo két qua xem Xét, tham dinh tai chd nhan thay dién tich dat thuc
té cua thira 260 va 261 déu thleu so v6i dién tich dugc cap GCNQSDb. Nguyén
nhan 1a do ndm 2006 chinh quyen dia phuong mo rong, nang cap duong di rong
hon so voi duong di duge thé hién trong to ban d6 s6 01 do dac nim 1994, cu
thé: Chiéu rong duong L2 theo to ban dd 1a 6,5m, hién trang sau khi m¢ rong 1a
9,15m; chiéu rong dudng L1 theo ban dd sb 01 12 08m, hién trang sau khi mo
rong l1a 11,20m. Nhu vay, duong L1 moé rong mdi bén 1,6m nén dan dén canh
chiéu ngang thira 261 cta bi don gidp duong L2 chi con 13m, thiéu 01m so véi
GCNQSDD dugc cap.

[2.6]. Tt nhimg véan dé phan thh néu trén co6 co s xac dinh vi tri, dién tich
tranh chép gitra cac bén 1a 84,38m?” thudc thira 1233 cia nguyén don duoc tach
ra tir thita 260 cii c¢6 hinh dang theo két qua do dac ciia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén D ngay 24-3-2021 (BL 597) 1a phu hop voi dién tich theo
GCNQSDBD di duoc cip cho cac duong su. Viéc Toa 4n cap so tham tuyén budc
bi don phai tra lai dién tich dat néu trén cho nguyén don 13 ¢6 cin cir theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 166 cia Luat dat dai nam 2013. Tuy nhién, nhu d3 phan
tich tai muc [2.3], do phia sau cin nha c6 mot giéng nude ton tai ciing thoi diém
bi don 1am nha tir nam 1986 va vi tri canh phia sau giap ranh véi thira 261 bi
don d3 x4y tudng rao cao 2m vao nam 2006 nhung nguyén don khong co y kién
gi va trong thoi gian phat sinh tranh chap phia nguyén don da xay lai nha kién
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c¢d trén dién tich dat caa minh. Do vay, dé dam béao cho viéc thi hanh an va st
dung 6n dinh gitta cac bén nén canh phia sau giap thtra 646 can giit nguyén hién
trang tai vi tri tudng rao bi don da xay dung (khdng cong thém 1,8m chiéu ngang
vé phia nha dat cia bi don nhu két qua do dac ngdy 24-3-2021). Tai diém mdc
vi tri nay kéo dai vé phia truéc giap dudng L2 vi tri mbc hang rao Che da ton tai
tir nam 1985 cac bén thong nhat khong c6 tranh chidp thanh mot duong thing
xac dinh duoc phﬁn dién tich dat budc bi don phai tra lai cho nguyén don c6
dién tich 1a 57,7m’ co vi tri, toa d6 va hinh dang nhu két qua do dac ciia Chi
nhénh van phong dang ky dat dai huyén D ngay 08-6-2023 va budc bi don phai
thanh toan gia tri quyén sir dung dat dbi voi phan dién tich dat tranh chap con lai
1€ ra phai tra cho nguyén don la phu hgp, dung phép luat.

[2.7]. V& viéc giai quyét cong trinh xay dung, vat kién trac trén dién tich
dat tranh chap:

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd b6 sung va két qua do dac ngay
08-6-2023 xac dinh gian nha phu cia bi don xay dung tir nam 1986 ¢o6 dién tich
50,4m” trong do phén lon dién tich gian nha nam trén vi tri, dién tich dat tranh
chap (40 8m%) va cd két cau khung gd, mai lop ngoi doc lap vai gian nha chinh.
Qua trinh giai quyét vu an phia bi don cho rang trong truong hop Toa an xac
dinh bi don sir dung dat 1an sang phan dién tich dat ciia nguyén don ma Toa an
tuyén budc tra dat va thdo d cong trinh x4y dung trén dat thi nguyén don phai
thanh toan gié tri tai san ctia bi don bi thao d&. Do vay, 1& ra khi cip so thim
tuyén budc bi don tra lai dién tich dat 1an chiém, thi dong thoi phai tuyén budc
bi don thao d& toan bo gian nha phu va gian nha cua bi don dé xay dung tir nam
1986, trudc thoi diém bd me nguyén don duoc nha nude cong nhan quyen su
dung dat va budc nguyén don thanh toan cho bi don gié tri gian nha theo két qua
dinh gia tai san méi dung quy dinh cua phap luat va dam bao quyen lg1 hgp phap
ctia duong sy. Tuy nhién, cap so tham chi tuyén thao d& mot phan gian nha trén
dién tich dat tranh chap la khong thé thi hanh an dugc va khong tuyén budc
nguyén don c6 nghia vu thanh todn cho bi don la khong ding phép luat, anh
hudng dén quyén va loi ich ciia bi don nén can sira lai cho phu hop.

Dbi véi tu’&mg rao xay gach va hang rao luéi B40 nim trong phan vi tri,
dién tich dit 57,7m’ bi don phai tra cho nguyén don nhén théy Bi don lam cong
khal nam 2006, sau thoi diém bd me nguyén don dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nhung khong ai co y kién gi, tai thoi dlem nguyén don duogc
tang cho mdt phan dién tich dat thi tuong rao da tdn tai Nén can xac dinh 16i cua
hai bén, trong d6 mdi bén phai chiu % gia tri thiét hai 1a phu hop. Tuy nhién,
Tda 4n cap so tham khong tuyén budc nguyén don phai thanh toan cho bi don ¥
gia tri tai sdn ma bi don phai thao do 1a khong dung quy dinh cua phap luat, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.

[2.8]. V& xac dinh gi4 tri tai san trén dat:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so tham di ra quyét dinh thanh 1ap
Hoi dong dinh gia tai san. Sau khi c6 két qua dinh gia tai san thi nguyén don
khiéu nai yéu cau dinh gia lai nhung khong dong ¥ ndp tién tam tmg chi phi dinh
gia lai tai san. Toa 4n cip so thdm yéu cau c4c bén ~duong sy tu dua ra murc gia
tai san la khong dung theo quy dinh cua Bo luat TH tung dan su. Boi 18, truong
hop céac bén yéu cau dinh gia lai thi phai thanh 1ap Hoi ddng dinh gia tai san dé
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dinh gi lai, trudng hop nguyén don yéu cau dinh gi lai nhung khong ndp tién
tam u’ng chi phi dinh gia lai thi dugc xem nhu tir bo yéu cau. Truong hop nay
Toa &n can cin ctr két qua cua Hoi ddng dinh gia tai san dé giai quyét vu an méi
ding theo quy dinh cta phép luat.

Theo két qua dinh gia tai san thi cin nha tri gid 94.211.581 dong; tudng rao
moéng xay da hoc tri gia 9.373.106 dong; tudng rao ludi B40 tri gia 13.801.353
doéng. N guyén don phai thanh toan cho bi don toan bd gia tri can nha la
94.211.581 dong va 2 gia tri tuong rao mong xay da hoc va tuong rao lusi B40
la 11.587.230 dong, tong sb tién nguyén don phai thanh toan cho bi don 1a
105.798.811 dong.

Bi don phai thanh toan gia tri quyén str dung dat ddi voi phan dién tich dat
tranh chip con lai 1& ra phai tra cho nguyén don 1 26,68m? (84,38m’ - 57,7m?%)
theo don gia cua Ho1 déng dinh gia tai san, cu thé: 26,681112 x 27.000 CI(‘A)ng/rn2 =
720.360 dong.

[2. 9] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a chua phu hop
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3]. Ttr nhitng van dé nhan dinh, phan tich néu trén, c6 can cir chap nhan
mot phan khang céo cia bi don, stta mot phan ban an so thim theo hudng chap
nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, budc bi don tra lai mot phan
dién tich dat tranh chap va thanh toan cho nguyén don gia tri quyén sir dung dat
1€ ra phai giao tra cho nguyén don; budc nguyén don thanh toan gia tri tai san
phai thao d& cho bi don nhu nhan dinh néu trén la phu hop.

[4]. Vé chi phi t0 tung: Tong sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd Va
dinh gia tai san tai cap so tham va phuc tham 1a 13.184.000 dong Do yéu cau
khai kién cua nguyén don duoc chap nhan mot phan nén mdi bén phai chiu %
chi phi t6 tung 1a 6.592.000 dong, trong d6 nguyén don di ndp tam ung
11.184.000 déng, bi don da ndp tam ung 2.000.000 déng nén can budc bi don
phai hoan tra cho nguyén don s tién 4.592.000 dong.

[5]. V& an phi:

- An phi dan su so thAm: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip
nhan mot phan va nguyén don phai thanh toan cho bi don gia tri tai san ma bi
don phai thao d&, bi don phai thanh toan cho nguyén don gia tri phan dét 18 ra
phai tra lai cho nguyén don nén nguyén don va bi don mdi bén phai chiu 50% an
phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va phai chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach theo quy dinh cua phap luit.

- An phi dan su phuc thim: Do Toa an cip phuc tham stra ban an so thim
nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham; tra lai cho bi
don sd tién tam tmg an phi phuc tham da nop.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat TS tung dan su: Chép nhan
mot phan khang cdo cua ba Hoang Thi H, stra mot phan Ban an dan sy so thim
s6: 45/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 cua Tda an nhan dan huyén Pak Mil, tinh
Dik Nong.



Ap dung Diéu 168, Diéu 175, Piéu 176. Diéu 583 cta Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 166, Diéu 203 ciia Luat dat dai nam 2013; khoan 4 Diéu 26, khodn 2
Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Ly Van P va ba Nguyén
Thi T.

Budc ba Hoang Thi H va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung
ciia dng Ly Cong P phai tra lai cho 6ng Ly Vin P va ba Nguyén Thi T dién tich
dat 1an chiém 57,7m” c6 hinh tam gic, duoc danh déu tir diém 01 dén diém 04,
cu thé: Tir diém 01 dén diém 02 gidp phan dat ong Ly Van P va ba Nguyén Thi
T dang sur dung dai 16,9m; tur diém 02 dén diém 03 giap phan dat ong Ly Vin P
va ba Nguyén Thi T dang sir dung dai 0,38m; tur diém 03 dén diém 04 giap phan
dat ong Ly Van P va ba Nguyén Thi T dang str dung dai 31,54m; tir diém 04 dén
diém 01 giap phan dat ba Hoang Thi H va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung cla ong Ly Cong D dang str dung dai 47,42m (co vi tri, toa do va
hinh dang theo két qua do dac ciia Chi nhdanh van phong dang ky dat dai huyén
D ngay 08-6-2023 kem theo).

2. Budc ba Hoang Thi H va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 ‘tung
cua ong Ly Cong D phai thao d6 toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat 1an
chiém, gdm: Toan bo gian nha dién tich 50,4m tudng rao xay gach to xi ming va
hang rao ludi B40 ¢ phia canh giap ranh voi dat ctia 6ng Ly Vin P va ba Nguyén
Thi T (c6 vi tri, toa d6 va hinh dang theo két qua do dac ciia Chi nhanh vin phong
ding ky ddt dai huyén P ngay 08-6-2023 kém theo).

3. Budc ong Ly Van P va ba Nguyen Thi T phadi thanh toan cho ba Hoang
Thi H va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua éng Ly Cong D
toan bo gia tri gian nha va 50% gi4 tri hang rao, tuong xay phai thao dd véi tong
s6 tién 105.798.811d (mdt trdm 1é nim triéu bay tram chin mwoi tam nghin tim
tram muwoi mot dong).

4. Budc ba Hoang Thi H va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia ong Ly Cong D phai thanh toan gia tri dién tich dat 26,68 m? cho 6ng Ly
Vin P va ba Nguyén Thi T 1a 720.360d (bay tram hai mwoi nghin ba tram sdu
muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sb
tién con phai thi hanh &4n theo muc lai suét quy dinh tai Piéu 357 cta B luat
Dan su.

5. V& chi phi t6 tung: Budc nguyén don va bi don mdi bén phai chiu
6.592.000d (sdu triéu ndm tram chin mwoi hai nghin déng) chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do ong Ly Vian P va ba Nguyén Thi T d3
ndp tam tmg 11.184.000d (muoi mot triéu mot tram tam muweoi bon nghin dong);
ba Hoang Thi H dé nop tam tng 2.000.000d (hai tri¢u dong) nén budc ba Hoang
Thi H va nhimmg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Ly Cong D
phai hoan tra cho éng Ly Van P va ba Nguyén Thi T sb tién 4.592.000d (bon
triéu ndm tram chin mwoi hai nghin dong).
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6. Vé an phi:

6.1. An phi dan su so tham:

- Budc 6ng Ly Vin P va ba Nguyén Thi T phai chiu 5.439.940d (nam triéu
bon tram ba muwoi chin nghin chin trdm bén mwoi dong) an phi dan su so tham,
duogce trir vao s tién 723.000d (bay trdm hai mweoi ba nghin dong) tam Gng an phi
so thAm d3 ndp theo c4c Bién lai thu tam tmg 4an phi, 1& phi Toa 4n s6 008355
ngay 02-12-2014 va s6 0002362 ngay 05-7-2016 cia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D, tinh Dk Néng. Ong Ly Vin P va ba Nguyen Thi T con phai ndp s6 tién
4.716.940& (bon triéu bay muwoi sau nghin chin tram bon muwoi dong).

- Budc ba Hoang Thi H va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng Ly Cong B phai chiu 450.000d (bon tram ndam muoi nghin dong) én phi
dan su so tham.

6.2. An phi dan sy phic tham: Ba Hoang Thi H khong phai chiu 4n phi dan
su phiic tham. Tra lai cho ba Hoang Thi H sd tién 300.000d (ba tram nghin
dong) tam ng an phi phuc tham da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa an s6 0006884 ngay 12-10-2022 cuiia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Pak Nong.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an ddan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén bak Mil;

- VKSND huyén bak Mil; DG v 16 ’ )

- Chi cuc THADS huyén b; (Da ky ten, dong ddu)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. 5 R
Nguyén Anh Ung

10



