TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 14p - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 67/2023/DS-PT
Ngay: 29-3-2023
VIV: Tranh chap yéu ciu thao d& cong
trinh xay dung va di doi céy cdi trén
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- THnh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc Tham phdn: Ong Lé Lam Son

Ong Lé Quang Tén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thang 02 va ngay 29 thang 3 ndam 2023, tai try s¢ Toa ér}
nhan dan tinh Kién Giang xet xu phuc tham coéng khai vu an thu Iy so6
175/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 11 ndm 2022, vé viéc “Tranh chdp yéu cau thdo

d& cong trinh xdy dyng va di doi cdy céi trén dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 33/2022/DS-ST ngay 06/7/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 203/2022/QD-PT ngay
30 thdng 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Vin Gh, sinh nam: 1960. (C6 mit ngay 03/02, vang
mat ngay 29/3).

Dia chi: Ap B, xa Th, huyén Gi, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ong Pham Vin B, sinh ndm: 1950 va ba Nguyén Thi V (D), sinh
nam 1956. (Vang mat)

bia chi: Ap T, xa Th, huyén Gi, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ba Bui Thi Th, sinh nim 1958.
Dia chi: Ap T, x4 Th, huyén G, tinh Kién Giang. (C6 mit)

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Kim H, sinh nam 1957. (Vang mat)

2. Anh V& THnh T, sinh nim 1985. (Ving mit)

Pia chi: Ap B, xa Th, huyén Gi, tinh Kién Giang.

3. Ba Tran Thi Kim Th, sinh nim 1954. (C6 mat)

Dia chi: Khu phé N, thi trdn Gi, huyén Gi, tinh Kién Giang.

- Nguroi khéng cdo: Bi don 6ng Pham Viin B va ba Nguyén Thi V
NOI DUNG VU AN:

Trong don khot ki¢n dé ngay 10/3/2022, bién bdan hoa gidi ngay 13/6/2022,
qud trinh gidi quyéet vu dn va tai phién toa nguyén don éng Vo Van Gh trinh bay:

Ong c6 thira dat s6 30916.07.643, t& ban d6 s 07, dién tich 1.296,0m” toa
lac tai 4p T, x& Th, huyén Gi, tinh Kién Giang. Nam 2011 ong c6 tranh chip dat
dai v&i 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi V, ong khdi kién ra Toa 4n nhan dan
huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang thu 1y giai quyét va tai Ban an sb
117/2015/DS-ST ngay 18/09/2015 bugc éng B - ba V giao tra phan dién tich dat
trén cho 6ng. Hién nay phan dat trén ong B - ba V da tu y vao dé xay dung nha ¢
kién c6 va con mot s6 cdy cdi cii ong B - ba V khong di doi di ma cir dé trén phan
dién tich dat ctua ong da dugc Nha nude cong nhan cho 6ng 1a hop phap.

Nay 6ng Gh khoi kién yéu cau Toa an dé giai quyét budc ong B - ba V phai
thao d& cong trinh xay dung, di doi toan bd cay cdi va nhiing vat dung co lién quan
d6i v4i ong B - ba V ra khoi phan dién tich dat cua ong va xtr Iy 6ng B - ba V bao
chiém trai phép dat dai, coi thuong phap luat.

Tai ban ti khai dé ngay 21/3/2022 ciia 6ng B - ba V., bién ban hoa gidi ngay
13/6/2022, qud trinh gidi quyét vu kién va tai phién tod nguoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don ba Bui Thi Th trinh bay:

Vao ndm 2004, 6ng B - ba V ¢6 cb dat cho ba Tran Thi Kim Th va da giao
gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) cho ba Th giit, dén ngay
12/10/2005 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Glong Riéng cung chinh quyen
UBND x4 Thanh Hoa dén nha 6ng B - ba V dé thi hanh ban an véi sé tién la
16.000.000 dong ong B - ba V no vo chong 6ng Gh, khi d6 ong B - ba V dong y
giao dién tich dat 1.296,0m’ (dat thd cu) toa lac tai 4p T, x& Th, huyén Gi, tinh
Kién Giang cho vg chong 6ng Gh dé khéu trir s6 tién 16.000.000 déng. Nhung
cling cung ngay 12/10/2005 chinh quyén UBND x3 Thanh Hoa c6 bién ban thoa
Than cudi thang 3 nim 2006 néu 6ng B - ba V ¢ 16.000.000 dong tra cho vo
chong ong Gh thi UBND xa Thanh Hoa khong tach quyén str dung dat ciia 6ng B -
ba V cho 6ng Gh, nhung viéc thoa thuan trén UBND xa Thanh Hoa chua giai
quyét.

Ngay 22 thang 6 nam 2007, UBND x3 Thanh Hoa ldy GCNQSDD cua éng B
- ba V tir chd ba Th lam thu tuc tach quyén st dung dat dién tich 1.296m? cho 6ng
Gh dung tén. Hién nay ong B - ba V dang khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat trén do UBND xa Th thiét 1ap duoc



Toa 4n nhan dan huyén Giong Riéng thu 1y va dua ra xét xir vao ngay 29/4/2022
tai Ban an s6 22/2022/DS-ST, 6ng B - ba V khong thong nhét va c6 khang céo dén
nay vu 4n chua dugc giai quyét. Viéc ong Gh cho rang dién tich dit 1.296m? 1a cua
ong Gh do ong da c6 GCNQSDD Ia hoan toan khong dung, vi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung (101 v6i dién tich dat trén ong B - ba V dang khoi kién. Viéc
6ng Gh khai kién yéu cau ong B - ba V thdo d& cong trinh xay dung va di doi cay
trén phan dién tich dit 1.296m? 1a khong ¢ co sé. Dién tich dit nay 6ng B - ba V
d3 str dung tir trude dén nay, mac du 6ng Gh cd6 GCNQSDPD nhung khong dam vao
dat st dung. Nay 6ng B - ba V khong chip nhan theo yéu cau cua dng Gh.

Vé viéc ong Gh cho ring tai Ban an s6 117/2015/DS-ST ngay 18/09/2015
ciia Toa 4n xu budc 6ng B - ba V giao phan dién tich dat 1.296,0m? cho dng,
truong hop nay 6ng B - ba V khong biét. Néu c6 Ban 4an thi ong Gh yéu cau Chi
cuc Thi hanh an déan su huyén Gidng Riéng thi hanh an budc vo chong 6ng B - ba
V giao dat néu khong giao thi bi cudng ché chir khong phai yéu cau Toa an giai
quyét.

Tai ban tw khai dé ngay 21/5/2022 nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba
Tran Kim H, anh V& THnh T trinh bay:

Viéc 6ng Gh khoi kién yéu cau 6ng B - ba V phai thio d& cong trinh xay dung,
di doi toan bd cdy cdi va nhimg vat dung co lién quan dbi voi 6ng B - ba V ra khoi
dat cuia ong 1a thira dat 30916.07.643, to ban dd s6 07, dién tich 1.296,0m” toa lac tai
ép Tu Hat, xa Thanh Hoa, huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang, ba va anh khong c6
y kién gi va dé cho ong Gh toan quyén quyét dinh d6i voi viéc tranh chap nay.

_ Tai ban tuw khai dé ngay 21/5/2022 nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Tran Thi Kim Th trinh bay:

Ba Th x4c dinh thtra dat 30916.07.643, t& ban d6 s6 07, dién tich 1.296,0m’
toa lac tai 4p T, xa Th, huyén Gi, tinh Kién Giang di dugc vo chong éng Vo Van Gh,
ba Tran Kim H va anh VO Thanh T chuyen nhuong lai cho ba nhung chi lam gidy tay
v6i nhau chua thue hién thu tuc chuyén quyén.

Nay 6ng Gh khdi kién yéu cau ong B - ba V phai thao d& cong trinh xdy dung,
di doi toan bd cdy cdi va nhiing vat dung c6 lién quan dbi véi 6ng B - ba V ra khoi
thira dat trén thi ba khong c6 ¥ kién va tranh chap gi. Viéc chuyén nhugng dat gitra
ba va vo chong 6 ong Gh, ba H, anh T céc bén s ty thoa Than voi nhau khong yéu cau
Toa an giai quyet

* Tai ban an dan sy so tham 33/2022/DS-ST ngéy 06/7/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Ap dung khoan 12 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c¢ khoan 1 Diéu
39; diém g khoan 1, 2 Piéu 138; Diéu 147; diém d khoan 2 Piéu 227; Piéu 266;
Dicu 269; Diéu 271 B0 luat t6 tung dan su.

Khoan 2 Piéu 11; Diéu 166; Diéu 169 Bo luat dan sy nam 2015.
Piéu 166 Luat dat dai nam 2013.



Ap dung diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy
dinh v& mirc Th, mién, giam, Th, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén x1r:

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ong V6 Van Gh ddi
voi bi don 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi V.

Xir budc 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi V phai thao d& toan bd cong trinh
xay dyng trén thira dit 30916.07.643, to ban d6 sb 07, dién tich 1.296,0m” toa lac
tai ap Tu Hat, xa Th, huyén Gi, tinh Kién Giang. Cu thé thdo d& can nha dlen tich
mat 161 1a 168m® (Ngang 7,5m, dai 24,4m; dién tich mat thuc la 17, 11m® (Ngang
2,9m, dai 5,9m); tong dién tich xay dung 1a 185,11m?* két cAu nén bé tong cot
thép, cot bé tong cot thép, vanh xay tu:0’ng, mai lop tole ng01 chiéu cao tir tam cap
1én t6i dinh mai khoang 5,5m (Nha mai Thai, kién cd); vi tri xay dung cach tim
duong giao thong nong thon (R=2,5M) kénh Thay Gido 1a 12,6m.

Budc 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi V phai ddn, di doi toan bo cac loai
cdy va vat dung kién trac khac co lién quan ra khoi thira dat 30916.07.643, to ban
dd sb 07, dién tich 1.296,0m” toa lac tai ap Tu Hat, xa Thanh Hoa, huyén Giéng
Riéng, tinh Kién Giang va giao tra lai dién tich dat trén cho 6ng V& Van Gh sir
dung.

Xét thay can clr cta viéc ap dung bién phap khan cap tam tho1 khong con.

Huy bo bién phap khan cip tam thoi “Cam thay d6i hién trang tai san dang
tranh chap quy dinh tai Diéu 122 cta Bo luat to tung dan su da dugc Toa an nhan
dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang 4p dung tai Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cdp tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT ngay 21 thang 3 nam 2022.

Vé xur 1y tai san bao dam: Hoan tra lai cho 6ng Gh sb tién di nop 1a
20.000.000 dong. Bé nghi Ngan Hng Thuong mai ¢o phan Sai Gon Thuong Tin
huy bo 1énh phong toa tai khoan s6 070128855899 tai Ngan Hng Thuong mai c6
phan Sai Gon Thuong Tin ddi voi 6ng Gh theo Quyét dinh budc thyc hién bién
phap bao dam s6 01/2022/QD-BPBD ngay 15/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang.

2. An phi:

Ong V& Vian Gh khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ong Pham Vin B, ba Nguyén Thi V 1a ngudi cao tudi nén dugc mién theo
quy dinh phap luat

Ngoai ra ban an so tham con bao quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/7/2022 bi don 6ng Pham Vin B va ba
Nguyén Thi V c6 don khang c4o véi ndi dung yéu cau Toa an cap phic tham huy
ban an dan sy so tham sb 33/2022/DS-ST ngay 06/7/2022 cua Toa én nhan dén
huyén G10ng Rleng, tinh Kién Giang, giao hd so vu an lai cho Toa an nhén dan
huyén Giong Riéng dé ra Quyet dinh dinh chi giai quyet vu 4n vé viéc yéu cau thao
dd cong trinh xay dung trén phan dién tich dat 1.296 m”.

Tai phién toa phtc tham, bi don 6ng Pham Van B va ba Nguyén Thi V gitr
nguyén ndi dung khang cao va yéu cau Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khang cao.



Nguyén don éng V& Van Gh khong c6 khéng céo va dé nghi Hoi dong xét xr
gilr nguyén ban an dan sy so tham cta Toa &n nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién
Giang.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va viéc chap Hnh phap luat cua cac bén duong su, tir khi thu 1y vu an dén
trude khi Hoi dong xét xtr vao nghi an da thue hién va chap Hnh ding theo cac quy
dinh cua B luat td tung dan su.

- Vé hudng giai quyét vu an: D& nghi Ho1 dong xét xir 4p dung khoan 3 Piéu
308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; chap nhan noi dung khang cao cua bi don
6ng Pham Van B va ba Nguyen Thi V; hiy ban an so tham va chuyén hd so vu 4n
cho Tda an cép so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Sau khi nGhén ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can cr két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac chung cur cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Xet don khang cao cua bi don 6ng Pham Vin B va ba Nguyén
Thi V vé noi dung, quyen khang cao, thu tuc khang cdo va thoi han khang cao da
dung quy dinh tai biéu 271, 272, 273 cua B§ luat t6 tung dan sy. Do d6, Hoi dong
xét xtr chap nhan xem xét giai quyét don khang cdo theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phiic thim bi don ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi V véng
mat nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Bui Thi Th, nhirng ngu:0’i co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Kim H, anh V& Thanh T vang mdt va co
don xin x¢ét xir vang mat nén ap dung khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su,
Toa 4n tién Hnh xét xtr ving mit theo quy dinh.

[2] V& noi dung khang céo ctia ban an so tham:

Trong ho so vu an, thé hién xung quanh vu an tranh chap da dugc giai quyét
bang cac ban an sau:

1. Ban 4n s6 14/2017/DS-ST ngay 19/4/2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang. Budc ong B ba V giao tra lai cho ba Th 125 chi
vang 24k loai 98%. Ba Th hoan tra lai cho 6ng B ba V gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1157593. Ban an s6 135/2017/DS-PT ngay 18/8/2017 cua Toa an nhan
dan tinh Kién Giang, gilt nguyén ban an dan sy so tham sd 14/2017 cua Toa an
huyén Gidng Riéng.

2. Ban 4n dan su so thém sO 22/2022/DS-ST cua Toa an nhan dan huyén
Gidng Rleng binh chi giai quyét yéu cau khai kién cta Nguyen Thi Dién, Pham
Vin B vé viéc yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
15/10/2005, budc giao tra gidy ching nhan quyén sir dung dat s0 1157593 céap cho
ba Nguyén Thi V dimg tén véi 1y do su viéc dd dugc giai quyét bang ban an sb
135/2017/DS-PT di c6 hiéu luc phap luat thi hanh. Quyét dinh phic thim sb
179/2022/QD-PT ngay 13/9/2022 cia Toa an nhan dan tinh Kién Giang dinh chi
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xét x1r phuc tham do nguoi khang cao duoc triéu tap hai lan nhung Véng mat. Ban
an so tham s6 22 ¢o6 hi¢u luc phap luat.

3. Ban 4n dan sy so thim sd 33/2022/DS-ST ngay 06/7/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Gidng Riéng, TAND tinh Kién Giang dang thu Iy phuc tham chi
khéi kién yéu cau thdo dd cong trinh va di doi cdy cbi co trén dat.

Xét don khang céo cta bi don ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi V, yéu cau
Toda an cip phuc thdm huy ban an dan suy so tham sé 33/2022/DS-ST ngay
06/7/2022 cia Toa 4n nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang. Hoi dong xét
XU xét thdy, yéu cau ctia 6ng B va ba V 14 ¢ can cir chdp nhan boi Iy do nhu sau:

Ban 4n dan sy so tham cta Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién
Giang c6 thiéu sot trong viéc Th thap ching clr quan trong, 13 can ctr dé giai quyét
vu 4n mdt cach chinh x4c, dung phap luit, bao dam quyén va loi ich hop phap cho
cac bén duong su, cu thé nhu sau:

Thir nhat, khong tién hanh giai thich cho cac duong sy vé sy can thiét tién
Hnh dinh gia tai san va cac duong su khong yéu cau tién hanh dinh gia .

Thtr hai, khong xem xét tham dinh tai chd ra so dd ban vé& dinh vi vj tri tai
san 13 can nha co trén dat.

Tir nhiing sai sot néu trén cta toa an cap so thAm ma toa an phuc tham khong
thé khac phuc duoc. Vi vdy can thiét phai huy toan bd ban an so thim cua toa an
nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang dé giai quyét lai vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Mat khac, tai phién toa phuc tham ngay 03/02/2023, phia dng Gh, ba Th cho
rang d6i voi phan dat 6 Ong B, ba V da cat nha thi yéu cau dugc nhan gia tri theo gia
tri thi trudng, con phan dit chua ct nha thi ba Th s& 14y lai dat. Phia 6ng B, ba V
thi yéu cau dugc tra gia tri dat bang 25 chi vang. Cac bén co hudng thoa Than giao
tra cho nhau vé gia tri. Cac duong su cho rang gia tri can nha khoang 1,5 ty.
Nguyén don éng V4 Van Gh cho rang dat da ban cho ba Tran Thi Kim Th va chi
khai kién dé 14y lai dat giao cho ba Th theo hgp dong mua ban tay. Cap so tham
cac duong su khong yéu cau dinh gia tai san.

Ciing tai phién toa phiic tham, nguyén don ong V& Van Gh va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Kim Th ¢6 yéu cau dé nghi Toa an
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia d6i véi tai san tranh chap. Yéu cau cta 6ng
Gh 1a ¢ co so dé giai quyét vu an mét cach toan dién, ddm bao quyén va loi ich
clia cac bén. Hoi dong xét xir thiy can thiét phai xem xét thAm dinh tai chd va dinh
gia theo yéu cau cla nguyén don, vi vay can phai huy ban an so thim va chuyén hd
so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham Viéc huy ban
an 1a do phat sinh yéu ciu méi tai phién toa phuc tham, do d6 cip so tham khong
c6 16i.

TU nhitng nhan dinh néu trén nén trong thao luan va nghi an, Ho1 déng xét
XU thong nhat chap nhan mot phan ndi dung khang cao cua bi don 6ng Pham Van
B va ba Nguyén Thi V, chap nhan dé nghi cia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan



tinh Kién Giang va huy ban 4n dan sy so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 06 thang 7
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

[4] An phi dan su so tham: S& dugc xem xét khi vu an duoc giai quyét lai.
[5] An phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cta bi don 6ng Pham Vin B va ba Nguyén
Thi V.

Tuyén xu:

1. Huy bén 4n dan sy so thdm so 33/2022/DS-ST ngay 06/7/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang vé viéc “Tranh chdp yéu cdu thdo do

cong trinh xdy dyng va di doi cay coi trén dat” gitra nguyén don 6ng Vo vin Gh vai bi
don 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi V.

Giao ho s0 vu an cho Toa an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
giai quyét so tham lai theo quy dinh cia phéap luat.

2. An phi dan sy so thAm: S& dugc xem xét khi vu an dugc giai quyét lai.
3. An phi dan su phitic thim: Puong sy khong phai chiu.
4. V& chi phi té tung khac: Khong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Riéng;

- THA dan sy huyén Gidng riéng;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an./.

Tran B4 Kha
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