TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 132/2017/DS-PT
Ngay: 27-12-2017

VIv tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Vii Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hitu Mung
Ong Nguyén Hitu Héng
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Thu Ha - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 12 nam 2017, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Lam Pong;
xét XU phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 102/2017/TLDS-PT ngay 10 théng

10 nam 2017 vé “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung
d l”

Do Ban an Dan su so tham s6 23/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén BL bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 224/2017/QP-PT ngay 31/10/2017
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin B, sinh nim 1972
7 Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1977
bia chi: To 8, TL, PH, TT, BRVT.

Dai dién theo Gy quyén cua 6ng D, ba H1: B4 Nguyén Thi Mai H2, sinh
nam 1978.
Dia chi: Thén 1, x4 TL, huyén BL, tinh Lam Dong (theo van bdn ity quyén
ngay 21/12/2017).

- Bi don: Ong Nguyén Vin Trl, sinh nam 1992
Ba P4 Thi Tuyét Tr2, sinh nam 1989
Pia chi: Thon 1, xa TL, huyén BL, tinh Lam Pong (6ng Trl iy quyén cho ba
Tr2 theo vin bdn iy quyén ngay 07/8/2017).



- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Vo chong 6ng Nguyén Vin Th, sinh nim 1968
Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1970
Dia chi: Thon 1, xa TL, huyén BL, tinh Lam Dong (dng Th iy quyén cho ba
V theo van ban ity quyén ngay 19/12/2016).

2. Vo chong 6ng Lé Dirc H3, sinh nam 1977
Ba Nguyén Thi Mai H2, sinh nam 1978
DPia chi: Thon 1, xa TL, huyén BL, tinh Lam Dong.

- Vién kiém sat nhan dan huyén BL khang nghi.

(Ba H2, dng H3, ba Tr2 va ba V c6 mat,
cdac dwong sw con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dan so tham,
Theo don khéi kién dé ngay 05/01/2017, 1oi trinh bay ciia nguyén don thi:

Vao ngay 01/4/2015 vo chong 6ng D, ba H1 chuyén nhuong cho vo chong
6ng Trl, ba Tr2 dién tich dat thudc thira 368, to ban do 36, x& TL, huyén BL,
v6i gia chuyén nhuong 13 150.000.000d nhung thuc té chi nhan 140.000.000d.
Ong ba da nhan du tién va giao dat cho bi don. Khi chuyén nhugng, hai bén co
ra thyc dia chi dat. Ong ba khong chuyén nhugng phan dat c6 ao tudi nudc va
con duong thudc mot phan thira 368 vi truéc d6 phan dién tich dat nay 6ng ba da
cho vo chong dng H3, ba H2 (truée khi chuyén nhuong dat 6ng Th co viét gidy
giao keo ngay 07/01/2015).

Khi chuyén nhuong hai bén c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va tai san gan lién v6i dat dugc UBND x4 TL chung thuc. Mic du 6ng
ba chuyén nhuong dat cho bi don nhung chit ky bén nhan chuyén nhuong 1a cta
vo chong 6ng Th, ba V (b6 me dé cua dng Trl). Bén canh d6, 6ng ba khong
chuyén nhuong phan dién tich dat da cho vo chong 6ng H3, ba H2 nhung trong
hop ddng lai ghi toan bo dién tich dit chuyén nhuong 13 5.930m? thudc thira
368, to ban d6 36, x& TL, huyén BL.

Nay 6ng ba khoi ki¢n yéu cau Toa 4n ‘tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 01/4/2015 gitra vo chong ong
P, ba H1 véi vo chong 6ng Trl, ba Tr2. Vo chong ong D, ba H1 yéu cau vog
chong Ong Trl, ba Tr2 tra lai dlen tich dat da chuyén nhuong va dong v tra lai
gia tri dét 13 40.000.000d/1.000m>.

Bi don trinh bay:

Thira nhin c6 viéc nhan chuyén nhugng dién tich dat thudc thira 368 véi
gia 150.000.000d. B6 me chong ba Tr2 1 6 ong Th, ba V da giao du tién cho 6ng
b, ba H1, cung ngay 6ng D ra thuc dia chi dat cho b me ba Tr2 theo ranh gidi.
Khi chi dat hai bén khong do dac cu thé ma theo dién tich dugc cp trong gidy
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chuing nhéan quyen sir dung dat. Khi chi dat vo chong 6ng B, ba H1 c6 ndi ao
tudi nude dé cho vo chong 6ng H3, ba H2 cung tudi, con con duong thi dé vo
chdng ba Tr2 di do vuon ba Tr2 ndm & phia trong khong c6 dudng di. Nguyén
don khéng néi cho vo chdng dng H3, ba H2 dién tich dat con dudng va dién tich
ao tudi nudc.

Khi chuyén nhuong hai bén c6 1am hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat dugc UBND x4 TL ching thyc. Ba Tr2 thira
nhén chir ky bén nhén chuyén nhuong khong phai 1a chit ky ctia vo chong ba
Tr2 ma do bd me chong ba Tr2 ky tén thay vi lac d6 ba Tr2 dang mang thai, strc
khoe yéu nén di dién thoai vé uy quyén cho bé me chong ba ky tén thay.

Sau khi nhan chuyen nhuong bi don canh tac va st dung 0 6n dinh, co tré)ng
dam thém cay ca phé con cho dén dau nim 2016 xay ra tranh chip véi vo chong
6ng H3, ba H2 vé viéc st dung ao tudi nude (do nim 2015 vo chong ba Tr2
thué vo chong ong H3 tudi mudn sau d6 vo chong ba Tr2 mua may tudi dé tu
tudi thi hai bén xay ra tranh chap).

Pbi voi ao tudi nude thi vo chong 6ng H3, ba H2 ¢ mac ao 1 lan, vo
chong ba Tr2 da phan doi nhung 6ng H3, ba H2 van muc.

Nay nguyén don khoi kién thi ong ba khong dong y vi hai bén da hoan tat
moi thu tuc theo quy dinh cua phap luét, 6ng ba da giao tién day du va nhan dat
canh tac. Néu nguyén don muo6n nhén chuyén nhuong lai dién tich dat trén thi
vo chong ba Tr2 dong ¥ chuyén nhwong véi gia 50.000.000d/1.000m?.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba V trinh bay: ba thira nhan chit ky bén nhan chuyén nhuong trong hop
déng chuyén nhuwong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
01/4/2015 1a do vo chdng ba ky tén thay. Vi thoi diém nay con dau ba 1a ba Tr2
mang thai, sttc khoe yéu khong vé ky tén dugc nén goi dién thoai ty quyén cho
vo chong ba ky tén thay. Nay nguyén don khoi kién thi ong ba khong dong y.
Néu nguyén don muén nhan chuyén nhuong lai dién tich dét trén thi vo chong
6ng Trl, ba Tr2 déng ¥ chuyén nhuong véi gia 50.000.000d/1.000m?.

Ba H2 trinh bay: trudc day nguyén don 1a chu st dung dat thira 368. Pén
ngay 01/4/2015 nguyén don chuyén nhuong thira dat trén cho bi don. Trudc khi
chuyen nhugng, nguyén don co cho vo chdng 6 ong ba dién tich dat con duong 1a
39m® + ao tudi nuwdc 12 173m? thudc mot phan thira 368 (theo trich do ngay
02/12/2016 ctia Chi nhanh VPPKPD huyén BL). Trude khi bi don nhan chuyén
nhuong dién tich dit trén thi 6ng Th (bd dé 6ng Trl) da viét gidy giao kéo ngay
07/01/2015 thé hién noi dung la phﬁn dién tich dit con dudng va ao tudi nudc la
cua vo chéng ong ba. Mdc du thda thuan nhu vay nhung khi lam thu tuc chuyén
nhuong dd chuyén nhugng ludn phan dién tich dat da cho vo chong ba. Thoi
gian dau hai bén khong xay ra tranh chap, dén thang 3/2016 vo chdng ba muc ao
do ao can nudc thi hai bén xay ra tranh chap. Nay nguyén don khai kién thi ong
ba khong co y kién gl Ong ba ciing khong khoi kién yéu cau Toa an giai quyet
quyén lgi ctia vo chong ba trong vu an nay ma vo chong 6ng ba ty giai quyét voi
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nguyén don. Néu xay ra tranh chap thi s& khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
bang 01 vu &n khéc.

V& chi phi t6 tung: cic duong su dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Toa an da hoa giai nhung khéng thanh.

Tai ban 4n so tham sé 23/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 ctia Toa an nhéan
dén huyén BL da xtr:

1. Bac toan b yéu cau khai kién ciia ong Lé Vén D va ba Nguyén Thi H1
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” véi éng
Nguyén Vin Trl va ba S Thi Tuyét Tr2.

Cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin 1ié13
voi dat gilta 6ng L€ Van D, ba Nguyen Thi H1 v6i 6ng Nguyen Van Trl, ba Bo
Thi Tuyét Tr2 dugc UBND xa TL, huyén BL ching thuc ngay 01/4/2015.

2. Vé c~hi phi tham dinh gia, xem xét thém dinh tai 01}5: budc 6ng LEé Van
b, ba Nguyén Thi H1 phai nop 1.400.0004 ti€n chi phi tham dinh gia, xem Xet
tham dinh tai cho (6ng D, ba H1 da ndp xong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 22/8/2017 Vién kiém sat nhan dan huyén BL khang nghi toan bd ban
an so thdm, d¢ nghi stra an so tham theo huong: tuyén huy hop dong chuyén
nhuong ngay 01/4/2015 va giai quyét hau qua hgp dong v6 hiéu theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa hom nay,

Dai di¢n Vién kiém‘sét nhan dan tinh Lam Pong néu y kién vé viéc chap
hanh phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai giai doan phuc tham cting nhu tai phién
toa hom nay, Ho1 dong xét xu phuic tham dé chap hanh ding quy dinh ctua B
luat to tung dan sy. Dong thoi néu quan di€ém d€ nghi gitr nguyén Quyet dinh
khang nghi cia Vién ki€ém sat nhan dan huy¢én BL.

Phia bi don trinh bay néu nguyén don mudn nhan chuyén nhugng lai dién
tich dat trén thi bi don dong ¥ chuyén nhuong véi gia 60.000.000d/1.000m>,

Dai dién theo uy quyén cia nguyén don khong dong ¥ v6i yéu cau cia bi
don, chi déng ¥ thanh toan lai v6i gia 40.000.000d/1.000m”.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa; Can cur vao két qua tranh luén tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Giira nguyén don va bi don c6 ky két hop dong chuyén nhugng dién
tich dat 5.930m’, thira 368, t& ban dd 36, xa TL di dugc Uy ban nhan dan x
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TL, huyén BL chimg thyc vao ngay 01/4/2015. Hai bén dé giao nhan du tién va
dat cho nhau. Nay nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
dat trén. Phia bi don khong dong ¥ nén dan dén tranh chap Cép so tham xac
dinh quan hé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a
dung phap luat.

[2] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén BL:

Trén thuc té, phia bi don (Y chdng 6ng Trl, ba Tr2 thira nhan nguoi ky vao
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién v&i dat ngay
01/4/2015 la 6ng Th, ba V (b me rudt cua dng Trl). Nguyén don biét viéc nay
nhung van tlep tuc thoa thuan chuyen nhuong dit va di nhan du tién cta bi don.
Phia bi don nhan dit va canh tac, st dung 6n dinh tir ndm 2015 cho dén nay. Vi
vay, can cir khoan 1 Piéu 129 Bo luat Dan sy, viéc nguyén don yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong trén 1a khong c6 co so chap nhén.

Hon nita, theo ho so thé hién tai giai doan so thAm vo chong Ong H3, ba H2
xac dinh: “Nay nguyén don khoi kién thi ong ba khong co y kién gi. Ong ba
cing khong khoi kién yéu cau Toa dn gidi quyet quyén loi cua vo chong ba
trong vu dn nay ma vo' chong ong ba tw giai quyét voi nguyén don. Néu xdy ra
tranh chdp thi sé khdi kién yéu cau Toa dn gidi quyét bang 01 vu an khac”. Tai
phién toa hom nay, phia bi don chi dong y hity hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat néu nguyen don thanh toan gia tri quyen st dung dat 1a
60.000.000d/1.000m". ‘Nguyén don khong dong v yéu cau nay cua bj don. Do
d6, khéng c6 can cir dé chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
BL, can giit nguyén ban an so tham.

[3] Ve chi phi t0 tung: budc 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi H1 phai chiu
1.400.000d tién chi phi tham dinh gia, xem xet tham dinh tai cho. Ong b, ba H1
da g chi va quyét toan xong nén khong dé cap.

[4] Vé an phi: do yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan nén nguyén don
phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén sy;
~ -Cén ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an.
Khéng chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén BL. Gii
nguyén ban an so tham, Xu:
1. Béc toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van D va ba Nguyén Thi HI
ve viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” voi ong
Nguyén Van Trl va ba D6 Thi Tuyét Tr2.



Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin 1ié13
v6i dat gitra ong Lé Van D, ba Nguyen Thi H1 véi 6ng Nguyen Van Trl, ba Do
Thi Tuyét Tr2 dugc UBND xa TL, huyén BL ching thuc ngay 01/4/2015.

2. V& chi phi tham dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: budc ong Lé Van
D, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 1.400.0004 tién chi phi tham dinh gi4, xem xét
thAm dinh tai chd (6ng D, ba H1 di ndp xong).

3. V& 4n phi:

Budc 0ng Lé Vin D, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so
thAm nhung duogc trir vao s tién 4.050.000d tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu
s6 0004594 ngay 24/02/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BL. Hoan tra cho
ong B, ba H1 s tién 3.750.0004 4n phi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9
Ludt thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dén suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh LB; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV & THA,
- TAND huyén BL;
- Chi cuc THADS huyén BL;
- Cac duong su;

Vii Thi Nguyét



