TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 77/2019/KDTM-ST
Ngay: 21/11/2019

VIV tranh chap hop dong thi cong
xay dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mong Tuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Soan

2. Ba Nguyén Thi Kim Anh

~ Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Luan - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Go
Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan din quin Go Vép, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hai Huyén - Kiém sat vién.

, !\Igéy 21 thang 11 nam 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan quan Go Viép, Thanh
pho HO Chi Minh xét xir so' thdm cdng khai vu 4n dan sy thy ly so: 69/2017/TLST-
KDTM ngay 02 thang 10 ndm 2017 v€ viéc: “Tranh chap Hop dong thi cong xay
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 288/2019/QbXXST-KDTM ngay
08 thang 10 ndam 2019, Thong bao ve viéc doi ngay xét xtr vu an so: 69/TB-TA
ngay 14/10/2019 va Quyét dinh hoan phién toa so: 253/2019/QDST-KDTM ngay
31 thang 10 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: COng ty AG; Dia chi tru s¢ chinh: S6 63E/9 ap 2, xa Xuan
Thai Thuong, huyén Hoc Mo6n, Thanh pho H6 Chi Minh,

Nguoi dai hop phap cua nguyén don: Ong P4 Duy K, sinh nam 1980. bia
chi: S6 63E/9 ap 2, xa Xuan Théi Thuong, huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi
Minh la nguoi dai dién theo phap luat. (Co mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich ctia nguyén don: Ong Truong Hong Pién -
Lugflt su cua Van phong luat su Hang luat Giai Phong thuoc Poan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

2. B don: Cong ty MK; Dia chi try s¢ chinh: S6 139/26/3 duong so 28,
Phuong 6, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai hop phap cia bi don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1979. bia
chi: S6 139/26/3 duong so 28, Phuong 6, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh la
nguoi dai dién theo phap luat (Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda, dai dién nguyén don 6ng B6 Duy K trinh bay:

Ngay 01/10/2016, Cong ty AG (sau ddy goi tit 1a Cong ty AG hoic nguyén
don) c6 ky hop ddng thi cong xay dung s6 022/AGTC thi cong xdy dung cong
trinh nha & tai dia chi sé 60 duong s6 5 Khu dan cu City Land, Phudng 7, quan GO
Vap, Thanh phé H6 Chi Minh. Chu dau tu 13 Cong ty MK (sau day goi tit [a Cong
ty MK hodc bi don). Theo d6, Cong ty AG thi cong theo hinh thirc khoan tron goi
“chia khoa trao tay” d6i véi cong trinh xdy dung nha ¢ tai dia chi néu trén. Phia
cht dau tu chiu trach nhiém thanh toan tién theo théa thuan trong hop dong va theo
tién d6 thuc té. Toéng gia tri hop dong 13 960.770.000 ddng.

Ngay 23/01/2017, Cong ty AG da hoan thanh 100% khéi luong cong viéc
theo nhu hgp dong gitra hai bén.

Ngay 26/01/2017, 6ng Nguyén Ngoc T da don do vao & trong cin nha noi
trén. Sau d6, theo nhu Bién ban cam két gitta hai bén, ngay 13/02/2017, Cong ty
AG da cho cong nhan t6i cong trinh dé thuc hién cong tac bao hanh theo yéu cau
ciia 6ng Nguyén Ngoc T. Tuy nhién, 6ng Nguyén Ngoc T da yéu cau cong nhan
cua Cong ty AG sura chira nhimg chd ma truéc day ong da déng y chét lugng va
cho tién hanh cc cong tac tiép theo. Cong ty AG ciing da dong y cho cong nhan
tién hanh stra theo yéu cau ctia 6ng T. Bén canh do, ong T yéu cau sira chita nhimg
chd d3 dat vé ky thuat khi chua c6 su dong y tir Cong ty AG, nham kéo dai thoi
gian phai thanh toan so tién ctia Dot 6 va Dot 7 tai khoan 3 Dléu 2 cua hop dong
ky gilta hai bén. Pong thoi, ngay 14/3/2017, Cong ty MK da don phuong cham durt
hop dong khong c6 can ctr dé khong phai tra sé tién con thiéu.

Cong ty AG di 03 lan giri thu nhic no vao cac ngay 28 thang 3, ngay 10
thang 4 va 24 thang 5 nim 2017 nhung C6ng ty MK khong c6 thién chi tra ng. S&
tién Cong ty MK chua thanh toan cho Cong ty AG 1a 63.230.000 dong, véi 1y do
Cong ty AG chua lam xong cong trinh. Do phia Cong ty MK da vi pham diéu
khoan thanh toan trong hop dong hai bén da ky két nén Cong ty AG khoi kién yéu
cau Toa an xem xét va giai quyet bude Cong ty MK phai thanh toan so tién con ng
Cong ty AG 1a 63.230.000 dong.

Ngay 07/6/2018, nguyén don c6 don yéu cau khoi kién bd sung voi ndi dung
nhu sau: Budc Cong ty MK phai thanh toan sd tién bao hanh coéng trinh la:
46.770.000d (Bbn muoi sau triéu bay tram bay muoi ngan déng); Budc Cong ty
MK phai thanh toan s tién 13i do cham thanh toan sé tién 63.230.000d (Sau muoi
ba tri¢u hai tram ba muoi ngan) dong ma Cong ty MK di vi pham cho t6i khi Cong
ty AG nhan duoc day du s tién trén.

- Nguoi dai dién theo phap luat caa bi don - dng Nguyén Ngoc T trinh bay:

Cong ty MK c6 ky hop dong thi cong xay dung s6 022/AGTC ngay
01/10/2016 vei Cong ty AG. Theo thoa thuan cua hgp dong thi thoi gian thyc hién
la 105 ngay ké tur ngay ky hop dong, vai gia tri hop dong la 960.770.000 (Chin



trdm sau muoi trigu bay tram bay muoi ngan) dong dé thi cong cdng trinh tai: S6
60 duong so 5, khu dan cu City Land, Phuong 7, quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Sau khi ky hop dong thi Céng ty AG khong thuc hién viéc thiét ké cho Cong
ty MK dé Cong ty MK duyét thi cong theo nhu cam két, ma tién hanh cho thg xay
tuong, chia phong theo bé tri so bo ma Cong ty MK cung cap cho Cong ty AG. Do
tin tudng nén Cong ty MK tam ing tién dé mua vat tu va tra cong tho theo yéu cau
cua Cong ty AG. Pén Ian rng tién thir 4 thi Cong ty MK yéu cau cung cip ban vé&
thiét ké thi cong va tién hanh nghiém thu theo timg cong doan thi 6ng K - nguoi
dai dién theo phap luat dua cho Céng ty MK xem mét vai hinh anh minh hoa va vi
tin twdng nén Cong ty MK van tiép tuc tam &ng tién cho Cong ty AG.

Sau khi to tuong xong thi 6ng K tiép tuc xin ¢ng tién thi Cong ty MK yéu
cau Cong ty AG cung cap ban vé thi cdng va tién hanh nghiém thu theo ting giai
doan theo nhu khoan 2.3 Piéu 2 cua Hop ddng sé 022/AGTC thi Cong ty AG
khéng cung cap duoc ban vé nén khdng thé tién hanh nghiém thu. Bong thoi Cong
ty MK di chi ra cac 16i khong dat, cac vi tri tuong bi cong va nghiéng thi Cong ty
AG cam Két s& sira chita. Do d6, Cong ty MK tiép tuc tam ng cho Cong ty AG
nhung Cong ty AG lai phét 16 nhitng yéu cau sira chita caa Cong ty MK.

Ngay 19/01/2017, sau khi qua han viéc hoan thién cong trinh theo hop dong
thi cong thi Cong ty AG ngung thi cong do cdng nhan cua Cong ty AG vé qué nghi
Tét nguyén dan. Vi lo lang viéc mat mat vat dung trong nha nén éng T da chuyén
dén tai dia chi néu trén. Dén ngay 23/01/2017, 6ng K dan mot s6 nha cung cap vat
tu cho Cong ty AG dén cong trinh yéu Cau Cong ty MK thanh toan du 95% gia tri
hop dong dé tra tién cho cac nha cung Cap vat tu voi ly do la Cong ty AG da hoan
thién cong trinh va Cong ty MK da chuyén dén & nghia la da chap nhan nghiém thu
va ban giao nha ma Cong ty AG da thi cong. Cong ty MK khong dong y vé viéc
yéu cau thanh toan cua Cong ty AG.

Ngay 23/01/2017, Céng ty AG va Cong ty MK di 1ap bién ban cam két thuc
hién hop dong, theo bién ban trén thi Cong ty AG sé& thuc hién viéc chinh stra cac
16i cua cbng trinh nhung Cong ty AG van khong thuc hién. Do d6 ngay
14/03/2017, Cong ty MK di gtri van ban théng bao vé viéc cham dat hop ddng véi
Cong ty AG.

DPén ngay 13/6/2017, Cong ty AG va Cong ty MK c6 1ap bién ban lam viéc
vé tranh chap hop dong hoan thién céng trinh va phia dai dién Cong ty AG da ghi
nhan y kién cia Cong ty MK dé 1én phwong an giai quyét cac 18i cia cong trinh va
cac hang muc chua hoan thién theo bang bao gia dinh kem.

DPén ngay 20/6/2017, Cong ty AG va Cong ty MK da c6 budi 1am viéc 1an
hai, dong thoi Cong ty AG da giri van ban sé6 06/AGTC ngay 20/6/2017 vé viéc
dua ra phuong an giai quyét tranh chap hop dong.

Tuy nhién, sau moi thoa thuan giira hai bén va cam két ciia Cong ty AG déu
khong duogc thuc hién. Do Cong ty AG chua thuc hién theo thoa thuan caa hop
d6ng nén giira hai bén ciing chua tién hanh nghiém thu céng trinh xay dung duoc.
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Viéc Cong ty AG ky hop dong véi cong ty tha 3 dé nghiém thu cong trinh la
khong dtng véi noi dung cua hop dong la viéc nghiém thu chi tién hanh gitra Cong
ty AG va Cong ty MK. Viéc nghiém thu gitra Cong ty AG va bén tha ba thi Cong
ty MK hoan toan khong biét va Céng ty MK ciing khéng nhan dugc théng bao nao
tu Cong ty AG.

Nay Cong ty AG khoi kién yéu cau Cong ty MK tra s6 tién la 63.230.000
ddng thi Cong ty MK khéng dong y vi Cong ty AG di khéng thuc hién dung theo
noi dung cua hop dong.

Péng thoi, bi don cling khong dong y dbi véi yéu cau khoi kién bd sung cia
nguyén don COng ty AG yéu cau bi don phai thanh toan sb tién bao hanh cong
trinh 1a: 46.770.000d (Bon muoi sau triéu bay trim bay muoi ngan déng) va thanh
toan sd tién 13i do chdm thanh toan cua s tién 63.230.000d (Sau muoi ba triéu hai
trdm ba muoi ngan) dong ma Cong ty MK da vi pham cho t&i khi Cong ty AG
nhan duoc day du s tién trén.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don Cong ty AG — luat
su Tuong Hong Pién cung cép tai lidu, chimg ctt mdi 1 ban pho t6 Bién ban xéc
minh ngay 19/02/2019 cua Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong va
nguyén don van gilt nguyén yéu cau nhu sau: Budc bi don Cong ty MK _phai thanh
toan so tién 63.230.000d (Sau muoi ba triéu hai tram ba muoi ngan) dong va tién
1ai do cham thanh toan khoan tién néu trén tam tinh dén ngay 21/11/2019 la
17.897.000 (Muoi bay triéu tdm tram chin muoi bay ngan) dong; Budc bi don
Cong ty MK phai thanh toan s tién bao hanh cong trinh 1a: 46.770.000d (Bdn
muoi sau triéu bay trim bay muoi ngan) dong. Téng cong 1a 127.897.000 (Mot
tram hai muoi bay triéu tdm tram chin muoi bay ngan) dong.

Luat su Dién trinh bay: V& t6 tung, thoi han chuan bi xét xtr vi pham quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 203 Bo luat T tung dan su nam 2015. Dong thoi,
trong vu an c6 hai quyét dinh dua vu 4n ra xét X nén dé nghi 1am rd. Vé viéc thu
thap chimg ctr dé giai quyét vu an, Toa an tién hanh tham dinh tai chd va thu thap
chtng ¢t ching minh thoi diém hoan thanh cong trinh va cong trinh di hoan tat
hay chua 1a khong thé, néu c6 thé ching minh dugc thi cac bén da khong xay ra
tranh chap. V& viéc thu thap chimg cr vé 13i suat tra cham cua sd tién 63.230.000d
(S4u muoi ba triéu hai trim ba muoi ngan) dong, tai phién toa nguyén don tu
nguyén chap nhan muc 13i suat 1a 10%/nam.

Vé noi dung vu an: Nguyén don va bi don ky hop ddng thi cong xay dung 1a
hop ddng tron goi. Khi thi cong xong, nguyén don c6 thong bao cho bi don biét
nhung bi don khong to chirc nghiém thu cong trinh 14 do 15i ctia bi don theo quy
dinh tai diém @ khoan 2 Diéu 112 Luat Xay dung nim 2014, diém h khoan 1 Diéu
27 Nghi dinh sb: 37/2015/ND-CP. Trong qua trinh thi céng, nguyén don thué thau
phu 1a Cong ty TNHH Xay dung AZ House, viéc ky hop dong véi bén thir ba cua
nguyén don la khong trai quy dinh. Do d6, bién ban nghiém thu gitta Cong ty AG
va Cong ty TNHH Xay dung AZ House la chirg cir xac dinh Cong ty AG da thi



cong hoan thién cong trinh. Mat khac, gitta Cong ty AG va Cong ty MK ky Bién
ban cam két thuc hién hop doéng ngay 23/01/2017 14 can ctr xac dinh nguyén don
chi con khic phuc 18i ctia cong trinh di thi cong. V& viéc Cong ty MK da thué don
vi thit ba 1am khac hién trang cong trinh 1a do 16i cua bi don, bi don khong chimg
minh duogc cong trinh chua hoan thién. Cac hinh anh do bi don cung cép dé ching
minh cong trinh chua hoan thién 1a sau khi bi don don vao cin nha trén dé quan 1y,
stt dung nén cho rang nhitng hang muc nay 1a dé hoan thién cong trinh 1a khéng c6
co sO. Viéc Cong ty MK ra thong bao cham dut hop dong véi Cong ty AG vao
ngay 14/3/2017 1a khong cé gia tri phap ly vi Céng ty AG da thuc hién xong toan
bd nghia vu ctia minh theo hop dong.

Vé viéc Cong ty AG khong 1ap nhét ky cong trinh 1a do sy van hanh mang
tinh tdp quén trong viéc thi cong cac cong trinh xay dung dan dung. Trong qua
trinh thi cong tung giai doan, Cong ty AG déu moi nguoi dai di¢n theo phap luat
ciia bi don dén dé kiém tra va thyc hién nghiém thu thuc té tai cong trinh dé
chuyén qua thi cong giai doan tiép theo.

Tt cac co so trén, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khaéi kién cua
nguyén don.

Bi don, dai dién Cong ty MK véang mit khong 1y do mac du di duoc Toa an
tri¢u tap hop 1¢ 14n thir hai, do bi don Vrfmg mat khong tham gia phién toa nén Toa
an tién hanh xét xr ving mat bi don. Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, bi
don c6 cung cap ban tu khai kém theo mdt s6 tai liéu, ching cr chtirng minh cho
viéc bi don khong chap nhan yéu cau khai kién ciing nhu yéu cau khai kién bo
sung cua nguyén don.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan GO Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé viéc tudn theo phap luat: Trong thoi gian chuan bi xét xir, vé tham quyén
giai quyét, quan hé tranh chap 1 tranh chip hop dong thi cong xay dung quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30 B luat T tung dan su nam 2015, bi don co tru so tai quan GO
Vap nén Toa an nhan dan quan Go Vap thu 1y giai quyét la dung tham quyén. Vé
viéc tudn theo phap luit td tung ctia Tham phan: QU4 trinh giai quyét vu 4n, Tham
phan thyuc hién dang quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015.
Tuy nhién vi pham vé thoi han chuin bj xét xir chua ding quy dinh tai Diéu 203
B luat TH tung dan sy nam 2015 va thoi gian thu 1y khong diing quy dinh tai Diéu
191 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015. Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa da
thuc hién dung quy dinh cua Bo ludt T6 tung dan sy nim 2015 vé phién tda so
tham. Nguyén don thuc hién ding quy dinh tai Piéu 70, 71 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015. Bi don chua thuc hién dang quy dinh tai Diéu 70, 72 cta B luat
T6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu &n: Qua nghién ctru cac tai liéu, ching clr trong hd so vu an
va 101 trinh bay cua duong su tai phién toa cho thay, ngay 01/10/2016 nguyén don
va bi don di ky két hop ddng thi cong xdy dung s6 022/AGTC, hop dong dugc ky
két 1a hop dong tron goi, qué trinh thuc hién hop dong nguyén don da thanh toan



cho bi don ting dot va con thiéu 63.230.0000 (Séu muoi ba triéu hai tram ba muoi
ngan) dong. Bién ban ngay 23/01/2017 ma cac bén da ky két 1a bién ban cam két
thie hién hop dong theo d6 nguyén don sé sta chira cho bi don nhitng chd chua
hoan thién va bi don s& tiép tuc thanh toan, tuy nhién hai bén khong ky bién ban
nghiém thu 1a do 18i ctia nguyén don khong cung cap cho bi don ban vé thiét ké thi
cong va nhat ky cong trinh theo Piéu 6 cua hop dong néu trén. Nguyén don trinh
bay di hoan thanh 100% 1a cong trinh 13 khong c¢6 co sé. V& viée thanh toan cia bi
don, do cac bén khong ky bién ban nghiém thu cong trinh vi 13i cta nguyén don
nén nguyén don yéu cau bi don thanh toan tong gia trj céng trinh 1a khong c6 co
s0. Dong thoi, bi don don phwong chidm dut hop dong 1a do nguyén don vi pham
nghia vu theo hop dong di ky giita cac bén nén ngay 14/3/2017, bi don thong bao
don phuong chdm dit hop dong 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 428 B luét dan
sw nam 2015. Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr bac yéu cau cua nguyén
don.

V& an phi so thim thuc hién theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao 1oi trinh bay ctua duong su tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chp va thim quyén giai quyét vu an: Cong ty AG khai
kién Cong ty MK c6 dia chi tru s¢ chinh tai: S0 139/26/3 duong s6 28, Phuong 6,
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh vé tranh chap hop dong thi cong. bay 1a vu
an tranh chap giita hai Cong ty vé hop dong thi cong va vu an thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phdé HO Chi Minh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

[2] Vé t6 tung: Bi don Cong ty MK do dng Nguyén Ngoc T 13 nguoi dai
dién theo phéap lut ctia Cong ty da duoc Toa an triéu tap hop 16 dén lan tht hai
nhung vAn vang mit tai phién toa. Do d6, Hoi dong xét xir can cir vao diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 xét xur
vang mat bi don.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Hoi dong xét xtr nhan thay: Ngay 01/10/2016, Cong ty AG va Cong ty MK
c6 ky Hop dong xay dung sd 022/AGTC (sau day goi tit 1a Hop dong sb 022) véi
thoi gian thi cong la 105 ngay, thi cdng theo hinh thirc khoan tron géi ddi véi cong
trinh xay dung nha ¢ tai dia chi s6 60 Puong s6 5, Khu dan cu City Land, Phuong
7, quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh. Téng gia tri hop dong la 960.770.000
(Chin tram sdu muoi triéu by trim bay muoi ngan) dong.

Cong ty AG cho rang Cong ty AG da thuc hién 100% khéi lugng cong trinh
va da gui thu nhéc ng 03 lan cho Cong ty MK yéu cau thuc hién nghia vu hop
dong thanh toan s6 tién 1a 63.230.000 (Sau muoi ba tri¢u hai trdm ba muoi ngan)
ddng va yéu cau khai kién bo sung yéu cau Cong ty MK phai thanh toan sb tién



bao hanh cong trinh 1a 46.770.000 (Bén muoi séu triéu bay trim bay muoi ngan)
ddng va thanh toan sd tién 13i do cham thanh toan d6i véi sb tién 63.230.000 (Sau
muoi ba tridu hai trim ba muoi ngan) dong tam tinh dén ngay 21/11/2019 la
17.897.000 (Mudi bay tridu tam tram chin muoi bay ngan) dong. Tong cong la
127.897.000 (Mot tram hai muoi bay triéu tdm tram chin muoi bay ngan) dong.

Hoi dong xét xir nhan thdy, Cong ty AG khong thuc hién viéc 1ap va trinh
Cong ty MK phé duyét thiét ké ban vé thi cong 1a vi pham quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 113 Luat Xay dung nim 2014 va khong ghi nhat ky cong trinh 1 vi
pham diém d khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngiy 22 thang 4 nim
2015. Trong tung giai doan thi céng, phia Céng ty AG va Céng ty MK khoéng co
bién ban nghiém thu timg phan ciing nhu bién ban nghiém thu coéng trinh hoan
thién va nhat ky cong trinh. Nguyén don khong cung cap cho bi don ban vé thiét ké
thi cong, bién ban nghiém thu tung phan va nhat ky cong trinh 14 vi pham theo
Piéu 6, Piéu 9 cua hop dong sb 022/AGTC ngay 01/10/2016. Cong ty AG va
Cong ty MK khéng lap bién ban vé viéc nghiém thu cong trinh 1a do 13i cua
nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cling d3 yéu cau Cong ty AG cung cip C4c
tai liéu nhu ban vé thiét ké thi cong, nhat ky cong trinh, bién ban nghiém thu timg
phan va hoan thién cong trinh dé chimg minh cho yéu cau khoi kién va dé tién
hanh kiém dinh khdi lurong cong trinh da thuc hién nhung Cong ty AG khong cung
cap dugc. Mic du nguyén don c6 cung cip Bang tién do thi cong, tuy nhién ciing
khong day du theo tién do cong trinh.

Tai phién toa, nguyén don khang dinh cong trinh nay khong c6 phat sinh nén
viéc nguyén don cho rang khi hoan thién cong trinh c6 moi ngudi dai dién theo
phap luat cua bi don dén dé kiém tra va thuc hién nghiém thu thuc té tai cong trinh
dé chuyén qua thi cong giai doan tiép theo 1a khong phu hop theo quy dinh tai muc
2.1 biéu 2, Piéu 6, Piéu 10 cta Hop ddng sd 022 quy dinh viéc quyét toan céc
hang muc khoan gon trong truong hop khong phat sinh s& khong can cir trén khoi
luong thi cong thuc té cua cac hang muc nay ma chi cdn ctr trén mic d0 hoan
thanh cong viéc cua tirng hang muc.

Ngoai ra, Cong ty AG cho rang gitra Céng ty AG va Cong ty MK cé lap
Bién ban cam két thuc hién hop ddng ngay 23/01/2017 va bi don ciing da chuyén
vao ¢ tai cong trinh vao ngay 26/01/2017 nghia la cong trinh da hoan thién la
khong c6 co sd, bai 1& theo ndi dung ciia Bién ban néu trén thi 1y do dan dén viéc
hai bén ky Bién ban 14 do nguyén don thi cong khong dam bao tiéu chuan k¥ thuat,
khong tién hanh nghiém thu theo timg giai doan va khong dung tién do6 nhu hop
dong di ky. Theo d6, Cong ty MK tam chap nhan gia tri hop dong 1a 960.770.000
(Chin tram sau muoi triéu bay trim bay muoi ngan) dong nhung sé duoc tinh toan
lai sau khi hai bén nghiém thu ban giao cong trinh. Tuy nhién, Céng ty AG khong
cung cap dugc tai liéu, chimg ctr thé hién giira Cong ty AG va Cong ty MK da thuc
hién nghiém thu ban giao c6ng trinh nhu Bién ban cam két thuc hién hop dong
ngay 23/01/2017, ciing nhu nghiém thu timg hang muc va hoan thanh cong trinh dé
dua vao st dung theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 123 Luat X4y dung nim
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2014. Hai bén khong tién hanh viéc ban giao cong trinh xay dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 124 vé ban giao cong trinh xay dung cua Luat Xay dung nam 2014
“viéc ban giao cong trinh phai dugc 1ap thanh bién ban”. Pong thoi, theo diém a
khoan 1, khoan 3 Diéu 124 vé ban giao cong trinh xay dung cua Luat Xay dung
nam 2014 quy dinh viéc ban giao coéng trinh tién hanh khi di thuc hién nghiém thu
cong trinh, phai c6 ban v€ hoan cong va nhat ky cong trinh theo quy dinh, Cong ty
AG ciing khéng cung cap duogc cac tai lidu, chimg ctr ndy. Mat khac, trong truong
hop chuwa ban giao dugc cong trinh thi chu dau tu ¢ trach nhiém tam thdi quan 1y,
van hanh cong trinh theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 124 Luat Xay dung nam 2014.
Cong ty AG cho rang da guri thu nhic ng 03 1an ddi voi Cong ty MK nhung gitta
hai bén van chwa c6 bién ban thdng nhét cong no va Cong ty MK ciing khong c6
xac nhan céng ng nén viée giri thu nhic ng caa Cong ty AG 1a khong ¢ co so.

Xét Cong ty AG cho rang sau khi hoan thién cong trinh, can khic phuc mot
s6 15i theo yéu cau cta chu dau tu va thuc hién cong viéc bao hanh cong trinh nén
ngay 13/02/2017 Cong ty AG cd cho cong nhan t6i dé thyuc hién cong tac bao hanh
theo thong nhat v&i bi don 03 vi tri can bao hanh. Sau khi thuc hién xong céc vi tri
nay, bi don yéu cau thyc hién sira chita cac vi tri khac khac voi thoa thuan trong thi
cong ban dau, Cong ty AG khong chap nhan nén cho rang Cong ty MK da ra théng
bao cham dut hop dong vai Cong ty AG ngay 14/3/2017 1a khong co gia tri phap
ly. Viéc Cbng ty AG trinh bay trén la khéng c6 co sd. Baoi 1€, nguyén don khong
cung cap duoc tai lidu, ching ¢t nao chtng minh cho viéc di hoan thanh viéc sta
chita ¢6 xac nhan cia hai bén va vin ban thé hién phia bi don yéu cau chinh sta
cac vi tri khac voi thoa thuan trong thi cong ban dau. Mat khac, ngay 01/3/2017,
Cong ty MK da dé nghi Cong ty AG vé thoi gian hoan thanh cong trinh nhung
khong c6 phan hoi cua Cong ty AG. Pén ngay 14/3/2017, Cong ty MK thdng bao
cham dat viée thi cong cua Cong ty AG. Viéc don phuong cham dit hop dong cua
Cong ty MK 1a do Cong ty AG vi pham nghia vu theo hop dong di ky giita cac bén
nén bi don don phuwong cham dut hop déng 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 428
B0 luat Dan sy nam 2015, diém ¢ khoan 1 Piéu 112, Piéu 145 Luat Xay dyng nam
2014.

Xét viéec COng ty AG uy quyén cho 6ng La Hoang Anh dén 1am viéc voi
Cong ty MK ngay 13/6/2017 theo Gidy uy quyen cling ngay, cu thé: Ong La
Hoang Anh duogc quyén quyét dinh va dam phan vé viéc tranh chip hop dong sb
022/AGTC ngay 01/140/2016; Bugc dleu hanh cong tac thi cong tai cong truong
va tiép xac véi chi dau tu dé giai quyet cac van dé lién quan dén viéc thi cong.
Trén co so do, tai Bién ban 1am viéc vé tranh chip hoan thién cong trinh ngay
13/6/2017 duoc ky giira 6ng La Hoang Anh va 6ng Nguyén Ngoc T xac nhan: Ong
La Hoang Anh véi tu cach dai dién Cong ty AG ghi nhan ¥ kién ciia Coéng ty MK
nhu sau: Cong ty AG chua hoan thi¢n cac hang muc nhu bang bao gia cua Cong ty
AG dinh kém theo bién ban ngay 13/6/2017 va khong thuc hién theo cam két ngay
23/01/2017. Ong La 'Hoang Anh ghi nhan va s€ ban bac voi Cong ty AG dé lén
phuong an giai quyét 161 va cac hang muc chua hoan thién cta cong trinh theo
bang bao gia dinh kem tirng hang muc chua hoan thi¢n dugc ghi nhan tai bién ban
lam viéc ngay 13/6/2017. Tai Bién ban 1am viéc 1an 2 vao ngay 20/6/2017, Cong ty
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MK khong dong ¥ vin béan tra 10i va phuong 4n giai quyét cia Cong ty AG vi ly do
Cong ty AG chua hoan thién cong trinh. Sau hai 1an lam viéc giita Cong ty MK va
dai dién Cong ty AG nhu trén thi Cong ty MK khong dong y voi hai phuong an
giai quyét tranh chip hop dong ma Cong ty AG c6 dua ra ngay 20/6/2017 theo
Cong vin sd 06/AGTC va ngay 27/6/2017 theo Cong vin s 07/AGTC. Piéu nay
thé hién, 6ng La Hoang Anh di dai dién cho nguyén don theo Gidy iy quyén cia
nguyén don dé ky bién ban xac nhan véi Cong ty MK cac hang muc chua hoan
thién ctia cong trinh ching to cong trinh van chua hoan thién.

Ngay 03/10/2016, gitra Cong ty AG va Cong ty TNHH Xay dung AZ House
(goi tat 1a Cong ty AZ House) di ky hop ddng thau phu va ngay 20/01/2017, Céng
ty AZ House va Cong ty AG da tién hanh nghiém thu cong trinh. Pay 1a viéc riéng
gitra Cong ty AG va Cong ty AZ House, viéc nghiém thu nay Cong ty AG khdng
c6 thdng bao cho Cong ty MK nén Céng ty MK ciing khong biét viéc nghiém thu
gitta Cong ty AG va Cong ty AZ House. Pay 1a thoa thuan ky két giira hai bén 1a
Ccong ty AG va Cong ty AZ House khong duoc quy dinh trong hop dong sd
022/AGTC nén khong c6 co sé chap nhan day 13 viéc nghiém thu hoan thanh cong
trinh gitra Cong ty AG va Cong ty MK.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don yéu cau Toa an budc bi don thanh toan cho nguyén don sb
tién 1a 63.230.000d (Sau muoi ba triéu hai trim ba muoi ngan) déng va tién 14i do
cham thanh toan ctia so tién néu trén tam tinh dén ngay 21/11/2019 1a 17.897.000
(Mudi bay triéu tdm trim chin muoi bay ngan) dong va budc bi don phai thanh
toan sb tién bao hanh cong trinh 1a: 46.770.000d (Bon muoi sau tridu bay trim bay
muoi ngan) dong, tong cong 1a 127.897.000 (M6t traim hai muoi bay triéu tam trim
chin muoi bay ngan) dong.

Xet loi trinh bay cua ludt su Pién bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyen don, Hoi dong xét xir xét thay: Vé thoi han chuan bi xét xir, nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an budc bi don thanh toan tong gia tri cong trinh theo hop
ddéng ma cac bén ky két, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don vi cho rang cong trinh van chua hoan thién. Do cac bén khong thong nhat
duge khoi luong cong trinh da thuc hién nén Toa an da yéu cau nguyén don cung
cap cac tai liéu, chung ctr dé chtng minh cho yéu cau khoti kién cia minh nhung
nguyén don khong cung cap dugc. Do do, Toa an da tién hanh xem xét thim dinh
tai chd, trung cau giam dinh nhiéu 1an dé tién hanh kiém dinh khéi lugng thuc té
cong trinh da thi céng. Tuy nhién, cac cong ty kiém dinh déu khong thé tién hanh
kiém dinh dugc vi cac bén khong cung cap duogc céc tai liéu theo yéu cau nhu sau:
Hb so thiét ké k¥ thuat, hop dong giao nhan thau (thi cong phan hoan thién), cac
bién ban x4c nhan khéi lugng thyc hién (trudc khi ngung thi cong) nén thoi gian
giai quyét vu an bi kéo dai.

Vé viée trong vu an c6 hai quyét dinh dua vuya an ra xét xur. Tai phién toa xét
xtr 1an 2 ngay 29/10/2019, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don
- luat su Truong Hong Dién dé nghi thay doi Chu toa phién toa véi Iy do: Ngudi
than cua Chu toa phién toa dang la nguyén don trong mdt vu an khac c6 luat su
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Pién 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bén c¢6 quyén loi ddi 1ap nén
s& din dén viéc giai quyét vu an nay khong khéch quan. Sau khi nghi an thao luan,
Hoi dong xét Xu quyét dinh hon phién toa. Ngay 08 thang 10 nam 2019, Toa an
ban hanh quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 288/2019/QDXXST-KDTM 1a phu hop
voi quy dinh tai Diéu 220 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung, luat su Dién dé nghi chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don 13 khong phu hop véi cac nhan dinh nhu di phan tich trén nén khong chép
nhan.

Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan GO Vép tai phién toa:
V& viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuén bi xét xir c6 vi pham vé thoi han
chuan bi xét xr chua ding quy dinh tai Piéu 203 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
vi vu an duogc thy 1y tir thang 10/2017 nhung dén ngay 12/8/2019 mébi co quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir; va vé thoi gian thu Iy khong ding quy dinh tai Diéu 191
Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015, nguyén don ndp don khai kién ngay 17/8/2017
dén ngay 06/10/2017 Toa an méi tién hanh thu Iy vu an. Hoi dong xét xir xét thay,
nguyén don ndp don khoi kién ngay 17/8/2017, do can xem xét don khoi kién va
cac tai liéu kém don khoi kién nén dén ngay 05/9/2017 Tda an méi ra Thdng bao
ndp tién c6 ky nhan ciing ngay cua nguyén don. Tuy nhién vio ngay 02/10/2017
nguyén don moéi ndp lai Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an va To tuong
trinh 1y do ndp Bién lai tré 1a ban viéc. Clng ngay 02/10/2017, Toa an da thu Iy vu
an va ngay 06/10/2017 Toa an ban hanh Thong bao vé viéc thu 1y vu an 1a ding
quy dinh tai Diéu 195, DPiéu 196 va biéu 197 cta Bo luat TH tung dan sy nam
2015; Vé thoi gian chuan bj xet xur kéo dai 1a do nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an budc bi don thanh toan tong gia tri cong trinh theo hop dong ma cac bén ky
két, bi don khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don vi cong trinh van
chua hoan thanh. Do cac bén khong thong nhat dugc khéi lwong cong trinh da thyc
hién nén Toa an da yéu cau nguyén don cung cap céc tai liéu, chimg cir dé chung
minh cho yéu cau khai kién ciia minh. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap
dugc. Do do, Toa an da tién hanh xem xét thim dinh tai chd va trung cau giam
dinh nhiéu 1an dé tién hanh kiém dinh khdi luong thuc té da thuc hién cua cong
trinh. Nhung cic cong ty kiém dinh khong thé tién hanh kiém dinh duoc vi cic bén
khong ciing cip duoc cac tai lidu sau: Ho so thiét ké k¥ thuat, hop dong giao nhan
thau (thi cong phﬁn hoan thién), cac bién ban Xac nhan khoi lugng thuc hién (trudce
khi ngung thi cong) nén thoi gian giai quyét vu an bi kéo dai.

Vé viéc giai quyét vu an: Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép dé
nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a phu hop véi nhan
dinh nén chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don déu co6 mat tai cac budi lam viéc va
hoa giai va c6 trinh bay y klen vé yéu cau khoi kién ctiia nguyén don. Tuy nhién, tai
phién toa hom nay, bi don vang mit du Toa an d3 tong dat va niém yét hop 16
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa va Giy triéu tip bi don
tham gia phién toa. Nhu vay, bi don da mac nhién tir bo quyén va nghia vu tham
gia td tung cta minh.
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[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh
cua phép luat.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can gli’ khoan 3 Piéu 2§, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35,‘diém a
khgén 1 Biéq 39, khoér} 4 Piéu 147, diém b,khoém 2 biéu 227, khoan 3 Diéu 228,
bicu 266, biéu 271, Biéu 273 ctia B luat To6 tung dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 428 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t diém ¢ khoan 1 Piéu 112; diém b khoén‘2 Diéu 113; Piéu 123; diém
a khoan 1, khoan 2, khoan 3 khoan 4 bi¢u 124; bi¢u 145 Luat Xay dung ndm
2014;

Cin ctr diém d khoan 2 Piéu 28 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22 thang 4
nam 2015;

Can cu Luat phi va 1€ phi;
Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi Toa an.

T xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty AG vé viéc
yéu cau bj don la Cong ty MK phai thanh toan s tién 1a: 63.230.000d (Sau muoi
ba triéu hai trim ba muoi ngan) dong va tién 1di do cham thanh toan cta so tién
néu trén tam tinh dén ngay 21/11/2019 1a 17.897.000 (Muoi bay tri¢u tam tram
chin muoi bay ngan) dong va budc bi don phai thanh toan sb tién bao hanh cong
trinh 1a: 46.770.000d (Bén muoi sau triéu bay trim bay muoi ngan) dong, tong
cong la 127.897.000 (Mot tram hai muoi bay triéu tam tram chin muoi bay ngan)
dong.

2. An phi kinh doanh thwong mai so thim: Coéng ty AG phai chiu la:
6.394.850 (Sau triéu ba trim chin muoi bén ngan tdm trim nim muoi) dong,
nhung duoc trir vao tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 3.000.000 (Ba triéu) déng theo
bién lai thu s6 AA/2017/0027422 ngay 05 thang 9 nam 2017 va 1.500.000 (Mot
triéu nam trim ngan) dong theo bién lai thu s6 AA/2017/0029749 ngay 27 thang 7
nam 2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.
Téng s6 tién tam tmg an phi nguyén don da nop 1a 4.500.000 (Bén triéu nam trim
ngan) dong. SO tién an phi con lai nguyén don phai nop 13 1.894.850 (Mot tridu
tam tram chin muoi bon ngan tdm tram nim muoi) déng. Thi hanh tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Tru’&mgqh()pv ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy (stra doi b6 sung ndm 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su (sira d6i bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh
an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i bo
sung nam 2014).

3. V& quyén khang céo: Nguyén don dugce quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay T an. Bi don vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hoic ké tir ngay ban an dugc
niém yét theo quy dinh cta phép lut.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quén Go Vap, TP.HCM:; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Q. Go Viap, TP.HCM;

- Duong su;

-Luu VT, ho so vu an.

(ba ky)
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